cO PHAN CHAO BAN THUQC SO HIU CUA UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI (UBNDTPHN)
TAI CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA DAU TU VIET HA. PAY KHONG PHAI LA BOT CHAO BAN
cO PHAN DPE HUY BONG VON CHO CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA NEN
KHONG LAM THAY POI MUC VON PIEU LE DA PANG KY MA CHI LAM THAY BOI TY LE SO HOU
TRONG CO' CAU cO PONG. UBNDTPHN KHUYEN CAO NHA PAU T THAM KHAO THONG TIN CUA
CONG TY O PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA DA CONG BO, BOC QUY CHE BAU GIA, BAN
CONG BO THONG TIN NAY VA CAC TUYEN BO VE TRACH NHIEM CUA CAC BEN THAM GIA TRUOC
KHI QUYET BINH DANG KY MUA CO PHAN CHAO BAN

BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC CHUYEN NHU'ONG VON CO PHAN CUA

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
DAU TU TAI CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PAU TU VIET HA

Ban céng bé théng tin nay va tai liéu bé sung dwrorc cung cap tai:

50’ GIAO DICH CHU'NG KHOAN HA NOI
» Diachi: S& 02 Phan Chu Trinh, Phuéng Ctka Nam, Thanh pho Ha Noi

T Website: www.hnx.vn

Bién thoai: 024 3941 2626 Fax: 024 3934 7818
_HANOI STO(_K EXCHAL .
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Website: www.hanoi.gov.vn
Dién thoai: 024 3825 3536 Fax: 024 3518 0141

CONG TY ¢O PHAN CHPNG KHOAN SAI GON - HA NOI (SHS)

Diachi:  S6 43 Phé Ly Thwong Kiét, Phueng Clra Nam, Thanh phé Ha Nai.
Website: www.shs.com.vn

pién thoai: 024 3818 1888 Fax: 024 3818 1688
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TO CHUC LA CHU S& HO'U VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

TO CHU'C CHIU TRACH NHIEM CHINH D61 VOI1 NOI DUNG BAN CONG BO THONG TIN
Té chirc la chii s& hivu vén chuyén nhwong: UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Theo Quyét dinh sé 2014/QP-UBND ngay 15/6/2022 cia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha
Noi, Ngwoi dai dién phdn von Nha nwéc tai Cong ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét
Ha gbém cac thanh vién sau:

1. Ong Nguyén Thanh Tiing - Ngwi dai dién phu trach chung
2. Ong Pham Viét Hing

3. Ba Nguyén Thi Kim Loan

4. Ba Tran Hoa Binh

Chung t6i @am bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban céng b théng tin nay la chinh xac,
trung thirc, ddy du dya trén co sé cac théng tin, tai liéu do Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau
tw Viét Ha cung cAp va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thwee, chinh xac ctia nhitng théng
tin va sé liéu nay.

Nhirng théng tin va sd liéu trong Ban céng bo théng tin nay chi co gia trj d& tham khao. Uy ban
Nhan dan Thanh phé Ha Néi khuyén nghj nha dau tw trwéc khi mua cd phan can phai tw tim
hiéu, danh gia cac théng tin vé doanh nghiép, cac quy dinh cla phap Iuat hién hanh va chiu
trach nhiém vé quyét dinh dau tw ctia minh

Té chirc ¢6 vén Nha nwéc dwoe chuyén nhrong:

CONG TY CcO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA
Nguwi dai dién theo phat luat, gém cé:

Ong Nguyén Thanh Tung Chtre vy: Chu tich HPQT
Ong Mai Xuan Son Chtrc vu: Téng Giam déc

Chuing t6i xac nhan réng Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Nai la ¢ déng c6 quyén sé& hiru day
dG va hop phap dbi véi sé cb phan chao ban. Béng thoi, ching t6i d@m bdo rang cac théng tin
va sd liéu trong Ban céng bd thdng tin nay la chinh xac, trung thic, day di vé Cong ty Cé phan
Kinh doanh va Dau tw Viét Ha va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xéc cla
nhirng théng tin va sé liéu nay. Viéc chao ban cb phan nay thuc hién theo Quyét dinh sé 15/Qb-
UBND ngay 05/01/2026 clia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi v& viéc phé duyét gia khdi
diém va phwong an chuyén nhweng vén Nha nwéc tai Cong ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw
Viét Ha, theo van ban sb 2702/STC-DKDN ngay 27/02/2026 cla S& Tai chinh vé viéc chuyén
nhwong vén nha nwéc dau tw tai Céng ty Cé phan Kinh doanh va DAu tv Viét Ha, khéng phai
dot chao ban d@é huy déng vén cho Céng ty Cé phan Kinh doanh va BAu tw Viét Ha ma chi 1am
thay déi ty |& s& hiru trong co' cAu cb déng va khéng lam thay d6i mirc vén didu lé da dang ky
clia Cong ty Cé phan Kinh doanh va PAu tu Viét Ha.

Té chirc tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
Nguw&i dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Duy Linh Chtrc vu; Téng Giam déc

Ban cong b6 théng tin nay 1a moét phan trong hd so chuyén nhwgng vén dau tw Uy ban Nhan
dan Thanh phé Ha Noi tai Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha do Cong ty CA phan
Chteng khoan Sai Gon — Ha Noi tham gia 1ap trén co s& hop ddng tu van véi Cong ty CA phan
Kinh doanh va DAu tw Viét Ha. Chang téi dam bao réng viéc phan tich, danh gia va lwa chon
ngdn tir trong Ban céng bé théng tin nay dugc phan anh trung thwe dwa trén co s& cac thong tin

TO CHUC TU VAN: CONG TY €O PHAN CHUYNG KHOAN SAI GON — HA NOI 4
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TO CHUC LA CHU SO HO'U VON CHUYEN NHUONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN CONG BO THONG TIN

&

va sé liéu do Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha cung cap. Cong ty Cé phan Chirng
khoan Sai Gon — Ha Néi khéng chju trach nhiém vé tinh ddy du, trung thuc, chinh xac cla
nhi¢ng théng tin, s6 liéu va tai liéu do Céng ty Cé phan Kinh doanh va Pau tw Viét Ha cung cép
trong Ban cong béd thang tin nay.

CAC KHAINIEM

Trong Ban cong b théng tin nay, nhirng tir ngir dwéi diy dwee hidu nhw sau

- Té chirc 1a chll s& hivu vén
chuyén nhwong:

- Céng ty cé vén cha chi s&
httu vén chuyén nhuong:

- Bé&n céng bd théng tin:

- Diéu le:

- Vén didu lé:

- Cophan:

- Cb phiéu;

Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi

Céng ty Cé phan Kinh doanh va Pau tw Viét Ha

Ban céng bé théng tin clia Céng ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
d6ng kinh doanh nham cung cap théng tin cho nha déu tw danh
gid va dua ra cac quyét dinh dau tw chirng khoan

Diéu lé ctia Cong ty C4 phdn Kinh doanh va Pau tw Viét Ha da
dwoc Dai hdi dong cb déng clia Céng ty Cd phan Kinh doanh va
DAu tw Viét Ha théng qua

L& sb vén do cac thanh vién, cb déng gop hodc cam két gop
trong mét théi han nhét dinh va dwgce ghi vao Diéu 1é cong ty

Vén diéu lé dugc chia thanh nhidu phan bing nhau

Chirng chi do Céng ty Cé phan Kinh doanh va Diu tw Viét Ha
phat hanh xac nhan quyén s& hitu clia mét hodc mét sb cbd
phén clia Céng ty Cé phan Kinh doanh va PAu tw Viét Ha.

Cac tir hodic nhém tir viét tat trong Ban céng bé théng tin ndy cé ndi dung nhw sau

HNX: S¢& Giao dich chirng khoan Ha Noi

Céng ty/VIETHA: Céng ty C6 phan Kinh doanh va Dau tu Viét Ha
UBNDTPHN: Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Nai

CTCP: Céng ty Cé phan

TNHH : Trach nhiém hitu han

BCTC: Bao cdo tai chinh

GCN DKDN: Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép

NDDV : Nguwoi dai dién vén

PHDCP: Dai hoi Déng cb déng

HDQT: Héi déng quan tri

TO CHUYC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI 5



TO CHUC LA CHU SO HI'U VON CHUYEN NHUONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN CONG BO THONG TIN

1,
Tén Chi s& hiru vén
chuyén nhwong:
Tru s& chinh:
Dién thoai:
Fax:
Website:
Email:
2
3. Sécéd phinsé hivu
4,

BKS:
LNTT:
LNST:
VCSH:
DTT:
VDL:
TSCB:
HDKD:
SXKD:
NPP:
BVH:

VND:

Ban Kiém soét

Loi nhuan trwée thué
Loi nhuan sau thué
Vén chi s& hu
Doanh thu thuén
Vén diéu lé

Tai san cb dinh

Hoat déng kinh doanh
Sén xuét kinh doanh
Nha phan phéi

Bia Viét Ha

Déng Viét Nam

GIOI THIEU VE TO CHUPC LA CHU SO HIPU VON CHUYEN NHU'QNG

Théng tin chii s& hivu vén chuyén nhweng

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Sé 12 Lé Lai, Phwéng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi
024 3825 3536
024 3518 0141

www.hanoi.qov.vn

thongtin@hanoi.gov.vin

Méi quan hé v&i Cong ty Cb phén cé vén dau tw cin chuyén nhweng

Uy ban Nhan d&n Thanh phé Ha Néi Ia cd dbng, s& htru 39.250.200 cb phan, trong dwong
51,04% vén diéu 18 hién tai ciia Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tu Viét Ha.

Sé cb phan thudc sé hiru cta Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha Noi tai Céng ty C phan Kinh
doanh va Pau tw Viét Ha 1a 39.250.200 cd phan (chiém ty I& 51,04% téng sb cd phan da phat
hanh theo vén thic gép trong vén diéu 18).

Ty 1& ¢ phan chao ban/téng s6 lwgng cd phdn dang s& hiru: 100%

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUPNG KHOAN SAI GON — HA NOI 6
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TO CHUC LA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

Iv. TINH HINH VA BAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH NGHIEP NHA NUGC
CHUYEN NHUQNG

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.

Théng tin chung
Tén doanh nghiép
Tén tiéng Anh
Tén Cong ty viét tat

Nguweéi dai dién theo
phéap luat

CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BAU TU VIET HA
VIETHA INVESTMENT AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
VIETHA JSC

Ong Nguyén Thanh Tung — Chd tich Hi ddng quan tri
Ong Mai Xuan Son — Tong Giam déc

- Tru sd chinh S6 254, Phé Minh Khai, Phueong Twong Mai, Thanh phé Ha Noi
- Dién thoai 024 3632 0999 Fax: 024 3632 0208
- Logo: Y i
G \=
il e WS
Pt
—
v Website www. viethacorp.vn
4R '
ANI - Von diéu & dang ky 769.000.000.000 ddng (Bay trdm sdu muoi chin ty dong)
| TL . 2
I'¥ - Von thwe gép 769.000.000.000 dong (Bay tram sau muwoi chin ty dong)

NG

Ménh gia cd phan

Gidy chirng nh&n dang

ky kinh doanh

Hoat dong kinh doanh

chinh

10.000 ddng/cd phan

S6 0100103721 do S& K& hoach va Pau tw Thanh phé Ha Néi cAp
I&n dAu ngay 17/11/2010, cép thay ddi 1an thir 9 ngay 12/07/2022.

+ Ban buén dé ubng (Chi tiét: Ban budn db uéng cé cdn; B4n buén dd
ubng khéng cbn): 4633;

+ Ban |é db udng trong céc clra hang chuyén doanh: 4723;

+ San xuét dd uéng khéng cén, nwéc khoang: 1104;

+ San xuét bia va mach nha 0 men bia. Ma nganh: 1103;

+ Xay dwng cong trinh ki thudt dan dung khac (Chi tiét: Xay dwng
cong trinh dan dung, giao théng, thly loi, ha tAng ky thuat): 4290.

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUYNG KHOAN SAI GON — HA NOI



TO CHUC LA CHU SO HPU VON CHUYEN NHUQONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

1.2. Nganh nghé kinh doanh:

Ma nganh, nghé .
kinh doanh Tén nganh, nghé kinh doanh
1103 (Chinh) | San xuét bia va mach nha (i men bia

San xuat dd ubng khéng con, nwéc khoang. Bi véi cac nganh nghé kinh doanh cé

1104 diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi co @0 diéu kién theo quy dinh cla phap
luét)

1623 San xuét bao bi bing gd

1702 San xuét gidy nhan, bia nh&n, bao bi tir gidy va bia

5033 San xudt my phadm, xa phong, chét tdy rira, lam béng va ché phdm vé sinh
Chi tiét: San xuét my phadm

2220 Sén xuéat sén pham tir plastic. Chi tiét: San xuét bao bi tir plastic;

4550 San xuat thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc nang
(trlr réng gid)
San xuét khac chwra dugce phan vao dau. Chi tiét; San xuét ché bién thuc pham; San

3290
xuét 46 ubng

4100 Xay dung nha c4c loai. Chi tiét: Xay dwng bénh vién

4290 Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay ding céng trinh d&n dung,
giao théng, thily loi, ha tang ky thuat

_ Pai Iy, moi gidi, dau gia. Chi tiét: Dai Iy b4n 1& sach, bao, tap chi van phong pham trong
céac cilra hang chuyén doanh; Pai ly ban buén sach, bao, tap chi, van phéng pham:;

Fn Ban bubn néng, ldm san nguyén ligu (trr gb, tre, nra) va dong vat sbéng
(trlr cac loai Nha nwéc cam)

4633 Ban budn dd ubng. Chi tiét: Ban buén db ubng cé cbn Ban budn @b uéng khéng c6 cbn
Ban bubn dd dung khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban buén dwoc phdm; Ban buén nudc

4649 P 2 g
hoa, hang m§ phdm va ché phdm veé sinh;

e Ban budn may méc, thiét bj va phy tung may khac. Chi tiét: Ban budn may moéc, thiét bj
yté

4690 Ban buén tdng hgp. Chi tiét: Kinh doanh thiét bi trwérng hoc:

4719 Ban I khac trong céc clra hang kinh doanh téng hep

4723 Ban I& dé udng trong cac cira hang chuyén doanh

4772 Ban I& thudc, dung cu y t&, my phdm va vat phdm vé sinh trong cac cra hang chuyén
doanh. Chi tiét: Ban 1& nwéc hoa, my pham va vat phdm vé sinh trong céc cira hang

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUYNG KHOAN SAI GON — HA NOI 8
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TO CHUC LA CHU SO HIPU VON CHUYEN NHU'ONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN
Ma nganh, nghé . :
Gk sk Tén nganh, nghé kinh doanh
chuyén doanbh;
e B4n 1& lvong thue, thue pham, dé ubng, thude 14, thube lao lwu déng hoac tai che. Chi
tiét: Ban 1& 66 ubng Iwu déng hoac tai che;
5510 Dich vy lwu tri ngén ngay. Chi tiét: Khéach san
6T Kinh doanh bét déng san, quyén str dung dat thuéc chi s& hiru, chl st dung hoac di
thué. Chi tiét: Kinh doanh bat déng sén
2190 Kiém tra va phan tich k§ thuat. Chi tiét: Lap dv an dAu tw x4y dwng céng trinh (khéng
bao gbm lap du toan, téng dir todn va chi phi dau tw xay ding céng trinh);
7410 Hoat déng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Trang tri néi that
Hoat dng chuyén mon, khoa hgc va céng nghé khac chwa dwoc phan vao dau. Chi
7490 . . .
tiét: Dich vu chuyén giao cong nghé:
7912 Diéu hanh tua du lich. Chi tiét: Lt hanh néi dia, Itr hanh quéc té

1.3. Qua trinh hinh

thanh va phat trién

Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha duoc chuyén ddi tir Céng ty TNHH M6t thanh
vién Dau tu Viét Ha (Céng ty TNHH mét thanh vién DAu tw Viét Ha tién than 13 Xi nghiép nuée
chém, duwoc thanh Iap tir ndm 1966) theo quyét dinh sé 3907/QD-UBND ngay 27/06/2017 clia
UBND Thanh phé Ha Néi, hoat déng theo mé hinh Céng ty Cb phan ké tir ngay 01/07/2017.

Cac c6t mbe danh dau Qua trinh hinh thanh va phat trién cta Céng ty Cé phan Kinh doanh va

Pau tw Viet Ha:

Thanh lap ndm 1966 (1966 - 1986):

SXKD theo ché

d6 ké hoach, tap trung bao cAp. San pham chu yéu I cac loai nwéc cham; Vuot

qua moi khé khan vé co sd& vat chat thiéu thén, nha xwdng thiét bi may méc lac hau, toan thé
CBCNV Céng ty da c6 nhiu nd Iwc trong nghién ctru, phat huy sang kién trong lao dong san

Xuét.

Nam 1987 (1987 - 1990): Bat dau thoi ky dbi méi, x6a bd bao cép, thuc hién quyén tw chi
SXKD, chii déng nghién ctru va tim dAu ra cho san phdm. Pa xay dwng dwoc mét thi truéng

xuét khAu sang
Il

cac nwdc Dong Au. Buoc Nha nwéc tang thwdng Huan chuong Lao déng hang

Nam 1992: San pham Halida, niém tu hao bia néi ra d&i. M& ra thoi ky khéng dinh bia san xuét
tai Viét Nam hoan toan c6 thé thay thé bia ngoai nhap;

N&m 1993: San pham bia Viét Ha ra doi, chiém thj phdn cao nhét trong phan khuc thj trwong

clia san pham;

Nam 1993: Thuong hiéu Halida dwoc tinh gia tri hang triéu d6 la My khi dem thwong hiéu dé
tham gia g6p vén Lién doanh véi Tap doan Carlsberg (Pan Mach);

N&m 2006: Vinh dy dwroc Nha nueéc trao ting danh hiéu Anh hiing Lao déng théi ky ddi méi;
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TO CHUC LA CHU SO HO'U VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

Ndm 2009: Ra mat san phdm bia twoi Viét Ha. Céng ty 1a don v tién phong d4u tw sdn xuét bia
twoi déng chai PET tai Viét Nam, véi day chuyén céng nghé khép kin dweoc nhap khau tir Chau
Au, @&m bao an toan, vé& sinh thyc phdm, mang dén hrong vi dic trung, cam giac sdng khodi
va tinh tién lgi cho ngwdi st dung.

N3m 2010: Theo Quyét dinh s6 3468/QD-UBND ngay 13/7/2010 clia UBND Thanh phé Ha Nai,
Cong ty San xuét kinh doanh Bau tw va Dich vu Viét Ha chuyén thanh Céng ty TNHH MTV hoat
ddng theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con.

Coéng ty hoat dong dwdi hinh thirc Céng ty TNHH MTV theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép s6 0100103721 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Néi cp, dang ky lan dau ngay
17/11/2010, d3ng ky thay di lan thi 04 ngay 24/04/2015 .

Nam 2015: Thie hién tién trinh cb phan héa cong ty theo chi trwong clia Pang, Nha nuwdc va
Cong van sb 2252/TTg-DMDN ngay 29/12/2012 clia Thi Twéng Chinh phl viv phé duyat ké
hoach s&p xép, ddi méi doanh nghiép 100% vén nha nwéc trrc thudc UBND thanh phé Ha Noi
giai doan 2012-2015.

Ngay 26/01/2016, t6 chirc thanh céng phién ddu gia cb phan lan dau ra cong ching qua S&
giao dich Chitng khodn Ha Noi véi tdng sé cd phan chao ban thanh cong la 18.711.200 cb phén
va gi4 déu thanh cong binh quan la 10.100 ddng/ cb phan, gia d4u thanh céng cao nhét 1a
10.500 dbng/ cb phan, gia dau thanh céng thdp nhét 14 10.100 déng/ cb phan.

Ngay 03/06/2017, Céng ty d4 t& chirc thanh céng Dai héi cd déng Ian thr nhat Cong ty CA phan
Kinh doanh va Dau tw Viét Ha.

Ngay 01/07/2017, Céng ty TNHH Mét thanh vién Dau tw Viét Ha duoc chuyén ddi thanh Céng ty
Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha va chinh thirc hoat déng theo mé hinh Céng ty C& phan>
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0100103721 do S& Ké& hoach va Dau tw thénhz
phé Ha Néi cép lan dau ngay 17/11/2010, cap thay ddi 1an thir 5 ngay 01/07/2017 vé&i vén didu;
l& 1a 769.000.000.000 ddng.

Hién tai, Céng ty C phan Kinh doanh va Dau tv Viét Ha hoat dong theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép sé 0100103721 do S& K& hoach va Bau tw thanh phd Ha Néi cép lan dau ngay
17/11/2010, cap thay doi Ian thir 9 ngay 12/7/2022 véi vén diéu 1& 1a 769.000.000.000 déng.

Viét Ha luén ty hao v& mét bé day lich st dwoc d4nh ddu bing nhi*ng méc phat trién vweot bac
ca vé chét va lwgng. Puoc thanh 1ap ndm 1966, trai qua 60 nam phaét trién, cling véi sw nd luc
toan dién, lién tuc clia tap thé ban lanh dao va CBCNV, Céng ty da vwot qua rat nhidu khé khan,
thach thirc dé khong ngirng Ién manh va trwedng thanh, i

Tir ché chi la mét nha may nhé véi nhiém vu chi yéu 1a sdn xuét cac mat hang thiét yéu cho
nhén dan thd d6, dén nay, Viét Ha da tré thanh mét Cong ty dau tw da nganh hang 16n manh véi
nhiéu Iinh vuc hoat déng nhw san xuét, thwong mai dich vy, dau tw tai chinh, bét déng san.

Nhiéu san phdm néi tiéng mang thirong hiéu ciia Céng ty va céc cdng ty con, cong ty lién két c6
vbn dau tur clia Céng ty dwgc ngwdi tiéu dung danh gia cao nhu: Bia Viét Ha, Banh keo Trang
An, Banh mi#t keo Ha Néi, Gidy Ngoc Ha, ...

Vé linh virc bat dong sdn: Cong ty da va dang cé gang nd lyc hoan thanh céng tac théa thuan
nhan chuyén nhwong quyén str dung dat ndng nghiép véi cac hd gia dinh dé thiec hién Dy an
Té hgp thweng mai, dich vu két hop gidi thiéu san phdm Céng ty Viét Ha tai xa Thién Léc, thanh
phé Ha Noi (trwéc 12 x& Kim N6, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Ngi) theo Quyét dinh cha
trrong dau tr sb 4646/QD-UBBND ngay 25/08/2016 va Van ban s6 5313/UBND-KH&DT ngay
25/10/2017 clia UBND thanh phé Ha N6i; Lam co s& trién khai cac bwéc tiép theo clia dw an
theo quy dinh phap luat vé d4u tw, phap luat vé dat dai va phap luat cé lién quan.
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TO CHUC LA CHU & HO'U VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

Céng ty da ty khdng dinh 1a m6t don vj kinh doanh hiéu qua, nhiéu nam lién 13 doanh nghiép
da&n diu cta nganh céng nghiép thi d6, xirng dang danh hiéu Anh hiing lao dong thoi ky ddi
mai.

Céc thanh tich da dat dwoc

- Danh hiéu "Anh hiing lao ddng thoi ky ddi méi" ndm 2006

- Huan chueng lao déng hang nhat ndm 2001

- Ce& thi dua cia UBNDTP Ha N&i ndm 2005, 2006, 2007, 2008, 2011; bang khen cla
UBNDTP nam 2009, 2010, 2013, 2014, 2015, 2016 (khen thwéng thanh tich céng tac nam);

- Cup Thang Long ctia UBND Thanh phé Ha Ngi 2007, 2008, 2009, 2010;
- Clp vang vi sir phat trién ciia cdng ddng 2006;

- Giai thuéng toan quéc "Nhan ai Viét Nam" 2008;

- Cup vang "Doanh nghiép tiéu bidu Viét Nam" 2009;

- Béng khen cta Uy ban Mat tran T quéc Viét Nam Thanh phé Ha Néi ndm 2006-2007, 10
ndm 2009-2019;

- Bang khen ctia Phéng Throng mai va Céng nghiép Viét Nam ndm 20086, 2007, 2009, 2013-
2018;

- DBang bd dwoc cong nhan trong sach vikrng manh hang nam;

- Céng doan duwgc cdng nhan Céng doan co s& virng manh xuét sac hang nam; dwoc tang
nhiéu cé, bang khen clia Tédng LDLD Viét Nam, LDLD Thanh phé Ha Néi:

- Doan thanh nién nhiéu ndm lién tuc dwoc nhan bang khen cia Trung wong Boan
/s TNCSHCM;

|E - Nhiéu bang khen, gidy khen khac....

\‘_\-\12. Co cédu té chirc cong ty

Céng ty Cé phan Kinh doanh va Pau tw Viét Ha dwoc td chirc va hoat dong theo Luat doanh
nghiép clia Quéc héi nwdc Cong hoa xa héi chli nghia Viét Nam sé 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020. Céac hoat dong ctia Cong ty tuan thi Luat doanh nghiép, cac Luét khac c6 lién quan
va Diéu |é Té chirc va Hoat déng clia Céng ty.

Tru s& chinh clia Céng ty 14 noi dat van phong Iam viéc clia Chi tich héi déng quan tri, Téng
Giam dbc, Phé Téng Giam déc, Ban Kiém soéat va cac phong/ ban chirc nang clia Cong ty

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SAI GON - HA NOI 11
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TO CHUC LA CHU SO HIPU VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

a)

b)

c)

d)

e)

3

b

.,
o

Dai hoi déng cb déng:

Gom tat ca cac cb déng c6 quyén biéu quyét, 1a co' quan quyén lyc cao nhét clia Cong ty,
quyét dinh nhitng vén @& dwoc Luat phap va Didu 1é Cong ty quy dinh. Dai hdi ddng cb
déng bau Hai ddng Quan trj va Ban kiém soét clia Cong ty.

Héi déng quan tri:

La co quan qudn ly Céng ty, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé& quyét dinh moi vin dé
lién quan dén muc dich, quyén li clia Céng ty, trir nhirng van d& thudc thAm quyén cla Pai
héi ddng cb ddng. Quyén va nghia vu clia HDQT do Luat phap va Diéu 1& Céng ty, cac quy
ché néi bd ctia Cong ty quy dinh.

Ban kiém soat:

Thay méat cb déng dé kiém soat moi hoat déng quan tri va diéu hanh san xuét kinh doanh
ctia Cong ty. Ban kiém soat chju trach nhiém trwéc DPHDCD va phap ludt vé nhirng cong
viéc thirc hién theo quyén va nghia vu nhu:

Kiém tra s sach ké toan va cac Bao céo tai chinh clia Céng ty, kiém tra tinh hop Iy, hop
phép clia cac hoat déng sdn xuét kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc thue hién
céc nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT;

Trinh DHDCPH bao céo thadm tra céc béo céo tai chinh clia Céng ty, ddng thai cé quyén trinh

bay y kién ddc 1&p ciia minh v& két qua thdm tra cac v&n dé lién quan téi hoat déng kinh
doanh, hoat déng clia HDQT va Ban Téng giam déc;

Yéu cau HPQT triéu tap DPHDCP bét thwdng trong trwdng hop xét thay can thiét;

Céc quyén khac dwoc quy dinh tai Bigu 1é.

Ban Téng Giam déc

Thue hién cac Nghi quyét clia Héi ddng quan tri va Dai héi ddng cb dong, ké hoach kinh doanh

va ké hoach dau tw clia Cong ty da dugc Hoi ddng quan tri va Dai hoi déng cb déng théng qua
va thire hién cac nhiém vy khac theo diéu 1& Cong ty.

Cac phong, ban chirc nang:
Céng ty Cb phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha cé 08 Ban nghiép vu
Ban Tai chinh — Ké toén:

Chirc ndng: Tham muwu, gidp viéc cho TGB/HBQT trong céng tac quén Iy tai chinh, céng tac ké
to4n va cong tac kiém todn, kiém tra, kiém soét clia Céng ty;

Nhiém vu chinh: Tham muru, té chirc thue hién cong tac quan ly tai chinh: xay dung chién luoc,
ké hoach, hé thdng van ban quan ly trong linh vire tai chinh va trién khai thie hién; quan ly tai
san, vén, quy; quan ly thu chi, tién, hang, cng ne; quan ly vén clia Céng ty dau tw vao don vij
thanh vién va dau tw khac; théng ké, phan tich hoat dong tai chinh; quan tri ri ro vé tai chinh;
Té chirc cong tac ké toan va thuc hién cac nghiép vu ké toan; Thire hién céng tac tong hop, ké
to4n kiém soét sau; gidi quyét cac cong viéc lién quan dén kiém toan, kiém tra, kiém soat ndi bo:
Hwéng dan, hé trg don vi thanh vién trong pham vi chitc néng, nhiém vu clia Ban.

Ban Hanh chinh — Quan tri

Chtre n&ng: Tham muru, gitp viéc cho Ban TGP va té chire thuc hién toan bd céc hoat déng lign
quan dén cbng tac quan ly hanh chinh, chdm séc sirc khde ngudi lao déng, quan Iy va bao vé
tai san, gilr gin an ninh trat ty, an toan cta Céng ty.
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Nhiém vu chinh: Thuc hién céng tac déi néi, déi ngoai; sép xép, té chirc cac budi hop, héi nghi,
sy kién; tiép dén khach; Tiép nhan va xi Iy cac théng tin, van ban; lwu trir cong van, tai liéu:
quan ly va s dung con ddu cla Céng ty; Mua sdm va quan ly trang thiét bi, vat phdm hanh
chinh; Quan ly va diéu déng xe 6 t6 phuc vu cong tac; Dam bao vé sinh, git* gin canh quan moi
trudng tai try s& lam viéc;Td chire biva &n gitka ca; tb chirc céng tac y t& cham séc strc khde
ngw&i lao ddng; Bao vé tai san, gile gin an ninh trat tw, an toan trong Céng ty.

Ban Té chirc — Pao tao:

Chtrc ndng: Tham muru, gilp viéc cho Ban TGD va td chirc thyre hién toan bd cac hoat dong lién
quan dén céng tac tb chirc bd may va quan tri nhan si ciia Céng ty.

Nhiém vy chinh: Tham muu, té chire thie hién cac hoat dong lién quan dén t6 chirc bé may
SXKD; Tham muu, té chirc thuc hién céc hoat dong lién quan dén céng tac quan tri nhan su:
Tuyén dung; dao tao, bdi dwdng, xac nhan, nang cao kién thirc, ki ning cho nhan si dap (rng
nhu cau SXKD ciia Cong ty; Xay ding va tb chirc the hién cac ché dé, chinh sach lién quan
dén quan ly, sir dung lao déng; Gidi quyét cac thii tuc vé tién lvong, tién thwéng, bdo hiém,
quan hé lao dong; Theo doi, quan ly théng tin vé t& chirc bd may va hoat déng nhan sy cla cac
don vi thanh vién; Tham muu, hé tro vé céng tac té chirc, nhan sy dbi véi don vi thanh vién.

Ban Phép ché:

Chirc néng: Tham muu, gidip viéc cho Ban TGD va té chirc thirc hién toan bd cac hoat dong lién
quan dén céng tac phap ché clia Céng ty.

Nhiém vy chinh: Thyrc hién cac nghiép vu chuyén mén dac thu: tw van phép ly; thwe hién va hd
trg thire hién cac thi tuc hanh chinh; ra soat, xay dwng hé théng van ban dinh ché va kiém soat
tuén tha; dw thao va thdm dinh hop déng; diéu phéi dich vy tw van; cap nhat va phé bién chinh
sach va van ban phap luét; Pai dién phap ly theo ly quyén cla Céng ty: dai dién cho Cong ty
trong qua trinh lam viéc véi cac co quan chire nang va céac té chirc, ca nhan khac; tham gia phéi
hop/dai dién cho Céng ty thye hién cac thd tuc t6 tung tai toa 4n, trong tai va cac co quan té
tung khac dé giai quyét cac tranh chép gitra Cong ty vi cac ¢ nhan, t§ chirc; HE tro quan trj he
théng trong Ifnh vie phap ly déi vai don vi thanh vién.

Ban Dy én — Péu tu:

Chirc néng: Tham muu, gilip viéc cho Ban TGP va té chirc thic hién toan bé cac hoat dong lién
quan @én céng tac: hoan thién cac hd so phap Iy v& g4t dai; dAu tw xay dyng va kinh doanh bét
déng san clda Céng ty.

Nhiém vy chinh: Hoan thién cac hd so phap ly v& dat dai; Phat trién dy an, t& chic trién khai va
kiém soat cong tac thiét ké; Té chirc thyc hién va hoan thién phép Iy dau tw dw an; Td chirc
thirc hién gidi phéng mét bang; Quén Iy chi phi dau tw clia dw &n va t chirc Iwa chon nha thau:
T chirc trién khai cac cong tac thi cong xay I&p; Hwéng dan, hd tro cac don vj trye thuéc, don
vi thanh vién trong pham vi chirc nang, nhiém vy ctia Ban.

Ban Ky thuat — San xuét:

Chtrc néng: Tham muu, gitip viée cho Ban TGP va té chirc thirc hién toan bo cac hoat déng lién
quan dén cdng tac k¥ thuat, céng nghé, dinh mirc va chét lvgng san phim clia Céng ty; tb chirc
hoat @6ng san xuét bia va nwéc tinh khiét.

Nhiém vy chinh: Céng tac ky thuat, céng nghé, dinh mirc va chét lvgng sén pham; Xay dyng,
quan Iy hé so céng nghé, thiét bi; hwéng dn, gidm sét vigc thuc hién quy trinh céng nghé, van
hanh may méc, thiét bj; Xay dwng va quan Iy dinh mirc k§ thuat; Quan Iy va kidm tra dinh ky
cbng tac do lwdng; kidm tra may méc, thiét bj, phuong tién, vat tuw, phu tung thay thé phyc vu
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cho san xuét truéc khi nhap kho; Xay dirng va trién khai ké hoach sira chira, dau tw thiét bj méi
hang ndm; Xay dwng céc dé tai tién bo k¥ thuat, thwee hién cai tién ky thuét, &p dung KHCN nang
cao hiéu qua san xuat; nghién cru, ché thir sén phdm méi; Thirc hién cac thi tuc lién quan dén
cong tac bdo vé méi trrdng, céng b chét lwgng sdn phdm, chirng nhan co s& da diéu kién an
toan vé sinh thic pham. Céng tac san xudt: Xay dung ké& hoach san xuét; San xuét bia, nwéc
tinh khiét theo dung quy trinh, huéng dan: Kiém tra, kiém soat chét lugng nguyén vat liéu, ban
thanh phdm va thanh phdm; Van hanh, sira chi*a, bdo dudng may moc, thiét bi; Quan Iy kho
hang héa, tai san ctia Cong ty

Ban Thuong mai:

Chtre nang: Tham muru, gidp viéc cho Ban TGD va t6 chirc thyre hién toan b céc hoat déng lién
quan dén cong tac ban hang, maketing, phat trién thj tro'ng clia Céng ty.

Nhiém vu chinh: Xay dwng chién lwoc, ké hoach ban hang, chinh sach ban hang va hd tro ban
hang; Té chirc trién khai thyc hién cac ké hoach, chinh sach dwgc phé duyét dén cac cdp ban
hang va nha phan phéi, diém ban hang; Xay dung va duy tri tét méi quan hé véi khach hang;
thiét 1ap, quan ly hé théng nha phan phéi, diém tiéu thu theo dinh huéng ban hang clia Céng ty;
x&y dung ké& hoach bao phii cho dia ban, xay dwng tuyén ban hang; Tiép nhan, gidi dap, x& ly
khiéu nai, vieéng méc clia khach hang; Xay dwng chién lwgc, ké hoach hoat déng marketing va
té chirc thuc hién; Quan Iy cac nhan hiéu, thirong hiéu; sang tao va phat trién cac vat phdm
quéng cao; Xay dung, trién khai, kiém soat cac chwoeng trinh hd tre cho tat ca cac kénh phan
phéi; D& xuét, 1ap k& hoach va té chirc cac hoat dong PR; truyén théng, cac s kién nhdm
quang ba thwong hiéu, thic ddy kinh doanh; Nghién ciru, phat trién san phdm mai: Quan tri,
cham so6c céac kénh truyén théng digital cia Céng ty; Té chirc xuét ban cac 4n pham truyén
théng; T6 chirc cac hoat dong truyén théng néi bd va truyén théng ddi ngoai; Giam sat, phéi hop
thwe hién cac chuong trinh marketing lién két véi cac déi tac bén ngoai; Hé tro vé céng tac ban
hang, marketing, phat trién thj truedrng déi véi don vi thanh vién.

Ban Cung trng Vat tw:

Chirc nang: Tham muru, gilp viéc cho Ban TGD va t4 chirc thue hién toan bd céc hoat déng lién
quan dén céng tac cung (rng vat tw cho toan bd qua trinh san xuét ctia Céng ty va dau twv mua
s8m céc trang thiét bj, phu tung thay thé @& phuc vu cho san xuét.

Nhiém vy chinh: Xay dwng ké hoach mua s&m phuc vy cho san xuét; Thyc hién mua hang va
gidi quyét cac tha tyuc lién quan; quén ly hé so, chieng tir mua hang; Tim kiém, phan tich, so
sanh, dé& xuét Iwa chon va phét trién mang luéi nha cung cép, nha gia céng chién lwgc cho
Céng ty; thu thap théng tin, phan tich bién déng cla thj trwdng; Phéi hop thye hién, tham gia
danh gia hd so dw thau, chao gia, bao gia..., tham mwu vé chi phi, gia thanh, hiéu qua, rdi ro
cac dw an, hop ddng; Huwéng dan, hd tre don vj thanh vién trong pham vi chirc nang, nhiém vy
ctia Ban.

Pon vj tree thude:

Nha méy nwéc tinh khiét Opal

Dia chi: 300 dwéng Trwéng Chinh, phwéng Nam Binh, tinh Ninh Binh
Chirc nang, nhiém vuy:

o To chirc san xuat cac loai nwdc tinh khiét dam bdo dung quy trinh céng nghé va dat tiéu
chuén chét lvong theo tiéu chudn da dwoc cong bb va phi hep véi quy dinh clia phap luét
hién hanh; -
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TO CHUC LA CHU SO HIYU VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

o Thyec hién kinh doanh nuwéc tinh khiét va cac sén phdm phi he'p véi nganh nghé kinh doanh
clia Céng ty trén co s& cac nganh nghé dwoc ghi nhan theo Gidy chirng nhan ding ky hoat
déng ctia Chi nhanh;

- La dau méi giao dich, lam viéc va cung cép thong tin gitra Cang ty va cac co quan, don vj trong
qué trinh dwoc giao thye hién nhiém vu theo Gy quyén.
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TO CHUC LA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN CONG BO THONG TIN

3. Co cducd déng ciia Cong ty
Co ciu cb dong cia VIETHA tai 31/12/2025
Stt Cb déng S6 lwgng (ngweri) | S6 ¢d phan | Ty I (%)
I | Cé déng trong nwéc 100 | 76.900.000 | 100,00%
1 | Cé déng Nha nwéc 01| 39.250.200 51,04%
2 | Cé déng tb chire 02| 37.415620| 48,66%
3 | Cb dbng ca nhan 97 234.180 0,30%
Il | Cé dong nwéc ngoal 0 0 0,00%
Il | Cb phiéu quy 0 0 0,00%
Téng céng 100 | 76.900.000 | 100,00%
Ngubn: VIETHA
Danh séch cb d6ng s& hiru tir 5% tré 1én vén didu 18
Stt Tén cb déng Dia chi Sécdphidn | Tylé
< " Ly Thai Té, P. Ly Thai Té, Q. Hoan Kiém,
1 %: fh';:'gHHéﬁ E :gl TP. Ha Néi (nay la phweong Hoan Kiém, | 39.250.200 | 51,04%
TP Ha Noi)
TONG CONG TY RAU S6 2, Phé Pham Ngoc Thach, P. Kim
2 | QUA, NONG SAN - Lien. Q.Déng Ba, TP. Ha Néi (nay la | 27.758.089 | 36,10%
CONG TY CO PHAN phuwdng Kim Lién, TP Ha N6i)
CONG TY CO PHAN SO | 18 Ly Thwang Kiét, P. Phan Chu Trinh,
3 | GIAODICH HANG HOA | Q. Hoan Kiém, TP. Ha Né&i (nay la 9.657.531 | 12,56%
VIET NAM QUOC TE phuwdng Clra Nam, TP Ha Noi)
Téng cdng 76.665.820 | 99,70%

Nguén: VIETHA
4. San pham, djch vu kinh doanh chinh

Hoat ddng kinh doanh hién tai clia Céng ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha Ia thyc hién
kinh doanh buén ban thuwong mai cac sén phdm do chinh Céng ty va cac céng ty thanh vién san
xuét, cu thé cac san pham chil dao nhw sau:

- San pham bia:

Céc san phdm ma Céng ty dang kinh doanh bao gém cac loai: Bia hoi, bia twoi, bia lon bia keg
1 lit v&i nhan hiéu Viét Ha. Cac sén phdm nay do cac Céng ty lién két san xuét, Céng ty trién
khai tiéu thy trén thj treeng. Cong ty da va dang tiép tuc ddy manh san lrong tiéu thu san pham
nay trén thj treérng ca nwée.
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TO CHUC LA CHU SO HO'U VON CHUYEN NHUQONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN CONG BO THONG TIN

- San pham rwou:

Tan dung loi thé vé mang lwéi dai Iy va cac diém tiéu thu Cong ty tiép tuc td chirc kinh doanh
thém maét hang reou Vodka véi thwong hiéu 3zoka, President Gold, Lua Viét... C4c san pham
nay do cac Cong ty con s@n xuét, Céng ty trién khai tiéu thu trén thj trwong. .

- San phdm nwéc tinh khiét

Ngoai viéc kinh doanh céc sén pham bia, rwgu Cong ty tw san xuat dong san pham nwéce tinh
khiét Opal: Day 1a nhém san pham cé mic do canh tranh cao vi ngodi nhitng san pham cé
thwong hiéu thi trén thj tréng cé rat nhiéu co s& nhd san xuét thli cong gia thanh thap. Vi vay
hiéu qua tir viéc kinh doanh clia sén phdm nay thudng khéng cao. Hién tai Céng ty van tiép tuc
duy tri mét s6 nha phan phéi dai ly dé tiép tuc phan phéi kinh doanh san phdm nay tai khu vuc
thi trwéng Ha Ngi, con toan bé thj treéng khéc thi do Nha may nwéc tinh khiét Opal chi déng
quan ly va kinh doanh

San lwong tiéu thy cac san phdm kinh doanh ctia Céng ty cac nam qua nhuw sau:

Stt Chi tiéu BvT Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
1 Bia Lit 15.542.597 15.245.043 13.766.542
2 | Ruogu Lit 1.205 808 793
3 | Nuére tinh khiét Lit 983.773 1.038.637 985.800

Nguén: VIETHA
- Ngubdn cung cdp hang héa va sy én dinh ctia cac ngudn cung nay:

Hién tai Céng ty dang thurc hién cac hop ddng mua ban hang héa véi cac dbi tac mét cach én
dinh. Day l1a nhirtng méi quan hé ban hang lau dai va cé hop tac kinh doanh ciing hé tro nhau
phét trién.

Céac san pham bia clia Céng ty dwoc cung cap bdi Céng ty Co phan Bia va Nwéc gidi khat Vit
Ha. Céng ty nay s& hiru mot nha may san xuét bia véi cong suat dat 100 triéu lit/ndm, ddm bao
dti cung cép cho nhu cau clia Céng ty.

Céc san phdm ruou duoc cung cip bdi Céng ty Co phan Rwou Québc Té. Céng ty nay dang co
day chuyén san xuat reou Vodka véi cong nghé doc quyén clia hang HETMAN Itd, UKRAINE

Co céu Doanh thu thuidn Céng ty me

Pon vj: Triéu déng

Stt Hoat dgng Nam 2023 | %/DTT | Nam 2024 | %/DTT | Nam 2025 | %/DTT
1 | Ban hang héa va thanh pham 145147 | 80,18% 150.106 | 81,32% 137.488 | B81,04%
2 | Cung cép dich vy 33.754 ; 18,65% 32.057 | 17.37% 28.976 | 17,08%
3 Cho thué san thwong mai 2.119 1,17% 2417 1.31% 3.192 1,.88%

Téng cdng 181.020 100% 184.580 100% 169.656 100%

Ngubn: BCTC ndm 2024 téng hop da dugc kiém toan va VIETHA cung cép
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TO CHUC LA CHU SO' HI'U VON CHUYEN NHUONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

Co cdu Loi nhuan gép Céng ty me
Pon vi: Triéu déng

stt Hoat déng Nim 2023 | %/DTT | Nam 2024 | %/DTT | N&m 2025 | %/DTT

1 Béan hang héa va thanh pham 10.589 5,54% 10.680 5,47% 10.748 7,82%

2 | Cung cép dich vu 144 | 0,08% 134 | 0,07% 170 | 0,59%

3 | Cho thué san thuong mai 822 | 043% 1.062 | 0,54% 2.006 | 62,84%
Téng cong 11.556 | 6,05% 11.877 | 6,08% 12,924 | 7,62%
Ngudn: Tinh toén dya trén BCTC ndm 2024 tdng hop dé duoc kiém toén va VIETHA cung cép

Co cdu Doanh thu thudn Hop nhit
Don vj: Triéu dbng
Stt Hoat déng Nam 2023 | %/DTT | N&m 2024 | %/DTT | N&m 2025 | %/DTT
1 Ban hang hoda va thanh phém 460.511 90,33% 487.938 91,31% 426.090 | 90,08%
2 | Cung cAp dich vy 41621 | 8,16% 30.853 | 7,46% 37157 |  7,86%
3 | Cho thué san thwong mai 2119 |  042% 2417 | 0,45% 5075 | 1,07%
/| 4 |Knhe 5547 | 1,09% 4169 | 0,78% 4.700 | 0,99%
% Téng cong 509.799 100% 534.376 100% 473.022 100%
N Nguén: BCTC ndm 2024 hgp nhét d& dugc kiém toan va VIETHA cung cép
Co ciu Loi nhuan gop Hop nhat

Don vj: Triéu dbng

Stt Hoat déng Nim 2023 | %/DTT | Nam 2024 | %/DTT | Nam 2025 | %/DTT

1 Ban hang hoa va thanh pham 71.481 14,02% 80.119 | 14,98% 66.801 15,68%

2 Cung cap dich vy 3.279 0,64% 4,948 T 0,93% 2.975 8,01%

3 | Cho thué san thwong mai 822 0,16% 1.062 0,20% 3.889 | 76,63%

4 Khac 5.547 1,09% 4.169 0,78% 3.363 | 71,55%

Téng cong 81.129 | 15,91% 90.299 | 16,90% 77.028 | 16,28%

Nguén: Tinh toén dyra trén BCTC ndm 2024 hop nhét da duoc kiém toén va VIETHA cung cap

5. Bao cao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong 2 ndm gan nhét
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TO CHUC LA CHU SO HPU VON CHUYEN NHUONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN
Cong ty me

Bon vi: VNP

stt Chi tiéu N&m 2023 N&m 2024 Nam 2025 | |ang/gidm

2025/2024
1 | Téng gia trj tai san 852.240.440.289 | 867.266.313.040 | B890.436.036.694 2,67%
2 | Doanh thu thuan 181.020.409.262 | 184.580.121.619 | 169.656.333.114 -8,09%
3 | Loi nhuén tir HDKD 33.067.448.536 37.462.890.688 46.154.799.211 23,20%

4 | Leoi nhuén khac 114.690.116 1.341.086.775 (172.494.661) | -112,86%
5 | Loi nhuan tredc thué 33.182.138.652 38.803.977.463 45.982.304.550 18,50%
6 | Loi nhuan sau thué 33.182.138.652 38.803.977.463 45.982.304.550 18,50%

7 | Ty & lgi nhuan tré cb tirc 58,17% 65,99% / /

+

Nguon: BCTC nam 2024 tong hop d& duoc kiém toén, BCTC ndm 2025 téng hop tw I4p cla

VIETHA (BCTC ndm 2025 téng hop Cong ty tw Iap tai thoi diém 27/01/2026, chua bao gém
diéu chinh lién quan dén Quyét dinh s 35329/QB-HAN-QLD ngay 1/12/2025 vé giam tién

thué dét 2025 tai dja diém 11-13 Nguyén Chi Thanh; sé tién thué dat duwoc gidm 2025 I3
575.877.675 dbng - Céng ty nhan duoc QB ngdy 06/02/2026)

Nam 2025, hoat ddng chung Céng ty Viét Ha tiép tuc gitt duoc 6n dinh, bdo toan va phét trién duoc
von chii s& hiru (Téng loi nhuén sau thué clia céng ty dat 45,98 ty déng, vuret 28,6% ké hoach nam
la mét két qué cao). Tuy nhién vé doanh thu va san lvgng kinh doanh bia - regu - nwéc chwa hoan
thanh chi tiéu theo ké hoach Pai héi ddng cb déng théng qua. Sé liéu cu thé nhu sau:

nam va bang 90,3% so véi thire hién clng ky nam trude.

bang 98,1% so v&i cling ky nam 2024.

V& san lweng tiéu thu cac san phdm chl yéu (Bia, reou va nwéc déng chai):

Téng sén lwgng tiéu thy cac san pham bia dat 13,766 triéu lit, bing 79,7% so vé&i ké hoach
Téng san lwong tiéu thy cac san phdm rwou dat 793 lit bang 93,0% so v&i ké hoach va

Téng san lwong tiéu thu cac sdn phdm nuéc ubng Opal déng chai/binh: dat 0,986 triéu lit,

dat 71,7% so v6i ké hoach. Trong d6 Opal 0,35L dat 69,8%, Opal 0,5L dat 100,8% va Binh
5GL dat 68,5%. Va tdng cac sén phdm quy lit bang 94,9% so v&i cling ky nam 2024 (Opal
0,35L bang 67,4%, Opal 0,5L béng 112,1% va Binh 5GL bang 94,5%).

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vy dat 169,6 ty dong, dat 82,1% so voi ké
hoach dé ra va dat 91,9% so v&i thwe hién ciing ky ndm 2024.

Doanh thu hoat déng tai chinh dat 73,17 ty dbng, twong (ng dat 106,7% so véi ké hoach va
tang 4,1% so véi cing ky ndm treée. Trong d6: doanh thu tiv 1ai tién gli dat 28,94 ty ddng: C&
tire va lgi nhuan dwoc chia tir 6/11 cong ty con, cong ty lién doanh lien két khac 1a 43,84 ty
déng.

%+ Y kién ctia Bon vi kiém toan Bio céo tai chinh nam 2024 téng hop - Céng ty TNHH Kiém

toan VACO, theo dé y kién kiém toan nhw sau:
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TO CHUC LA CHU SO HI'U VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

“Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién cda chung tbi, béo céo tai chinh téng hop da phan &nh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Céng ty tai ngay 31/12/2024, cing nhw két qué hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, pht hop voi
Chuén muc ké toén, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién quan
dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh téng hop.

Van dé can nhan manh

Chung t6i mubn luu y ngudi doc dén (i) Thuyét minh sé 8 — Phai thu ngan han khéce, Thuyét minh sé
19 — Phén tré dai han khéac phan Thuyét minh béo céo tai chinh lién quan dén Céng ty C6 phén
Thang Long - Béng Anh; (ii) Thuyét minh sb 32 phén Thuyét minh béo cédo tai chinh — Théng tin so
sanh.”

= Y kién cla Pon vi kiém toan Béo cao tai chinh giiva nién dé nam 2025 téng hop - Céng ty
TNHH Kiém toan VACO, theo dé y kién kiém toan nhtr sau:

“Co' s& duwra ra két ludn ngoai triv

Trong ky, Céng ty C6 phan Banh mit keo Ha Ni - Céng ty con dé thuc hién wdc tinh va trich truée
tién thué dat va tién phat cham ndp tién thué dét tai sé 60 dwong Hang Chiéu, phuong Ddng Xuén,
quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N6i (nay Ia sé 60 dudng Hang Chiéu, phuong Cira Nam, thanh phé
Ha Noi) tir ndm 2009 dén ngay 30/6/2025 voi sé tién Ian It khodng 1,59 ty VIND va 1,28 ty VND
ma khéng thuc hién diéu chinh hdi té Béo céo tai chinh ndm triéc theo céc quy dinh hién hanh;
dbng thoi, ching t6i ciing khéng thu thap duoc théng tin va tai liéu thich hop dé xéc dinh dwoc tinh
hop ly cta céc woc tinh ké todn néu trén. Do d6, chiing téi khéng danh gia duoc dnh hudng cé thé
c6 cta van dé ndy (néu c6) dén Béo céo tai chinh tdng hop gitra nién d ctia Céng ty.

Két luan cda Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soét xét cla chang t6i, ngoai trir 4nh huwdng cé thé cé cia van dé da néu tai
doan “Co s& duwra ra két luan ngoai tri’, ching t6i khéng thy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring
Béo céo tai chinh téng hop gitra nién do kém theo khéng phan anh trung thuec va hop Iy, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh téng hop ciia Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, ciing
nhw két qué hoat déng kinh doanh téng hop va tinh hinh lwu chuyén tién té téng hop cia Céng ty
cho ky hoat déng tir ngay 01 théng 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025, phi hop voi
Chuén muc Ké ton, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy lién quan dén
viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop gitra nién do.

Van dé can nhan manh

Ching t6i muén lwu y ngudi doc dén (i) Thuyét minh sé 8 — Phéi thu khéac, Thuyét minh sé 18 —
Phai tré khéc phan Thuyét minh bdo cédo tai chinh lién quan dén Céng ty C8 phdn Thing Long —
Déng Anh va (i) Thuyét minh s6 31 — Théng tin khéc lién quan dén Tranh chép hop déng hop tic
kinh doanh tai dia chi 96 phb Hang Tréng, quén Hoan Kiém, Ha NGi (nay 14 phuwong Hang Tréng, Ha
Noi).

Vin dé khac

S6 ligu so sénh trén Bang cén dbi ké toén téng hop gitra nién dé la sb liéu trén Bang cén dbi ké
toan téng hop tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 da duoc kiém toan; Sé liéu so sanh trén Bio cdo két
qua hoat dong kinh doanh téng hop gitra nién do va Béo céo lwu chuyén tién té téng hop gitra nién
ds Ia sb ligu trén Bao cdo két qué hoat déng kinh doanh téng hop giita nién db va Béao céo lwu
chuyén tién té téng hop gitta nién d6 cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 ném 2024 dén ngay 30
thang 6 ndm 2024 chura duwoc soat xét.”
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Hop nhét
Pon vi: VND
Stt Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024 N3m 2025 s .
2025/2024
1 | Ténggiatritaisan | 1.123.642.023.971 | 1.143.534.553.056 | 1.152.186.392.939 |  0.76%
2 | Doanh thu thuan 509.798.678.337 534.376.136.478 473.021.810.017 -11,48%
3 | L8t hogt ddng dau 11.158.344.518 10.283.826.358 |  12.516.042.026 | 21.71%
tw cong ty lién két
4 | Loi nhuan tir HDKD 46.132.732.728 52.571.873.405 | 56.443.466.407 |  7,36%
5 | Loinhuan khac (25.508.686.990) | (27.143.027.732) | (32.143.740.182) | 18.42%
6 l‘lﬁ:é"h”a“ o 20.624.045.739 25.428.845.673 | 24299726225 | -4.44%
7 | Loi nhuan sau thué 16.811.671.752 20.769.463.240 |  21.469.450.866 | 3.37%

Nguon: BCTC ndm 2024 hop nhét da dugc kiém toan, BCTC nam 2025 hop nhét tw 14p clia
VIETHA (BCTC n&m 2025 hop nhét Céng ty tw 1&p tai thoi diém 30/01/2026, chwa bao gdm

diéu chinh lién quan dén Quyét dinh sé 35329/QP-HAN-QLD ngay 1/12/2025 vé giam tién
thué dat 2025 tai dja diém 11-13 Nguyén Chi Thanh tai Céng ty me; sé tién thué dat dugc

gidm 2025 la 575.877.675 dong - Céng ty nhan dugc QB ngay 06/02/2026)

4+ Y kién ctia Don vj kiém toan Bao céo tai chinh ndm 2024 hop nhét - Céng ty TNHH Kiém
toan VACO, theo dé6 y kién kiém toan nhw sau:

> » - i s - - n
“Co sorcua y kien kiém toan ngoai trir

S6 ligu dang dugc trinh bay trén céc chi tiéu céng no phéi thu, phai tré ctia bdo céo tai chinh hop
nhét bao gém s6 ligu tai céng ty con - Céng ty C6 phén DPéu tu va Xay dung Viét Ha chua dugc dbi
chiéu day du, cu thé:

Phéi thu vé cho vay ngédn han chua duoc dbi chiéu Ia 1.130.982.897 VND (tuong tmg

21,48%/s6 duw).

Phéi thu ngén han cla khéch hang chua duoc déi chiéu la 7.133.791.842 VND (twong tmg

98,93%/s6 dt).

Phéi thu ngan han va phai thu dai han khéc chua dugc dbi chibu la 22.433.462.943 VND (fuong

(rng 98,2%/s6 dur).

Phai tré ngan han khéc chua dupce dbi chiéu 1a 27.989.731.453 VND (twong tmg 100%/56 du).
Phai tré ndi b6 ngdn han chira duge déi chiéu la 6.200.643.198 VND (tuong ting 100%/s6 du).
Vay va ng thué tai chinh ngdn han chua dugc déi chiéu la 1.088.625.350 VND (twong ing

100%/s6 du).

Céc thu tuc thay thé da duwgc thuc hién, tuy nhién chiing téi khéng thu thap dugc déy du cac bang
ching kiém toén thich hop; theo dé, chung téi khéng dwa dénh gié duge tinh hién hitu va day di
cua cac khoan céng no phai thu, phai tra tai ngay ngay 31 thang 12 ndm 2024, cing nhw anh
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hwéng (néu cb) cla van dé sé dw céng no trén dén bdo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh
két thiic cung ngdy cla Céng ty.

S4 lidu dang duoc trinh bay trén chi tiéu cong ng phéi tré nguoi ban cda béo céo tai chinh hop nhét
bao gém sb liéu tai céng ty con - Céng ty C6 phédn Ruou Qubc té chwa dugpc déi chibu la
2.353.657.703 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 la 2.378.316.420 VND), bén canh dé, céc
khodn Phai trd nguoi béan tén dong Ia 7.855.629.347 VND (tai ngay 31 théng 12 ndm 2023 Ia
7.699.421.751 VND) va khoan phai tra cho Diethelm & Co., Ltd gia tri la 442.204.908 VND d4
ngimng hoat déng va di déng ma sé thué. Céc tha tuc kiém toan thay thé khéc da duoc chung téi
thue hién. Tuy nhién, céc bang chimg kiém toan thu thap duoc khéng day Al va thich hop. Theo
dé, ching téi khéng di co s& dé danh gia tinh hién hitu, day du, chinh xéc, quyén vé nghia vu vé
gié tri ctia c4c khodn céng no néu trén va dnh hudng cla van dé néu trén dén béo céo tai chinh
hop nhét (néu c6) cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia Céng ty.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty con - Céng ty Cé phén Péu tw va Xay dung Viét Ha c6 céc
khodn céng ng phai thu tén dong véi gia tri 1a 6.250.630.918 VND (tai ngay 31 théng 12 ndm 2023
l4 4.428.516.961 VND). Céc thu tuc thay thé da duoc thuc hién, tuy nhién ching t6i khéng thu thap
duoc day di céc bing chirng kiém toan thich hop dé danh gid xem dw phéng phai thu khé doi da
dugec trich 1ap ddy di hay chiwa. Theo d6, ching téi khéng dénh gid dwgc tinh chinh xéc cla céc
khodn du phong phéi thu khé doi tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024, ciing nhw énh huéng (néu cd)
clia van dé sb dw coéng no trén dén béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic cung
ngay cua Céng ty.

Tai ngay 31 thédng 12 ndm 2024, Céng ty con - Céng ty Cé phén Banh Mt Keo Ha N6i da thyc hién
trich Iap dw phong cho cac khoan céng ng phai thu Chi nhanh Khach san Viét Linh theo quy dinh tai
Théng tw s6 48/2019/TT-BTC véi sé tién khodng 5,65 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 I3
4,79 ty VND) ma khéng cén ctr vao viéc danh gié vé kha ndng thu héi céc khodn cong no phéi thu
Chi nhénh Khéch san Viét Linh. Chiang t6i cling khéng thé thuc hién céc thi tuc kiém toén néo khéc
dé thu thap duoce déy di bang chimg kiém toén thich hop lién quan dén kha nang thu héi céc khoén
cbng ng phai thu nay. Do d6, ching téi khéng dénh gid duoc liéu cé phai diéu chinh dw phéng ng
phai thu khé doi da trich 1ap cho céac khoan céng ng phai thu Chi nhanh Khach san Viét Linh, cng
nhw &nh hwéng dén céc khodn muc trén béo cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay
31 théng 12 nadm 2024 cta Cdng ty hay khéng.

Tai ngay lap béo céo tai chinh ndm, Céng ty chua x4c dinh gié tri thuén o6 thé thu héi dé danh gia
trich 1&p dw phong déi véi hang tén kho tén dong véi tbng gié tri Ia 3.524.171.755 VIND (tai ngay 31
thang 12 ndm 2023 la 3.298.169.583 VND) tai céng ty con - Céng ty C6 phén Ruou Qudc té; dong
thoi, Céng ty C6 phén Péu tw va Xéy dung Viét Ha - Cong ty con thuc hién kiém ké hang tén kho
(chi phi sén xuét kinh doanh d& dang) clia cac céng trinh trén c& s& céc ching tir g8 hoan chi phi,
sb dw hang tén kho la chi phi chua két chuyén véo gia vén. Ching t6i khéng thé dénh gié dnh
hudng clia vdn dé nay dén khodn muc hang tén kho ciing nhw céc khodn muc khéc cé lién quan
trén bao cdo tai chinh cta céng ty con; theo dé chiing t6i khéng xéc dinh duoc liéu c6 cén thiét phai
diéu chinh céc khodn muc trén béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2024 ctia Céng ty hay khéng.

Nhue trinh bay tai Thuyét minh s6 37 cta phan Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét, theo Két
luén sb 1723/KL-STNMT ngay 24 thang 8 nam 2017 cia S¢& Tai nguyén va Méi truong va Vén bén
s6 4599/UBND-DT ngay 19 thang 9 ndm 2017 cta Uy ban Nhén dan thanh phé Ha NGi thi Céng ty
Cé phén Pau tw va Xay dung Viét Ha - Céng ty con c6 trach nhiém thanh ly, chdm dit hop déng
cho thué véi 31 doanh nghiép, ca nhén va 21 hé gia dinh caa cén bd céng nhén vién va giao Cuc
Thué thanh phd Ha Noi kiém tra, truy thu tién thué dat va thué sir dung déat véi dién tich dat la
153.206,4 m2 ma cong ty con dang quén ly tai phudng C6 Nhué 2, quén Bac Tir Liém, thanh phd
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Ha N6i. Céng ty con da thuc hién théng béo chém dat hop dong thué, yéu cau di doi, gii Bién ban
thanh Iy hop déng va khéng thu tién thué tr ngay 01 thang 01 nam 2018 voi tht cé cac doanh
nghiép, cé nhan va hé gia dinh lién quan dé thuc hién chd truong di doi cia thanh phd. Tai ngay 31
thang 12 ndm 2024, Céng ty phai nop tién thué dat, thué dat phi néng nghiép va tién chadm nép bao
gém khodn truy thu tién thué dat con ng tr nam 2006 - 2017; Tién thué d4t tinh tiép tir ndm 2018 -
2024 cua dign tich bj tinh truy thu va tién thué dat ky 2024 voi sé tién la con phai ndp I3
184.533.163.623 VND (bao gém cé tién cham ndp). Céng ty con khéng c6 khodn dw phong dé nép
ngay s6 tién trén. Do d6, co quan thué dang thuc hién cudng ché bing bién phap théng béo héa
don khéng dugc st dung déi véi cdng ty con dé thuc hién thu hdi sé tién nay. Céng ty con mudn
xuét héa don cén dugc sy déng y clia co quan thué va phai nép thué tuong tng voi 18% doanh thu
trén héa don. Mat khac, theo Céng vin s6 5495/SCT-QLNL ngady 04 thang 12 nam 2020 cla S&
Céng thuong givi yéu cau céng ty con tim kiém déi téc trén dja ban thanh phé Ha Néi dé hop tac
kinh doanh phén phéi dién. Trong ndm tai chinh 2024, do khé khan vé nang lue tai chinh, Céng ty
Cé phén Déu tw va XAy dieng Viét Ha - Cong ty con van tiép tuc chuyén dbi hinh thire kinh doanh tir
trire tiép phan phéi bén 1é dién sang hop téc kinh doanh phén phdi dién véi Céng ty C6 phdn Déu tw
va Dich vu Dién luc dan t6i sw suy giam déng ké vé doanh thu trong ndm tai chinh. Dén thoi diém
phét hanh bao cdo nay, chdng téi chuwa thu thap duoc bét ky cam két hé tro vé tai chinh nao tir cac
cb déng ctia céng ty con cho ndm 2025. Chdng t6i cling khéng thu thap dwoc cac bdng chirg day
dd va phd hop ndo khéc dé dénh gia vé dong tién thanh toan céc khodn céng no dén han cia céng
ty con trong nam 2025. Theo d6, ching tbi khéng thé danh gia duoc tinh phi hop cla gia dinh hoat
déng lién tuc trong viéc Idp va trinh bay béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng
12 nd@m 2024 cla cong ty con cling nhw &nh hudng cda van dé ndy dén sé liéu cua béo céo tai
chinh hop nhét cia Céng ty.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ctia chung t6i, ngoai trir &nh hudng ctia cc van dé néu tai doan “Co s& cta y kién kiém
toan ngoai try”, bdo cédo tai chinh hop nhét d& phan &anh trung thure va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhuw két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két

thac ngdy 31 thang 12 ndm 2024, phu hop véi Chudn muc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Céc van dé can nhan manh
Nhuw trinh bay tai Thuyét minh sé 37 ctia phdn Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét:

- Hién nay, tai Céng ty Co phan Pau tw va Xay dung Viét Ha - Céng ty con dd cé mét s6 doanh
nghiép di doi va ky Bién ban thanh ly; cac doanh nghiép, ca nhan va hé gia dinh con lai con thoi
han thué hodc hét thoi han thué trong hop déng c6 quy dinh hodc khéng quy dinh diéu khodn
béi thuéng van trdy | chua di doi va khong ky Bién ban thanh Iy hop déng. B6i véi cac doanh
nghiép da hét thoi han hop dong thué nhé xwdng nhung chua ky Bién ban thanh Iy va ban giao
nha xudng/mét bang. Céng ty da tién hanh khdi kién mot s6 doanh nghiép ra Toa &n Nhén dan
quén Bdc Tir Liém dé bdo vé quyén loi hop phap cla don vi va Céng ty da ky céc hop déng
dich vu phép Iy véi 02 cong ty luat dé bao vé quyén loi cia Céng ty tai toa. Thang 11 ndm 2023,
Toa é&n Nhén dén quén Béc Tt Liém da ra théng béo thu Iy vu &n.

- Dén thoi diém hién tai, Céng ty Cé phén Pau tw va Xay dung Viét Ha - Cong ty con chura co két
luén xt¥ phat hanh chinh cda co quan nha nuwoc cé thdm quyén lién quan dén Dw &n 154 Céu
Dién.

S6 ligu béo céo tai chinh cia Céng ty Cé phén Bénh Mt Keo Ha Néi - Cong ty con dugc hop nhét
véo bao céo tai chinh cua Cong ty khong bao gdm s6 ﬂéu béo céo tai cmnh cla Chi nhdnh Céng ty
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Cé phén Banh Mut Keo Ha Néi - Khach san Viét Linh. Ching t6i khéng thuc hién dugc céc tha tuc
kiém toan cén thiét dé soat xét bao cdo tai chinh ndm 2024 ctia chi nhénh nay, theo dé ching t6i
khéng xéc dinh dugc lidu cé phéi diéu chinh céc khodn muc trén bao céo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 ctia Cong ty hay khéng.

Chling t6i mudn luu y ngudi doc dén (i) Thuyét minh sb 8 - Phéi thu ngdn han khac, Thuyét minh s6
22 - Phén trad khac phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét lién quan dén Céng ty Cé phén
Thang Long - Péng Anh; va (ii) Thuyét minh sé 41 phan Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét -
Théng tin so sanh.

Y kién kiém toén ngoai trir ciia chiing t6i khéng lién quan cac vén dé nay.
Vén dé khac

Nh trinh bay tai Thuyét minh sé 05 - Céc khoan dau tw tai chinh ctia phdn Thuyét minh béo céo tai
chinh hop nhét: (i) Bdo céo tai chinh ndm 2024 ciia Céng ty Cé phén Gidy Ngoc Ha, Céng ty Lién
doanh TNHH Crown Ha Noi, Céng ty Cé phdn Banh keo Trang An 2 - Viét Nam, Céng ty Cé phén
Bénh keo Trang An 3 - Viét Nam dugc céng ty khéc kiém toén; (ii) Béo céo tai chinh ndm 2024 cta
Céng ty C6 phén Bia va Nuéc gidi khat Viét Ha, Céng ty Cé phadn Béng Thap, Céng ty Cb phan Péu
twr va Dich vu Ha N§i va Céng ty Cb phén Péu tw Ha tdng Viét Ha chwa duoc kiém toén; (iii) Bdo
céo tai chinh ndm 2024 cia Céng ty Cé phén Théi trang Quéc té Ngbi Sao va Coéng ty Cb phan D6
thi sinh thai Van N6i chura thu thap dwoc.”

< Y kién cta Bon vi kiém toan Bao céo tai chinh giira nién d6 nim 2025 hop nhit - Céng ty
TNHH Kiém toan VACO, theo dé y kién kiém toan nhw sau:

“Co s& dura ra két ludn ngoai trir

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, chi tiéu cong ng phéi trd nguoi ban cua béo céo tai chinh hop nhét
gitra nién do bao gém s6 liéu tai Céng ty Cé phén Rugu Quéc té - Céng ty con véi gié tr tén dong Ia
7.855.629.347 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 7.855.629.347 VND) va khoan phai tra cho
Diethelm & Co., Ltd gia trj 14 442.204.908 VND (Cbng ty ndy da ngirng hoat déng va d& déng méa sé
thué). Céc thi tuc soét xét da duwoc chung t6i thuc hién, tuy nhién, cac bang chirng thu thép duoc
khéng dd co s& dé danh gia tinh hién hitu, ddy du va gié tri cda céc khodn céng no néu trén va anh
hudng cla véan dé néu trén (néu cd) dén Béo céo tai chinh hep nhét gitta nién dé ctia Cong ty.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Céng ty C6 phén Déu tw va X4y dung Viét Ha - Céng ty con c6 cac
khodn céng ng phai thu tén dong véi gié tri 14 5,48 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 Ia 6,25
ty VND). Ching t6i chura thu thap droc day dui céc théng tin va tai liéu thich hop dé xéc dinh c6 cén
trich lap dw phong phéi thu khé doi dbi véi céc khodn céng ng tén dong nay hay khéng. Do do,
ching téi khéng danh gia dwoc anh hudng cé thé cé cla van dé nay dén Béo céo tai chinh hop
nhét gitra nién dé cho ky hoat dong tir ngay 01 théang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025
cua Cbéng ty.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Céng ty Cé phan Bénh Mdt Keo Ha Noi - Céng ty con da thuc hién
trich 1ap dw phong cho céc khoan céng ng phai thu Chi nhdnh Khéach san Viét Linh theo quy dinh tai
Théng tw s6 48/2019/TT-BTC véi sé tién khodng 5,65 ty VND (tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024 13
5,65 ty VND) ma khéng cén ctr vao viéc dénh gié vé kha ndng thu héi cac khodn céng ng phai thu
Chi nhénh Khéch san Viét Linh. Ching t6i cling khéng thé thu thap duoc day du théng tin va tai liéu
thich hop lién quan dén kha nang thu héi céc khoan céng ne phéi thu ndy. Do d6, ching t6i khong
danh gia duoc liéu c6 phéi diéu chinh dw phong no phéi thu khé doi da trich 1ap cho céc khoan céng
ng phéi thu Chi nhanh Khéch san Viét Linh, cing nhw &nh hudng dén céc khoan muc trén Bao cdo
tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky hoat déng tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 théng
6 ndm 2025 clia Cong ty hay khong.
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Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 37 ctia phan Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét gitka nién do,
theo Két ludn s6 1723/KL-STNMT ngay 24 théng 8 nam 2017 ciia S& Tai nguyén va Méi truwong va
V&n ban s6 4599/UBND-DT ngay 19 thang 9 nam 2017 ciia Uy ban Nhan dan thanh phé Ha Néi thi
Céng ty C6 phén Déu tw va Xay dung Viét Ha - Céng ty con cé trach nhiém thanh ly, chdm dit hop
dbng cho thué véi 31 doanh nghiép, cé nhan va 21 hé gia dinh cta can b$ céng nhan vién va giao
Cuc Thué thanh ph6 Ha Noi kiém tra, truy thu tién thué dét va thué st dung dat véi dién tich dat I
153.206,4 m2 ma Céng ty con dang quén ly tai phuong Cé Nhué 2, quan Bac Tir Liém, thanh phé
Ha Néi. Céng ty con da thuc hién théng béo chdm dixt hop déng thué, yéu céu di doi, gl Bién ban
thanh Iy hop déng va khéng thu tién thué tir ngay 01 thang 01 ndm 2018 v6i tht c& céc doanh
nghiép, ca nhan va hé gia dinh lién quan dé thue hién chd treong di doi ctia thanh phé. Tai ngay 30
thang 6 ndm 2025, Céng ty con phai nfp tién thué dat va tién chdm ndp cho dién tich 153.206,4 m2
tai phuong Béng Ngac tir ngay 12 thang 10 ndm 2006 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025 va tién thué
déat, thué dat phi néng nghiép céc dia diém khac cua 6 thang ddu ndm 2025 sb tién I3
199.813.681.830 VND (bao gom c4 tién cham nép). Céng ty con khéng c6 khoan dyw phong dé ndp
ngay s6 tién trén. Do d6, co quan thué dang thuc hién cudng ché béng bién phép théng béo héa
don khéng dugce str dung dbi véi Céng ty con dé thuc hién thu héi s tién nay. Céng ty con mudn
xuét héa don can dugc sy déng y cia co quan thué va phai ndp thué tuong ing véi 18% doanh thu
trén héa don. Mt khéc, theo Cong vén sé 5495/SCT-QLNL ngay 04 thang 12 ndm 2020 clia S&
Cong thuong gui yéu cau Cong ty con tim kiém déi téc trén dia ban thanh phé Ha NGi dé hop téc
kinh doanh phan phéi dién. Trong 6 thang ddu ndm 2025, do khé khan vé nang luc tai chinh, Céng
ty Cé phan Déu tw va Xay dung Viét Ha - Céng ty con vén tiép tuc chuyén déi hinh thire kinh doanh
tir tre tiép phan phdi ban 16 dién sang hop téc kinh doanh phéan phéi dién véi Céng ty Cé phédn Déu
tw va Djch vy Dién luc dan t6i sw suy gidm déng ké vé doanh thu trong ky ké toén. Bén thoi diém
phat hanh béo cdo nay, ching téi chuwa thu thdp duoc bét ky cam két hé tro vé tai chinh nao tir céc
cé déng ciia Céng ty con cho ndm 2025. Ching téi ciing khéng thu thap duoc céc bng ching ddy
dd va pht hop nao khac dé danh gié vé dong tién thanh toan cac khodn céng no dén han cia Cong
ty con trong it nhét 12 théng tiép theo. Theo d6, chung t6i khong thé danh gié duroc tinh pha hop
cua gia dinh hoat déng lién tuc trong viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh giira nién do cho ky
hoat déng tir ngdy 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025 ctia Céng ty con ciing
nhw dnh huéng cla vén dé nay dén sé ligu ctia béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do cia Cong
ty.

Trong ky, Céng ty C6 phan Bénh mut keo Ha NGi - Cong ty con da thuc hién wée tinh va trich truede
tién thué dét va tién phat cham np tién thué dét tai s6 60 duong Hang Chiéu, phutdng Déng Xuén,
quén Hoan Kiém, thanh phé Ha N6i (nay la sé 60 dudng Hang Chiéu, phudng Cira Nam, thanh phé
Ha Néi) tir ndm 2009 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025 véi sé tién Ian lwot khodng 1,59 ty VND va
1,28 ty VND ma khoéng thuc hién diéu chinh héi t6 Béo céo tai chinh ndm truée theo céc quy djnh
hién hanh; déng thei, ching téi ciing khdng thu thép duoc théng tin va tai liéu thich hop dé xéc dinh
duge tinh hop ly cla cac wéc tinh ké toan néu trén. Do d6, ching téi khong danh gid duoc anh
huéng c6 thé c6 cia vén dé nay (néu cb) dén Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do cda Céng ty.

Két lugn cia Kiém toan vién

Can ctr trén két qua sot xét cta chiing t6i, ngoai triv anh hudng cé thé c6 cia céc vén dé duoc moé
ta tai doan “Co s& dwa ra két luén ngoai tri¥”, ching t6i khéng thdy c6 van dé gi khién chiing t6i cho
réng Béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va hop Iy, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025,
ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét ciia Céng
ty cho ky hoat dong tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 30 théng 6 ndm 2025, phi hop voi
Chudn myc Ké toén, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan
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dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhéat gitka nién do.
Cac van dé can nhan manh

Nhwe trinh bay tai Thuyét minh sé 37 cta phéan Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién
ao:

- Hién nay da c6 mét s6 doanh nghiép di doi va ky Bién ban thanh ly; Cac doanh nghiép, cé
nhén va hoé gia dinh con lai con thdi han thué hodc hét thoi han thué trong hop déng cé quy
dinh hodc khéng quy dinh diéu khoén béi thuong van chuwa di doi va khéng ky Bién ban thanh
Iy hop dbng. Bén thoi diém phéat hanh bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd nay, Céng ty
con dang lam viéc véi cac doanh nghiép va c& nhan lién quan dé gidi quyét thu héi nha
xwéng/mat bang. Pbng thoi, Cong ty con da ky két céc hop déng dich vu phép ly véi céc Cong
ty luat nham thuc hién tha tuc khéi kién dbi véi mét sé doanh nghiép da hét thoi han thué nha
xwdng nhung chuwa ky bién ban thanh Iy hop déng va chwa ban giao lai nha xudng/méat bang.
Trong dé, hai truong hop tam thoi rat don dé tiép tuc hoan thién hé so phép ly; Mét trudng hop
da dugc Toa an thy ly hd so vu viée.

- Dén thoi diém hién tai, Céng ty Cé phdn PAau fur va X4ay dung Viét Ha - cong ty con chira c6 két
luén xtr phat hanh chinh cta co quan nha nwéc cé thAm quyén lién quan dén Dw &n 154 Céu
Dién.

Sé liéu béo cao tai chinh cia Céng ty C6 phan Banh mut keo Ha Néi - Céng ty con duge hop nhat

vao béo céo tai chinh clia Céng ty khéng bao gém s6 liéu béo céo tai chinh ctia Chi nhdnh Céng ty

Cé phan Banh mirt keo Ha Néi - Khach san Viét Linh. Chang t6i khéng thuc hién duge céac thi tuc

kiém toén cén thiét dé soat xét Béo céo tai chinh gitra nién dé cho ky hoat déng tir ngay 01 thang

01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025 ctia chi nhanh nay, theo dé ching tbi khéng xac dinh

duoc liéu c6 phai diéu chinh cdc khodn muc trén B4o cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé cho ky

hoat déng tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025 cta Céng ty hay khéng.

Chiing t6i mubn lwu y ngudi doc dén (i) Thuyét minh sb 8 - Phéi thu khéc, Thuyét minh sb 22 - Phai
tré khac phan Thuyét minh béo céo tai chinh hep nhét gitra nién do lién quan dén Céng ty Co phan
Thang Long - Péng Anh; va Thuyét minh s6 41 — Théng tin khéac lién quan dén Tranh chadp hop
dbng hop tac kinh doanh tai dia chi 96 phd Hang Trbng, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi (nay la
phuong Hang Tréng, thanh phb Ha N6i).

Két luan kiém toén ngoai trir clia ching téi khéng lién quan céc van dé nay.
Vén dé khac

S6 ligu so sénh trén Bang cén doi ké todn hop nhét gitra nién do Ia sé liéu trén Bang can dbi ké
todn hop nhét tai ngay 31 thédng 12 ndm 2024 da duoc kiém toan; Sé liéu so sénh trén Béo céo két
qué hoat déng kinh doanh hop nhét gilra nién dé va Béo céo Iuu chuyén tién té hop nhét gitka nién
d6 la sb liu trén Béo céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va Béo céo luu
chuyén tién té hop nhét gitra nién dé cho ky hoat déng ttr ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 30
thang 6 ndm 2024 chuwa duoc soat xet”.,

6. Tinh hinh céng no

» Cébng ng phai thu:
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Cong ty me
Bon vi: VND
Stt Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 31112/2025
I | Phai thu ngén han 17.246.550.348 | 14.636.364.185 | 16.901.431.884
1 | Phai thu cla khach hang 2.521.249.787 2.754.707.568 2.350.759.890
2 | Tra trwdc cho ngudi ban 481.359.245 368.659.803 771.397.428
3 | Phai thu khac 17.707.049.676 | 14.976.105.174 | 17.242,382.926
4 | Dy phong phai thu kho doi (3.463.108.360) | (3.463.108.360) | (3.463.108.360)
Il | Phai thu dai han 16.227.277.153 | 16.227.277.153 |  16.237.277.153
1 | Tra trée cho ngudi ban 1.326.861.998 1.326.861.998 1.326.861.998
2 | Phai thu khac 16.094.277.153 | 16.094.277.153 |  16.104.277.153
3 | D phong phai thu kho doi (1.193.861.998) | (1.193.861.998) | (1.193.861.998)
Téng cong 33.473.827.501 | 30.863.641.338 | 33.138.709.037
Ngudn: BCTC nam 2024 téng hop da duoc kiém toan, BCTC nam 2025 tdng hop tw Iapsda
VIETHA
Hop nhit
Don vi
Stt Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 31/12/12025
| | Phaithu ngén han 85.416.824.446 | 70.715.001.690 | 77.817.334.896

Phai thu clia khach hang

55.362.310.055

43.899.261.680

52.244.162.371

2 | Tra trwéc cho ngwdi ban 1.328.981.494 3.021.726.784 |  1.624.626.049
3 | Phaithu néi bo 748.122.551 748.122.551 748.122.551
4 | Phaithu v& cho vay 5.264.400.031 5.264.400.031 4.846.003.092
5 | Phaithu khac 42.474275187 | 39.076.033.228 |  41.048.042.684
6 | Dw phong phaithu kh6 doi | (19.781.714.753) | (21.314.992.465) | (22.714.071.732)
7 | Tai san thiéu che x¥ Iy 20.449.881 20.449.881 20.449.881
Il | Phaithu dai han 20.462.763.475 | 20.921.381.096 |  20.913.061.153
1 | Tra trwéc cho ngudi ban 1.326.861.998 1.326.861.998 |  1.326.861.098
TO CHUC 'r.u= VAN: CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON — HA NOI
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Stt Chi tiéu 311212023 3111212024 31/M12/2025

2 | Phai thu khac

20.329.763.475

20.788.381.096

20.780.061.153

3

Dy phéng phai thu khé dbi

(1.193.861.998)

(1.193.861.998)

(1.193.861.998)

Téng cdng

105.879.587.921

91.636.382.786

98.730.396.049

Ngudn: BCTC ndm 2024 hop nhét da dugc kiém toan, BCTC nam 2025 hop nhét tw Iap cla

VIETHA
» Céng no phai tra
Cdng ty me
Bon vi: VND
stt Chi tidu 31/12/2023 31/12/2024 3111212025
I | N ngén han 27.562.977.628 |  27.405.481.606 | 34.238.452.491
1 | Phaitra nguoi ban 4.630.116.042 5.363.060.742 | 8.098.271.142
2 | Nguoi mua tré tidn tresc 7.582.561.200 5.478.862.170 | 8.006.431.654
\ ,
N 3 | Thuévacac khodn phai nop Nha 97.816.724 236.098.379 |  146.596.882
o} nwee ()
*H
% 4 | Phai tra nguoi lao dong 3.044.637.760 2.725.434.842 | 4.055.092.577
<
5 | Chi phi phai tra 719.119.831 1.324.826214 |  920.266.927
6 | Doanh thu chua thuc hién 447.326.000 242204125 |  481.901.807
7 | Phaitra khac 804.547 631 799.527.960 | 1.005.162.500
8 | Dy phong phai tr 2.000.000.000 |  2.000.000.000 | 2.000.000.000
9 | Quy khen thuéng, phuc loi 8.226.852.440 9.235.458.174 | 9.524.729.002
Il | N dai han 14.810.086.787 |  14.460.245.887 | 14.398.361.569
1 | Phaitra khac 14.810.086.787 |  14.460.245.887 | 14.398.361.569
Téng no 42.363.064.415 |  41.865.727.493 | 48.636.814.060

Nguén: BCTC ndm 2024 téng hop da duwoc kiém todn, BCTC ndm 2025 téng hop tw I&p cla
VIETHA

(*) S6 du chi tidu Thué va céc khodn phai ndp Nha nwéc tai thdi diém 30/06/2025 theo BCTC téng
hop 6 thang nam 2025 d& dugc soét xét cua Cong ty Viét Ha la 1.374.340.871 déng. Theo céc
Quyét dinh ctia Cuc Thué Thanh phé Ha NOi sé6 7938/QD-HAN-QLD ngay 31/07/2025; sb
11412/QD-HAN-QLP ngay 18/08/2025; Quyét dinh cla Cuc thué Tinh Ninh Binh sb 84/QP-NBI
ngay 17/07/2025; sb 2846/QB-NBI ngay 26/11/2025 vé viéc gidm tién thué dit ndm 2024 va 2025
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d6i v6i Cong ty C8 phén Kinh doanh va DAu tw Viét Ha, téng sé tién thué d4t duoc gidm tinh dén
30/06/2025 la 621.147.800 déng. Theo Béo céo tham dinh clia AASC, sé dw Thué va cac khoan
phai nép Nha nude tai thoi diém 30/06/2025 xéc dinh lai la: 753.193.071 d‘éng,

Céap nhat dén thoi diém hién tai: Cuc thué thanh phé Ha Néi ra céc Quyét dinh sb6 35329/QB-HAN-
QLD ngay 01/12/2025, Quyét dinh s6 38863/QP-HAN-QLP ngady 17/12/2025, Quyét dinh sb
38979/QP-HAN-QLD ngay 18/12/2025, Quyét dinh sb6 41616/QP-HAN-QLP ngay 30/12/2025 vé
viéc gidm tién thué dat nam 2025 dbi voi Cong ty C6 phén Kinh doanh va Dau tw Viét Ha, téng sé
tién thué dat duoce gidm thém tinh dén 30/06/2025 la 600.705.633 déng. Do véy, Sé dw Thué va cac
khodn phai nép Nha nudre thire té tai thdi diém 30/06/2025 ctia Céng ty Cé phan Kinh doanh va Pau
tr Viét Ha la 152.487.438 déng.

Hep nhat
Pon vi: VNP

Stt Chi tiéu 31/12/2023 311212024 3111212025

| No ngfm han 302.906.936.821 329.807.252.562 | 353.619.007.568
1 Phai trd ngudi ban 36.481.295.645 45.799.876.773 | 41.401.312.916
2 | Nguoi mua tré tign trwec 7.801.500.940 5.788.853.556 | 8.357.718.562
3 Iﬂ‘;i vacdc khodn phdinbp N3 | 1) 160 710.884 |  191.501.175.493 | 219.568.830.841
4 | Phaitra nguai lao dong 13.100.498.191 |  14.461.293.087 | 12.810.490.934
5 | Chi phi phai tra 6.945.208.382 9.614.812.665 | 9.232.339.277
6 | Phai tra ndi bo 5.271.068.507 5.280.290.452 | 5.242.570.698
7 Doanh thu chuwa thwe hién 856,416,909 2.092.658.671 3.109.356.354
8 | Phaitra khac 24525288.036 | 24.313.575.926 | 27.922.040.440
9 Vay va ng thué tai chinh 35.134.102.265 18.594.822.143 13.199.434 634
10 | Dw phéng phaitra 2.000.000.000 2.788.020.000 2.000.000.000
11 | Quy khen thudng, phic Igi 8.600.838.062 |  9.481.873.796 | 10.774.912.912
Il | Nodai han 42.391.411.243 |  43532.419.108 | 45.481.985.299
1| Chi phi phai tra 1.609.428.625 1.609.428.625 |  1.191.031.686
2 Doanh thu chwa thwe hién 6.720.066.066 6.310.156.975 5.901.066.065
3 | Phaitra khac 22.787.767.724 |  23.836.822.824 | 23.671.138.506
4 | Vayva ng thué tai chinh 1.088.625.350 1.088.625.350 |  3.755.018.950
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7.

Stt

Chi tiéu

31/12/2023

31/12/2024

31/12/2025

5

Thué thu nhap hoan lai phai tra

10.185.523.478

10.687.385.334

10.963.730.092

Téng ng

345.298.348.064

373.339.671.670

399.100.992.867

Nguén: BCTC ndm 2024 hop nhét da duwoc kiém toén, BCTC nam 2025 hop nhét tw 1ap cla

VIETHA
Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Cong ty me
Chi tiéu DPonvi | Nam 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
Chi tiéu vé kha ning thanh toan (l4n)
Hé sé thanh toan ngén han Lan 17,73 18,46 15,55
Hé s thanh toan nhanh Lan 17,67 18,37 15,35
Chi tiéu vé cor cdu vén (%)
No/Téng tai san % 4,97 4,83 5,46
Ng/Vén chi sé hiru % 5,23 507 578
Chi tiéu vé nang lwc hoat ddng (l4n)
Véng quay hang tén kho Lan 98,14 84,64 33,25
Doanh thu thuén/Téng tai san Lan 0,21 0,21 0,19
Chi tiéu v& kha ning sinh 1&i (%)
Loi nhuan sau thué / Doanh thu thun % 18,33 21,02 27,10
Loi nhuan sau thué / Vén chii s& hiru (ROE) % 4,11 4,75 5,52
Lgi nhuan sau thué / Tong tai san (ROA) % 3,92 4,51 5,23
Lei nhuan tir HPKD / Doanh thu thuan % 18,27 20,30 27,20
Lei nhuén sau thué trén vén cb phan % 4,31 5,05 5,98
Ty 1& chia cb tirc trén ménh gi4 cb phan % 2,51% 3,33% D;" s‘ff"

Nguén: Tinh toén dya trén BCTC ndm 2023, 2024 téng hop da duoc kiém toan va BCTC nam 2025
téng hop tw lap ctia VIETHA
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Hop nhit

Chi tiéu Bon vi Nam 2023 Nam 2024 | Nam 2025
Chi tiéu vé& kha nang thanh toan (lin)
Hé sé thanh toan ngén han Lan 2,14 2,03 1,93
Heé s6 thanh toan nhanh La&n 1,99 1,88 1,80
Chi tiéu vé co cdu vén (%)
No/Téng tai san % 30,73 32,65 34,64
No/Vén chii s& hiru % 44,36 48,47 53,00
Chi tiéu v& n3ng lwc hoat déng (14n)
Véng quay hang tén kho Lan 7.65 9,31 8,49
Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 0,45 0,47 0,41
Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i (%)
Loi nhuén sau thué / Doanh thu thuén % 3,30 3,89 4,54
Lei nhuan sau thué / Vén chli s& hitu (ROE) % 2,13 2,68 2,82
Loi nhuan sau thué / Tng tai san (ROA) 1,48 1,83 1,87
Lei nhuén tr HDKD / Doanh thu thuén % 8,05 9,84 11,93
Lei nhuén sau thué trén vén cb phan % 2,19 2,70 2,79
Ig;gg?g:" vén cdphén (EPS) (Ménh gid: | oo cn 178,02 169,62 269,11

Nguén: Tinh toan diwa trén BCTC ndm 2023, 2024 hop nhét da dwoc kiém toén va BCTC nam 2025
hop nhét te 1ap cia VIETHA

8. Ké hoach lgi nhuén va cb tirc ndm 2026
» Ké hoach doanh thu, Igi nhuin nim 2026

N&m 2026 nganh bia van déi mat nhiéu thach thirc Ién nhw Chinh phi tiép tuc siét chat kidm soat
va ting néng mlc x& phat véi nhirtng ngudi vi pham néng d6 cbn khi tham gia giao théng. Bén
canh d6, viéc tang thué tiéu thu d&c biét véi sén pham bia, reou kha nang ciing sé anh hwéng dén
thi trwong bia, rwgu. O binh dién quéc té thi kinh & toan cdu chiu nhidu cu séc khién gid ning
lvgng, logistics va hang héa thiét yéu téng 1én nén cling gay nhiéu anh hwrdng dén chudi cung tng
hang héa, kinh té va @i séng ngudi dan Viét nam, tir d6 han ché strc tiéu ding cac san phdm
khéng thiét yéu nhw bia ruou.

Mac du ngudi Viet dang bit dAu xu hwéng chuyén sang mét mé hinh séng méi véi nhidu dic diém
khéc tredc nhu: chi tiéu dé dat hon, han ché @b ubng cé cbn, chen tri nghiém chét lvgng thay vi
s6 luong,....Tuy vy theo cong ty nghién ctru thj trwéng Euromonitor nganh bia du bao van tang
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trwdng kép véi tbe d6 8,6%/nam trong giai doan 2024 - 2028 nhé sy phuc hdi kinh té va ngudi dan
dan thich nghi véi quy dinh phat néng dé con (két hop véi sw phat trién clia cac hang xe céng nghé
gitp thudn tién di chuyén). Bac biét, kénh Off-trade nhw siéu thi, minimart, cia hang tién lgi, che
truyén théng... s& tang truéng manh khi nguwdi tiéu dung chuyén dich théi quen tir tiéu thu tai ché
sang mua mang vé dé thich nghi v&i cac chinh sach han ché tiéu diing bia rwou.

Sau khi xem xét, danh gia céc yéu té kinh t& xa héi ciing nhw cac dw bao thuan lgi — khé khan cla
méi trwéng kinh doanh nam 2026, Ban Ianh dao céng ty xac lap chi tiéu ké hoach SXKD nam 2026
trén nguyén tac than trong, cu thé nhw sau:

KH N&m 2026 (*)
Chi tiéu Pon vi Nam 2025 - "
s b tdng giam so
Giat | 52025 (%)
Doanh thu thuan Ty déng 169,66 215,87 27,24
Loi nhuén sau thué Ty déng 45,98 41,15 -10,50
Ty I& LNST/Doanh thu thuan % 27,1 19,1 -8,00
Ty 1& LNSTAVCSH binh quan % 5,52 4,89 -0,63
Ty 1& chi tra cd tie (% VOL) % D“; ks’f: & -

Ngubn: Tinh toén dua trén BCTC nam 2025 tir I&p va VIETHA cung cép

(*) Ké hoach doanh thu, Igi nhugn ndm 2026 do Ban diéu hanh xay duwng, Ngwoi dai dién
phan von Nha nwérc sé bao céo, xin y kién Chiu s& hiku trrée khi trinh DHDCD thwéng nién
ndm 2026 dy kién t6 chirc ngay 06/5/2026 (trwéc théi diém té chivc ban diu gia ¢é phin nha
nwoéc tai Cong ty).

(**) Ké hoach chi trd cé tirc ndm 2025: Ngay 17/3/2026, Hoi ddng quan trj VIETHA da théng
qua ké hoach té chirc PHDCD thwong nién nam 2026, trong d6, Céng ty thuee hién chét danh
sach cé déng thirc hién quyén tham dy Pai hoi dong cé déng thwéng nién nim 2026 (Dw
kién t6 chirc ngay 06/5/2026) va quyén nhan cé tirc ndm 2025 béng tién (Ty 1é chi tra duw kién
5,5% von diéu I§) vao ngay 13/04/2026. Cong ty sé tién hanh cac thu tuc chi tra cé tire ndm
2025 bang tién sau khi dwoc Dai hdi déng cé déng thwémg nién nim 2026 théng qua. Nhw
vdy, nha dau tw tring gi4 mua cé phiéu VIETHA trong dot ban diu gia 1n nay sé khéng
dwoc nhan cb tirc ndm 2025.

Hoat déng kinh doanh chinh clia Cong ty |a kinh doanh cac san pham bia Viét Ha nhitng ndm gan
day gap rat nhiéu khé khan, tham chi dang cé xu hwéng gidm san lweng. Céng ty xay dng ké
hoach san Iwong tiéu thu va doanh thu thuan nam 2026 cao hon so véi thuc hién ndm 2025 dé dat
muc tiéu phan dau, phuc hdi hoat déng kinh doanh bia. Tuy nhién, do khé khan clia thj treéng bia
néi chung, hoat dong kinh doanh bia hién khéng mang lai hiéu qua cao, Igi nhuan gép thap; tham
chi, Cong ty phai gia tang chi phi dau tu cho céng tac ban hang dé cé thé gitr dwoc ch dirng trén
thj treerng. Trong chi phi quén ly doanh nghiép cling c6 s gia ting dang ké vé chi phi tién thué dét
cac dja diém.

Hoat déng tai chinh 1a hoat déng dnh hwéng 1én dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh clia
Céng ty. Tlr ndm 2023 1ai suét tién g¥i ngan hang gidm manh va tiép tuc dwoc duy tri & mirc thap
trong cac nam vira qua, sang dén cudi ndm 2025 méi ¢ xu hwéng ting (cac hop ddng tién guri
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dang thwe hién trong nam 2026 dwoc ky tir 2025 van véi mire 18i suét cb). Trong khi d6, doanh thu
hoat déng tai chinh v& cb tire dwoc chia tir cac don vj cling nhw chi phi trich 1ap dy phéng dau tw
tai chinh phuy thuéc vao két qua kinh doanh clia cac don vi ma Viét Ha cé vén gép dau tw (trong d6
¢6 nhirng don vi ma Viét Ha khang chiém ty 1 chi phbi). Trong truéng hop cac don vi khéng chi tra
cd tirc nhw ké hoach, hay cac don vi c6 KQKD thua 16 ma Céng ty Viét Ha phai trich Iap dy phéng
dAu tw tai chinh thi s& anh hwéng Ién dén KQKD ciia Viét Ha. Do d6, loi nhuan ké& hoach 2026
dang duoc xay ding & murc than trong so véi két qua thuc hién 2025.

» Céc giai phap dé thwe hién ké hoach doanh thu, lgi nhuan nam 2026:

2

Giai phap vé thj triedng va céng tac ban hang:

Tap trung gidi quyét cac vwéng mac trong cbng tac ban hang, kip thdi tdng hop va phan
tich cac théng tin, dién bién cta thj trwérng, ddi thi canh tranh dé dwa ra cac diéu chinh
chinh séch, chwrong trinh ban hang phu hep theo tirng thang, tleng thj trwdng, trng san
pham.

Tiép tuc khai thac phadn mém DMS dé hé tro trong viéc kiém soat sé lwong NPP/DTT, hé tro
cho viéc lap cac chinh sach ban hang, phan loai NPP/BTT @é chi déng chdm sdc tét hon
nham gia tang doanh sd. Té chirc va kiém soat tét hon vé hiéu qua Iam viéc clia nhan vién,
danh gia chinh xac cac hoat déng cua nhan vién.

Débi voi chinh sach ban hang bia hoi va bia twoi: Ra soat, xay dwng chinh sach ban hang
va tim ra c4c bién phap hd tro @& cai thién lgi nhuan cho NPP/OTT méi c6 kha néng tang
san lvong.

Déi v6i chinh sach ban hang san pham bia lon: Xay dwng chinh sach dé& dam béo loi nhuan
cho NPP/DTT, duy tri sy hién dién, ting cwdng d6 phl cla san pham tai nhitng thj treéng
trong diém, bén canh d6 tap trung cac hoat dong lam hinh anh cho thj tredrng méi theo dinh
hwéng phat trién.

Déi v6i san phdm nwéc tinh khiét OPAL: Duy tri dn dinh va linh hoat trong chinh sach ban
hang.

Dbi voi viec phat trién san pham méi: T chirc nghién ctru, khdo sét thi truong ki lwéng dé
dam bao san pham mai ra thj treéng dat muc tiéu va hiéu qua.

Giai phap vé hé théng phéan phbi:

Tiép tuc cling c6, cham séc va duy tri hé théng khach hang cl, khai thac t6i da kénh phan

phéi GT hién c6 (NPP cép 1, cap 2 va Biém tiéu thu) dang phat sinh mua hang dé tiéu thy
san pham theo ké hoach.

Tang cwédng cong tic m& méi nha phan phéi va diém tiéu thu cho cac san pham theo ké
hoach xay ding tir d4u nam:

Giai phap vé san pham:

Tiép tuc phéi hop véi VHB dé théng nhét xay dng ké hoach kha thi trién khai san pham
mdi, thém t6i thidu 2 SKUs s&n pham bia Viét Ha.

Cling c6 thj trwéng san phdm bia Twoi déng keg 20,30 ,50 lit Classic, phét trién san pham
bia hoi thanh triing cho mét s6 NPP/ DTT khu virc néng thén, mign nui.

Ra mét thém 02 déng san pham bia twoi, bia lon Viét Ha, mAu ma sang trong va chét lvong.

cao @& tang thém si Iwa chon cho khach hang, kich thich nhém déi twgng khach hang thich
méi mé, thich khdm pha, y&u cdu chét lwgng cao.
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Tiép tuc nghién ctru san pham bia twoi déng chai Pet da dang vé thé tich d& phuc vu nhiéu
thi trwérng va nhiéu déi twong khach hang khac nhau.

Téng ho'p ¥ kién tir phia khach hang, té chirc phéi hop véi VHB nghién ctru cac giai phap
cai tién chat leong sén pham.

Déi véi sén pham nwéc tinh khiét OPAL: Nang cao vé chat lwgng déng géi va hinh anh bao
bl san pham.

Giai phap vé ky thuat san xuéat:

B6 tri hop Iy nhan lwc tai cac t6 d@m bao can ddi cong lao dong, thuc hién nghién clu cai
tién thiét bj dé gidm strc lao déng, nang cao nang suét lao dong.

Pam bao thuc hién tét viec bao duéng dinh ky cac may méc, thiét bi theo ké hoach. Bam
bao d6 bén thiét bi, gidm chi phi thay thé phu ting bang viéc van hanh cac may méc thiét b
theo diang quy trinh da ban hanh.

Thure hién ra soat xay duwng dinh mire s dung cac nguyén nhién vat liéu dam bao tiét kiém,
hiéu qua, kiém soat dinh mirc trong qua trinh thuc hién. Thyc hién tét viee nhép, bao quan
va xuét nguyén vat liéu, hang héa, san phadm. Duy tri n& nép thuc hién 5S va thuc hién tét
viéc kiém soat chét lwgng trong toan b hoat dong san xuét clia Ban k¥ thuat san xuét.

Giai phap vé quan ly tai chinh:

Xay dwng ké hoach tai chinh hang ndm phii hop véi ké hoach sdn xuét kinh doanh, chi
doéng tai chinh dam bdo nguén vdn phuc vu san xuét kinh doanh va dau tw. Theo d&i chat
ché cac khoan phai thu, tap trung dén déc thu héi ne' dong.

Co céu lai nguén vén, can déi di ngudn vén cho SXKD va dau tw. S& dung vén ding muc
dich, quan ly chat ché tai san, vat tw, tién vén; thuc hién tiét gidm chi phi, bdo toan va phat
trién vén.

Tang cwdng cong tac quan Iy von & Céng ty va vén gép tai cac Céng ty con, Céng ty lién
doanh lién két. Nang cao vai tro, trach nhiém, nang lwc quan trj cia ngudi dai dién phan vén
cla Viét Ha tham gia HPQT, BKS tai don vj dé tham gia quan tri, dinh huéng muc tiéu,
chién lrgc kinh doanh clia cac don vi va nang cao hiéu qua dau tw tai chinh ctia Viét Ha.

Tiép tuc duy tri cac khoan tién gl¥i c6 ky han tai cac Ngan hang thuong mai dé gia tang loi
nhuén cho céng ty. Tap trung khai thac vén tir cac déi tac, khach hang, cac nha cung cép.
Két hop huy déng tir nhirng ngudn nhan rdi hop phap khac bdo dam can déi kip thoi, di
vén cho hoat déng san xuét kinh doanh va dau tw phat trién tirng thoi ky.

Phén tich danh gia két qua hoat déng sén xuét kinh doanh theo tirng thang, quy dbi véi
tirng loai sé&n phdm, tlr d6 dé xuét cac gidi phap diéu chinh kjp thei. Cap nhat nhanh chéng
day du, chinh xac cac chinh sach quan Iy tai chinh d& khéng bj déng, anh huéng dén tinh
hinh SXKD.

T4 chirc hé thdng ké toan phi hop véi tinh san xuat kinh doanh, cap nhat ghi chép sb sach
day du, giam thiéu t6i da nhirng sai sét trong viéc x& ly s liéu, @m bdo chinh xac kip théi
phuc vy cho ¢ong tac quan tri.

Giai phéap vé quan ly dw én déu tw:

Tap trung hoan tat thd tuc phap Iy vé dét dai cac dia diém dét dang quan Iy, st dung theo
ddng quy dinh phéap luat dat dai va phép luat c6 lién quan dé phuc vu hoat déng san xuét
kinh doanh phu hop quy hoach dwegc duyét, thuc hién nghiém cac chi dao cta Trung wong
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va Thanh phé vé phong chéng lang phi trong s dung tai nguyén dét theo dting néi dung chi
dao clia UBND Thanh phé tai Van ban sé 225/UBND-KTTH ngay 20/01/2025 vé viéc quan
ly, str dung va xt¥ ly nha, dat do Céng ty Viét Ha quan ly, st dung trén dia ban thanh phé Ha
NGi. Trong do:

+ Tiép tuc hoan thién thii tuc phap ly vé dét dai déi véi cac co s& nha, dét tai: 254 Minh
Khai, 493 Trirong Binh, 11-13 Nguyé&n Chi Thanh;

+ Nghién ctru cac chi tiéu quy hoach, kién triic phli hop quy hoach duwoc duyét, trién khai
lap Dy an dau tw, d& xuét chi trwong dau tw, trinh UBND Thanh phd phé duyét 1am co
so trién khai Dy an dau tw xay dng Té hgp Van phang, thwong mai, dich vu két hop
gi¢i thiéu san phdm Céng ty Viét Ha tai dja diém 11-13 Nguyén Chi Thanh, phwéng
Giang V6 nham tang doanh thu, nang cao hiéu qua khai thac va tao thém céng an viéc
lam cho ngudi lao dong;

+ Tiép tuc lién hé Co quan quan Iy Nha nwéc (S& Tai chinh, S& Néng nghiép va Méi
tredng...) dé dwoc hwéng dan tha tuc ban giao déi voi cac co s& nha, dat tai: 18 Hang
Thiéc va sé 3 Quan St, phuéng Hoan Kiém.

Tap trung hoan thién tha tuc ky hop ddng thué nha chuyén ding thudc sé& htru Nha nwéc
theo quy dinh ddng thoi nghién ctru, d& xuét, trién khai hoat déng kinh doanh phit hop dé
néang cao hiéu qua s dung co s& nha, dat tai 96 Hang Tréng, phuwdng Hoan Kiém:;

Déi véi Dy an Td hop TMDV Viét Ha tai xa Thién Loc, thanh phd Ha Nai (trwdc 1a xa Kim
NG, huyén Bong Anh): Tiép tuc bam sat, cap nhat chi treong, chinh sach, chi dao cua
chinh quyén dia phwong cac cap dong théi phdi hgp cing cac Chi dau tv dy an tai khu
vuc da hoan thanh cong tac thda thuan nhan chuyén nhwong quyén st dung dat néng
nghiép dé trién khai dw 4n dat 93-95% (VinGroup, Kosy..,.) nghién ctru, dé xuat phwong én
tri&n khai tiép theo dé théng nhét, bao cdo UBND x& Thién Loc tdng hop, bao cdo UBND
Thanh phd c6 gidi phap thao g& kho khan cho doanh nghiép trong viéc tiép tuc hoan thién
th{ tuc phap ly dé thwc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t, mua tai san gan
lién véi dat va nhan ban giao mat bang dién tich dat thudéc pham vi du &n [am co sé& lap hd
so trinh cac cap thdm quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat dé thuc hién duw
an theo quy dinh;

Bam sat Quy hoach phéan khu dé thi Hoa Lac (HL3), ty 1& 1/2000 da dwoc UBND Thanh phd
phé duyét dé& nghién clru, 1ap y twéng va phdi hop véi cac co quan lién quan dé ra soét,
tdng hop 1am co s& bao cdo, & xuét phwong an tiép tuc hoan thién thi tuc chuén bj dau tw
Dw an Khu d6 thi sinh thai Viét Ha tai xa Yén Xuan, thanh phd Ha Noi (trwéc 12 xa Tién
Xuén va Yén Binh, huyén Thach Thét, thanh phdé Ha Nai):

Tiép tuc don déc, hwdng dan, hé trg cac Don vi trwe thude, Bon vi thanh vién/Cong ty
con/Lién danh, lién két (Céng ty ¢d phan Dau tw va Xay dwng Viét Ha, Céng ty cd phan
Rwou Quoc té, Cong ty cd phan Banh mirt keo Ha Noi, Cong ty ¢d phan Trang An, Céng ty
c6 phan Dwoc phdm Ha Ngi...) trong viéc hoan thién thi tuc phap ly dé quén ly, s& dung
cac co s& nha, dat theo quy dinh clia phap luat dat dai va phap luat lién quan; Viéc trién
khai thwc hién cac hoat dong dau tw xay dwng, cdi tao, nang cap, stra chira van phong, nha
xwéng va mua sam thiét bj dé phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh;

Thuwéng xuyén cap nhat, nghién clru cac van bén phap luat lién quan dén hoat dong dau tw
xay dung, kinh doanh bat déng san va céc quy hoach dwoc phé duyét dé dap (ng cac yéu
cau nghiép vu chuyén mén, dadm bao tién do trién khai cac du an dau tu theo ké hoach da
dé ra.
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9.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN
Tai san
Tai san cé dinh Céng ty me tai thei diém 31/12/2025

Pon vi: VNP
stt Khoan myc ”g‘;ﬂ;g'é Gia(gi,‘(‘fl'_'; 2l | GreunG (%)
I | Taisan cé dinh hitu hinh 73.488.032.340 | 10.746.561.357 14,62%
1 | Nha cira, vat kién tric 26.339.975.159 |  8.620.596.675 32,73%
2 | May méc, thiét bj 35.358.451.008 142.789.200 0,40%
3 | Phwong tién van tai, truyén dan 8.761.577.182 |  1.620.583.460 18,50%
4 | Thiét bj dung cu quan Iy 3.028.028.991 362.592.022 11,97%
Il | Taisan cé dinh v hinh 478.700.000 0 0,00%
1 | Ph&n mém may tinh 478.700.000 0 0,00%
Il | B4t ddng san dau tw 40.097.911.819 | 36.588.247.779 91,25%
1 | Nha cira, vat kién trac 40.097.911.819 | 36.588.247.779 91,25%

Nguén: VIETHA

e R A -
N 4

- Nguyén gia ctia tai san cé dinh hi*ru hinh bao gdm céc tai san ¢é dinh htru hinh da khau hao hét
nhung van con sir dung voi gia tri tai ngay 31/12/2025 |a 48.955.446.919 VND (tai ngay
31/12/2024 la 45.544.335.256 VND).

- Nguyén gia cia tai san ¢b dinh htu hinh bao gém céc tai san ¢b dinh hi*u hinh da khiu hao
hét, bj hdng va khéng thé s dung dwoc tai ngay 31/12/2025 la 517.778.238 VND (tai ngay
31/12/2024 14 517.778.238 VND).

- Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gdm céc tai san cd djnh vé hinh da khau hao hét nhung
van con st dung véi gia tri tai ngay 31/12/2025 |a 478.700.000 VND (tai ngay 31/12/2024 la
478.700.000 VND).

- Batdéng san dau tw 1a 2.038 m? (trong d6 dién tich théng thly la 1.954 m?) dién tich san tai nha
HHO1 thuéc Dy an Trung tdm thwong mai dich vy, vdan phong nha & tai sé 87 Linh Nam,
phwéng Mai Bong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi (nay 1a phwdng Vinh Tuy, thanh phé Ha
NGi).

Tai san cb dinh Hop nhét tai thoi diém 31/12/2025

Pon vi: VNP
Gia trj con lai 2
Stt Khoan muc Nguyén gia (NG) (GTCL) GTCL/ING (%)
I | Taisan c6 djnh hi*u hinh 484.171.365.796 | 121.124.135.270 25,02%
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stt Khoan muc Nguyan gia (NG) Gié(gi}g‘i’_'; | Greune %)
1 Nha ctra, vat kién tric 214.297.573.869 104.542.048.485 48,78%
2 | May méc, thiét bi 238.518.991.555 11.782.142.557 4,94%
3 | Phuong tién van tai, truyén dan 27.411.733.374 4.371.064.888 15,95%
4 | Thiét bj, dung cu quan Iy 3.845.442.998 424.829.711 11,05%
5 | Taisan cb dinh khac 97.624.000 4.049.629 4,15%
Il | Taisan cé dinh vé hinh 8.120.289.182 0 0,00%
1 | Nhan hiéu hang hoéa 131.551.318 0 0,00%
2 | Chuong trinh phan mém 965.740.180 0 0,00%
3 | Chuyén giao cong nghé 5.653.054.009 0 0,00%
4 | Taisan cb dinh khac 1.369.943.675 0 0,00%
Wl | B4t déng san dau tw 53.035.199.619 47.301.714.647 89,19%
1 Nha ctra, vat kién tric 53.035.199.619 47.301.714.647 89,19%;

Ngudn: VIETHA,

=

Nguyén gia cla tai san cé dinh htu hinh bao gém céc tai san cb dinh httu hinh da khiu hao hé

nhwng vin con st dung véi gia trj tai ngay 31/12/2025 1a 254.010.338.873 VND (tai ngay
31/12/2024 1a 249.514.727.719 VND).

Nguyén gia cla tai san c6 dinh hitu hinh bao gém céc tai san c¢é dinh hiru hinh d& khéu hao
hét, bi héng va khéng thé st dung dwoc tai ngay 31/12/2025 1a 10.103.461.770 VND (tai ngay
31/12/2024 1a 10.103.461.770 VND).

Gia trj con lai clia tai san cb dinh htru hinh dem thé chép cac khoan vay tai ngay 31/12/2025 1a
69.487.146.365 VND (tai ngay 31/12/2024 |12 66.282.521.746 VND).

Nguyén gia tai san cé dinh vd hinh bao gbm cac tai sén cé dinh vé hinh d4 khau hao hét nhung
van con s dung véi gia tri tai ngay 31/12/2025 |a 7.693.249.002 VND (tai ngay 31/12/2024 la
8.543.980.182 VND).

Bét dong san dau tw bao gém:

+ Bé&t dong san dau tu tai Céng ty me 1a 2.038 m2 (trong dé dién tich théng thiy 1a 1.954 m?)
dién tich san tai nha HHO1 thudc Dy &n Trung tdm thwong mai dich vy, van phong nha & tai
s6 87 Linh Nam, phudng Mai Déng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi (nay 1a phuong
Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi).

+ BéAt dong san dau tw tai Céng ty con - Céng ty ¢d phan Trang An 1a 500 m? cla 2 san
thwong mai tai téa nha Trang An Complex Sé 1, phd Phiing Chi Kién, phudng Nghia D6,
quéan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi (nay Ia phu'crng Nghla bé, thanh phé Ha Noi);
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TO CHUC LA CHU SO HI'U VON CHUYEN NHU'ONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

10.

Tinh hinh thwc hién cac dw an

10.1. Dw an khu dé thj sinh thai Viét Ha

D &n dau tw xay dwng Khu @6 thi, nha vuon sinh thai tai xém Bai Dai, xa Tién Xuan, huyén
Lwong Son, tinh Hoa Binh (nay l1a xa Yén Xuén, thanh phé Ha Nbi) dwoc UBND tinh Hoa Binh
dbng y chi truong cho Céng ty San xuét kinh doanh du tw va dich vu Viét Ha lam chi dau tw
véi hinh thirc giao dét co thu tién sl dung @4t mot 1an theo vin ban sb 205/UBND-DT ngay
01/02/2008. Sau khi dwgc UBND tinh Hoa Binh ddng y chi treong cho 1am chi ddu tw dw an,
Cong ty Viét Ha da khan trrong tién hanh thué don vj tw vAn trién khai cac cong viéc: Khao sat
dia hinh, dja chét; 1ap quy hoach chi tiét; lap Dw an dau tw; lap Bao cao danh gia tac déng moi
tredng; trich do ban db dia chinh khu d4t phuc vy viéc 1ap hd so thu hdi, giao Gat, cép chirng
nhan quyén st dung dat Dy an.

Tuy nhién, ngay 29/07/2008, Bé Xay dwng da c6 Cong van sb 26/BXD-KTQH bao cdo Thi
twéng Chinh phi vé két qua kiém fra, ra soat cac d6 4n quy hoach, di an d4u tw trong pham vi
m& rong dia gi¢i hanh chinh Thid d6 Ha N&i kém theo danh muc téng hop két qua ra soat va
kién nghi. Theo d6, Dy an Khu d6 thj sinh thai Viét Ha thudéc nhom lla; cac db an, du an tam
dirng trién khai, ché quy hoach chung Ha N&i md réng.

Sau khi m& réng dia gidi hanh chinh Tha d6 Ha N6i, dén ngay 19/04/2017, S& Quy hoach -
Kién tric Ha N§i ban hanh Céng vén sé 2300/QHKT-P1 vé viéc trién khai nghién ciru lap didu
chinh quy hoach chi tiét va dw an dau tw trong ranh gié¢i nghién ctru Quy hoach chung dé thj
Hoa Lac. Theo d6, S& Quy hoach — Kién tric Ha Ngi @& nghj cac nha dau tw, trong d6 bao gém
ca Cong ty Viét Ha, tam dirng viéc nghién ctru Iap digu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, che
D6 an quy hoach chung db thi Hoa Lac va Quy hoach phan khu duwoc phé duyét.

Dén nay, Quy hoach xay dung chi tiét 1/500 clia khu db thi chwa dwec cp co thdm quyén phé
duyét. Déng thei, Céng ty chua dwoce giao lam chl ddu tw; Dy an chwa dwoc cAp cé tham
quyén cho phép dau tw dy an khu dé thj theo cac quy djnh trwdc day; chua dwoc clp gidy
chirng nhan dau tw (theo Luat Dau tw 2005) hodc quyét dinh chl trvong diu tw theo quy dinh
cla Luat Dau tw 2014, Luat Nha & 2014; chwa co quyét dinh thu hdi dat, giao dat thwe hién dy
an (Van ban s6 2878/KH&BT-NNS ngay 05/07/2021 clia S& Ké hoach va Dau t).

10.2. Dy &n xa Kim Né, huyén Péng Anh

> Ho sophap Iy cua khu dat va dw an dau tw

Quyét dinh sé 4646/QD-UBND ngay 25/08/2016 clia UBND Thanh phd quyét dinh vé& chi
trvong dau tu;

Cong van sb 6001/KH&DT-NNS ngay 25/09/2017 clia S& Ké hoach va Dau tw v& viéc gia han
hiéu lwc Quyét dinh sé 4646/QD-UBND ngay 25/08/2016 v& chil fruong d4u tw du 4n té hop
thwrong mai, dich vu két hop gi¢i thiéu san phdm Coéng ty DAu tw Viét Ha tai xa Kim N§, huyén
Déng Anh;

Céng van sé 5313/UBND-KH&DT ngay 25/10/2017 clia UBND Thanh phd vé viéc gia han hiéu
lwvc Quyét dinh sé 4646/QD-UBND ngay 25/08/2016 vé& chil trirong dau tw dv an té hop thuong
mai, dich vu két hop giéi thiéu sadn phdm Céng ty Dau tw Viét Ha tai xa Kim NG, huyén Déng
Anh;

Céng van sb 6319/KH&DT-NNS ngay 14/11/2019 clia S& K& hoach va Dau tv vé viéc didu
chinh Quyét dinh dau tw Dy &n Té hop thwong mai, dich vu két hop gi6i thiéu san phdm tai xa
Kim N8, huyén Béng Anh.

TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SAI GON — HA NOI 49



TO CHUC LA CHU SO H*U VON CHUYEN NHUONG:

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

» Théng tin vé dy an

Can clr theo Quyét dinh chl trwong dau tw sé 4646/QD-UBND ngay 25/08/2016 cia UBND thanh
phé Ha Nai, thong tin quy hoach st dung dét nhu sau:

- Tén dw an dau tw: T6 hop thuong mai, dich vu két hop giéi thiéu san phdm Céng ty Viét Ha.
Muc tiéu dau tw: Xay dwng T hop thwong mai, dich vy két hop giéi thiéu sén phdm Céng ty
Viét Ha.

- Dja diém thyc hién: Xa Kim N8, huyén Béng Anh, thanh phé Ha Noi (nay la Xa Thién Léc,
thanh phé Ha Néi)

- Quy mé dw an: Tai Quyét dinh chi trvong dau tw sé 4646/QD-UBND ngay 25/08/2016 cla
UBND thanh phé Ha Ngi vé& viéc chap thuan chi treong dau tw “Td hop thwong mai dich vu két
hop gidi thiéu san pham Céng ty DAu tw Viét Ha" thi dién tich khu dat nghién ctru thire hién du
an |1a 16.510 m2 theo phwong thirc nhan chuyén nhweng dat néng nghiép voi ngudi st dung
dat dé thuwe hién dy an theo quy hoach. Tuy nhién, qua trinh thuc hién théa thuan chuyén
nhwong va cdm méc gidi dién tich thie hién dy an da tang tir 16.510 m2 Ién 20.765,89 m2 theo
két qua tién hanh dinh vi, ban giao méc gi¢i ngoai thuc dia dé thirc hién cong tac bbi throng, hd
tro tai dinh cur va nhan chuy&n nhuong. Viét Ha chi trwong dé xuét diéu chinh quy mé dién tich
datdw an tlr 16.510 m2 1én 20.765,89 m2.

Viét Ha da xay dung dé xuét vé& co cau st dung dat cho dién tich dy an 16.510 m2, tuy nhién hién
nay chwra nghién ciru xay dyng dé xuat chi tiét vé co cdu s dung dét cho dién tich 20.765,89 m2.
Do &6, & dam bdo nguyén tic st dyung t6t nhat va co hiéu qua nhat, co cAu sir dung dat cla Viét
Ha duoc gia dinh digu chinh nhu sau:

»  Théng tin v& quy hoach

" Piéu chinh theé\
stt N&i dung ponvjinn | 0 Quyétdinh | = o dét ©
4646/QD-UBND ; *
thwe hién dw ég/
7
1 | Dién tich khu dat nghién ciru m2 16.510 20.765,89
9 Dién tich n:lfr dgb’ng quy hoach qua - 360 380
muong thay lgi
3 | Dién tich @t trong chi gi¢i dwéng do m2 16.150 20.405,89
4 | Mat do xay deng m2 37% 37%
5 | Dién tich xay dwng m2 5.925 7.550,18
6 | Hé sé s dung dat 1,02 1,02
»  Co céu sl dung d4t
Co céu str dung dét Viét | Co cdu sir
Stt Néi dung Ponvjtinh | Ha da dé xuét theo dién | dung dét
tich chwa diéu chinh | diéu chinh
1 | Quy mé xay dyng Tang 2 2
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TO CHUC LA CHU SO HO'U VON CHUYEN NHUONG:
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

BAN CONG BO THONG TIN

16.226 |

Co cau str dung dét Viét | Co clu siv
Stt N&i dung Donvitinh | Ha da dé xuét theo dién | dung dét
tich chwa diéu chinh diéu chinh
Khéi thwong mai 2 tAng (nha A): 2
- | tAng bb tri chirc nang chinh la van Téng 2 2
phong lam viéc, cho thué
Khéi thuong mai 3 tAng (nha F): bb tri
- | chire nang chinh la van phdng lam Tang 3
viéc, cho thué
Khoi nha lam viéc (nha B): 9 tang b
- | tri chirc n&ng chinh |& van phéng lam Téng 4 9
viéc, cho thué
Khéi kho lanh, trung tam kj thuat: 2
a 2
tng (nha C) Tang .
- | Khéinha phu tre 1 tAng (nha D,E) Tang 1 1
2 | Hé so st dung dat m2 16.538 | 20.814,01
- | Tang néi m2 16.538 | 20.814,01
3 | Dién tich san kinh doanh (wéc tinh) (*) m2 17.388 | 21.970,22
- | Dién tich dé xe m2 1.162 1.468,21
Dién tich nha dé xe m2 312 312
Dién tich s&n dé xe m2 850 1.156,21
- | Dién tich tang néi kinh doanh m2 20.502,01

(*) Dién tich kinh doanh dugc xéc dinh béng dién tich xay dwng phu hop véi Phuong an cho thué
toan b6 san dé kinh doanh hodc vén phong véi don gié tinh trén dién tich san xay dyng twong tng.

Hién nay, Dw an van dang trong giai doan dén bu gidi phéng mat bang (da hoan thanh viéc thoa
thuén nhan chuyén nhwong quyén st dung dét néng nghiép, tai san gan lién trén dat ddi véi 98/104
hé gia dinh) thirc hién thi tuc thué G4t va phé duyét didu chinh chi trwong thuc hién dy an.

1.

12.

12.1.

Théng tin v& nhirng cam két nhwng chwa thwe hién cla Cong ty

Khéng c6.

Céc théng tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i Céng ty ma cé thé anh hwéng dén

gia cb phan khi chuyén nhweng vén

Vu an dan sir kinh doanh thwong mai gitra Céng ty C6 phan Kinh doanh va Péu tw Viét Ha
(Céng ty Viét Ha) véi Céng ty TNHH Duy Nghia lién quan dén Co s& nha dat tai dja chi sé
96 phé Hang Tréng, Phwong Hoan Kiém, thanh phé Ha Néi (treée déy 13 Phwong Hang

Tréng, quan Hoan Kiém):

Co s& nha dat tai dia chi s6 96 phé Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi 1a nha chuyén
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dung ctia Nha nuéc cho Xi nghiép My phdm Ha Noi thué theo Hop dong sé 370/HBNC ngay
20/12/1985 do Céng ty Viét Ha ké thira va quan ly tir khi tiép nhan nguyén hién trang. Theo Bién
ban ban giao v& viéc sap nhap Xi nghiép My phdm Ha Noi vao Coéng ty bia Viét Ha ngay
28/06/2002, c6 sw tham gia chirng kién clia dai dién UBND Thanh phé va cac Co quan Nha nuwéc
c6 thdm quyén: Téng dién tich theo T& khai 245/TTg ngay 19/07/1996 14 261,8m? trong d6 Nha
nwéc giao: 107m?2, Nha nwée cho thué: 155m? theo Hop ddng sé 370/HDN ngdy 20/12/1985; Hién
nay, theo Ban vé hién trang do Coéng ty TNHH MTV Quan ly va Phat tridn nha Ha Néi lap thang
12/2010:; Téng dién tich san xay diyng la 832,6 m2,

Xi nghiép My phdm dua Nha dat tai dia chi 96 phé Hang Trong vao hop tac kinh doanh véi Céng ty
TNHH Duy Nghia theo Hop ddng sé 09/HD-HTKD ngay 12/10/2001 vé& hgp déng kinh té - hop tac
kinh doanh, thei han tr: 12/10/2001 dén 12/10/2011 (Hop dbng sé 09/HB-HTKD), véi noi dung la
Hai bén hop tac thanh lap clra hang chuyén doanh vai lya, to tdm, cac san phdm bang to tam va
théu ren,... Xi nghiép M§ phdm diing toan bé ngéi nha 96 Hang Tréng duoc hai bén dinh gia 1a
1.500.000.000 ddng lam vén goép con Céng ty Duy Nghia gép 2.000.000.000 ddng. Sau khi ky Hop
ddng Xi nghiép My phdm da ban giao Nha dét @& Céng ty Duy Nghfa st dung lam dia diém kinh
doanh theo néi dung hop déng.

Ngay 12/10/2011, hiéu lyc clia Hop déng hop tac kinh doanh sb 09/HD-HTKD ngay 12/10/2001
gitra Xi nghiép M§ phdm Ha Nai (nay Céng ty Viét Ha ké thira quyén va nghia vy) va Cong ty TNHH
Duy Nghfa da ch&m dit do hét théi han; Can cir theo quy dinh cla B§ luat Dan sy, cac quy dinh
phép luat hién hanh, Céng ty Viét Ha da théng bao va thyrc hién dang trinh ty cac thi tuc thanh ly
Hop dong theo quy dinh. Tuy nhién, phia Céng ty TNHH Duy Nghia da khéng hop tac, vi pham cam
két hop ddng, chiém st dung khong ban giao Nha d4t s6 96 Hang Tréng, Hoan Kiém, Ha Néi cho
Cong ty Viét Ha.

Vi vay, Céng ty Viét Ha Iam don kh&i kién ra Toa an nhan dan quéan Hoan Kiém Ha Noi.

Ngay 26/10/2011, Céng ty Viét Ha da khdi kién ra Toa an budc Céng ty Duy Nghia thic hién thanh
Iy hop ddng hop tac kinh doanh va ban giao lai toan bé nha 96 Hang Tréng.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai s6 03/2012/KDTM-ST ngay 05/06/2012 ctia Toa an nhan dan
quan Hoan Kiém, trong d6 cé néi dung: chap nhan yéu cau khéi kién clia Cong ty TNHH Viét Ha vé
viéc thanh Iy hop déng hop tac kinh doanh sé 09 ngay 12/10/2001 duoc ky gitra Xi nghiép My pham
Ha Noi (nay 1a Céng ty Viét Ha) véi Céng ty Duy Nghfa. Budc Céng ty Duy Nghfa phai thanh ly hop
ddng ban giao dién tich nha dat tai 96 Hang Tréng cho Céng ty Viét Ha quan Iy, s dung. Cong ty
Duy Nghfa khi ban giao nha dugc thdo mang di cac trang thiét bj néi that, trang thiét bj van phong,
thiét bj san xuét va phuong tién ban hang. Céng ty Viét Ha phai hoan trd Céng ty Duy Nghfa sé tién
la 82.284.000 dong.

Ngay 19/6/2012, Céng ty Duy Nghia khang céo toan bé ban &n so tham,

Tai ban an kinh doanh thwong mai sé 12/2013/KDTM-PT ngay 28/02/2013 clia Toa an nhan déan
thanh phé Ha Noi: Khéng chép nhan yéu cau khang céo clia Cong ty Duy Nghia. Gilr nguyén ban
&n kinh doanh thwong mai s 03/2012/KDTM-ST ngay 05/06/2012.

Sau d6, Céng ty Duy Nghia lai c6 don d& nghi xem xét lai vy an theo thi tuc giam déc tham.

Téa Kinh té Tda 4n nhan dan ti cao da ra Quyét dinh giam dbc thadm sb 07/2014/KDTM-GBT ngay
10/04/2014: Hiy ban an phuc thdm sé 12/2013/KDTM-PT ngay 28/02/2013 clia Toa &an nhan dan
thanh phé Ha Noi va Ban an kinh doanh thuong mai so thdm sb 03/2012/KDTM-ST ngay
05/06/2012 clia Tda an nhan dan quan Hoan Kiém. Giao hé so vy an cho Tda an nhan dén quan
Hoan Kiém xét x(r so tham lai ding theo quy dinh cltia phap luat.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 12/2015/KDTM-ST ngay 04/11/2015 clia Toa an
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nh&n dan quan Hoan Kiém: Ch&p nhan mét phan yéu ciu khéi kién clia Céng ty Viét Ha. Tuyén b
Hop déng kinh té - Hop déng hop tac kinh doanh sb 09 Ia vé hiéu; Budc Céng ty Duy Nghfa phai
ban giao dién tich nha dét tai 96 Hang Tréng cho Céng ty Viét Ha quan Iy si dung. Céng ty Duy
Nghta khi ban giao nha dwgc thao mang di cac trang thiét bj néi that, trang thiét bj van phang, thiét
bj s&n xuét, phurong tién ban hang va cac tai san khac clia Céng ty Duy Nghia.

Ngay 16/11/2015, Céng ty Duy Nghia khang c4o toan bd ban an so thAm néu trén.

Ngay 18/11/2015, Céng ty Viét Ha khang cao dé& nghj phtc thdm sira ban an so thadm, khéng budc
Cong ty Viét Ha phai sung céng quy sé tién 1a 326.562.434 dbng.

Tai phién toa phic thdm, Céng ty Viét Ha rit khang céo néu trén, Céng ty Duy Nghia du dwoc triéu
tap hop 18 Ian thir 2 van véng mét. Theo d6, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi ra Quyét dinh sé
16/2016/QD-PT ngay 02/03/2016 vé viéc dinh chi xét x( phuc thdm vy &n kinh doanh thuong mai
vé viéc “Tranh chap hop ddng hop tac kinh doanh” gitra Céng ty Viét Ha va Céng ty Duy Nghfa; Ban
an kinh doanh thirong mai so tham 12/2015/KDTM-ST ngay 04/11/2015 clia Toa an nhan dan quén
Hoan Kiém c¢é hiéu Iyc phap luat ké tir ngay 02/03/2016.

Ngay 18/03/2016, Céng ty Duy Nghia cé don d& nghi xem xét lai vu an theo thu tuc giam déc tham.

Ngay 29/09/2016, Téa &n nhan dan téi cao ra quyét dinh sé 18/2016/KDTM-GBT: Huy toan b
Quyét dinh sé 16/2016/QP-PT ngay 02/03/2016 ciia Toan an nhan dan thanh phé Ha N6i va Ban &n
kinh doanh thuwong mai so tham sé 12/2015/KDTM-ST ngay 04/11/2015 clia Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém; Giao hé so vy an cho Téa an nhan dan quan Hoan Kiém xét x¥ lai theo ding quy dinh
clia phap luat.

Ngay 09/01/2017, Toa an nhan dan quéan Hoan Kiém ban hanh Van ban sé 05/TB-TL théng béo thu
ly vu &n kinh doanh thuvong mai vé viéc tranh chép hop déng hop tac kinh doanh dé xét x{ lai theo
thli tuc so' thdm, theo Quyét dinh gidm déc thdm sé 18/2016/KDTM-GBT ngay 29/09/2016 cia Uy
ban Thdm phan — Toa an nhan dan cép cao tai Ha Néi.

Ngay 10/7/2024, tai Ban an sé 12/2024/KDTM-ST, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém quyét dinh:

“[1] Chap nh&n mdt phén yéu céu khdi kién cta Céng ty CP Kinh doanh va Pau tw Viét Ha dbi véi
Céng ty TNHH Duy Nghfa vé viéc "Tranh chép Hop déng hop tac kinh doanh®;

[2] Tuyén b6 Hop dong kinh té - Hop tac kinh doanh sé 09/HB-HTKD ngay 12/10/2001 gitra Xi
nghiép My phdm Ha Néi (nay la Céng ty CP Kinh doanh va Déu tw Viét Ha) véi Cong ty TNHH Duy
Nghia v6 hiéu.

[3] Bji don Coéng ty TNHH Duy Nghia phéi ban giao dién tich nha dat tai s6 96 phd Hang Trdng,
phuong Hang Trbng, quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi cho nguyén don Céng ty CP Kinh doanh
va Déu tw Viét Ha tam thdi quén Iy, sir dung.

[4] Bi don Céng ty TNHH Duy Nghia khi ban giao nha duoc thdo mang di céc trang thiét bi néi that,
trang thiét bi van phong, phuong tién bén hang va céc tai sdn khéac clia Céng ty TNHH Duy Nghia
(néu co);

[5] Nguyén don Céng ty CP Kinh doanh va Dau tw Viét Ha trong thoi gian tam thoi quan ly, sir dung
dién tich nha dét tai sé 96 phé Hang Tréng, phuéng Hang Trbng, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha
NGi phdi chap hanh céc quyét dinh cia UBND Thanh phé Ha Néi vé viéc sip xép, xi ly dién tich
nha dét tai s6 96 phé Hang Tréng, phuong Hang Tréng, quén Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi va quy
dinh cla co quan quén Iy nha cé thdm quyén;

[6] Chép nh&n mét phén yéu céu khéi kién vé viée yéu céu bbi thuong thiét hai cia nguyén don
Céng ty CP Kinh doanh va Béu tw Viét Ha déi voi bj don Céng ty TNHH Duy Nghia. Buéc bj don
Céng ty TNHH Duy Nghia phai béi thuong tré cho nguyén don Céng ty CP Kinh doanh va Péu tw
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Viét Ha sé tién la: 9.701.524.885 (Chin ty bay tram linh mét triéu ndm trdm hai muoi bén nghin tdm
trdm tdm muwoi ndm) déng.

H

Ngay 18/7/2024, Céng ty TNHH Duy Nghia c6 Bon khang cao déi véi mot phan Bén &n kinh doanh
thwong mai so thdm sé 12/2024/KDTM-ST ngay 10/7/2024 cla Toa an nhan dan quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Néi.

Ngay 16/01/2025, Toa An nhan dén thanh phé Ha N6i ban hanh Quyét dinh sé 15/2025/QB-PT dinh
chi xét x& phuc thdm vy an, Ban an kinh doanh thwong mai so thAm sé 12/2024/KDTM-ST ngay
10/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém c6 hiéu Iwc phap luat k& tir ngay 16/01/2025.

Ngay 01/10/2025, Céng ty Viét Ha gtri Don yéu cau thi hanh an dén Thi hanh an dan sy Thanh phé
Ha Néi;
Ngay 16/10/2025, Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi G4 ban hanh 02 Quyét dinh:

- Quyét dinh sé 1255/QD-THADS quyét dinh cho thi hanh an ddi véi Céng ty Cb phan Kinh doanh va
DAu tw Viet Ha:

“ .- An phi kinh doanh thurong mai so thdm c6 gid ngach déi véi phén yéu cdu khéi kign yéu céu
Céng ty TNHH Duy Nghia béi thudng sb tién thiét hai la 2.425.381.221 déng khéng duwgc Toa &n
chép nhén la 80.507.624 déng (Tam muoi triéu ndm trém linh bay nghin séu trdm hai muwoi bén
ddng), duwoc trir vao s tién tam ting é&n phi d& ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén Hoan Kiém
theo Bién lai thu sé 00585 ngay 09/6/2015 sé tién 50.000.000 déng va Bién lai s6 0018175 ngay
05/01/2021 sé tién 57.282.000 déng. Tra lai Céng ty Cé phén Kinh doanh va Péu tw Viét Ha sb tién
tam (ing &n phi con lai 14 26.774.376 dbng (Hai muoi séu triéu bédy trdm bay muoi bén nghin ba
trdm by muwoi sédu déng).

- Tré lai Cong ty C6 phan Kinh doanh va Déu tw Viét Ha sbé tién 2.000.000 déng (Hai triéu dong)
tam rng an phi kinh doanh thuong mai khéng co gid ngach d& ndp theo Bién lai thu sé 0009107
ngay 09/11/2011 va tra lai sé tién 200.000 déng (Hai tr&m nghin déng) tam (g &n phi khéng céo
theo Bién lai thu s6 00926 ngay 23/11/2015."

Ngay 28/10/2025, Cong ty Viét Ha c6 Céng vén sb 181/2025/CV-VH gl Thi hanh an dan sy thanh
phé Ha Noi vé viéc hoan tién tam (rng an phi néu trén.

- Quyét dinh sé 1256/QD-THADS quyét dinh cho thi hanh &n déi véi Céng ty TNHH Duy Nghfa véi
néi dung:

“...Céng ty TNHH Duy Nghia phai ban giao dién tich nha déat tai s6 96 phé Hang Tréng, phudng
Hang Trbng, quan Hoan Kiém (nay la phuong Hoan Kiém), thanh phé Ha Ngi cho Céng ty C6 phén
Kinh doanh va Pau tw Viét Ha tam thoi quan Iy, str dung.

Céng ty TNHH Duy Nghia khi ban giao nha duge thdo mang di céc trang thiét bj ni that, trang thiét
bj vén phong, phuong tién ban hang va céc tai san khéc cda Céng ty TNHH Duy Nghfa (néu c6);
Buéc bi don Céng ty TNHH Duy Nghia phai béi thuong tré cho Céng ty C6 phan Kinh doanh va Dau

tw Viét Ha sé tién 1a: 9.701.524.885 (Chin ty, bay tram linh mot triéu, ndm trm hai muoi bén nghin,
tam trdm tam muwoi ndm déng).

Ké ttr ngdy co6 don yéu céu thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh &n cho dén khi thi hanh én xong,
bén phai thi hanh én con phai chiu khodn tién 14i ctia sé tién con phai thi hanh &n theo mure 181 suét
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta BJ luat Dan sw nam 2015, trer triong hop phép luat cé quy dinh
khac.
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Ngay 13/11/2025, Thi hanh &n dan sy thanh phd Ha Néi cé VVan ban sé 423/TB-THADS.NV1, théng
béo vé viéc xac minh, kiém tra hién trang tai san tai s6 96 phd Hang Tréng, phwong Hoan Kiém,
thanh phé Ha Néi.

Ngay 11/12/2025, Thi hanh 4n dan sw Thanh phé Ha N§i d3 Iap Bién ban vé viéc chirng kién
twr nguyén ban giao tai san, Céng ty TNHH Duy Nghia di ban giao, Céng ty C6é phan Kinh
doanh va Déu tw Viét Ha da nhan ban giao hién trang dién tich nha dit tai s6 96 Hang Tréng,
phwong Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Céng ty Viét Ha sé tiép tuc phdi hgp véi Thi hanh an dan sy thanh phé Ha Nai dé thuc hién thi hanh
&n va céc tha tuc t6 tung tiép theo (néu c6) quy dinh cua phéap luat.

12.2. Vigc kinh doanh thwong mai yéu céu Toa an huy bé: Nghj quyét cuéc hop Pai H6i ddng
c6 déng bét thwromg ngay 22/3/2023 cta Céng ty Cé phan Bdng Thap va Nghj quyét dai
héi déng co déng thwong nién ndm 2024 ctia Céng ty C6 phan Pdng Thap ngay 5/7/2024

Céng ty Cé phan Kinh doanh va Pau tv Viét Ha (Doanh nghiép Nha nwéc do UBND thanh phé ndm
gitr 51,04% cb phan chi phéi) 1a cd déng s& hiru 354.000 cd phan phéd théng (ménh gia 01 cé phan:
10.000 déng) trong (rng 25.29% vén diéu Ié tai Céng ty C phan Béng Thap, can ci¥ theo Sé chiing
nhén sé& hivu cb phén sé 174 do Céng ty Cé phan Dbng Thap (Céng ty Péng Thap) phat hanh ngay
28/11/2022;

Ngay 01/3/2023, Céng ty Viét Ha nhan dwoc Gidy méi hop Dai héi co déng (PHCB) bat thwéng dé
ngay 25/02/2023 ctia Cong ty Bong Thap, sau dé cudc hop Dai hgi ddng cd déng dwoc td chire vao

T ngay 22/3/2023 (sau day goi tat 1a “Cudc hop”). Tuy nhién, Céng ty Viét Ha nhan thy trinh tw tha
%%‘UFE tuc triéu tap hop ciia Céng ty Bdng Thap khéng tuan thi ding quy dinh clia phap luat doanh nghiép
60 PH; va Diéu 1& clia Céng ty Ddng Thap; dbng théi Cubc hop c6 cac ndi dung dwroe théng qua khdng hop
H DoAY 1&, 1am &nh hwéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cla Cé déng Céng ty trong d6 c6
DAUT Cb dbng la Céng ty Viét Ha. Theo dé, cac néi dung da dugc théng qua (vi pham quy dinh clia phap
’i'j_rj luat va diéu |é Céng ty) tai Cudc hop lam &nh hwéng dén quyén va loi ich clia Céng ty Viét Ha gém:
ij;’gg (i) Bau 05 (nam) thanh vién HDQT méi clia Cong ty Dong Thap

(i) B&u 03 (Ba) thanh vién Ban Kiém soat méi cia Céng ty Déng Thap (Kiém soat vién maéi”)

Vi thé, ngay 16/6/2023, Cong ty Viét Ha da cé Pon yéu cau gidi quyét vu viéc: Yéu cau Hiy bé Nghi
quyét cudc hop Pai Hoi dong cb dong bat thudng ngay 22/3/2023 clia Céng ty Cb phan Ddng Thap.
Ngay 6/7/2023, Téa an nhan dan quén Hai Ba Trwng, TP Ha N6i da thu ly gidi quyét theo: Théng
bao thu ly viéc kinh doanh thuwong mai sé: 40/TB-TLVA.

Trong khi Téa an nhan dan quéan Hai Ba Trung dang gidi quyét viéc kinh doanh thwong mai thi vao
ngay 5/7/2024, HDQT méi (dwoc bau khéng hop phap) da triéu tap phién hop Dai héi déng cb déng
dé théng qua céc van dé tai chinh va hoat ddng kinh doanh, HDQT méi ndy cling da didu hanh va
théng qua Nghj quyét vao cling ngay véi tén goi: Nghj quyét dai héi ddng cb déng thwdng nién nam
2024 Céng ty Cé phan Béng Thap.

Ngay 25/7/2024, Céng ty Viét Ha ¢6 Ban ty khai bd sung yéu ciu Toa &n tuyén hly bd Nghj quyét
dai hoi déng ¢b dong thudng nién ndm 2024 ngay 5/7/2024 clia Céng ty C6 phan Bdng Thap;

Ngay 19 va 20/6/2025, Tdéa &n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi mé& phién hop gidi
quyét viéc kinh doanh thweong mai;

Ngay 23/6/2025, Céng ty Viét Ha da nép Pon khang cdo toan bé Quyét dinh gidi quyét viéc kinh
doanh thwong mai clia Téa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai;

Ngay 25/6/2025, Céng ty Viét Ha nhan dugc Quyét dinh gidi quyét viéc kinh doanh thwong mai sé
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11/QD-GQVKDTM ngay 19,20/6/2025 clia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trwng, Ha Néi khéng chép
nhan yéu ciu Nghj quyét cuéc hop Dai Hoi déng cb déng bat thwong ngay 22/3/2023 clia Céng ty
Cé phan Bdng Thap va Nghi quyét dai hoi déng cb déng thwong nién nam 2024 clia Céng ty C6
phan Déng Thap ngay 5/7/2024.

Ngay 03/7/2025, Céng ty Viét Ha da nép Bon khéng cdo (bé sung) d& nghi Toa an tuyén huy bé:
Nghi quyét cudc hop Dai Hoi ddng cd dong bat thuong ngay 22/3/2023 clia Céng ty Cé phén Déng
Thap va Nghj quyét dai hoi ddng cb déng thweng nién ndm 2024 clia Céng ty C6 phan Déng Thap
ngay 5/7/2024.

Ngay 15/10/2025, Téa An nhan dan thanh phé Ha Ngi ban hanh V&n ban sé 718/TBTL-TA théng
béo vé viéc thu Iy vu an theo Bon khang céo clia Céng ty Viét Ha.

Ngay 30/10/2025, Téa An nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Van ban s 969/2025/QD-PT quyét
dinh dwa vy an ra xét x& phic tham.

Ngay 14/11/2025, Téa An nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Van ban sé 1023/2025/QP-PH
quyét dinh hoan phién hop phuic thdm giai quyét viéc dan sy do ving mat nhitng ngudi c6 quyén
lgi, nghfa vy lién quan; Thoi gian m& lai phién hop dwgc &n dinh vao 8 gio 30 phut ngay
27/11/2025.

Ngay 27/11/2025, Téa An nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Van ban sé 1051/2025/QP-PH
quyét dinh ho#n phién hop phtic thdm gidi quyét viéc dan sy do vang mat ngwdi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan va c6 don xin hoan phién hop; Thai gian mé lai phién hop dugc an dinh vao 14 gié 00
phut ngay 19/12/2025.

Ngay 12/01/2026, Céng ty Viét Ha nhan dwgc Quyét dinh phic thdm sé 303/2025/VKDTM-PT
ngay 19/12/2025 cia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, da quyét dinh chip nhan yéu ciu
ctia Céng ty cb phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha: “Huy Nghj quyét Pai Hi déng cé déng
bét thiréong ndm 2023 ngay 22/3/2023 cta Cong ty cé phdn Bbéng Thap; Huy Nghj quyét dai hdi
ddng cé déng thwromg nién ndm 2024 cta Céng ty co phan Pong Thap ngay 5/7/2024”

Cong ty Viét Ha da g van ban sé 05/2026 ngay 22/1/2026 d6n déc Céng ty Cé phan Dbng thap
thue hién theo phan quyét clia Toéa 4an nhan dan thanh phé Ha N6i.

Ngay 26/1/2026, Céng ty Viét Ha da nhan dwec céng van sé 01/TB-CTY CPDT trong dé c6 ndi dung
Céng ty C phan Ddng Thap sé té chirc dai hoi dbng cd déng bat thweng vao dau thang 4/2026.

V. THONG TIN VE VIEC TO CH(PC THU'C HIEN CHUYEN NHU'QNG VON
1. Loaicé phan
C& phan phé théng
2. Ménhgia
10.000 ddng/cd phan
3. Tbng sb cd phan dw kién chuyén nhwong

39.250.200 cb phan (chiém ty I& 51,04% tdng sb cd phan da phat hanh theo von thirc gép trong
vén didu l&)

4. Gia khei diém dau gia
21.524 ddng/cd phan
5. Phwong phap/ co sé tinh gia kh&i diém
Can ctr theo Nghi dinh sé 91/2015/NB-CP ngay 13/10/2015 cla Chinh phii v& dau tw vén nha
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UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI BAN CONG BO THONG TIN

10.

1.

12.

13.

nwéc vao doanh nghiép va quan ly, st dung vén, tai sén tai doanh nghiép (dwoc stra ddi, bé
sung tai Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018, Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay
30/11/2020 va Nghj dinh sé 167/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 clia Chinh pht). Gia khéi diém
khéng th&p hon mirc gid theo Bao céo tw van gid khdi didm chao ban cd phan sé
171225.006/BCTV.KT5 ngay 17/12/2025, Chiing thu thdm dinh gia sé 014/2025/0312.001.KT5 ngay
03/12/2025 va Bao céo thdm dinh gia do Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC) phét hanh la
21.524 dbng/cd phan. Can cir Quyét dinh sb 15/QD-UBND ngay 05/01/2026 ctia Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét gia khéi diém va phwong an chuyén nhweng vén Nha nudc tai
Cong ty Cé phén Kinh doanh va Dau tw Viét Ha:

- Gia khéi didm mét cd phan: 21.524 ddng/cd phan.
Phwong thire chuyén nhwong vén

Ban d4u gia céng khai théng thwdng

T chirc thrc hién ban d4u gia

S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thei gian thwe hién chuyén nhwong vén

Dw kién Quy 11/2026

Théi gian diang ky mua ¢ phan dw kién

Buoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia cd phan Cong ty Cé phan Kinh doanh va Dau tw Viét
Ha do S& Giao dich chirng khoan Ha Noi ban hanh.

Gi&i han vé ty 1& ndm gi® dbi véi ngwdi nwéc ngoai

VIETHA da c6 Van ban sé 197/2025/CV-VH ngay 03/12/2025, trong do co ndi dung: “Céng ty
Viét Ha xac nhén ty Ié s& hiru t6i da cia nha dau tw nwéc ngoai tai Céng ty 1a 0%,

Nhw vdy, nha diu tw nwéc ngoai khéng dwogc mua cd phan VIETHA trong dot chao ban
14n nay ctia UBNDTPHN.

Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhweng vén

Khéng c¢6. Toan bd cb phan VIETHA do UBNDTPHN nim gi 1a ¢d phin phd théng, tw do
chuyén nhuwong theo quy dinh phap luat hién hanh.

Cac loai thué c6 lién quan dén viéc chuyén nhweng vén

Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Néi 1a co quan hanh chinh nha nwéc, thue hién quyén dai dién
chil sé& hitu d6i véi phan vén nha nuéec. Viéc chuyén nhuwong vén du tw cta Uy ban Nhan dan
Thanh phé Ha Néi thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy, st dung vén nha nwéc.

Nha dau tw (cé nhan/td chirc) tham gia mua cd phan chao ban clia Uy ban Nhan dan Thanh phé
Ha Noi sau do chuyén nhweng lai cho nha dau tw khac thi nha dau tw (ca nhanAd chirc) thuc
hién nghia vy thué tir hoat déng chuyén nhuong chirng khoan theo cac quy dinh hién hanh.

Cac théng tin khac theo quy dinh cia phap luat phai céng khai khi thwe hién chuyén
nhwong vén

Khéng co.

H& so dau gia, phrong tién, dia diém cong bd théng tin chi tiét duoc quy dinh tai Quy ché ban

d4u gia cb phan VIETHA do UBNDTPHN sé& hitu dwgc S& Giao dich chitng khoan Ha Noi ban
hanh.
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Nha diu tw co6 trach nhiém tim hiéu va thyc hién cac nghia vy dugc quy dinh tai Luat Canh
tranh do Quéc hdi nwée Cong hda Xa héi chi nghia Viét Nam ban hanh ngay 12/6/2018 va Nghj
dinh s 35/2020/ND-CP do Chinh phi ban hanh ngay 24/3/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
didu clia Luat canh tranh va cac van ban c6 lién quan dé hoan tat cac nghia vu phi hop véi quy
dinh cta phap luat hién hanh.

MUC DICH CHUYEN NHU'QNG VON

Viéc chuyén nhwong vén ciia UBNDTPHN d3u tw tai VIETHA nham thye hién ké& hoach sép xép
lai doanh nghiép Nha nwéc, doanh nghiép cé vén nha nwéc thudc UBND Thanh phé Ha Noi giai
doan 2022 - 2025 theo van ban sé 166/KH-UBND ngay 06/06/2023 va trién khai ké hoach thoai
vén nha nwéc dau tw tai cac doanh nghiép thuéc UBND Thanh phé Ha Néi giai doan dén hét
nam 2025 theo van ban s 4280/UBND-KTTH ngay 19/12/2024 cta Uy ban Nh&n dan Thanh
phd Ha Noi.

Déng thoi, viée chuyén nhwong vén clia UBNDTPHN tai VIETHA sé bé sung vao dong tién thu
dwoc clia UBNDTPHN mét khodn wéc tinh theo gia khdi didm la 844.821.304.800 déng.
UBNDTPHN s& c6 thém vén d& st dung cho cac muc dich dau tw, phat trién khac nhdm mang
lai lgi ich I&n nhat cho UBNDTPHN.

Viéc chuyén nhweng cé phan chi lam thay ddi ty 1& s& hitu trong co ciu cb déng ma khéng lam
thay déi mirc vén diéu 1& da ding ky cla VIETHA.

CAc TO cHUC cO LIEN QUAN TO1 CHUYEN NHUQNG VON

T4 chirc tw van ban déu gia c¢d phan: Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon - Ha Noi
Tru s& chinh: Sé 43 Phé Ly Thudng Kiét, Phwéng Clra Nam, Thanh phd Ha Noi.
Website: www.shs.com.vn

Bién thoai: (84.24) 3818 1888 Fax: (84.24) 3818 1688

CN TP.HCM: Téng 6, Cao 6c van phong HDTC, sé 36 Bui Thi Xuan, Phudng Bén Thanh,
Thanh phé Hé Chi Minh

Pién thoai: (84.28) 3915 1368 Fax: (84.28) 3915 1369

CN Da Ning: Tang 8, Toa nha Thanh Loi 2, S6 03 Lé Dinh Ly, Phuwéng Thanh Khé, Thanh
phé Ba Nang

Dién thoai: (84.236) 3525 777 Fax: (84.236) 3525 779

T& chirc thAm dinh gia: Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC

Dia chi: Sé 01 L& Phung Hiéu, Phwéng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi

Dién thoai: (84.24) 3824 1990

Website: WWW.aasc.com.vn

T& chirc kiém toan BCTC: Céng ty TNHH Kiém toan VACO

Dija chi: Tang 12A, Toa nha Tdng Céng ty 319, Sé 63 Lé Van Luong, Phudng Yén
Héa, Thanh phé Ha Noi

Dién thoai: (84.24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787

Website: _ WWW.Vaco.com.vn

Té chirc thwe hién ban diu gia cb phan: S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

Dia chi: Sé 02 Phan Chu Trinh, Phuedng Clra Nam, Thanh phé Ha Noi
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bién thoai: (84-24) 39412626 Fax: (84.24) 39347818
Website: www.hnx.vn

VIl. BAO CAO CUA CHU SO H(PU VON CHUYEN NHWYONG VE NOI DUNG THONG TIN TRONG
BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DEN CHU SO H(PU VON CHUYEN NHU'QNG

Ngay 12/02/2026, Chinh phi da ban hanh Nghj dinh 57/2026/ND-CP vé& co céu lai vén nha
nwéce tai doanh nghiép (cé hiéu lye thi hanh tir ngay 13/02/2026), theo dé tai khoan 12 Diéu
100. Diéu khoan chuyén tiép quy dinh: “12. Déi v6i cac Phurong an chuyén nhugng vén da duoc
co quan dai dign chu sé hitu phé duyét theo quy dinh cta phéap luét trude thoi diém Nghj dinh
nay c6 hiéu e thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo Phurong én da duwoc phé duyét’”.

Nhuw vay, viéc thuc hién chuyén nhwong von cia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noéi tai Céng
ty Cd phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha theo Quyét dinh s 15/QD-UBND ngay 05/01/2026
ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Néi hoan toan ding véi quy dinh phap luat hién hanh.

Chuing t6i d&m bdo réng cac théng tin va sé lieu trong Ban céng bd théng tin nay 1a chinh xac,
trung thire trén co s& cac thong tin va sé liéu Céng ty Cé phdn Kinh doanh va Pau tu Viét Ha
cung cap.

Ban c6ng bb théng tin dwgc cung cdp nhdm muc dich gitip Nha déu tw c6 thé d4nh gia chung vé
tinh hinh tai chinh va két qué kinh doanh cla doanh nghiép trwéc khi dang ky mua ¢ phan. Tuy
nhién, do dot chao ban cd phdn nay thwc hién theo Quyét dinh sé 15/QD-UBND ngay
05/01/2026 ciia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyét gia khéi diém va phuong
an chuyén nhwong vén Nha nudc tai Cong ty Cé phan Kinh doanh va BAau tw Viét Ha, theo van
ban s 2702/STC-DKDN ngay 27/02/2026 cia S& Tai chinh vé viéc chuyén nhugng vén nha
nwéc dau tw tai Cong ty C6 phan Kinh doanh va Dau tw Viét Ha, khéng phai 1a dot phat
hanh/chuyén nhwong cd phiéu ctia doanh nghiép dé huy déng vén trén thj treéng so cap nén
Ban c¢éng bb théng tin nay dwoc ching téi xay dwng voi khd nang va nd Iwc cao nhét tir cac
ngudn dang tin cay nhu da trinh bay va mong muén cong bo téi Nha dau tw vé tinh hinh doanh
nghiép va cac théng tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban céng b théng tin nay khéng dadm bao rang da chita dung day du cac théng tin vé doanh
nghiép va chung téi cling khéng thwc hién phan tich, dwa ra bat ky y kién danh gia nao véi ham
y bdo dam gia tri cta cb phiéu. VIETHA la doanh nghiép chwa dai ching, chwa niém yét/dang ky
giao djch tai S& giao dich chirng khoan, do d6, chung t6i khuyén nghi Nha dau tw trwée khi tham
gia d4u gia cong khai can phai tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gom nhwng khéng
gi¢i han bdi cac théng tin da dwgc cong khai nhw Diéu & doanh nghiép, cac Nghj quyét Dai hoi
dbng cb déng, cac Nghj quyét Hoi déng quan tri, cac Bao céo tai chinh, Bao céo kiém toan, tinh
hinh doanh nghiép, théng tin vé& cac céng ty con, cong ty lién két va cac don vi ma VIETHA cé
vén g6p dau tw... ciing nhw dam bdo ring viéc ding ky mua hay thwe hién giao dich I3 ding
thdm quyén, tuan thii cac quy dinh vé cong bé théng tin, giao dich clia cd déng lén, ngudi ndi
b6, gidi han ty 1é s& hitu, dwoc thanh toan bing ngudn tién hop phap, phi hop véi quy dinh cia
phap luat hién hanh.

Nha dau tu tham gia mua cb phan cé trach nhiém tim hiéu, danh gia cac théng tin vé doanh
nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tw ciia minh. Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi,
Céng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon — Ha Noi, Cong ty Cé phan Kinh doanh va Pau tw Viét
Ha va cac cong ty con, cong ty lién két, nhan vién ctia ho khéng chiu trach nhiém vé viéc Nha
dau tw st dung Ban cong bé théng tin nay cho muc dich clia minh.
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IX. NGAY THANG, CHI* KY, BONG DAU CUA DAl DIEN CHU S& HOU VON CHUYEN
NHUQNG, DAI DIEN TO CHUC CO VON NHA NUG'C BUQ'C CHUYEN NHU'ONG VA DAI
DIEN TO CHUC TU VAN

Ha N6i, ngay.Jt thang % nam 2026

DAI DIEN CHU SO HO'U VON CHUYEN NHU'ONG
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

NGUYEN THANH TUNG /

BAI DIEN TO CHUC CO VON NHA NUG'C BUQ'C CHUYEN NHUONG
CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA BDAU TU' VIET HA

pi ién theo phap luat thir 2

MAI XUAN SON

DAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
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