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UH! ' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Sé: 469/2021/UHY-BCTV
Ngay 06 thang 08 ndam 2021

BAO CAO TU VAN GIA KHOI PIEM
Kinh giii: Cong ty TNHH Mua bdn ng Viét Nam

Thyc hién Hop ddng s6 110/2021/UHY—HDTV ngdy 20/05/2021. Cin clr Bao cédo két qué thidm dinh gi4
kém theo, Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY gui t&i Quy Cong ty Béo cdo tu van v6i nhitng ndi
dung sau:

1.

2.2,

2.3.

2.4.

Try so

Théng tin vé& doanh nghi¢p thye hién tw vén:

Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén UHY

bia chi: Téng 5 (ting viin phong) Thap B2 toa nha Roman Plaza, dudng Té Hitu,
phudng Pai M8, quan Nam T Liém, Ha N6i

Ma s6 doanh nghigp: 0102021062

Dién thoai: (024).56783999

Fax: (024).56783999

Cic thong tin co ban vé dich vu tw vén gid khéi diém

Khdch hang dé nghj:

Tén khach hang: Coéng ty TNHH Mua ban ng Vig¢t Nam

Dia chi tru so chinh: S6 51 Quang Trung, phudng Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Ma s6 doanh nghigp: 010143135

S dién thoai: (024) 39454738

Npi dung dich vu tw vin

Theo Hop ddng thadm dinh gid s6 110/2021/UHY-HDTV ngay 20/05/2021 gitta Cong ty TNHH
Mua ban ng Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY. Céng ty TNHH Kiém toan
v Tu vin UHY thyc hién xédc dinh gi khoi diém chao bén cb phén va gi4 tri khoan ng phai thu
clia Céng ty TNHH Mua ban ng Vi§t Nam tai Cong ty C6 phin Tép doan Haprosimex.

Muc dich xdc dinh gid khéi diém

Lam co scr dé Cong ty TNHH Mua ban ng Vl¢t Nam xdy dung gi4 khoi diém cho viée chuyén
nhugng vbn.goép va dé xut gia khoi diém bén d4u gia cho khodn ng phai thu ctia DATC tai Céng
ty C& phén Tép doan Haprosimex theo quy dinh ctia phép luat.

Cin cie phdp Iy va nguon thong tin dwge siv dung thire hign tw viin

Ludt gid s6 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2012;

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mt s6
didu ctia Luét Gia vé thim dinh gié;

Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phil Quy dinh v& ddu tu v6n nha nudc vao
doanh nghiép va quén 1y, sir dung vdn, tai sn tai doanh nghiép,

Nghij dinh 32/2018/N‘£) CP ngay 08/03/2018 ctia Chinh phu vé vige sua ddi, bd sung mét sb diéu
ctia Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii v& déu tu vén nha nuéc vao
doanh nghiép va quén 1y, str dung vén, tai san tai doanh nghiép;

Nghi dinh 140/ND-CP ngay 30/11/2020 sta ddi, bd sung mét s6 didu cia Nghj dinh sb
126/2017/ND-CP ngay 16 thdng 11 nim 2017 ctia Chinh phu vé chuyén doanh nghiép nha nudc va
Céng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do doanh nghig¢p nha nudc dAu tu 100% von diéu 1§
thanh Cong ty C4 phan; Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu
vé diu tu von nha nuée vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai doanh nghiép va
Nghi dinh s6 32/201 8/ND CP ngay 08 thang 3 ndm 2018 ctia Chinh pht stra dbi, bd sung mot s6
didu ctia Nghi dinh 56 91/2015/ND-CP;

Ting 5, Thap B2

Toa nha Roman Plaza, Pudng Té Hitu, Phudng Dai M8,
Quan Nam Tir Liégm, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.
Dién thoai: 84 24 5678 3999

www.uhy.vn
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3.

3.5

- Théng tur 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 ciia B§ tai chinh vé& vidc huéng ddn mét sb ni dung
ctia Nghi dinh s§ 91/2015/ND-CP ngdy 13/10/2015 ciia Chinh phii v& du tu vén Nha nuée vao

doanh nghiép va quan ly, str dung vén, tai san tai doanh nghiép;

- Théng tu 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 ciia B6 Tai chinh v& viéc stra dbi, bd sung mét sb didu
ctia Thong tu s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 ctia Bd Tai chinh v& ddu tu vén nha nude vio

doanh nghiép va quéan 1y, sir dung v8n, tai san tai doanh nghiép;

- Théng tu 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 ctia B§ Tai chinh vé vige hucmg dan mot sb d1eu cta
Nghi dinh 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu

ctia Luat Gié vé thim dinh gia;

- Thong tur s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 clia B Tai chinh vé& ban hanh Tiéu chuin thdm

dinh gia Viét Nam sb 01, 02, 03 va 04;

- Théng tu s 28/2015/TT-BTC ngdy 06/03/2015 clia B6 Tai chinh vé ban hanh Tiéu chuin thim

dinh gi4 Viét Nam sb 05, 06, 07;

- Théng tu s6 28/2021/TT-BTC ngdy 27/04/2021 ctia B$ Tai chinh vé& viéc Ban hanh tiéu chuén

thdm dinh gi4 s 12 - Thdm dinh gi4 doanh nghiép;

- Thﬁng tu s6 36/2021/TT-BTC ngdy 26/05/2021 ctia B§ tai chinh huéng din moét sb ndi dung vé
dAu tu vén Nha nu:éc vao Doanh nghiép va quéan ly, sir dung vén, tai san tai Doanh nghiép quy dinh
tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015; Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay
08 thang 03 nam 2018; Nghi dinh s§ 121/2020/ND-CP ngiy 09 thing 10 ndm 2020 va Nghj dinh s6

140/2020/ND-CP ngay 30 théang 11 ndm 2020 ctia Chinh pht;

- Thong tu s6 69/2018/TT-BTC ngdy 08 thang 08 nim 2018 ciia B§ Tai chinh v& viéc huéng dén
thyc hién ta1 co cdu doanh nghiép nha nuéc khong du diéu kién cd phén héa theo quy dinh tai
Nghi dinh s§ 126/2017/ND-CP ngdy 16/11/2017 ctia Chinh phi vé& chuyén Doanh nghiép nha nudce
va Cong ty trach nhxem httu han mét thanh vién do Doanh nghiép nha nuée diu tr 100% vén didu

1& thanh Cong ty cb phan

- Cin ctr Quyét dinh sb 4798/QB -UBND ngay 01/09/2016 ctia UBND thanh phé Ha Ngi V& v1ec
phe duyét phuong 4n téi co cAu chuyén ddi Cong ty TNHH MTV Haprosimex thanh Céng ty ch

phén;

- Chtng thu thAm dinh gi4 sé 468/2021/UHY-BCTDG ngiy 06 thang 08 nim 2021 do Céng ty

TNHH Kiém toan va Tu vin UHY phé4t hanh;

- Theo Hop ddng thim dinh gid s6 110/2021/UHY-HDTV ngéy 20/05/2021 giita Cong ty TNHH
Mua bén ng Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin UHY. Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu vdn UHY thyc hién tu vin thdm dinh gi4 x4c dinh gié tri phén vén gép va gid tri khoén ng
phai thu ctia Cong ty TNHH Mua bén ng Viét Nam tai Cong ty C8 phin Tép doan Haprosimex.

- Theo Hop ddng thé chép tai san cia Cong ty C5 phin Tép doan Haprosimex va céc Ngan hang

Thuong mai ¢6 lién quan.

- Theo Béo c4o két quéa thdm dinh gi4 gi4 tri vén chi s& hitu clia Céng ty TNHH Mua bén ng Vit

Nam tai Céng ty C6 phan Tép doan Haprosimex.
- Va céc tai liéu tham khao khac.

Théng tin doanh nghiép thim dinh gia
Théng tin chung vé Céng ty Cé phin Tgp doin Haprosimex
- Tén giao dich tiéng viét: Cong ty Cb phén T4p doan Haprosimex

- Dién thoai: - Fax: (024) 3864014
- Vén didu 18 theo gidy chimg nhin 120.000.000.000 ddng

déng ky kinh doanh:
- Vén didu 1& thuc gop tai ngay 120.000.000.000 ddng

31/12/2020:
- Co chu vén didu 18 theo Béo cdo tai chinh tai thdi diém 31/12/2020

Cb dong S6 ¢b phin T¥ 18
+ Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam 11.974.500 99,79%
+ Céac dbi twong khic 25.500 0,21%
Tong 12.000.000 100,00%
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3.2,  Qud trinh hinh thanh va phdt trién

- Cong ty C6 phin Tép doan Haprosimex (trudec day 1a Cong ty TNHH MTV Haprosmex 100% vén
Nha nuée duge thanh 1p va hoat dong theo Gidy chung nhgn déing ky kinh doanh 56 0100101724
ngay 01 thdng 12 ndm 2010). Cong ty thuc hién c¢d phin héa theo Quyet dinh sb 4798/QD-UBND
ctia UBND thanh phb Ha Noi vé phe duyét phuong 4n téi co cdu chuyén déi Cong ty TNHH MTV
Haprosmex thanh Cong ty C8 phén. Ngay 01 thdng 8 ndm 2017 Cong ty dugc S& K& hoach va Biu
tur thanh phd Ha Noi cdp Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh Cong ty C phén.

3.3.  Nganh, nghé kinh doanh
- Gia cong vai
- Cho thué nha vin phong
3.4. Théng tin vé tai sin, ng phm trd ciia doanh nghiép

Téi sén ciia Cong ty Co plmn Tdp doan Hi aprasrmex tai thoi diém 31/12/2020 gom

+ Hé théng nha cira, vat kién tric, may méc thiét bi, phuong tién vén tai, truyén din va thiét bi
dung cu quan ly;

+ Chi phi x4y dl_mg co ban dé dang;

+Hop ddng thué dat;

+ Tién mit, tién gl ngan hang;

+ Céc khoan phai thu khach hang, tra trude cho ngudi ban, phai thu khéc, tai san thiéu chd xir 1y.

+ Hang tdn kho bao gdm: Nguyén vét liéu;

+ Tai sén ngén han khéc, tai san dai han khéc;

Ny phiii tri ciia Cong ty C8 phiin Tgp doan Haprosimex tgi théi diém 31/12/2020 gom:

+ Céic khoan phai trd ngudi bén, ngudi mua tra tién trudc;

+ Thué va céc khoan phdi nop nha nudc;

+ Phai tra ngudi lao dong,

+ Chi phi phai tra ngin han;

+ Céc khodn vay va ng thué tai chinh ngén han; Céc khoan vay va ng dai han dén han phai tra;
+ Cac khodn phai tra phai ndp khéc;

+ Quy khen thudng phic lgi.

4. Két qua thire hién tw van

4.1. Két qua thuc hién tw véin gid khéi di&m chao ban cb phin

4.1.1 Theo phuo’ng phdp tai sin
Gi4 tri vbn chi s& hitu cia Cong ty Cd phén Tép doan Haprosimex da dwgc xéc dinh lai cin clr
theo Béo céo tii chinh d& dugc kidm toén tai thoi diém 31/12/2020.
Két qua xac dinh gié tri vdn chi s¢ hitu theo phuong phép tii sén trén co s& Bdo céo tai chinh tai
thoi didm 31/12/2020 ciia Cong ty CO phin Tép doan Haprosimex nhur sau:

Chi tiéu . Soligu 50 ligu Chénh Iéch
s0 sich ké toan x4c dinh lai
a 2) 3) (4)=(3)-(2)
I. Tai san dai han 202.606.894.981| 229.115.053.070 26.508.158.089
1. Tai san c6 dinh 117.702.528.308| 158.297.203.965 40.594.675.657
- TSCD hitu hinh 117.702.528.308 | 158.297.203.965 40.594.675.657
3. Tai san d& dang dai han 42.762.938.031 42.762.938.031 -
4. Céc khoan d4u tu tdi chinh dai han 31.941.143.162 17.014.419.349( (14.926.723.813)
6. Tai san dai han khéc (khong bao 10.200.285.480 11.040.491.725 840.206.245
gém gi4 trj tai san v6 hinh chua dugc
ghi nhén trén P:CTC)
I1. Tai sdn ngdn han 67.178.356.731 67.187.074.731 8.718.000
1. Tién va céc khoan twong duong 70.550.967 70.550.967 -
tién
2. DAu tu tai chinh ngéin han 2.755.000 11.473.000 8.718.000
3. Céc khodn phai thu 62.879.123.891 62.879.123.891 -
4, Hang ton kho A - -




5. Tai san ngén han khéc 4225.926.873 4.225.926.873 -
III. Tai sdn vo hinh chua dwge ghi 25.440.352.579 25.440.352.579
nhén trén BCTC

1. Tai san vd hinh x4c dinh dugc - 25.440.352.579 25.440.352.579
1.2. Gié trj tao boi quyén sir dung dét - 25.440.352.579 25.440.352.579
thué tra tién hang ndm

A. Tong gid tr tai sdn clia doanh 269.785.251.712| 321.742.480.380 51.957.228.668
nghiép

B. Nog phdi trd 431.917.265.110| 431.917.265.110 -

C. Noudn kinh phi va quy khic

C. Téng gia tri von chii sé hitu clia
doanh nghiép (A-B)

(162.132.013.398)

(110.174.784.730)

51.957.228.668

(1) Tong gi4 tri vén chii s& hiru ciia Cong ty C6 phin Tép

4.1.2

4.1.3

doan Haprosimex xdc dinh lai la:

Phin tich, ddnh gid

(110.174.784.730) dong

Do doanh ngh1ep doanh thu nho, v6n chii s& hitu 4m 3 nam lién tuc, theo d6 khoéng c6 doanh
nghiép tuong ddng nén khong 4p dung duge phucmg phép ty s binh quan. Pdng thdi Cong ty chua
x4y dung ké hoach kinh doanh cho 03 nim tlep theo dé tiép can tir thu nhap. Theo d6, phuong phap
tai san 1 phuong phép duy nhét c6 thé tiép can dé x4c dinh gia tri doanh nghiép cta Cong ty ch

phén Tép doan Haprosimex.

Phuong Phéap

Gia tri

- Phuong phép tai sdn

(110.174.784.730) dong

Gid trj vbn chii s& hitu cia Cong ty C6 phin Tép
doan Haprosimex la:

(110.174.784.730) dong

Xie Iy 16 liy ké trude giai dogn cé phin hda theo Quyét dinh 4798/0D-UBND ngay 01/09/2016

ciia UBND Thanh pho Ha Npi

Gia tri v6n chu s& hitu ciia Cong ty C phén Tép doan
Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020 1a

Xir ly khoan 13 Iy k& tir giai doan cd phin héa theo
Quyét dmh 4798/QDB-UBND

Giéa tri vén chi s& hitu clia Cong ty Cb phin Tép doan
Haprosimex tai thdi diém 31/12/2020 sau khi xir Iy khodn
15 1ty ké khi cb phin hoa

S6 lugng cb phin ctia Cong ty C6 phin Tap doan
Haprosimex

Gi4 tri 1 b phin

S6 lugng ¢b phén ciia Cong ty TNHH Mua bin n¢
Viét Nam tai Cong ty cbd phﬁn Tép doan Haprosimex:
Gi4 trj phin vén ciia Cong ty TNHH Mua bén ng' Vit
Nam tai Cong ty C6 phéin Tip doan Haprosimex:

(110.174.784.730) déng

(99.087.957.824) dong

(11.086.826.906) ddng

12.000.000 cb phén

(924) dong
11.974.500 ¢ phin

(11.063.267.399) dong

42 K& qua thyc hién tw vin gid khéi diém chio bén khoén ng phai thu
- Tai thoi didm 31/12/2020 tinh hinh cong ng cia Cong ty Co phin Tp doin Haprosimex chi
tiét nhw sau:
Don vj tinh: déng
Chi tiéu Gia tri

(1) (2)

I |Ng co taisdn ddm bio: Xdc dmh bing gi4 trj con lai ciia TSDB theo Bio 208.027.003.402
cfo két qua thAm dinh gia tri vén chii s& hitu ciia Cong ty Co phin Tap
doan Haprosimex
Trong do:

- |Cé phiéu ciia Céng ty C6 phan May Thanh Tri 5.235.312.256
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- |Nha hang Lugce 4.166.801.803

- |Nha xudng va mdy mée thiét bj thupe Nha mdy dét Kim 151.387.371.427
- |Tram xit Iy va cung cdp nwée sach cum Céng nghiép dét may Péng Anh 42.567.595.223
_ |Duw dn di doi déau tw va chuyén doi nang lyc san xudt XN Mii xudt khéu 4.669.922.693
II |Ng phaii trid Cong ty TNHH Mua bdn ng Viét Nam 318.697.235.302

- |Xar Iy 16 lay ké trude giai doan cé phan héa theo Quyét dinh 4798/0B-UBND | (99.087.957.824)
ngay 01/09/2016 ctia UBND Thanh phd Ha Ngi va vén dung Thong tu 56
69/2018/TT-BTC ngay 08/08/2018 Théng tw huéng dén tdi co cdu doanh
nghiép Nha nude khéng dit diéu kién cé phdn héa theo Quy dinh tai Nghi dinh
s6 126/2017/NP-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phit vé chuyén déi doanh
nghiép Nha nude va Cong ty TNHH MTV do doanh nghiép Nha nuée dau tu
100% vén diéu 1¢ thanh Céng ty cé phdn

11 |Ng phdi tra Céng ty TNHH Mua bdn ng Vigt Nam sau khi xie Iy 16 ciia | 219.609.277.478
Céng ty Cb phin Tdp doin Haprosimex theo gid tri so sich
IV |Gi4 tri khodn n¢ phai thu ciia DATC tai Céng ty Cb phin Tip doan 208.027.003.402
Haprosimex duge xic dinh lai

Két luén: Gia trj khodn ng phai thu Cong ty TNHH Mua bédn n¢ Viét Nam tai Cong ty Cb
phén Tip doan Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020 13 208.027.003.402 ddng.

5. Nhimg diéu khoan loai trir vd han ché
5.1 Nhiing diéu khoan loai trir va han ché ciia tu vén gid khéi diém chao ban co phﬁn

- Khoén 18 lily ké giai doan cb phén héa dugc tam tinh theo Quyét dinh s6 4798/QD-UBND ngay
01/09/2016 ctia UBND thanh phd Ha N¢i V& viéc phé duyét phuong én téi co chu chuyén ddi Cong
ty TNHH mdt thanh vién Haprosimex thanh Cong ty cb phin; Cong ty cAn xem xét gié tri thyc té
56 13 1y ké thuc té c6 thé duoc xda trong trudng hop gid trj 18 Iy ké giai doan cd phin héa duge
phé duyét thay dbi (néu co).

- Dbi v6i céc khoan ddu tu vao Céng ty CO phin Xudt - Nhap khdu Thanh Ha va Céng ty CP
Haprosimex Pong D6 (XN Mii XK) do khéng du théng tin, co s¢ dé 4p dung cac phuong phdp
chiét khdu dong tién va phwong phép ty s6 binh quan. Theo d6, cac khoan du tu ndy duge xéc
dinh lai theo phwong phap gié trj vén cha s& hitu,

- Khoan dau tu vao H gia dinh dng Nguyén Péc Chién da ngirng hoat dong, chwa hoan thanh tha
tuc déng MST, chiing t6i khong du thoéng tin, co s& d& xé4c dinh gid tri khoan dau tu vao hd gia dinh
nay. Theo d6, gié tri khoan diu tu dugc xac dinh lai bing gié tri sb sach.

- Khoan du tr vdo Coéng ty Cb phin Hap Capital d4 nglng hoat dong, chwa hoan thanh thi tyc
dong MST. Chiing t6i khong du thong tin, co sd d& x4c dinh gi4 tri khoan dau tu vao Cong ty nay.
Theo d6, gi4 trj khoan diu tu dugc xac dinh bing gi4 trj sb sach.

- Miic gi4 ciia két qua thAm dinh gia chi ¢6 y nghia tur vén 12 d& xdy dyng muc gid khoi diém chao
bén, mic gid thyc t& s& phu thudc vao quyét dinh ciia céc bén lién quan c6 thim quyén phé duyét.
Trong moi trudng hop, Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vAn UHY khéng c6 trach nhiém dbi véi
bét cir khiéu nai ndo cia bén thir 3

- Miic gié cta két qua thAm dinh gid dua ra chi dya tén co s gia trf mot cd phin cia Cong ty Co
phin Tap doan Haprosimex dugc x4c dinh tai ngdy 31/12/2020, chwa xem xét dén c4c anh hudng
va thay déi trong qué trinh hoat dong, méi trudng kinh doanh va mdi trudmg kinh té trong giai doan
tir thoi diém 31/12/2020 dén thoi diém chio bén.

- Mot sb thong tin lién quan dén dit dai dugc thu thap theo thong bio trén céc website.

- Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 cia Cong ty dd dugc
Kiém toan bdi Cong ty TNHH Dich vy Tw vAn Tai chinh ké todn vi Kidm todn Nam Viét - Chi
nhanh Phia Bic dd tir chéi dua ra ¥ kién vdi co s& cia viée tir chdi dua ra y kién kidm toan nhu
sau:




Céc khoan cong ng phéi thu, phi trd ngdy 31/12/2020 chua dugc déi chiéu xdc nhan ddy di véi
céc ddi twong c6 lién quan nhu sau, chi tiét nhur sau:

Khodn muc S8 duw tai ngay [S6 dw chwa duge [Ty 1@ chua doi
, 31/12/2020 a6 chifu, xfc |chiéu
Phai thu ngén han ctia khach hang 29.085.826.297 29.085.826.297 100%
Tra truGe cho ngudi ban ngén han 13.811.127.253 13.811.127.253 100%
Phai thu ngin han khac 18.019.044.540 18.019.044.540 100%
Phai trd ngudi ban ngén han 9.157.238.898 8.625.900.487 91%
Ngudi mua tra tién trude ngén han 1.768.244.635 1.768.244.635 100%
Phai tra ng’c"m han khac 131.197.903.600 49.550.640.641 38%
Vay va ng thué tai chinh ngén han 248.130.796.743 8.133.800.000 3%

Dén ngay 31/ 12/2020 s6 du céng ng di thu qué han thanh toan 13 60.513.541.530 déng. Theo quy
dinh tai Thong tu s6 48/TT -BTC ngay 08/08/2019 huéng dén trich lap céc khoén du phong, s6 dy
phong ng phéu thu qué han cén trich Iap du phong 14 46.702.414.277 ddng; sb cong ng can xem xét
xir Iy vao tén thét 12 13.811.127.253 d6ng. Tuy nhién, Céng ty chua trich 18p dy phong ng phai thu
qua han va xir Iy tbn tit tai ngay 31/12/2020.

Gia tr1 tai san thiéu tai ngay 31/12/2020 1a: 1.963.125.801 ddng. Tuy nhién, Cong ty chua dua ra
quyét dinh xir 1y lién quan dén gié tri tai san thiéu néu trén.

Gi4 trj tai san thira chd xir ly tai ngay 31/12/2020 14 1.911.139.378 dbng. Tuy nhién, Cong ty chua
dua ra quyét dinh xir ly lién quan dén gla trj tai san thira néu trén.

Tai ngay 31/12/2020, s6 du phéi thu ngén han khéc clia Cong ty tai Nha mdy dét kim giai doan sau
xac dinh gxa tri doanh nghiép 13 1.5435. 081 922 ddng, Trong dé, tng cong nq phéi thu do Nha may
dg Chl tra gbc vay va 13i vay vuot so vdi goc vay va 1ai vay phai tra (trén phleu chi ghi an dung chi
tra gbc vay va 14 vay) 12 821.500.000 ddng va sb tién chi trd nhung khong c6 hop ddng vay 1a
9.800.000 dong

Tai ngay 31/12/2020, s6 du chi ph1 x4y dung co ban cla Cong tnnh Nha mdy nuéc Pong Anh 1
42,567, 595 223 ddng. Theo Quyét dinh cia UBND thinh phd v& viéc phé duyét du 4n "Xay dyng
hé théng cAp nuée Cum cong nghiép Dét may Pong Anh" thdi gian hoan thanh xdy dyng va dua
cOng trinh vao str dung la thang 12 nim 2004 Tuy nhlen dén thdi diém nay, dy 4n dd xdy dung
hoén thanh va di c6 Béo cho kidm toan vén diu tu sb 740/BCKT-VD ngay 28/11/2011 nerng du
4n chua tién hanh chay thir va ban giao dua vao sir dung Cong ty chua ky hop ddng thué dat voi
Ban Quan ly Cym Céng nghiép Pong Anh, do dé tién thué dét chua dugce hach toan Cong ty chua
lam viéc cu thé véi Ban quan 1y dy 4n Cym Cong nghiép Péng Anh & 1am o s6 tién thué dat phai
tra.

Tai ngay 31/ 12/2020, s6 du chi phi xdy dyng co béan ciia Cong trinh Lo than 1a 195.342.808 dong
chua duge cung cép hd so.

Tai ngdy 31/12/2020, s6 du khoén muc "Ngudi mua tra tién truée" trén Bang can dbi ké toan ]a‘l
1.768.244.635 ddng, trong d6 s6 ctia Nha méy Dét Kim 1a 1.353.773.211 dong chua duge cung cip
hop ddng hozc don dit hang lién quan dén dén c4c khoan ngudi mua trd tién trudc néu trén.

Tai ngdy 31/12/2020, s6 du khoédn muc "Chi phi phdi trd" trén Bang cdn adi ké todn la
13.957.083.981 dong (sb du tai ngdy 01/01/2020 12 10.921.264. 721 dbng) chua dugc cung cap hd

so lién quan dén s6 du cua cdc khoan muyc chi phi phéi trd cudi nim néu trén v6i sb tién 14
5.322.612.389 ddng.

Tai ngay 31/ 12/2020 Cong ty chua ghi nhan 14i cham thanh toan theo Hop ddng véi Cong ty cé
phén Péu tu ha tAng 18 sb tidn 12 2.175.938.254 dong.

4o s



52

S6 du cac khoan vay c4 nhén ng ngén han ctia c4 nhan tai 31/12/2020 1 10.820.800.000 ddng
trong do:

1. S6 du vay c4 nhan ngén han tai Vin phong Hapr051mex tai ngdy 31/12/2020 1a 7.978.000.000
ddng. Vin phong Céng ty khong c6 bang theo doi gbc vay c4 nhan theo timg hop ddng, khé uéc
nhe_m no.

2. 86 du cac khoan vay va no ngén han tai Nha mdy dét kim tai ngdy 31/12/2020 la 2.842.800.000
ddng chua ¢ x4c nhén ciia cdc cd nhén vay.

3. Cong ty chua ghi nhén chi ph1 & vay w6 tinh tir ngdy 01/08/2017 dén ngay 31/12/2020 véi s6
Theo bién ban thanh tra thué tai Céng ty C5 phén tip doan Haprosimex va Chi nhénh Cong ty
TNHH MTV HaprOSImex - Nha mdy dét kim Haprosimex ngay 30/07/2018 cta Cuyc thué thanh pho
Ha Noi, tdng sb tidn chua nop ngln sich nha nuéc cta Cong ty dén ngay 30/07/2018 1a
4.934.516.839 ddng. Tuy nhién s& du khoan myc thué va cdc khoan phai ndp nha nuéc trén Béo
c4o tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém tuong tng 1a 8.493.219.386 ddng, chénh 1éch 16n hon s6 du
ng thué theo thong béo 12 3.558.702.547 ddng

Tai ngdy 31/12/2020, s6 du khoan dAu tu vao Cong ty lién doanh lién két [a Cong ty Cb phin HAP
Capital 1a 6.818.542.000 dong Theo bang théng tin tra ciru trén trang théng tin dién ty cua Tong
Cuc thué, ngudi ndp thué da ngung hoat dong va chua hoan thanh céc thi tyc déng ma sb thué.
Tuy nhién, Cong ty chua dua ra quyét dinh xir Iy khoan ton that lién quan dén khoan dAu tur ndy.

T@.i ngéy 31/12/2020, sé du khoan du tir vdo co sé& san xuéit may tre dan cua ho gia dinh Nguyén
Péc Chién 12 290.642.400 ddng. Dén thoi diém hién tai, co sd san xudt cla ong Chién d3 ding
hoat dcmg va dng Chién ciing d& bo trén noi cu trd nhung Cong ty chua dua quyét dinh xtr Iy khoan
tdn thét lién quan dén khoan dAu tu nay.

Bdo céo tur vAn ndy phai dugc doc cling véi Béo cdo thdm dinh gia, c4c giéi han cia Ching thu
thdm dinh gi4 va Chimg thu thAm dinh gi sé 468/2021/UHY-BCTDG ngiy 06 thing 08 nim 2021
do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY phat hanh.

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vAn UHY tra 101 d& Quy Céng ty sir dung két qué thim dinh gid
theo dung muc dich thdm dinh gié tai B4o cdo nay.

Béo c4o ndy dugc 1ap lam 04 ban, giri Cong ty TNHH Mua bén ng Viét Nam 03 ban va uu tai
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY 01 bén,

Nhimg didu khoén loai trir va han ché ciia tw vén gi khéi diém khodn ng phai thu

Cong ty Co phén Tép doan Haprosimex chiu trich nhi¢m vé thong tin va tinh phép 1y cla tai sin
th&m dinh gi4 da cung cp cho UHY tai thoi diém va dia diém thém dinh gid.

Céc phuong phép tinh todn trén co sd tai liéu duoc cung cﬁp bdi Cong ty Cb phdn Tép doan
Hapr051mex va dya trén céc tai ligu khac ¢6 lién quan do thim dinh vién thu thdp cling nhu céc
didu kién va ky vong tai thoi diém tu vAn gid phit hop v6i céc ludt dinh, chinh sich quan 1y cta
Nha nuée hién hanh va cac didu kién, gia dinh theo quan diém hop 1y ctia thdm dinh vién kém theo.

Béo c4o tu vén ndy chi dugc sir dung duy nhét cho muc dich 1am co s& dé Cong ty TNHH Mua ban
ng Viét Nam xem xét trong viéc dé& xudt gid khoi diém khoan no phéi thu ctia Céng ty TNHH Mua
ban no Viét Nam tai Cong ty Cb phan T4p doan Haprosimex.

Muc gid clia ket qué tu vén ndy chi c¢6 y nghia tu vén la d& xdy dyng mtc gia khén diém chao ban,
mirc gid thuc té s& phu thudc vao quyet dinh ctia cac ben lién quan c6 thdm quyén phé duyet Trong
moi trudng hgp, Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vdn UHY khéng c6 trdch nhiém dbi véi bt ctr
khiu nai ndo ctia bén thir 3.
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Cong ty TNHH Kidm toén va Tu vAn UHY tra 15i d& Quy Cong ty sir dung két qua tu vén theo
ding muc dich tu van tai Bdo céo ndy.
B4o c4o ndy dugc 1ap 1am 04 ban, gii 03 ban va luu tai Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vén

Pham Gia Dat Hoang Thj Nga
Phé Tong Giam dbc Thim dinh vién
Thé thdm dinh vién sé: VII11.510 Thé thim dinh vién s6: X1117.1803



UH! ' CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Try so:

S6: 468/2021/UHY-BCTDG
Ngay 06 thing 08 nam 2021
CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh givi:  Céng ty TNHH Mua bin no Viét Nam

Thye hi¢n Hop déng s6 110/2021/UHY-HDTV ngdy 20/05/2021. Cin cir Béo cdo két qué thdm dinh gi4

kém theo, Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY gl téi Quy Céng ty Chimg thw thim dinh gia véi
nhitng ndi dung sau:

1. Khéch hang thim dinh gid

Tén khach hang: Céng ty TNHH Mua ban ng Viét Nam

bia chi try s& chinh; 86 51 Quang Trung, phudng Nguyén Du, Quin Hai
Ba Trung, Ha Noi

Mi sb doanh nghiép: 0101431355

S6 dién thoai: (024) 39454738

2. Thdng tin v& tdi sin thim dinh gis
Tai sin tham dinh gid:

Gi trj von chi s& hitu, gi4 tri khoan ng phai thu cia DATC tai Cong ty Cb phin Tap doan

Théng tin vé tai sin thim dinh gia:
Xem chi tiét tai Béo céo thAm djnh gi4 kém theo.

3. Thai diém‘thﬁm dinh gia
Tai thoi diém 31/12/2020.

4. Muyc dich thim dinh gis
Lam co s¢ dé€ DATC xay dung gié khoi diém cho vide chuyén nhuong von gop va dé xuit gia khoi
diém ban diu gid cho khoin ng phai thu ciia DATC tai Céng ty Cd phan Tép doan Haprosimex.

5. Can ci phap ly

- Luét gid s6 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2012;

- Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngiy 06/08/2013 cita Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu
cia Luat Gi4 vé thdm dinh gia;

- Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii Quy dinh v& diu tw vén nha nuée vao
doanh nghiép va quan 1y, sir dung vbn, tai sin tai doanh nghiép;

- Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngdy 08/03/2018 v& viéc sira ddi bd sung mot sé didu Nghi dinh
91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 céa Chinh phii v& déu tw vén nha nuéc vao doanh nghidp va quan
1y str dung vén tai san tai doanh nghiép;

- Nghi dinh 140/ND-CP ngay 30/11/2020 sira ddi, bd sung mot sé didu chia Nghi dinh sb
126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2017 ctia chinh pha v& chuyén doanh nghiép nha nuéc va
cong ty trich nhi¢m hitu han mt thanh vién do doanh nghigp nha nuéc diu tw 100% vén didu 16
thanh Cong ty C6 phén; Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phi vé
dau tu vén nha nuée vio doanh nghigp va quén 1y, sir dung vén, tai san tai doanh nghigp va Nghj
dinh s6 32/2018/ND-CP ngdy 08 thang 3 nim 2018 cua Chinh ph stra dbi, bd sung mot sb didu cia

- Thong tu 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 v& vide huéng dan mot s ndi dung ciia nghij dinh sb

91/2015/ND-CP ngdy 13/10/2015 cta chinh phi v& d4u tr vén nha nuéc vao doanh nghiép va quan
1y, str dung von, tai sén tai doanh nghiép;

Téng 5, Thap B2

Toa nha Roman Plaza, Brong T6 Hiru, Phudng Dai M6,

Quan Nam

Tur Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.
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Théng tu 59/2018/TT-BTC ngdy 16/7/2018 ctia Bo Tai chinh vé viéc stra d6i, bd sung mot s6 didu
clia Thong tw s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 clia B Tai chinh vé dAu tu vén nha nude vao
doanh nghiép va quan ly, sir dung vbn, tai san tai doanh nghiép;

Théng tur 38/2014/TT-BTC ngiy 28/03/2014 clia B§ Tai chinh v& vigc huéng din mot s6 didu cla
Nghi dinh 89/2013/ND-CP ngiy 06/08/2013 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu
ctia Luat Gia vé thAm dinh gi4;

Théng tu s& 158/2014/TT-BTC ngdy 27/10/2014 cia B Tai chinh vé ban hanh Tiéu chudn thdm
dinh gi4 Vit Nam s6 01, 02, 03 va 04;

Thong tu s& 28/2015/TT-BTC ngly 06/03/2015 ciia B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chudn thim dinh
gi4 Viét Nam s 05, 06, 07;

Théng tu s6 28/2021/TT-BTC ngiy 27/04/2021 ciia B4 Tai chinh v& vide Ban hanh tiéu chuén thim
dinh gi4 s6 12 - Thim dinh gid doanh nghiép;

Théng tu 6 36/2021/TT-BTC ngly 26/05/2021 ctia B tai chinh hudng dén mét s ndi dung vé ddu
tu vén Nha nuGe vao Doanh nghiép va quén 1y, sir dung vbn, tai san tai Doanh nghiép quy dinh tai
Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thing 10 ndm 2015; Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08
thang 03 nim 2018; Nghi dinh s§ 121/2020/ND-CP ngay 09 thang 10 n&m 2020 va Nghi dinh )
140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nim 2020 cta Chinh phu;

Quyét dinh sé 65/QD - BXD ngay 20/01/2021 ctia B Xay dung vé viéc cong b sudt vén diu tu xay
dung cong trinh va gia xdy dyung tdng hop bd phén két cAu cong trinh ndm 2020;

Cong van sb 1717/BXD-KTXD ngdy 17/05/2021 clia B9 xy dung v viéc Dinh chinh Quyét dinh s6
65/QD-BXD ngiy 20/01/2021 ctia B trudng Bé Xay dung;

Theo Hop ddng thm dinh gi4 s6 110/2021/UHY-HBTV ngdy 20/05/2021 gitta Cong ty TNHH Mua
bn ng Viét Nam va Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vén UHY. Céng ty TNHH Kiém toan va Tu
vén UHY thyc hién tu vAn thim dinh gid xéc dinh gi trj phén von gop va gid trj khodn ng phai thu
cia Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam tai Cong ty Cb phin Tap doan Haprosimex;

Theo Hop ddng thé chip tai san ctia Cong ty C& phin Tép doan Haprosimex va céc Ngan hang
Thuong mai ¢6 lién quan;
Céc vin ban phép ludt khéc c6 lién quan.

Co s& gid tri cita thi sdn thim dinh gia
Gié tri phi thi trudng.

Gia thiét lién quan dén két qua thAm dinh gid

Céng ty C phén Tép doan Haprosimex dang hoat dong va gia dinh tiép tuc hoat ddng trong tuong
lai sau thdi didm thédm dinh gié.

Béio cdo t3i chinh tai thdi diém 31/12/2020 1a béo céo tai chinh duge 14p gén nhét v6i thoi diém thim
dinh gi4. Phuong phép tai sdn dugc thyc hign trén co s& Bdo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2020
ciia Cong ty CA phin Tép doan Haprosimex dé dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Dich vu Tu vén
Tai chinh ké todn va Kidm todn Nam Viét - Chi nhénh Phia Bc d4 tir chéi dua ra § kién kiém todn.
Don gia thué dét clia nha nude va thi trudng khong c6 bién dong 16n so v6i don gid thu thip duoc tai
thoi diém thim dinh vién thu thap hofic trudng hop c6 su bién dong thi ty 1§ bién dong gid 12 ngang
biing gita bién dong gi4 thué dt ciia nha nudce va don gid thué dt trén thi trudng.

Céch tiép cin v Phirong phép thim dinh gia

Céch tiép cin va Phuong phip thim dinh gi4 Gia trj von chii s& hitu tai Cong ty Cd phén Tap
doan Haprosimex.

Ciich tiép ciin thim dinh gid

Theo Théng tu sb 28/2021/TT-BTC ngdy 27/04/2021 ctia B) Tai chinh v& viéc Ban hanh tiéu chuén
thdm dinh gi4 s§ 12 - ThAm dinh gi4 doanh nghi¢p, Thém dinh vién tiép can gid tri doanh nghiép
Cong ty C& phin Tap doan Haprosimex theo céc cach tiép cin véi phuong phip thidm dinh gié sau:
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- Tiép cén tir chi phi x4c dinh gid tri doanh nghiép théng qua xéc dinh gié tri cc tai sdn, c4c khodn
ng phéi tra ctia doanh nghiép. Thim dinh vién sir dung phuong phép tai san 1a phuong phép udc tinh
gid tr doanh nghiép cn thAm dinh gia théng qua tdng gid tri thj trudng cla cdc tai san thude quyén
s& hitu va sir dung ctia doanh nghiép thdm dinh gi sau khi khdu trir c4c nghia vy ng phéi tra.
Phuong phdp tham dinh gid
Tiép ciin tiv chi phi xdc dinh gid tri ciia doanh nghiép thong qua Phwong phdp tii sin
- Két qua x4c dinh gi4 tri doanh nghiép phu thudc vao céc hd so, tai liéu, bién ban kiém ké tai san,
d6i chiu xdc nhan ng phai thu, ng phai tra tai thoi diém thue hién x4c dinh gid trj doanh nghiép theo
b4o cdo tai chinh ctia Cong ty CS phin Tép doan Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020.
Do doanh nghi&p doanh thu nho, vbn chu s& hitu 4m 3 nam lién tyc, theo d6 khong cé doanh nghiép
twong ddng nén khéng 4p dung dugc phuong phép ty s6 binh quén. Pdng thdi Cong ty chua xdy
dung k& hoach kinh doanh cho 03 nam tiép theo dé tiép can tir thu nhap. Theo d6, phuong phép tai
san 1 phuong phép duy nhét c6 thé tiép cin dé x4c dinh gia tri doanh nghiép ctia Céng ty Cb phén
Tép doan Haprosimex.

b Céch tiép cin va phwong phip thdm dinh gia Gi4 trj khodn ng¢ phai thu ciia DATC tai Cong ty
C6 phin Tép doan Haprosimex.
Diic diém trong phwong phdp thim dinh gid
Tiép ciin theo gid tri tai sin bio dim
Tiép cén theo gié tri tAi san d4m bao 12 phwong phép xéc dinh gia tri khoan ng phéi thu dya vio gid
trj ti sdn ddm béo céc khoén vay tai Cong ty tai thoi diém tu van dua trén céc hop dbng tin dung va |
tai san thé chép cia Cong ty tai cdc Ngan hang Thuong mai va cac dbi tuong c6 lién quan, A

9, Két qua thim dmh gid

a Gidtrj phan von chii sé hitu ciia Cong ty TNHH Mua b4n ng Viét Nam tai Cong ty cé phan P
Tép doan Haprosimex ').Ii
Gif trj phiin v6n chii s& hitu cita Cong ty C8 phin Tép doan  (110.174.784.730) dong k
Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020 1a: (1) 2
Téng s6 ¢b phan ciia Cong ty C6 phén Tép doan Haprosimex (2) 12.000.000 ¢ phin |
Gid tri 1 ¢b phin 1a {(3)=(1)/(2)} (9.181,23) ddng/cp |
Gi4 tri 1 ¢0 phin sau khi 1am tron (4) (9.181) ddng/cp
SO lwgng cb phin ciia Cong ty TNHH Mua bin ng Viét Nam 11.974.500 ¢b phin

s& hitu tai Cong ty C5 phin Tap doan Haprosimex
Gis trj phin vén chii s& hitu ciia Cong ty TNHH Mua ban ng  (109.940.663.312) ddng
Viét Nam tai Cong ty C5 phAn Tép doan Haprosimex

b. Gi4 tri khodn ng phai thu ciia DATC tai Cong ty C6 phin Tap doan Haprosimex.
Gia tri khodn ng phai thu cia Céng ty TNHH Mua bin n¢ 208.027.003.402 dong |
Viét Nam tai Cong ty C6 phin Tép doan Haprosimex la: ‘
|

10. Nhiing diéu khoan loai trir va han ché ciia két qua thdm dinh gia
a  Gi4 tri phdn von chii s& hiru ciia Cong ty TNHH Mua bdn ng Viét Nam tai Cong ty C6 phén
Tép doin Haprosimex
- Cong ty Cb phan Tap doan Haprosimex chiu tréch nhiém vé thong tin va tinh phap Iy cla tai san |
thAm dinh gi4 d& cung cép cho UHY tai thdi diém vA dja diém thim dinh gid.
- Cic phuong phép tinh todn trén co s& tai ligu duge cung cap boi Cong ty Cd phan Tép doan
Haprosimex va dua trén céc tai lle;u khac c6 lién quan do thdm dinh vién thu thdp ciing nhu céc didu
kién va ky vong tai thoi diém thidm dinh gi4 phi hop véi cdc ludt dinh, chinh sich quén ly cia Nha
nuée hién hanh va cac didu kién, gia dinh theo quan didm hep Iy cta thdm dinh vién kém theo Béo
c4o thdm dinh gia.
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- Mbt sb khoan cdng ng phai thu, phéi tra chua dugc ddi chiéu day du:
+ Ty 1& ¢dng ng phai thu chua déi chiéu 100,0%, tuong (ng 62.879.123.891 dong
+ Ty 1& cong no phai trd chua dbi chidu 23,36%, twong tng 100.915.191.417 déng
(Chi tiét tai Phy luc 12 va Phu lyc 17).

- Chimg thu ndy chi dugc sir dung duy nhét cho muc dich 1am co s& dé Cong ty TNHH Mua ban ng
Vigt Nam xem xét trong viéc xac dinh gid khoi diém dé chao ban cb phén tai Cong ty Cb phan Tép
doan Haprosimex.

- Mirc gié ctia két qua thdm dinh gia chi c6 ¥ nghta tu van la d& xdy dyng mrc gia khm diém chao bén,
mtc gia thyc t& s& phy thude vao quyet dinh cla cac ben lién quan c6 thdm quyén phé duyet Trong
moi trudng hgp, Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin UHY khéng c6 trach nhiém dbi véi bit cir
khiéu nai ndo ctia bén thi 3

- Mt gid khoi diém dua ra chi dua trén co s& gia ti mot cb phdn ctia Cong ty C4 phan Tép doan
Haprosimex duoc xdc dinh tai ngay 31/12/2020, chua xem xét dén c4c anh hudng va thay déi trong
qua trinh hoat dong, méi trudng kinh doanh va méi trudng kinh té trong giai doan tir thoi diém
31/12/2020 dén thoi didm chao bén.

- Két qua thAm dinh gi4 bi han ché boi nhitng han ché trong Béo céo két qua thdm dinh gia

b  Gid tri khodn n¢ phéi thu ciia DATC tai Cong ty C5 phin Tép doan Haprosimex.

- Cong ty Co phan Tép doan Haprosimex chiju trach nhiém vé thong tin va tinh phédp 1y cia tai san
thdm dinh gia da cung cdp cho UHY tai thoi didm va dia diém thdm dinh gid.

- Céc phuong phdp tinh todn trén co s& tai liéu dugc cung cAp boi Cong ty CO phén Tép doan
Haprosimex va dua trén cdc tai II¢U khac c6 lién quan do thdm dinh vién thu thip ciing nhu c4c didu
kién va ky vong tai thoi diém thdm dinh gia phu hop véi cace ludt dinh, chinh sdch quan 1y cia Nha
nude hién hanh va cac diéu kién, gia dinh theo quan diém hop 1y cta thim dinh vién kém theo Bio
céo thdm dinh gi4.

- Chimg thu ndy chi dugc sir dung duy nhét cho mye dich 1am co s& d& Cong ty TNHH Mua bén ng
Viét Nam xem xét trong viéc xdc dinh gia khoi diém dé chao ban khoan ng phai thu cia DATC tai
Céng ty C phan Téap doan Haprosimex,

- Miic gid ctia két qua thim dinh gid chi ¢6 ¥ nghfa tu van 14 dé xdy dung muc gia khO‘i diém chao bén,
mic gi4 thyc € s& phy thude vao quyet dinh ciia céc ben lién quan c6 thdm quyén phé duyet Trong
moi trudng hop, Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu vén UHY khong c6 trach nhiém ddi véi bat cir
khiéu nai nao ciia bén thir 3

11. Théi han ¢é hiéu luc ciia két qua thim dinh gia
Str dung két qua thdm dinh gia trong vong 06 thdng ké tir ngay ky Chimg thu thim dinh gid.
Chimg thu thim dinh gia ndy phai dugc doc ciing v6i Béo cdo két qua thim dinh gi4 gid tri von chu
s& hitu,

Chiing thu nay duoc 1ap lam 04 ban, giri 03 ban va luu tai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin

Hoang Thj Nga
Phé Toéng Giam dbc Thim dinh vién
Thé thidm dinh vién sé: VII11.510 Thé thim dinh vién sé: X1117.1803



BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA KHOAN NQ PHAI THU
(Kém theo Chirng thu thim dinh gia S6: 468/2021/UHY- BCTBG ngay 06 thang 08 nam 2021
ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.)

Thue hién Hop ddng thdm dinh gid s6 110/2021/UHY-HPTV ngay 20/05/2021 gifta Cong ty
TNHH Mua ban ng Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY. Béo céo két qua
thAm dinh gi4 gdm céc ndi dung sau:

1. Théng tin vé doanh nghi¢p thim dinh gia:
Tén doanh nghigp: Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY
Dia chi: Téng 5 - thap B2, tda nha Roman Plaza, dudng T4 Hitu, phudng Pai M9,
quén Nam tir Liém, thanh phd Ha Nai
M4 sb doanh nghigp: 0102021062
Dién thoai: 024 56783999

2. Céc thong tin co ban vé cuc thAm dinh gid:

2.1.Khdch hang tham dinh gid:
Tén khéch hang: Cong ty TNHH Mua bén ng Viét Nam
Dia chi tru s& chinh:  S6 51 Quang Trung, phudng Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha N&i
Sb dién thoai: (024) 39454738

2.2.Ngi dung d;ck vu thim dinh gui
Theo Hop ddng thidm dinh gia s6 110/2021/UHY-HDTV ngay 20/05/2021 gitta Coéng ty TNHH
Mua ban ng Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY. Cong ty TNHH Kiém toén
va Tu vin UHY thye hién x4c dinh gia khoi diém chao ban ¢b phin va gia tri khoan phai thu clia
Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam tai Cong ty cé phan T4p doan Haprosimex.

2.3.Téi san thim dinh gid:
Gia tri khoan no phai thu ctia DATC tai Cong ty Cb phén Tap doan Haprosimex.

2.4. Thoi diém tham dinh gid:
Tai thoi diém 31/12/2020.

2.5 Muc dich thim dinh gid:
Lam co s& d& xuat gla khéi didm khoan ng phéi thu cia DATC tai Cong ty cd phan Tép doan
Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020.

2.6.Cdc nguén thong tin va cin cit phdp Iy dwpc sk dung thuc hign thim dinh gid
- Luét gid s0 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2012;
- Nghl dinh s& 89/2013[Nf) CP ngay 06/08/2013 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu ctia Luat Gia vé thdm dinh gi4;
- Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/ 10/2015 ctia Chinh pht Quy dinh vé& dAu tu vén nha nuée
vao doanh nghiép va quéan ly, sir dung vbn, tai san tai doanh nghu;p,
- Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 vé v1ec stra 601 bd sung mot s6 diéu Nghi dinh
91/2015/Nb-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phit v& dAu tu v6n nha nude vao doanh nghi¢p va
quén Iy sir dung von tai sén tai doanh nghiép;
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- Nghi dinh 140/ND-CP ngay 30/11/2020 stra dbi, bd sung mot s& didu coa Nghi dinh sb
126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nidm 2017 cta chinh phu vé& chuyén doanh nghiép nha nuée
va cong ty trdch nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu 100% vn diéu
1¢ tha.nh Cong ty C4 phén; Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13 théng 10 nim 2015 ctia Chinh
phtt v& déu tu von nha nudc vao doanh nghiép va quén ly, st dung von, tai san tai doanh nghiép
va Ngh1 dinh sb 32/2018/NB CP ngay 08 thang 3 nim 2018 ctia Chinh phu sira b1, bd sung mjt
s& diéu ctia Nghi dinh s 91/2015/ND-CP;

- Thong tw 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 ciia B$ Tai chinh vé viée huo-ng dAn mét sb dleu
ctia Nghi dinh 89/2013/ND CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
didu ctia Luat Gia vé thim dinh gié;

Thong tu 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 vé v1ec hu‘orng dan mét sb ndi dung ciia Nghi dinh

s6 91/2015/ND- CP ngdy 13/10/2015 cta chinh phu v& du tu vén nha nuée vao doanh nghiép va

quan ly, str dung vbn, tai san tai doanh nghiép;

- Thong fu 59/2018/TT BTC ngay 16/07/2018 ctia B Tai chinh v& viée stra ddi, bd sung mbt sb
dleu ciia thong tw s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/ 12/2015 ctia B trudng B Tai chinh vé dau tu
v6n Nha nuoc vao doanh nghiép va quén ly, st dung vbn tai san tai doanh nghiép.

- Thong tur sb 158/2014/TT-BTC ngdy 27/10/2014 ctia B9 Tai chinh v& ban hanh Tiéu chuén thdm
dinh gié Vlet Nam sb 01, 02, 03 va 04;

- Thong tw sb 28/2015/TT -BTC ngay 06/03/2015 cta B9 Tai chinh v& ban hanh Tiéu chuén thdm
dinh gia V1et Nam sb 05, 06, 07;

- Thong tu sb 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 cua Bo Tai chmh v& ban hanh 03 (ba) Tiéu
chudn thim dinh gia Viét Nam gbm: T1eu chudn thdm dinh gia s 8 - Céch tiép cn tu thi trudng;
Tiéu chuén thim dinh gi4 s 9 - Céch tiép cén tir chi phi; Tiéu chudn thdm dinh gi4 sb 10 - Céch
tiép can tlr thu nhép;

- Thong tur sb 28/2021/TT -BTC ngay 27/04/2021 ctia B Tai chinh v& viéc Ban hanh tiéu chuén
thdm dijnh gla $6 12 - ThAm dinh gia doanh nghiép;

- Thong tu sb 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ctia B§ tai chmh hudng din mot sb noi dung vé
dAu tr vén Nha nu'oc vao Doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai Doanh nghiép quy
dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015; Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP
ngay 08 thang 03 ndm 2018; Nghj dinh s6 121/2020/ND-CP ngay 09 thang 10 nam 2020 va Nghi
dinh sé 140/2020/ND-CP ngiy 30 thang 11 ndm 2020 cua Chinh phu

- Quyét dinh sb6 65/QP - BXD ngay 20/01/2021 ctia BJ Xay dung v& vide cong bd sult vén du tu
xdy dung cong trinh va gid xdy dung téng hop bd phén két cAu cong trmh nam 2020;

- Cong vian s6 1717/BXD-KTXD ngay 17/05/2021 cua Bo xdy dung v& viéc Pinh chinh Quyét
dinh sb 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 cta B truéng Bo Xay dung;

- Theo Hop ddng thim dinh gia s6 110/2021/UHY-HDTV ngay 20/05/2021 giita Cong ty TNHH
Mua ban ng Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY. Cong ty TNHH Kiém toén
va Tu vin UHY thyc hién tu vén thdm dinh gié xé4c dinh gi4 tri phan vOn gop va gid tri khoan ng
phéi thu ctia Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam tai Cong ty Cb phin Tép doan Haprosimex;

- Theo Béo cdo két qua thdm dinh gia gia tri vbn chi s& hitu ciia Cong ty TNHH Mua ban ng Viét
Nam tai Cong ty Cb phan Tép doan Haprosmex

- Theo Hop ddng thé chép tai san ctia Cong ty Cb phan Tép doan Haprosimex va cac Ngin hang
Thuong mai c6 lién quan.
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3. Thong tin téng quan vé thi trudng
3.1 Téng quan

Nén kinh t& Viét Nam d4 thé hién kha ning chdng chiu tdt trong bdi canh dai dich COVID-19.
Ting trudng kinh té dat 2,9% trong niim 2020 va nim trong mlrd cao nhét trén thé gidi, phan dnh
su tang tru’cmg manh mé& trong nganh ché bién ché tao va xuét khdu, sy md rong manh mé& cac
hoat dong dAu tu ctia Chinh phi, ciing kha ning phuc hdi ciia tiéu ding c4 nhan, bit chip nhitng
cing thing trong thi trudng lao dong.

Tuy nhién, mdt s6 linh vuc dd bi anh hudng nang nd, bao gdm nha hang, khéch san, bén 1¢, van
tai cling cdc nganh san xuAt nhu may mic, gidy dép. That khong may 1a nhiéu cdng nhén ctia Viét
Nam d3 bi téc dong tidu cuc boi dai dich COVID-19, mic du thi trudng lao dong dang dan phyc

Ket qua chung déng ghi nhén ctia Viét Nam trong nam 2020 d& phan anh cic bién phap ma cac co
quan quan ly cta Vig¢t Nam thyc hién trude va ké tir sau khi bing ph4t COVID-19. Trude dai
dich, Viét Nam d3 giam thdm hut ngén séch va ty 1& ng céng trén GDP va ting dy trlt ngoa1 hbi.
Strc khoe tai chinh ciia hé thdng ngan hang cling dugc cai thién. Khi dai dich COVID-19 bt dAu
bung phéat, viéc nhanh chéng ép dung cac bién phip ngin chin, két hop v6i truy vét quyet liét, xét
nghiém c6 muc tiéu va cach ly cac trudong hop nghi nhiém d& glup ngén chan céc ca nhiém méi.
Viéc ngén chan thanh cong COVID-19 & Viét Nam d cho phép nén kinh t trong nuéce phuc hdi
nhanh hon so v&i nhiéu qude gia khéc. Cée chinh sach thén trong truée khi COVID-19 bung phat
cho phep Viét Nam hd tro nén kinh t& trong bdi canh dai dich. Chinh sich tai khoa dugc dua ra
@ h tro cac ho gia dinh d& bi tbn thuong va céc doanh nghiép bj anh huong béi COVID-19. Cac
bién phap tir NgaAn hang Nha nuéc Viét Nam cho phép giam chi phi di vay, tao diéu klen tiép tuc
thiic ddy dong chay tin dung. Nhin chung, cac bién phép nay da gilip han ché thiét hai v& kinh té
do dai dich COVID-19.

Tang trudng kinh té dy béo s& ting 1én 6,5% vao ndm 2021 kh1 hoat dong kinh té trong va ngoai
nude trd lai binh thudng. Céc chinh sach tai khoa va tidn t& cln tiép tuc hd tro, nhét 13 4p dung
chinh séch tai khoa cho dén khi sy phuc hdi dién ra viing chic. Ty gi4 hdi dodi linh hoat hon s&
lam giam su cin thiét phai tich lity duw tru ngoal hbi. Viéc gidm sat chit ch& cac i ro trong linh
vuc ngin hang rét quan trong do dém von yeu hon so v6i cac ngén hang trong khu vire, dong thoi
cac quy tic ghi nhén va phan loai ng xAu cin duge din trd lai binh thudng dé h tro mem tin vao
hé théng ngan hang V& trung han, trong tAm ciia chmh séch tai khéa 12 huy dong ngudn thu dé hd
trg cho co s& ha ting xanh va hiéu qua, ciing c6 hé théng an sinh x4 hdi va bao dam tinh bén

vitng ciia no cong.
4, Thong tin ve tai sdn thim dinh gia

Xac dinh gi4 tri khoan ng phai thu ctia Céng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam tai Cong ty ch
phén Tép doan Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020.

4.1.Thong tin chung vé doanh nghiép dwp‘c thiam dinh gid
- Tén giao dich tieng viét: Cong ty Co phin Tép doan Haprosimex
- Tén giao dich tiéng Anh: HAPROSIMEX GROUP JOINT STOCK

- Tén viét tit: HAPROSIMEX GROUP.,JSC

- Pia chi: s6 22, phb Hang Lugc, phuong Hang M, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi

- Pién thoai: (024)-3928112 - Fax: (024) 3864014

- M sb thué: 0100101724

- Vén didu 1& theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: 120.000.000.000 ddng

- Vén didu 18 thyc gop tai ngdy 31/12/2020: 120.000.000.000 ddng
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- Co cAu vbn didu 18 thwe gop tai ngdy 31/12/2020:

S6 lwgng cb phdn  Gid trj theo Ty 18

ménh gia
+ Cong ty TNHH Mua bén ng Vit Nam 11.974.500 119.745.000.000 99,79%
+ Céc dbi tuong khac 25.500  255.000.000 0,21%
Cong 12.000.000 120.000.000.000 100%

4.2.Qud trinh hinh thanh va phdt trién :

- Céng ty C phin Tép doan Haprosimex (truéc ddy 1a Cong ty TNHH MTV Haprosimex 100%
vén Nha nuée dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gify ching nhan ding ky kinh doanh s0
0100101724 ngay 01 théng 12 nim 2010). Céng ty thyc hién cd phin héa theo Quyét dinh sb
4798/QD-UBND ctia UBND thanh phd Ha Nbi vé& phé duyét phuong 4n téi co céu chuyén dbi
Cong ty TNHH m{t thanh vién Haprosimex thanh Cong ty CH phin. Ngay 01 thdng 8 ndm 2017
Cong ty dugc S& K& hoach va PAu tu thanh phé Ha Noi cap Giy chiing nhén déng ky kinh

4.3 Nganh, nghé kinh doanh
- (Gia cong vai
- Cho thué nha vin phong

4.4. Théng tin vé khodn ng phii thu ciia DATC tgi Haprosimex
- No phéi thu ciia DATC tai Haprosimex
Céc khoan ng phai thu ciia Cong ty TNHH Mua ban ng Vit Nam tai Cong ty Cd phén Tép doan
Haprosimex theo bién bén xdc nhén, d6i chiéu cong ng cia Cong ty TNHH Mua bén ng Viét
Nam va Céng ty C phin T4p doan Haprosimex.

4.5.Nhitng riii ro trong kinh doanh ciia doanh nghiép
- Rai ro v& kinh té
Nam 2020 dugc xem 12 mét nim ciia nhitng khé khin va thach thirc lén d6i véi kinh té thé gioi
néi chung, trong d6 c6 Viét Nam. Kinh té thé gi¢i dugc dw béo suy thoéi nghiém trong nhét trong
lich str, tdng trudng clia cac nén kinh té 16n déu giam siu do anh hudng tiéu cyc cta dich Covid-
19.

Dich Covid-19 din bién phtic tap, lam gidn doan hoat dong kinh t& — x& hoi cua céc qudc gia trén
thé gidi; xung dot thwong mai My — Trung van tiép dién. Trong nudc, thién tai, dich bénh tac
dong khong nho téi cac hoat dong cia nén kinh t& va cudc sdng cia ngudi dén; ty 18 thét nghiép,
thiéu viée 1am & miic cao. Tuy nhién, voi nhiing gidi phap quyét liét va hiéu qua trong viéc thuc
hién muc tiéu kép “vira phong chéng dich bénh, vira phét trién kinh t& — x4 hoi”, kinh t& Viét
Nam van dat két qua tich cuc véi viée duy trl ting trudng. Mic di ting trudng GDP ndm 2020
dat thip nhét trong giai doan 2011-2020 nhung truée nhiing tac dong tiéu cue cua dich Covid-19
thi d6 12 mdt thanh céng cha nude ta véi tdc db ting thude nhém nude cao nhét thé giéi.

Bén canh két qua ting trudng dat duge trong ndm 2020, nén kinh té Viét Nam véan con tdn tai

nhidu vén @& cin phai giai quyét. Vi do m& 16n, hdi nhép qubc té ngdy cang séu rong nén moi

bién dong ciia kinh té thé gigi déu tic dong dén cac linh vye kinh & — x4 hoi nuée ta. Dich Covid-
19 tuy duge khdng ché & Viét Nam nhung con dién bién phic tap trén thé gidi, cac hoat dong san
xudt, cung tng va luu chuyén thuong mai, hang khéng, du lich, lao dong va viéc lam bi dinh tré,

gian doan. Bén canh d6, xuat khiu ting truong nhung chua dam bao tinh bén vitng, ning suét lao

dong van & mirc thép...
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- Ruii ro vé phap ludt
Nén kinh té Viét Nam dang c6 nhiéu thay ddi va phét trién theo hu'ong tich cuc, tung budc md
rng va hoi nhap v6i thi treong ngay mot ning dong cta thé gioi. Nhim bét k1p xu thé chung ctia
nén kinh t& ddng thoi tao didu kién thuan lgi hon cho cac doanh ngh1ep, hé théng luat phap Viét
Nam dang trong qua trinh cép nhét va hoan thién horn, cac quy dinh, ché tai cling ngay cang cu thé
va chit ch& hon. Didu ndy din dén mQt hé qua tit yéu 1a nhu'ng thay dbi v& mit chinh séch, ma
doanh nghiép 14 mét trong nhitng chi thé chiu tac dong truc tiép.

- Rui ro khéac
Mot vai rii ro khéc c6 thé xay ra trong trudng hop bt kha khang nhu thién tai, bdo i, hoa
hoan... Nhitng rti ro nay thudng it xay ra, nhung lai rat kho dé duy béo trude va mot khi d& phét
sinh thudmg gay thiét hai 16n cho Cong ty ca vé con ngudi va tai san.

. Co s& gid tri ciia t3i sdn thim dinh gid
Gia tri tai san dwoc thidm dinh gid duge xdc dinh theo nhidu cach tiép can, trong d6 thAm dinh
vién tiép cén theo gié tri phi thi trudng.
Ly do: Gi4 tri tai san thdm dinh 14 gid tri dAu tu dbi véi nha du tu theo nhu'ng myc tidu du tu.
Gi4 tri dAu tu 14 khai niém c6 tinh chit quan lién quan dén nhing tai san cu thé d6i v6i mbt nha
dau tu riéng b1et voi nhu'ng muc tiéu hodc tleu chi du tu x4c dinh. Gid trj tai san thdm dinh duge
xéac dinh bao gorn céc yéu t6 thi trudng va yéu tb phi thi truomg,

. Gia thiét lién quan dén két qua thdm dinh gid

- Cong ty Cb phin Tap doan Haprosimex dang hoat dong va gia dinh tiép tuc hoat dong trong
twong lai sau thoi diém thdm dinh gia.

Béo cao tai chinh tai thoi didm 31/12/2020 14 béo céo tai chinh dugc ldp gln nhét véi thoi diém
tu vn. Van dung Phuong phép tai san dam bdo dugc thye hién trén co s& Bdo céo tai chinh tai
thoi diém 31/12/2020 cua Cong ty C6 phan T4p doan Haprosimex da dugc kiém toén bdi Cong ty
TNHH Dich vy Tu vén Tai chinh ké toan va Kiém todn Nam Viét - Chi nhénh Phia Béc da tir
chéi dwa ra y kién kiém toén.

. Cich tiép céin va Phwong phip thim dinh gia:
Pic diém trong dp dung phwong phap thim dinh gi4
Tte}) cdin theo gid tri tai san bdo dim .
Tiép cén theo gid tri tai sén dam béo 13 phuong phép xac dinh gla tri khoan cong ng phai thu dua
vao gi4 tri tai san dam bao céc khoan vay tai Cong ty tai thoi diém tu vén dya trén cac hop dong
tin dung va tai san thé chép ctia Cong ty tai cdc Ngén hang Thuong mai va céc d6i tuong c6 lign
quan,
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. Xéc dinh gi4 tri tai sdn cAn thim dijnh gia

Cach x4c dinh gia tri khodn n¢ phai thu bing gia tri tai sin ddm bio

- Tai thoi diém 31/12/2020 tinh hinh cdng ng ciia Cong ty C6 phan Tap doan Haprosimex
chi tiét nhw sau:

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Gid trj

(1) ‘ (2)

No c6 tai san ddm bido: Xéac dinh bing gia tri con lai ciia TSDB | 208.027.003.402

theo Béo cdo két qua thim dinh gia von chi s& hitu cia Cong ty

C6 phin T4p doan Haprosimex

Trong dé: .
- |Cé phiéu cia Cong ty Co phan May Thanh Tri 5.235.312.256
- |Nha hang Lugc 4.166.801.803
- |Nha xudng va mdy méc thiét bi thugc Nha mdy dét Kim 151.387.371.427

Tram xir Iy va cung cdp nude sach cum Cong nghiép dét may Dong 42.567.595.223
T |4nh
- | Du én di doi ddu twe va chuyén déi niing lyc san xudt XN Mil xudt 4.669.922.693

khéu

11

Ng phai trda Cong ty TNHH Mua ban ng¢ Viét Nam

318.697.235.302

Xir Iy 16 liy ké trude giai dogn ¢6 phan héa theo Quyet dinh
4798/0D-UBND ngay 01/09/2016 ciia UBND Thanh phé Ha Néi vé
vdn dzmg Thong tw so 69/2018/TT-BTC ngay 08/08/2018 Thong w
hu’ong dan tdi co cau doanh nghiép Nha nwac khong di diéu kién cé
phdn héa theo Quy dinh tai Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay
16/11/2017 ciia Chinh phii vé chuyén déi doanh nghiép Nha nuée va
Cong ty TNHH MTV do doanh nghiép Nha nudc dau tw 100% von
diéu 1¢ thanh Cong ty ¢6 phan

(99.087.957.824)

11

No phdi trd Cong ty TNHH Mua bdn ng Viét Nam sau kln xit Iy 16
ciia Cong ty C8 phin Tap doan Haprosimex theo gid tri 50 sdch

219.609.277.478

v

Gia tri khodn n¢ phai thu ciia DACT tai Cong ty C6 phan Tip
doan Haprosimex dwgc xac dinh lai

208.027.003.402

Két lugn:

Gia trj khodn ng phai thu Cong ty TNHH Mua ban ng¢' Viét Nam tai Cong ty C6 phéan Tap
doan Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020 theo phwong phéap gia tri tai san diam bdo la
208.027.003.402 ddng.

. Thoi han ¢6 hidu lwe ciia két qua thim dinh gia
Thdi han st dung két qua thdm dmh trong vong 06 thang k& tir ngay phat hanh béo céo nay.
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10. Nhiing diéu khoan logi trix va han ché

- Cong ty Cb phan T4p doan Haprosimex chiu trdch nhi¢m vé théng tin va tinh phép 1y cla tai san
tham dinh gi4 d4 cung cép cho UHY tai thoi diém va dia diém thdm dinh gia.

- Céc phuong phép tinh toan trén co s& tai lidu duge cung cép bsi Cong ty C6 phan Tép doan
Haprosimex va dua trén céc tai liéu khéc c6 lién quan do thAm dinh vién thu thdp cling nhu céc
didu kién va ky vong tai thoi didm tu van gia phi hop v6i céc ludt dinh, chinh séch quan 1y cta
Nha nu6c hién hanh va cée didu kién, gia dinh theo quan diém hop 1y cta thim dinh vién kém
theo.

- Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2020 cta Cong ty dd dugc
Kidm toan boi Cong ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh ké toan va Kiém todn Nam Viét - Chi
nhénh Phia Bic d4 tir chdi dua ra y kién véi co s& cla viée tir chéi dua ra ¥ kién kiém toén nhu
sau:

+ Céc khoan cong no phai thu, phai trd ngay 31/12/2020 chwa duoc d6i chidu x4c nhan ddy du véi
cac dbi trgng co lién quan nhu sau, chi tiét nhu sau:

N N

Loy

Khodn mue S6 dw tai ngay [S6 dw chwa |Ty 1& chwa dadi
31/12/2020 dwge a6i chibu, |chiéu
xdc nhén

Phai thu ngén han ctia khéch hang 29.085.826.297 | 29.085.826.297 100%

Tra truée cho ngudi ban ngén han 13.811.127.253 | 13.811.127.253 100%
Phai thu ngin han khac 18.019.044.540 | 18.019.044.540 100%

Phai tra ngudi ban ngin han 9.157.238.898 | 8.625.900.487 91%
Ngudi mua tra tién trudce ngin han 1.768.244.635 | 1.768.244.635 100%
Phai tra ngén han khac 131.197.903.600 | 49.550.640.641 38%

Vay va ng thué tai chinh ngan han 248.130.796.743 | 8.133.800.000 3%

+ Dén ngay 31/12/2020, sb du cong ng da thu qua han thanh toén 1a 60.513.541.530 ddng, Theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/TT-BTC ngay 08/08/2019 huéng dén trich 18p cdc khoan du phong,
s6 du phong ng phéi thu qua han cAn trich 14p du phong 12 46.702.414.277 ddng; sb cong ng cin
xem xét x{t 1 vio tdn thit 1 13.811.127.253 ddng. Tuy nhién, Cong ty chwa trich 14p dw phong
ng phai thu qué han va xit ly ton tit tai ngay 31/12/2020.

+ Gi4 tri tai san thiéu tai ngay 31/12/2020 la: 1.963.125.801 ddng. Tuy nhién, Cong ty chwra dua ra
quyét dinh xir Iy lién quan dén gié tri tai san thiéu néu trén.

+ Gia tri tai san thira chd xir 1y tai ngay 31/12/2020 1a 1.911.139.378 d6ng. Tuy nhién, Cong ty
chua dua ra quyét dinh xit 1y lién quan dén gi4 tri tai san thira néu trén.

+ Tai ngdy 31/12/2020, s6 dw phai thu ngéin han khéc clia Cong ty tai Nha mdy dét kim giai doan
sau x4c dinh gia trji doanh nghiép 1a 1.545.081.922 ddng. Trong d6, tong cong no phai thu do Nha
mady da chi tra gbe vay va 1ai vay vugt so voi gbc vay va lai vay phai tra (trén phiéu chi ghi nfi
dung chi tra gbc vay va Iai vay) 1a 821.500.000 ddng va sb tién chi tra nhung khong c6 hop ddng
vay 12 9.800.000 ddng
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+ Tai ngdy 31/12/2020, s& du chi phi x4y dung co ban cua Cong trinh Nha méy nuéc Dong Anh la
42.567. 595 223 ddng. Theo Quyét dinh ciia UBND thanh phd vé viéc phé duyét du 4n "Xéy dung
hé théng cdp nudec Cym cong nghiép Dét may Pong Anh" thoi gian hoan thanh xay dyng va dua
cdng trinh vao str dung la thang 12 nm 2004 Tuy nhlen dén thoi diém ndy, du 4n da xay dung
hoan thanh va d3 c6 Béo cdo kiém ton vén dau tu sb 740/BCKT-VD ngay 28/11/2011 nhung du
4n chua tién hanh chay thir va ban giao dua vao s dung Cong ty chua ky hop ddng thué dit véi
Ban Quan ly Cum Cong nghiép Pong Anh, do dé tidn thué dat chua duge hach toan Cong ty
chua 1am viée cu thé véi Ban quén 1y dy 4n Cym Cong nghiép Pong Anh d8 1am 15 sb tién thué
d4t phai tra.

Tai ngdy 31/12/2020, sb du chi phi xdy dung co bén ciia Cong trinh L than 1a 195.342.808 dong
chua duge cung cip hd so.

Tai ngdy 31/12/2020, sb du khoan muyc "Ngudi mua tra tién truée" trén Bang cin d6i ké to4n 1a
8 768 244,635 ddng, trong d6 sb clia Nha may Dét Kim 1a 1.353.773.211 dong chua duge cung
cap hop ddng hozc don dit hang lién quan dén dén cac khoan ngudi mua tra tién trude néu trén.

Tai ngdy 31/12/2020, s6 du khodn myc "Chi phi phai trd" trén Béng cén abi ké toan 1a
13.957.083.981 dong (s6 du tai ngay 01/01/2020 13 10.921.264. 721 ddng) chua duge cung cap hd
so lién quan dén sb du cua cic khoan muyc chi phi phéi trd cudi nim néu trén voi sb tién 1A
5.322.612.389 ddng.

Tai ngdy 31/12/2020, Céng ty chua ghi nhén 13i chdm thanh toén theo Hop dbng voi Cong ty o)
phén DAu tu ha tAng 18 6 tién 14 2.175.938.254 dng.

Sé du cac khoan vay cé nhin ng ngfn han clia c4 nhan tai 31/12/2020 12 10.820.800.000 dong
trong do:

1) S6 du vay c4 nhan ngén han tai Van phong Haprommex tai ngdy 31/12/2020 1a 7.978.000.000
ddng. Vian phong Céng ty khong c6 bang theo ddi gbc vay c4 nhén theo timg hop ddng, khé wéc
nhén ng.

2) S6 du cac khoan vay va ng ngin han tai Nha mdy dét kim tai ngay 31/12/2020 1a
2.842.800.000 ddng chua c6 x4c nhin cia c4c cd nhan vay.

3) Cong ty chwa ghi nhén chi phi 1ai vay w6c tinh tir ngay 01/08/2017 dén ngay 31/12/2020 véi sb
tidn 8.484.027.500 ddng voi 131 sudt vay tir 1,65% dén 2%/théng.

Theo bién ban thanh tra thué tai Céng ty C6 phén tip doan Haprosimex va Chi nhénh Cong ty
TNHH MTV Hapros1mex Nha may dét kim Haprosimex ngay 30/07/2018 cua Cuc thué thanh
phd Ha Nbi, tong sb tién chua nop ngin sich nha nudc cta Cong ty dén ngay 30/07/2018 1a
4.934.516.839 ddng. Tuy nhién sb du khoan muc thué va céc khoan pha1 ndp nha nude trén Bao
c4o tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém twong ung 1a 8.493.219.386 ddng, chénh léch 16n hon 50
du no thué theo thong bao 1a 3.558.702.547 dbng

Tai ngdy 31/12/2020, sé du khoan du tu vao Cong ty lién doanh lién két 1a Cong ty Cb phin
HAP Capital 12 6.818.542.000 dong Theo bang thong tin tra ctru trén trang thong tin dién ty cua
Tong Cuc thué, ngudi ndp thué da ngung hoat d6ng va chua hoan thanh céc thi tuc déng mé s6
thué. Tuy nhién, Cong ty chua dua ra quyét dinh x Iy khoan tdn thét lién quan dén khoan ddu tu
nay.
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+ Tai ngay 31/12/2020, s6 dw khoan d&u tu vao co s& sin xuét may tre dan ciia hd gia dinh Nguyén
Dic Chién 1 290.642.400 dong. Dén thoi diém hién tai, co so san xuét ctia 6ng Chién da dimg
hoat dong va éng Chién ciing d3 bo trdn noi cu tri nhung Cong ty chua dua quyét dinh xir 1y
khoan tén thit lién quan dén khoan dAu tu nay.

- Béo cdo két qua thdm dinh gia nay chi duge st dung duy nhét cho muc dich 1am co s& dé Cong ty
TNHH Mua ban ng Viét Nam xem xét trong viéc @& xuét gi4 khoi diém khoan ng phai thu cta
Coéng ty TNHH Mua ban ng Viét Nam tai Cong ty CO phin T4p doan Haprosimex.

- Mre gid ctia két qua thim dinh nay chi cé y nghiia tu vén 12 dé xdy dung mic gia khou diém chao
ban, muc gia thuc t& s& phy thudc vao quyet dinh cua céc ben lién quan c6 thAm quyén phé duyet
T1ong moi truong hgp, Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY khéng ¢6 trich nhiém dbi voi
bét cir khiéu nai ndo ctia bén thir 3.

Cong ty TNHH Kidm toén va Tu vAn UHY tra 161 dé Quy Cong ty st dung két qua thdm dinh gi4
theo dung muc dich tu vén tai Bdo céo nay.

0,11 @éiaoc lap 1am 04 ban, giri 03 ban va luu tai Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vi
g N

Pham Gia Dat Hoang Thi Nga

Phé Téng Gidm dbc Thim dinh vién
Thé thdm dinh vién s: VII11.510 Thé thAm dinh vién sb: XI1117.1803
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BAO CAO KET QUA THAM DINH GIA GIA TRI VON CHU SO HUU
(Kém theo Chiing thu thdm dinh gia S6: 468/2021/UHY-BCTDG, ngay 06 thng 08 ndm 2021 ciia
Cdng ty TNHH Kiém to4n va Ty vAn UHY.)

Thye hién Hop ddng thim dinh gi4 s 110/2021/UHY HDTV ngay 20/05/2021 g!u’a Cong ty TNHH
Mua ban ng Viét Nam va Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY. Béo cdo két qua thdm dinh gid
gdm c4c ndi dung sau:

1. Théng tin v& doanh nghiép thim dinh gi4:
Tén doanh nghiép: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY
Dia chi: Thng 5 (tAng vin phong) Thap B2 tod nha Roman Plaza, dudng Té Hitu,
phutng Pai M3, quin Nam Tl Liém, Ha Noi
Mi sb doanh nghiép: 0102021062
bién thoai: (024).56783999
Fax: (024).56783999
2. Cic thoéng tin co ban vé cude thim dinh gi:
2.1. Khdch hang tham dinh gid:
Tén khach hang: Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam
Dia chi try s& chinh: S6 51 Quang Trung, phudmg Nguyén Du, Quan Hai Ba Trung, Ha N6i
S dién thoai: (024) 39454738
2.2, Ngi dung dich vu thim dinh gta
Theo Hop ddng thdm dinh gid sb 110/2021/UHY -HDPTV ngay 20/05/2021 gifra Cong ty TNHH Mua
bén ng Viét Nam va Cong ty TNHH Kiém todn va Tu: vén UHY. Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vén
UHY thyc hién xdc dinh gid khoi diém chao ban cb phan va gia trj khoan ng phai thu ciia Cong ty
TNHH Mua ban ng Viét Nam tai Céng ty C6 phén Tép doan Haprosimex
2.3. Tai san Thdm dinh gid:
Gié trj vbn chu s& hitu tai Céng ty Cb phan Tap doan Haprosimex.
2.4. Thoi diém thim dinh gid:
Tai thoi diém 31/12/2020.
2.5. Muc dich thim dinh gid

Lam co so aé Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam xdy dung gid khoi diém cho v1¢c chuyen nhugng
mdt sb ¢d phin von gop ciia Cong ty TNHH Mua bén ng Vigt Nam tai Cong ty Cb phin Tap doan
Haprosimex theo quy dinh ctia phép luét.

2.6. Cdc nguén thong tin dwge sit dung:

Théng tin do Cong ty Co o phin Tdp doan Haprosimex cung cdp:
- Béo c4o tai chinh tai ngay 31/12/2020 ctia Cong ty CH phan Tap doan Haprosimex dugc kiém todn;
- Béo cdo tai chinh tai ngay 31/12/2019 ctia Cong ty ch phan T4p doan Haprosimex dugc kiém todn;
- B4o cdo tai chinh tai ngay 31/12/2018 ciia Cong ty C6 phan Tap doan Haprosimex dugc kiém toan;
- Bién ban dbi chidu cong ng, hd so cong ng phai thu kho doi (néu cb);
- Bién ban kidm keé tai san cb dinh, cong cy dung cy;
- Bién ban kiém ké tidn mit, x4c nhan tién gii ngdn hang;
- Céc tai liéu khéc.
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2.7. Cin cir ph'tip pva ngué“n thong tin dwgc sit dung thyc hign thiim dinh gid

- Luét gia s6 11/2012/QH 13 ngdy 20/06/2012;

- Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngdy 06/08/2013 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu
ctia Luat Gi4 v& thim dinh gia;

- Nghi dinh 91/2015/NP-CP ngdy 13/10/2015 ciia Chinh pht Quy dinh vé diu tu v6n nha nude vio
doanh nghiép va quan ly, sir dung vbn, tai san tai doanh nghiép;

- Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngdy 08/03/2018 v& viéc stra dbi bd sung mot s& diéu Nghj dinh
91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phti v& dAu tw von nha nuée vao doanh nghigp va quan Iy
sir dung vbn tai san tai doanh nghiép;

- Nghj dinh 140/ND-CP ngay 30/11/2020 sira dbi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 126/2017/ND-
CP ngay 16 thdng 11 niim 2017 cta chinh phu vé& chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nude du tur 100% vén diéu 1¢ thanh Cong ty cé
phén; nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngy 13 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu vé& dAu tu vbn nha nudce
vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vdn, tai san tai doanh nghi¢p va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP
ngdy 08 thang 3 nam 2018 cia Chinh phi stra d8i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 91/2015/ND-
CP;

- Thong tw 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 ctia By Tai chinh v& viéc huéng din mot s6 diéu ciia Nghj
dinh 89/2013/ND-CP ngy 06/08/2013 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Ludt
Gia v& thim dinh gia;

- Théng tur s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ciia BY Tai chinh v& ban hanh Tiéu chudn thdm dinh
gid Viét Nam s6 01, 02, 03 va 04; ) o

- Théng tu sb 28/2015/TT-BTC ngdy 06/03/2015 cua B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chuan tham dinh »
gia Viét Nam sb 05, 06, 07; i

- Théng tu s& 126/2015/TT-BTC ngdy 20/08/2015 cia By Tai chinh v& ban hanh 03 (ba) Tiéu chuén
thim dinh gid Viét Nam gdm: Tiéu chudn tham dinh gi4 s6 8 - Céch tiép cfn tir thi frudng; Tiéu chuén p
thAm dinh gi4 s& 9 - Céch tiép can tir chi phi; Tiéu chuén thdm dinh gid s6 10 - Céch tiép can tir thu I‘
nhép;

- Théng tu sb 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 ciia By Tai chinh v& viéc Ban hanh tiéu chuén thim
dinh gi4 s6 12 - Thdm dinh gié doanh nghiép;

- Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ctia B tai chinh huéng din mot sb ndi dung vé déu tu
v6n Nha nuée vao Doanh nghiép va quan 1y, sit dung vén, tai san tai Doanh nghiép quy dinh tai Nghi
dinh s6 91/2015/ND-CP ngdy 13 thang 10 nim 2015; Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngdy 08 thing 03
nim 2018; Nghi dinh s 121/2020/ND-CP ngdy 09 thang 10 ndm 2020 va Nghi dinh s6 140/2020/ND-
CP ngay 30 thang 11 ndm 2020 ctia Chinh phu;

[T¥="11

- Quyét dinh sb 65/QD - BXD ngy 20/01/2021 ciia B X8y dung v& viéc cong b sudt von dau tur xy
dung cong trinh va gid x4y dung tdng hop bd phén két cdu cong trinh nim 2020;

- Céng van sb 1717/BXD-KTXD ngdy 17/05/2021 ctia B§ xdy dung v& viée Pinh chinh Quyét dinh sb
65/QD-BXD ngay 20/01/2021 ciia B§ trudng By Xay dung;
- Céc vin ban phép ludt khéc co lién quan.
3. Thong tin vé tai sin thim dinh gia
Xac dinh gid trj phin vén gép clia Céng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam tai Cong ty Cb phan Tép
doan Haprosimex thong qua viéc xéc dinh gid phén von chi s& hitu cia doanh nghi¢p clia Céng ty CH
phin Tép doan Haprosimex.

3.1. Théng tin chung vé doanh nghiép diwrge tham dinh gid
- Tén giao dich tiéng viét: Cong ty Co phén Tép doan Haprosimex
- Tén giao dich tiéng Anh: HAPROSIMEX GROUP JOINT STOCK

- Tén viét tit: HAPROSIMEX GROUP.,JSC

- Pia chi: $6 22, phé Hang Luge, phudng Hang M, quan Hoan Kiém, |
thanh phd Ha Noi |

- Dién thoai: (024)-3928112 - Fax: (024) 3864014

- M4 sb thué: 0100101724
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- Vén didu 18 theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh:
- Von diéu 18 thye gbp tai ngay 31/12/2020:

- Co chu von didu 18 thye gop tai ngdy 31/12/2020:

120.000.000.000 ddng
120.000.000.000 déng

S6 lwgng cb phin Gia trj theo Ty 1é

ménh gid
"+ Cong ty TNHH Mua bén n¢ Viét Nam 11.974.500 119.745.000.000 99,79%
+ Céc dbi tu'orng khéc 25.500 255.000.000 0,21%
Cing 12.000.000 120.000.000.000 100%

3.2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

- Céng ty Cb phin Tap doan Haprosimex (tru’orc day 1a Cong ty TNHH MTV Hapros;lmex 100% von
Nha nude duge thanh 18p va hoat dong theo Glay chu‘ng nhén déng ky kinh doanh s6 0100101724 ngay
01 théng 12 ndm 2010). Cong ty thyc hién ¢b phin héa theo Quyét dinh sb 4798/QD-UBND clia
UBND thanh phé Ha Noi vé phe duyét phuong an tdi co chu chuyén dbi Cong ty TNHH MTV
Haprosnmex thanh Cong ty Cb phén. Ngay 01 thang 8 nim 2017 Cong ty duoc S& Ké hoach va Dau tu
thanh phb Ha Noi cdp Gidy ching nhan déng ky kinh doanh Cong ty Cb phan.

3.3. Nganh, nghé kinh doanh
- Gia cong vai.
- Cho thué nha, védn phong

3.4. Théng tin vé tii san, n.;r phdi tra cia doanh nghiép

Tai sin cita Cong ty Co ph&n T@p doan Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020 gam
+ Ha théng nha cira, vét kién trac, my méc thiét b, phuong tién vén tai, truyén dan va thiét bi dung cu

quén ly;

+ Chi phi xay dL_rng co ban do dang;
+Hop ddng thue dat;

+ Tién mit, tién giri ngén hang;

+ Céc khoan phai thu khach hang, tra truée cho ngudi ban, phai thu khc, tai san thiéu cher xit 1y.

+ Hang tdn kho bao gbm: Nguyén vét liéu;
+ Ta1 sén ngdn han khc, tai san dai han khac;
+ DAu tu ngén han: Ching khoan kinh doanh;

+ DAu tu tai chinh dai han: DAu tu vao Céng ty con, déu tir vao Cong ty lién doanh, lién két, dAu tu dai

han khéc;

- Ng phii trd ciia Cong ty Cé phin Tip doan Hapros:mex tai thoi ditm 31/12/2020 gom

+ Céc khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua tra tién trudc;
+ Thué va c4c khoan phai ndp nha nudc;

+ Phai tra ngudi lao dong,

+ Chi phi phai trd ngén han;

+ Doanh thu chua thyc hién bao gom: doanh thu chua thue hién ngén han va dai han;

+ Céc khoan vay va ng thué tai chinh ngén han; C4c khoan vay va ng dai han dé&n han phai tra;

+ C4c khoan phai tra phai ndp khéc;
+ Quy khen thudng phuc lgi.

3.5, Thong tm tong quan vé thi treong giao dich ciia tai sin thiim dinh gid
- Ruji ro v& kinh t&

Neaim 2020 dugc xem la mot ndm cua nhuﬂg kh khéin va thach thire 16n déi véi kinh té thé gici noi
chung, trong do co Vzet Nam. Kmh 18 thé gidi dugc dy bdo suy thodi nghiém trong nhdt trong lich st,

ting trudng cua cdc nén kinh té 16m déu gidm sdu do anh hudng tiéu cyc cua dich Covid-19.
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5,

Dich Covid-19 dién bién phikc tap, lam gidn dogn hoat dong kinh 16 — xd héi ciia ce qudc gia trén thé
gici; xung dot thwong mai My — Trung vén tiép dién. Trong nude, thién tai, dich bénh tdc dong khong
nhé t6i cde hoat déng ciia nén kinh 1é va cuée sbng ctia nguoi dan; ty 1¢ thdt nghiép, thiéu viée lam &
mitc cao. Tuy nhién, véi nhitng giai phdp quyét liét va higu qua trong vige thuc hién muc tiéu kép “vira
phong ching dich bénh, vita phat trién kinh té — xd h6i”, kinh 18 Viét Nam vén dat két qua tich cuc véi
viée duy tri ting trucng. Mdc di ting trudéng GDP ndm 2020 dat thdp nhdt trong giai dogn 2011-2020
nhung trude nhitmg tac déng tiéu cye cia dich Covid-19 thi do Ia mét thanh céng cia nudc ta voi toc
do ting thudc nhém nwoc cao nhdt thé gidi.

Bén canh két qua ting trudng dat duge trong nam 2020, nén kinh 18 Viét Nam vdn con ton tai nhiéu
van dé cdn phdi gidi quyét. Véi dp mo In, hgi nhdp quéc té ngay cang sdu rgng nén moi bién djng
ciia kinh té thé gici déu tdc dong dén cdc linh vuc kinh té — xd hi nudc ta. Dich Covid-19 tuy dugc
khdng ché & Viét Nam nhung con dién bién phitc tap trén thé gidi, cdc hoat dpng san xudt, cung tmg
va luu chag)én thwong mai, hang khéng, du lich, lao ding va viée lam bi dinh tré, gidn dogn. Bén canh
a6, xudt khdu tdng trucng nhung chwa dam bdo tinh bén vitng, ning sudt lao déng vén & mike thdp...

Rui ro v& phép luit

Nén kinh té Viét Nam dang cé nhiéu thay déi va phat trién theo hudng tich cuc, timg budc mé rong va
hoi nhdp véi thi truong ngay mgt ndng dong cua thé gidi. Nhém bét kip xu thé chung ciia nén kinh té
déng thoi tao diéu kién thudn lgi hon cho cde doanh nghiép, hé thc‘;ng ludt phdp Viét Nam dang trong
qud trinh cdp nhdt va hoan thién hom, cdc quy dinh, ché tai ciing ngay cang cu thé va chdt ché hon.
Didu ndy dén dén mt hé qua tdt yéu la nhimg thay d@éi vé mdit chinh sdch, ma doanh nghiép la mot
trong nhitng chu thé chju tde djng true tiép.

1

Tinh hinh thi trudng

C6 thé khéng dinh, dai dich Covid-19 da va dang tdc dong nghiém trong dén ca hai phia cung va cdu
ctia nén kinh t6. Nhu cdu tiéu dimg bi anh hudng boi ede hoat dong dy trix, gidn cach xa héi, tdm Iy
khong chdc chdn vé dién bién tuwong lai cimg nhitng chinh sdch théit heng buge bung cua cde hj gia
dinh va hanh dng dé ddt trong ddu tw, chi tiéu cia cde doanh nghiép. Vé phia cung, Covid-19 ciing
tde dong dén ngudn cung khi gdy nén sy dirt gdy, gidn doan chubi cung vmg, budc nhiéu nha mdy phai
tam thoi déng ciea, han ché m¢ cde ctea hang & mot 56 qubc gia, gdy nén tam Iy dy trit ctia nguoi tiéu
dimg.

Rui ro khéc

Mot vai rii ro khdc cd thé xdy ra trong truong hop bét kha khéng nhw thién tai, bdo M, héa hoan...
Nhitng rii ro ndy thudng it xdy ra, nhung lai rét khé dé du bdo trude va mot khi da phat sinh thwong
gdy thiét hai lom cho Céng ty ca vé con ngudi va tai san.

Co s& gif tri cita thi sin thim dinh gia: )

Gi4 tri tai sdn duge thim dinh dugc x4c dinh theo nhiCu cach tiép cén, trong d6 tham dinh vién tiép cén

theo gi4 tri phi thi trudng.

Ly do: Gid tri tai san thém dinh 12 gi4 trj du tu d6i v6i nha dAu tu theo nhitg muc tiéu dau tu. Gia tri

dAu tur 13 khai niém c6 tinh chii quan lién quan dén nhiing tai san cu thé dbi véi mot nha dau tur riéng

biét v6i nhitng muc tiéu hoic tiéu chi dAu tu xdc dinh. Gia trj tai san thAm dinh dugc x4c dinh bao gém
’ A A ' 3 A A . . :

céc yéu to thi trudng va yeéu to phi thi trudng,

Gié thiét lién quan dén két qué thim dinh gid
- Cong ty C& phén T4p doan Haprosimex dang hoat déng va gia dinh tiép tuc hoat dong trong tuong lai
sau thoi diém thim dinh gia.

- Bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2020 1a béo céo tai chinh dugc 14p gan nhét v6i thoi diém thdm
dinh gia. Phuong phép tai san duge thyc hién trén co s& B4o cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2020 clia
Cong ty CH phin Tap doan Haprosimex d& dugc kidm todn boi Coéng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai
chinh k& todn va Kidm toan Nam Viét - Chi nhénh Phia Béc da tir chi dua ra y kién kiém toén.
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6. Cach tiép cin va Phuong phip thim dinh gid:
Theo Théng tu sb 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 ctia B§ Tai chinh v& viéc Ban hanh tiéu chuén
thAm dinh gi4 s 12 - Thdm dinh gi4 doanh nghiép, Thdm dinh vién tiép can gié trj doanh nghi¢p Cong
ty C& phén Tép doan Haprosimex theo c4c céch tiép can véi phuong phép thim dinh gid sau:
- Tiép can tir chi phi x4c dinh gid trj doanh nghiép théng qua xdc dinh gié trj céc tai sén, céc khoan ng
phai tra ctia doanh nghiép. Thim dinh vién stt dung phuong phép tai san 1 phuong phép wéc tinh gia
trj doanh nghiép cAn thim dinh gi4 théng qua tong gi trj thj trudng clia cdc tai san thude quyén sé hitu
va sir dung ciia doanh nghiép thdm dinh gi4 sau khi khéu trlr cdc nghia vy ng phai tra.
Dijc diém trong ip dung phuong phép thidm dinh gia
Phuong phdp tai sin
K&t qua xéc dinh gi4 tri doanh nghiép phu thude vao cdc hd so, tai ligu, bién ban kiém ké tai san, doi
chiéu x4c nhan ng phai thu, ng phai tra tai thoi diém thye hién x4c dinh gi tri doanh nghiép theo bao
c4o tai chinh ctia Coéng ty C phin Tap doan Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020.
7.  Xdc dinh gi4 trj taisidn cAn thim dinh gi4
7.1, Theo Phwong phdp tai sin
Bon vj tinh: déng
et S6 ligu S6 ligu B ) Lol
Chi tiéu o3 eacli kb todin xdic dinh lal Chénh léch Ghi chu
) @) E)) A)=0(3)-(2) &)
A. |Taisin dang sit dung 269.785.251.712 321.742.480.380 51.957.228.668 |Phu luc 1
1. [Taisan dai han 202.606.894.981 229.115.053.070 26.508.158.089
1. |Taisan cb dinh 117.702.528.308 158.297.203.965 40.594.675.657
- |TSCD hitu hinh 117.702.528.308 158.297.203.965 40.594.675.657 |Phy luc 2
2. |Taisan d& dang dai han 42.762.938.031 42.762.938.031 -|Phu luc 6
3. |Cac khoan diu tu tdi 31.941.143.162 17.014.419.349 (14.926.723.813)|Phu luc 7
chinh dai han
4. |Tai san dai han khéc 10.200.285.480 11.040.491.725 840.206.245|Phu lyc 8
(s6 x4c dinh lai chua dén 9
gdm gi4 tri loi thé kinh
doanh)
II. |Taisén ngﬁ'n han 67.178.356.731 67.187.074.731 8.718.000
1. |Tién va cac khoan 70.550.967 70.550.967 -|Phy luc 10
twong duong tién
2. |DPéu tu tai chinh ngén 2.755.000 11.473.000 8.718.000|Phy lyc 11
han
3, |Céc khoan phéi thu 62.879.123.891 62.879.123.891 -|Phu luc 12
4. |Hang ton kho . . -|Phu luc 13
5, |Tai san ngan han khéc 4,225.926.873 4.225.926.873 -|Phy luc 14
IIL |Gi& tri lgi thé kinh - 25.440.352.579 25.440.352.579
doanh ciia doanh
nghiép
1. |Gi4d tri v6 hinh khéc - - -|Phu lyc 19
theo tidu chudn 12
2. |Gia trf lgi thé quyén - 25.440.352.579 25.440.352.579|Phy luc 15
thué dét
B. [Téng tai sin cia 269.785.251.712 321.742.480.380 51.957.228.668
doanh nghiép
C. |Ng phdi tra 431.917.265.110 431.917.265.110 -|Phy Iyc 17
D. |Ngudn kinh phi - - -
E. |Téng gid tri von chi | (162.132.013.398)| (110.174.784.730) 51.957.228.668

s& hitu ciia doanh
nghi¢p
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al)

Phuong phap x4c dinh va nguyén nhin ting gidm

Gid tri tai san thye té ctia doanh nghiép x4c dinh lai: 321.742.480.380 ddng
Céc khoan ng phdi trd va ngudn kinh phi thye té x4c dinh lai: 431.917.265.110 ddng
Gi4 trj vén chii s¢ hitu ciia doanh nghiép xdc dinh lai I3 (i): (110.174.784.730) ddng
Gi# trj vbn chi sé hitu cia doanh nghigp theo s ké todin Ia (ii):  (162.132.013.398) ddng
Chénh 1éch =(i)-(ii) 1a: 51.957.228.668 ddng
Irong do:

Gi4 tri con lai TSCP hitu hinh: Ting 40.594.675.657 dong
Nha ctra, Vat kién tric Ting 13.740.680.245 ddng
May méc thiét b Ting 26.565.352.081 ddng
Phuong tién vén tai Ting 238.368.352 déng
Thiét bi quan ly Tang 50.274.979 ddng

Nguyén nhén: Do ddnh gid lai nguyén gid, gid tri con lai ctia nhitng tai san ¢d dinh hitu hinh ma Céng
ty dang sir dung. Chi tiét tgi Phy luc 2 dén 4.

Phwong phép xédc dinh nhw sau:

al.1. Xdc dinh nguyén gid diu te méi

+) Déi v6i nha cira, vat kién tric déu tu xdy dyng nguyén gid tai san dugc xéc dinh bing quy md tai san
nhén (x) don gid xay dung co ban/suit ddu tu theo céc vin ban ciia B§ X4y dyng va cdc co quan chiic
ning tai dia phuong ban hanh cho tirng loai cong trinh (Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngy 20/01/2021
clia BO Xay dung v& cong bb suat von dAu tu xdy dung cong trinh va gid xdy dung tdng hop b phan
két cAu cong trinh ndm 2020 va cdng vin sb 1717/BXD-KTXD ngdy 17/05/2021 ciha B) xdy dung vé
viéc Dinh chinh Quyét dinh s6 65/QD-BXD ngay 20/01/2021 cta B¢ trudng Bo Xéy dyng; cac quyét
dinh v& don gia d&n b tai cac dja phuong lién quan dén tai san ma cong ty dang quan 1j, si dung,

+) Dbi v6i nha cira, vat kién tric ¢6 két cdu dic thu khdng c6 quy dinh vé don gi4 xay dung co bén,
nguyén gid tai san duge xdc dinh theo sb k& todn va c6 xét thém yéu tb trugt gid trong xéy dung co ban.
Yéu 6 truot gia trong x4y dung co ban duge xdc dinh theo cdc vén ban cia B§ Xéy dung va S Xay
dung tai céc dia phuong cong bb chi sé gid xdy dung cong trinh.

+) Pbi v6i tai sn cb dinh 12 phuong tién vén tai, nguyén gid dugc x4c dinh theo nguyén gid trén thi
trudng thoi didm td chic thAm dinh va thong tw 19/2019/TT - BTC ngay 09/04/2019, quyét dinh
618/QD-BTC ngy 09/04/2019 v& vigc ban hanh béng gid tinh 1§ phi trude ba dbi v6i 8 t0, xe méy.

+) Tai san cb dinh 12 Mdy méc thiét bi, thiét bj dung cu quan 1y duge tinh theo nguyén gia trén thi
trudng tai thoi diém x4dc dinh gid trj doanh nghiép ctia nhiing nha cung cip méy méc thiét bj chuyén
dung va chi phi Iip dat van hanh thir (néu ¢6). Néu 1a tai san ¢6 dinh dic thd khong c6 trén thi trudng
thi tinh theo gia mua méi ciia tai san twong duong, Trudng hop khong c6 tai san tuong duong thi tinh
theo gié trén sb ké toan.

al.2. Chilt lwgng con lgi ctia tai sin
D51 v6i tai san duge sir dung ngudn vén kinh doanh duge x4c dinh nhu sau:

+) D6i v6i nha cira vt kin tric dang sir dyng thi gid tri hao mdn méi dugc xéc dinh trén co sG xem

xét, danh gi4 thyc té tinh trang clia tai sn v mc trich khéu hao theo khung thoi gian khdu hao dugc
quy dinh tai Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B9 Tai chinh huéng dan ché d6 quan
ly, sir dung va trich kh4u hao TSCP va c4c quy dinh v& Phuong phép xéc dinh gié trj con lai cia nha &
tai cong vin 1326/BXD-QLN ngay 08/8/2011 clia B) xéy dung huéng din kiém ké, d4nh gia lai gid tri
ai san cb dinh 14 nha, vat kién trc va Théng tu s& 13/LB-TT ngdy 18/08/1994 lién B§ Xy dung - Tai
chinh - Vat gid Chinh phu v& viée hudng din phuong phép x4c dinh gid tri con lai cia nha ¢ trong bén
nha thude s& hitu Nha nudc cho ngudi dang thué.
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al)

al)

+) Déi v6i tai san cb dinh 1& méy mée thiét bj, phuong tién vén tai, thiét bi dung cy quéan 1y dang s
dung thi gia trj con lai cua tai sén dugc x4c dinh trén co s§ xem x¢t, dénh gia thyc té tinh trang cla tai
san va mic trich khiu hao theo khung thdi gian khdu hao dugc quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 ctia B§ Tai chinh hudng dan ché d6 quén 1y, st dung va trich khéu hao TSCPD

va cin cif théng tu 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 v& viéc ban hanh tiéu chuén thim dinh gia s6
8,9,10.

Tai sin dé& dang dai han:

Tai san d& dang dai han bao gdm céc khoan chi phi san xudt kinh doanh d& dang dai han va chi phi du
tur xAy dung co ban d& dang dugc xé4c dinh theo thyc té phat sinh hach todn trén sb ké todn.

Chi tiét xem tai Phu luc 6.

Cic khodn déu tw tai chinh dai han Gidm 14.926.723.813

Theo Théng tur sb 28/2021/TT-BTC ngdy 27/04/2021 ciia By Tai chinh vé& vi¢c Ban hanh tiéu chuén
thdm dinh gi4 s 12 - Thdm dinh gia doanh nghigp, Tham dinh vién tiép cén gia trj doanh nghigp Cong
ty Cb phin Tép doan Haprosimex, cdc khoan déu tw cia doanh nghiép cAn dugc xéc dinh gia tri thi
trudng tai thoi didm thim dinh gié nhw sau:

- Trudng hop doanh nghiép (ma doanh nghiép cin thim dinh gid dAu tu g6p vén, mua ¢b phén) c6 cc
giao dich chuyén nhugng vbn hoiic c¢b phdn thanh cong trén thi trudng, gid trj cdc khoan déu tu gbp
vén, mua cd phin duge xéc dinh theo gid trj thi trudng vén chi s¢ hitu clia doanh nghi¢p ma doanh
nghiép cin thdm dinh gi4 da dAu tu trong d6 gid trj thi trudng vén chi s& hitu cia doanh nghiép ma
doanh nghiép cin thdm dinh gi4 d& dAu tu dugce xéc dinh nhu sau:

+ Trudng hop ¢d phin clia cée doanh nghiép chua niém yét trén san chimg khodn hofic chua dang ky
giao dich trén UPCoM, ddng thi cdc giao dich chuyén nhuong vén hogc cb phén thanh cong trén thi
trudng théa mén ca 2 didu kién: (i) trén 50% s6 von chil s¢ hitu clia doanh nghip duge chuyén nhugng
trong tdng cac giao dich; (if) thdi diém céc giao dich khong qué 01 nam tinh dén thoi diém thdm dinh
gi; thi gia tri cc khoadn dAu tu cia doanh nghiép cin thim dinh gi4 dugc xdc dinh theo gid chuyén
nhuong binh quén theo khéi lugng clia céc giao dich gin nhét trude thoi diém tham dinh gié.

+ Trudng hep khoan dAu tu 12 cb phén ctia céc doanh nghigp da niém yét trén san chung khodn hodc d&
ding ky giao dich trén UPCoM thi gi4 trj cdc khoan déu tu duge xdc dinh theo gid cd phin 14 gid dong
clta ciia b phin cita doanh nghiép cn thim dinh gié tai thdi diém thim dinh gid va phai ¢d giao dich
ciia ¢ phdn ndy trong vong 30 ngy trude thdi diém thim dinh gid hofc tai thoi diém thém dinh gid.
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- Trudng hop doanh nghiép (ma doanh nghiép cn thim dinh gid dau tu gbp v6n, mua cb phin ) khong
¢ cc giao dich chuyén nhuong v6n hoiic ¢& phin thanh cong trén thi trudng, gid trj cdc khodn dau tur
g6p vén, mua ¢b phin duge xac dinh nhu sau:

+ Trudng hop doanh nghiép cn thdm dinh gid ndm gift tir 50 % dén dudi 100% phin vén cla céc
doanh nghigp duoc dAu tu, gbp vén: Gié tri céc khoan ddu ty dugc xéc dinh theo gid tri thi trudng vbn
chi s& hitu clia cdc doanh nghi€p ma doanh nghiép cin thdm dinh gid d4 dau tu trong d6 gia trj thi
trudmg vbn chil s hitu ciia cdc doanh nghiép ma doanh nghiép can thim dinh gié d& dau tw duge x4e
dinh theo cac phwong phép néu tai Myc 2 Phin II ciia Tiéu chuén ndy, trudng hop khong ap dung duoc
theo Muc 2 phan II cia Tiéu chuén nay thi dugc x4c dinh theo hudng sau:

(i) D&i v6i phuong phap chibt khdu dong tién thudn vén chi: chi phi sir dung vén chit s& hitu c6 thé
duge udc tinh trén co s& ty sudt 1gi nhugn trén vén chit s& hitu binh quén 5 nédm gan nhét, dong tién vén
chi ¢ thé duoc dy béo trén co s& sb liéu lgi nhugn danh cho chi s& hiru, téc do ting ty sudt lgi nhudn
trén vén chii s& hitu 05 nam gin nhét.

(ii) D61 véi phuong phap ty s6 binh quan: thdm dinh vién chi can uc tinh tj sb P/B, P/E va céc céc ty
s& P/B, P/E binh quén c6 thé duge ude tinh trén co s& ty s& P/B, P/E cua it nhit 03 doanh nghiép c6
clng nganh san xuét, kinh doanh,

(iif) (Gi4 trj khodn dAu tur duge xdc dinh trén co sé: ty 1¢ vén diu tur cia doanh nghigp cin thém dinh
oi4 trén téng sb vén thyre gop tai cac doanh nghiép khdc va gid trj von chii s& hitu tai cée doanh nghiép
khéc theo bdo cdo tai chinh d3 duge kiém toan. Trudng hgp chua kidm toan thi cin ¢t vao gia tri vbn
chi s& hitu theo bdo c4o tai chinh tai thdi diém gin nhét cia doanh nghiép d6 dé xéc dinh. Trudng hop
thye hién theo huéng din tai diém (iii) phai néu 13 trong phin han ché ciia Chung thu thdm dinh gia va
Béo céo két qua thdm dinh gid.

+ Trudng hop doanh nghiép cAn thém dinh gi4 nim gitr dudi 50% phén vén ciia cac doanh nghi¢p duge
dhu tw, gbp von: gid trj cde khoan dAu tu duoc xic dinh theo cic phuong phép néu tai Myc 2 Phén II
ctia Tidu chudn nay hoic theo huéng dén tai diém (i), (i), (iii); trudng hop thyc hi¢n theo hudng dan tai
diém (iii) phai néu & trong phan han ché ciia Chimg thu thdm dinh gid va Béo céo két qua thdm dinh

K&t qué xéc dinh khodin ddu tu vio Cong ty con, cdng ty lién két va diu twr khdc

Du t vao cong ty con Giam (6.492.646.506) ddng
DAu tu vao cong ty lién doanh lién két Giam (8.434.077.307) dong
Du phong dAu tu tai chinh dai han - dbng

Nguyén nhdn: do danh gid lai cdc khodn ddu tai chinh dai han ma Céng ty dang quan ly. Chi tiét xem
tai Phy luc 7

Tai séin dii han khac (khong bao gbm lgi thé DN) ‘
Cong cy, dung cu dang sir dyung Téng 840.206.245 dong

Nguyén nhdn: do danh gia lai cong cy, dung cu dang sir dung. Chi tiét tai Phu luc 8 dén 9.

Phuong phip xdc dinh nhw sau:

Péi véi cong cy, dung cy da xuét diing chua phan bd hét gid tri va cdng cy, dung cy dd phén bd hét gia
tri nhung vAn tiép tuc str dung duge x4c dinh lai theo gid mua mai trén thj trudng tai thoi didm dinh gi4,
néu 1a cong cu, dung cy ddc thit khong b trén thi trudng thi x4c dinh theo giad mua cia cong cy dung cu
méi ciing loai hodc ¢é tinh ning twong duong hodc theo gia mua ban diu theo doi trén s ké toan. Chét
lugng st dung con lai duge xéc dinh trén co sd hién trang st dyng theo két qua kidm ké thyc € phd
hop véi thoi gian da sir dung clia cong cy, dung cu.

Chi phi tra trude dai han khéc dang phén bd duge x4c dinh theo sb lidu trén Béo cdo tai chinh, sb ké
to4n tai thoi diém xéc dinh gid trj doanh nghigp.

a5) Tién va cdc khodn tuong dwong tién

Tién mat tdn quy Chénh léch - ddng
Tién giri ngén hang Chénh léch - ddng

Phuwong phdp xdc dinh nhw sau: i
- Tién mt xc dinh lai theo Bién ban kiém ké quy tai thoi diém x4c dinh gié tri doanh nghiép;
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- Tién gl ngan hang khéng ky han xéc dinh theo 14y theo s6 lidu trén Béo cdo tai chinh, 5O ke todn va
Bién ban ddi chiéu, x4c nhén ciia ngin hang tai thoi didm thAm dinh gid. Déi véi tidn gt c6 gbe ngoai
t¢ dugc dénh gia theo ty gid giao dich thuc té ctia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép thudng
xuyén cé giao dich.

a6) Cic khoan phai thu ngin han:

Phlm’ng phap xic dinh nhw sau:

Bao gorn cic khodn phai thu khach hang, tra truede cho ngudi ban, tam u‘ng dang Iudn chuyén tai thoi
diém thim dinh gia duqc x4c dinh theo s6 liéu trén Bdo cdo tai chinh, s ké toan va bién ban dbi chiéu
xéc nhén cong ng (néu cé). Ty 1& bi chidu tai thdi diém thim dinh gia nhu sau:

S6 du phai thy Sé du phaithu Ty 18 ddi

theo sb sach xéc dinh lai chiéu

Phai thu ngén han khach hang 20085826297  29.085.826297  0,00%
Tra trude cho ngudi ban ngan han 13.811.127.253 13.811.127.253 0,00%
Phai thu ngan han khac 18. 019 044.540 18.019.044.540 0,00%

Déi v6i khoan phai thu khac duge xéc dinh theo sb lidu sb s4ch tai thoi diém 31/12/2020
Chi tiét cdc khodn phdi thu dwoc trinh bay tai Phu lyc 12

a7) Hang tdn kho:

Nguyén vt ligu ton kho Chénh léch - ddng
Thanh phém Chénh léch - dong
Hang hoa Chénh léch - dong
Chi tiét tai Phu luc 13.

Phtro’ng phéap xdc dinh nhw sau:
Hang ton kho 14 nguyen vit liéu, thanh pham, hang héa dang luan chuyén va tiép tuc sir dung duge xéc
dinh theo gid tri ghi s6 k& toan tai thoi didm thdm dinh gia.

Chi tiét duwoe trinh bay tai Phy luc 13.

a8) Doivéi tai sin ng{m han khic:

Chi phi tré truée ngan han Chénh léch - dong
Thué GTGT dugc khiu trir Chénh 1éch - dong
Thué va c4c khoén khéc phai thu Nhanuée  Chénh léch - ddng

Phuong phép xéc dinh nhw sau:

Chi phi tra trude ngan han khéc dang phan bd duge xéc dinh theo s6 liéu trén Béo c4o tai chinh, sb ké
todn t:;u thoi diém thdm dinh gia.

Thue gid tri gia ting dAu vao duqo khéu trlr, thué va céc khoan phai thu Nha nude duge xéc dinh theo
sb liéu trén Bao cdo tai chinh, sb ké toan tai thoi didm xéc dinh gia tri doanh nghiép va to khai thué
GTGT.

Chi tiét duge trinh bay tai Phy lyc 14.

a9) Gi trj lgi thé quyén thué dat Tiing 25.440.352.579 dong
Loi thé quyén thué dat: Tang 25.440.352.579 dong

Nguyén nhdn: Do xdc dinh lgi thé quyén thué ddt 16 dat tai s6 22 Hang Luwgc, phuong Hang Ma, qudn
Hoan Kiém, Ha Néi. Chi tiét tai Phu luc 15.

Phu’o’ng phap xic dinh nhw sau:

péi véi tluorng hop thué @At tra tidn thué dat hang n#m khoéng théng qua hinh thirc déu gia ma dién tich
tinh thu tidn thué d4t cia thira dét hodic khu dét c6 gid trj (tinh theo gla d4t tai Béng gia dat) tir 30 ty
ddng trdr 18n dbi v6i cée thanh phé truc thude Trung wong; tir 10 ty ddng trdy len dbi véi c4e tinh mién
nui, vung cao; tir 20 ty dong trd 1én d01 VvGi céc tinh con lai thi gia dét tinh thu tidn thué dét 1a gi dét oy
thé do Uy ban nhan dan cAp tinh quyét dinh duge xéc dinh theo cac phuorng phap so sénh tryc tlep,
chiét trix, thu nhdp, thing du quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu vé gi4 dét theo Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 c6 quy dinh.
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- Dbi v6i gid tri loi thé quyn thué dét khong dp dung duge phuong phép hé sb didu chinh thi 4p dung
p}’morng phép so sénh theo Tiéu chuin Thim dinh gi4 s6 13, Nghj dinh 140/2020/ND-CP va Thong tu
50 36/2021/TT-BTC.

- Chénh 1&ch (nbu c6) gitta tidn thué dét tinh theo gid dét do b chirc tu vAn x4c dinh tai thoi diém x4c
dinh gia khoi didm véi tidn thué dat tinh theo gia dét ma doanh nghiép c6 vén gép ctia Nha nude dang
thyc hién tra tidn thué dét. Gia dét 1am co s tinh tidn thué dét tra tién hang nidm duge xdc dinh theo
quy dinh tai Khoan 1 Didu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cia By Tai chinh huéng
dn mot sb didu cta Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2015 ctia Chinh phi quy dinh vé thu tién
thué d4t, thué mit nudc va cac van ban sira dbi, bd sung, thay thé (néu c6).

Thoi han thué dét con lai 1am co s& tinh toan gid tri dugc tao boi quyén sir dung dit thud tra tién hang
nim trong gid khoi diém 14 thoi gian cdn lai trong chu ky dn dinh don gi4 thué d4t 05 nim theo quy
dinh ctia phap luat dt dai. Trudng hgp doanh nghiép da ky hop ddng thué dét nhung hét han thoi gian
én dinh don gi4 thué d4t ma doanh nghiép chua ky lai hop dong thi thai han thué dAt con lai duge xéc
dinh 14 05 nam,

a10) Céc khoén ng phai tra Chénh léch - dbng

Phuong phép xdc dinh nhu sau:

- Céc khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua tra tidn trude, thué va cde khoan phai ndp nha nude, phai tra
ngudi lao dong, phdi tra ngén han khac, qu§ khen thuéng phuc lgi, doanh thu chua thyc hién, vay va ng
thué tai chinh dang luan chuyén tai thdi diém x4c dinh gid tri doanh nghigp dugc xdc dinh theo sb ligu
trén Béo céo tai chinh, sb k& todn va bién ban d6i chiéu xéc nhén cong ng (néu c6). Pbi véi cac khodn
cdng ng phai trd c6 gbc ngoai t& duge danh gid lai theo ty gid giao dich thyc té cia Ngan hang Thuong
mai noi doanh nghiép thudng xuyén co6 giao dich. Ty 1¢ dbi chidu tai thoi diém thdm dinh gid nhu sau:

S6 dw phai tra S dw phai trd Ty 18 dbi

theo sb séch xéc dinh lai chiéu
Ciic khoiin phai trd ngén han
Phai tra ngudi ban ngén han 9.157.238.898 9.157.238.898 15,10%
Ngudi mua tra tidn truée ngén han 1.768.244.635 1.768.244.635 0,00%
Phai tra ngudi lao dong 6.521.843.798 6.521.843.798 0,00%
Phai trd ngén han khéc 131.197.903.600 131.197.903.600 70,36%
Vay va ng thué tai chinh ngén han 248.130.796.743 248.130.796.743 95,64%
Qu¥ khen thudng phiic loi 107.779.894 107.779.894 0,00%
Céc khodn phai tra dai han
Phai tra dai han khdc 2.284.869.000 2.284.869.000 0,00%

- Déi véi khoan phai tra ngudi bén, ngudi mua tra tién trude, phai tra phai nop khac duge xdc dinh theo
s6 lidu sb sach tai thai diém 31/12/2020.

- Céc khoan phai tra ngudi ngudi lao ddng, doanh thu chua thye hién va quy khen thuéng phtic loi dang
Juén chuyén tai thoi didm x4c dinh gid trj doanh nghiép dugc xdc dinh theo sb liéu trén Béo cdo tai
chinh, sb ké toan. )

- Thué vA c4c khoan phai ndp nha nudc tai thoi didm xéc dinh gié tri doanh nghiép dugc xdc dinh theo s
lidu trén Béo cdo tai chinh, s6 k& toan.

- Céc khoan chi ph phai tra dugc x4c dinh theo s6 ligu trén Béo cdo tai chinh, sb ké toan tai thoi diém
thdm dinh gid.

(Chi tiét tai Phy luc 17).
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al1) Tai sdn v6 hinh khac

Tai san v6 hinh khac 13 tai san v hinh cdn lai duge xéc dinh cdn cit theo hudng d&n tai Tiéu chuin
thAm dinh gid s 12 va huéng dfn tai TT36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021. (Chi tiét tai Phy luc 19)

Gi4 tri thuong hiéu (bao gbm ca gié trj vin héa, lich si) trong gid tri doanh nghiép duge x4c dinh theo

céc phuong phép thdm dinh gi4 doanh nghiép theo quy dinh

Gi4 trj tai sén v6 hinh con lai dwge xdc dinh Ia
8.5. Phén tich, ddnh gid va Két qua thdm dinh gid

0 ddng

Gié tri phan vén chi s& hitu ctia Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam tai Cong ty Cb phin Tap doan

Haprosimex dugc xdc dinh nhu sau:
Phirong phdp tai sdan

Gié tri doanh nghiép xéc dinh theo phuong phép tai san trén co s Béo cdo tai chinh tai thoi diém
31/12/2020 d& duoc soat xét bai 1 cong ty kidm toan déc 14p d tir chéi dua ra két lugn kiém toan. Tuy
nhién, phuong phép ti san c6 nhiing han ché ¢ hitu do xem xét gia tri doanh nghiép & trang thdi tinh,
tai thori didm thim dinh gi4, khong phan énh hét duge céc yéu t6 rii ro tc dong dén hiéu qua hoat dong
kinh doanh ciia doanh nghiép. Gié trj doanh nghiép theo phuong phdp tai san da phan anh dugc néng
lyc san xuAt kinh doanh, ning lyc tai chinh ciia doanh nghiép dudi goc do tiép c4n tir chi phi.

Két ludn vé gid tri doanh nghiép

Do doanh nghiép doanh thu nhd, vén chil s hitu 4m 3 ndm lién tuc, theo d6 khéng c6 doanh nghiép
twong ddng nén khéng 4p dung duge phuong phép ty s6 binh quén. Déng thoi Céng ty chua xdy dung
ké hoach kinh doanh cho 03 nam tiép theo d tiép cn tir thu nhép. Theo d6, phuong phdp tai san 14
phuong phép duy nhét ¢6 thé tiép can dé xédc dinh gié tri doanh nghiép cua Cong ty Cb phén Tép doan

Haprosimex.

Phuong phdp lua chon két qui thim dinh

Két qua

Phuong phép tai sin

(110.174.784.730) dong

Gié trj phin vén chii s& hitu cita Cong ty C8 phén Tip doan
Haprosimex tai thoi diém 31/12/2020 1a: (1)

Tdng s6 cb phin ctia Cong ty C6 phan T4p doan Haprosimex (2)
Gi4 tri 1 cb phin 13 {(3)=(1)/(2)}

Gia tri 1 c6 phin sau khi 1am tron (4)

sb luong cb phin ciia Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam so
hitu tai Cong ty Cb phén Tép doan Haprosimex (5)

Gi4 tri phiin vén ciia Cong ty TNHH Mua bén ng Vigt-Nam s&
hitu tai Cong ty C6 phin Tép doan Haprosimex {(6)=(4)*(5)}

(110.174.784.730) ddng

12.000.000 cb phén

(9.181,23) ddng/cp
(9.181) ddng/cp
11.974.500 cb phin

(109.940.663.312) ddng

Béo cdo két qui nay chwa bao gdm khodin xit 1 15 tir thi diém xdc dinh gid trj doanh nghiép aé
cb phin héa dén thoi diém chinh thire chuyén thanh Céong ty Co phin (99.087.957.824 dong).

9. Thoihan e hiéu lyc ciia két qua thim dinh gi4

Thi han sit dung két qua thim dinh trong vong 06 thang k& tir ngdy phat hanh béo céo nay.

10. Nhimg didu khoén loai trir va han ché

- Céc phuong phdp tinh todn trén co s& tai ligu duge cung cép bdi Céng ty Cd phin Tép doan

Haprosimex va dua trén cdc tai ligu khéc c6 lién quan do thdm dinh vién thu thép cling nhy cdc diéu
kién va ky vong tai thdi diém thim dinh gid phi hop véi cdc lugt dinh, chinh séch quan 1y ctia Nha
nuée hién hanh va céc didu kién, gia dinh theo quan diém hop Iy cta thidm dinh vién kém theo Béo cdo

thdm dinh gi4.
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- Mot sb khoan céng ng phai thu, phai tra chua duge dbi chiéu ddy du:

+Ty 18 cong ng phai thu chua déi chiéu 100,0%, tuong tng 62.879.123.891 dong
+ Ty 1& cong ng phai tra chua doi chitu 23,36%, tuong (g 100.915.191.417 dbng

(Chi tiét tai Phy luc 12 va Phy lyc 17).

- Pbi v6i cdc khoin dAu tw vao Céng ty Cb phdn Xudt - Nhap khiu Thanh Ha va Céng ty CP
Haprosimex Pong P6 (XN Mii XK) do khéng du thong tin, co s¢ d& &p dung céc phuong phap chiét
khéu dong tidn va phuong phép ty sb binh quan. Theo dé, cc khoan dau tu ny duge xde dinh lai theo

phuong phép gia tri vbn chii s& hitu.

- Khoan diu tu vao Hj gia dinh 6ng Nguyén Péc Chién da ngiing hoat dong, chua hoan thanh tha tyc
déng MST, chiing t6i khéng du thong tin, co s& dé& x4c dinh gié trj khoan d4u tu vao hd gia dinh nay.
Theo d6, gié trj khoan dAu tw dugc xéc dinh lai bing gid trj sb sach.

- Khoan diu tu vdo Cong ty CS phdn Hap Capital d& nglmg hoat dong, chua hoan thanh thi tuc déng
MST. Chiing i khong dii théng tin, co s& dé x4c dinh gi4 trj khoan diu tw vao Cdng ty ndy. Theo do,
gid tri khoan déu tu duge xdc dinh bing gié tri s sach.

- Mitc gid ciia két qua thém dinh gid chi c6 ¥ nghia tu vén 1a dé xdy dyng mifc gid khoi diém chao bén,
mitc gid thue t& s& phu thuge vao quyét dinh ctia céc bén lién quan c6 thim quyén phé duyét. Trong moi
trudng hop, Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY khéng c6 tréch nhigm d6i voi bit cir khiéu nai

ndo cua bén thi 3

- Mitc gid cia két qua thdm dinh gi4 dua ra chi dya trén co s gié tri mot cb phén ctia Cong ty cbh phﬁn
Tap doan Haprosimex duge xéc dinh tai ngay 31/12/2020, chua xem xét dén céc anh hudng va thay doi
trong qud trinh hoat dong, mdi trudng kinh doanh va mbi truong kinh té trong giai doan tir thoi diém

31/12/2020 dén thoi diém chio ban.

- Mbt sb thong tin lién quan dén dAt dai duogc thu thap theo thdng béo trén cic website.

- Béo cdo két qua thdm dinh gid nay chi dugc sir dung duy nhét cho myc dich 1am co s& dé Cong ty

TNHH Mua bén ng Viét Nam xem xét trong viéc d& xut gid khoi diém khoan ng phai thu clia Cong ty

TNHH Mua béan ng Viét Nam tai Cong ty Cb phin T4p doan Haprosimex.

- Céng ty Cb phan Tap doan Haprosimex chiu trach nhi¢m v& thong tin va tinh phép Iy cua tai san thdm
dinh gi4 da cung cép cho UHY tai thdi diém va dia diém tham dinh gid.

- Béo céo tai chinh cho nm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2020 ctia Cong ty da duge Kiém
todn bdi Cong ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh k& toan va Kiém to4n Nam Viét - Chi nhénh Phia
Béc da tir chbi dua ra ¥ kién véi co s& ciia vide tir chdi dua ra ¥ kién kiém todn nhu sau:

4+ Céc khodn cong ng phai thu, phai trd ngdy 31/12/2020 chua dugc ddi chiéu x4c nhan ddy du véi céc
d6i trong ¢6 lién quan nhu sau, chi tiét nhwr sau:

Khoan muc S6 dw tai ngdy |S6 dw chwa duge |Ty 1§ chua
' 31/12/2020 abi chiéu, xdc nhan |adi chiéu
Phai thu ngén han cta khéch hang 29.085.826.297 29.085.826.297 |  100%
Tra trude cho ngudi ban ngén han 13.811.127.253 13.811.127.253 100%
Phai thu ng#n han khéc 18.019.044.540 18.019.044.540 |  100%
Phai trd ngudi bén ngin han 9.157.238.898 8.625.900.487 91%
Ngudi mua tra tién true ngin han 1.768.244.635 1.768.244.635 100%
Phai trd ngén han khac 131.197.903.600 49.550.640.641 38%
Vay va ng thué tai chinh ngén han 248.130.796.743 8.133.800.000 3%
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Dén ngy 3 1/12/2020 s6 dur cong ng dd thu qua han thanh todn 13 60.513.541.530 dong, Theo quy dinh
tai Thong tu sb 48/1“ T-BTC ngay 08/08/2019 huéng dén trich lap céc khoan du phong, sé dy phong ng
phal thu qua han cén trich 14p dy phong 13 46.702.414.277 ddng; sb cong ng can xem xét Xt 1y vao t6n
that 1a 13.811.127.253 ddng. Tuy nhién, Cong ty chua trich 14p dy phong ng phéi thu qué han va xi Iy
tbn tht tai ngay 31/12/2020.

Gid trj tai san thidu tai ngdy 31/12/2020 1a: 1.963.125.801 ddng. Tuy nhién, Céng ty chua dua ra quyét
dinh xi¥ Iy lién quan dén gi4 trj tai san thiéu néu trén.

Gia tl‘i'té‘li san thira chd xir Iy tai ngdy 31/12/2020 1a 1.911.139.378 ddng. Tuy nhién, Cong ty chua dua
ra quyét dinh xtr 1y lién quan dén gi4 tri tai san thira néu trén.

Tai ngdy 31/12/2020, sé dur phai thu ngén han khéc ctia Cong ty tai Nha may dét kim giai doan sau xdc
dinh gla trj doanh nghi¢p 13 1.545. 081 922 ddng. Trong dé, tong oong ng phai thu do Nha mdy dé chi
tra gbc vay va I&i vay vuot so véi goc vay va 181 vay phai tra (trén phiéu chi ghi ndi dung chi tra goc vay
va lai vay) 12 821.500.000 ddng va s6 tidn chi tra nhung khong c6 hop déng vay 12 9.800.000 dbng

Tai ngdy 31/12/2020, s6 du chi phl xdy dung co ban cla Cong trinh Nha médy nudc Pong Anh 1a
42.567. 595 223 ddng, Theo Quyét dinh ctia UBND thanh phd vé viéc phé duyét dy dn "Xay dung hé
théng clp nuéc Cum cong nghiép Dét may Dong Anh" thoi glan hoan thanh xdy dung va dua cong
trinh vao sir dung la théng 12 nam 2004. Tuy nhién, dén thdi diém nay, du 4n da xdy dung hoan thanh
vi d4 c6 Béo cdo kiém toan vén diu tu sb 740/BCKT-VD ngay 28/11/2011 nhu"ng dur 4n chua tién
hanh chay thir va ban giao dua vao sir dung. Cong ty chua ky hop ddng thué dét v6i Ban Quéan 1y Cum
Cong nghiép Pong Anh, do dé tidn thué dit chua duge hach todn, Cong ty chua lam viéc cu thé vai
Ban quéan 1y dy 4n Cym Cong nghiép Pong Anh 8 1am 5 s tién thué dét phai tra.

Tai ngdy 31/12/2020, s6 du chi phi xdy dung co ban ciia Cong trinh Ld than I3 195.342.808 ddng chua
duge cung cép hd so.

Tai ngay 31/12/2020, sb du khoan muc "Ngudi mua tra tidn trude" trén Bang cin ddi ké toén la
1.768.244.635 ddng, trong d6 sé ctia Nha may Dét Kim 1a 1.353.773.211 ddng chua dugc cung cp hop
ddng hoiic don dit hang lién quan dén dén cac khoan ngudi mua tra tién trude néu trén.

Tai ngay 31/12/2020, sb du khoan myc "Chi phi phai trd" trén Bang cén dbi ke to4n 1 13.957.083 981
ddng (sb dur tai ngay 01/01/2020 14 10. 921 264721 dbdng) chua duovc cung cp hd so lién quan dén sb
dur ciia cac khoan muc chi phi phai tra cudi nim néu trén véi sb tidn 14 5.322.612.389 ddng.

Tai ngdy 31/12/2020, Cong ty chwa ghi nhén 18i chim thanh todn theo Hop ddng voi Cong ty ch phf"in
DAu tr ha tAng 18 sb tidn 12 2.175.938.254 ddng.

Sb du cac khoan vay cd nhan ng ngén han clia ¢4 nhén tai 31/12/2020 14 10.820.800.000 ddng trong dé:

1) 86 du vay ca nhan ngén han tai Vin phbng Haprosimex tai ngdy 31/12/2020 1a 7.978.000.000 dong.
Vén phong Céng ty khong co bang theo doi gbc vay ¢4 nhén theo timg hop dong, khé wée nhén no.

2) S6 du céc khodn vay va ng ngéin han tai Nha mdy dét kim tai ngay 31/12/2020 1a 2.842. 800.000
ddng chua c6 xac nhan cla céc cd nhén vay.

3) Cong ty chua gln nhén chi phi 13i vay woc tinh tir ngdy 01/08/2017 dén ngay 31/12/2020 voéi sb tidn
8.484.027.500 ddng véi 14i sudt vay tir 1,65% dén 2%/théng,

Theo bién béan thanh tra thué tai Céng ty C5 phén tip doan Haprosimex va Chi nhanh Cong ty TNHH
MTV Haprosxmex Nha méy dét kim Haprosimex ngdy 30/07/2018 ctia Cyc thué thanh phd Ha Noi,
tbng sb tién chu’a ndp ngén sach nhad nude cia Cong ty dén ngay 30/07/2018 1a 4.934.516.839 dbng.
Tuy nhién s6 du khoan myc thué va céc khoan phai ndp nha nude tren Béao céo tai chinh cha Cong ty
tai thoi diém tuong tng 12 8.493.219.386 ddng, chénh 1&ch 16n hon s6 du ng thué theo thong béo 12
3.558.702.547 ddng
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+ Tai ngdy 31/12/2020, s6 du khoan dAu tu vio Cong ty lién doanh lign két 1a Cong ty Cb phan HAP
Capital 12 6.818.542,000 ddng. Theo bang thong tin tra cu trén trang théng tin dién ty cia Téng Cuc
thué, ngudi ndp thué da ngimg hoat dong va chua hoan thanh cac thi tyc dong ma sb thué. Tuy nhién,
Céng ty chua dua ra quyét dinh xi ly khoan tdn thit lién quan dén khoan ddu tu nay.

+ Tai ngay 31/12/2020, sb du khoan ddu tur vao co s& sin xuét may tre dan ctia hd gia dinh Nguyén Dic
Chién 12 290.642.400 déng. Dén thoi diém hién tai, co so san xuét ciia dng Chién d ding hoat dong va
dng Chién ciing da bé trén noi cu tri nhung Cong ty chua dua quyét dinh xi 1y khoan tdn thét lién
quan dén khoan dau tu nay.

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vAn UHY tra 1oi d& Quy Cong ty str dung két qua thim dinh gia theo
dung muc dich thAm dinh gié tai Béo céo nay.

Phaw Hoang Thj Nga
Phé Tdng Giam déc ThAm dinh vién
Thé thdm dinh vién sb: VII11.510 Thé thdm dinh vién s6: X1117.1803
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