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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA
HA TANG - TKV

Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2017
(93 dugc kiém toan)
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Cbng ty C8 phiin DAu tw Phit trién Nha va Hp thng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Péng Da, Ha N6i

NOI DUNG

Biéo céo ciia Ban Gi4m dbc

Bio cho kikm todn doc lap

Béo cdo tai chinh 42 dugc kiém toén:
Bang cén ddi ké toan

Bio céo két qua hoat ddng kinh doanh
Béo cdo lwu chuyén tién té

Thuyét minh B4o céo tai chinh
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Céng ty Cb phén PAu tuw Phit tridn Nha va Ha ting - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Béng Da, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Céng ty C4 phin DAu tu Phat trién Nha va Ha tAng - TKV (sau ddy goi tit 12 “Céng ty”) trinh bay Béo
c4o clia minh va B4o céo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV

Céng ty Cb phén Dau tu Phat trién Nha va Ha ting - TKV (tién thén 12 Cong ty TNHH MTV Ddu tur Phét trién Nha va
Ha ting - Vinacomin) 12 don vj tryc thudc Tép doan Cong nghiép - Than Khoang san Viét Nam.

Ngdy 01 thang 07 nim 2016, Céng ty TNHH MTV DAu tu Phét trién Nha va Ha ting - Vinacomin dugc chuyén déi
thanh Céng ty C& phdn Diu tr Phét trién Nha va Ha ting - TKV theo gidy chimg nhin Céng ty Cb phin sb
0104945528 do S& K& hoach PAu tw thanh phé Ha Nbi cp.

Tru s& chinh cua Céng ty dugc dit tai: 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Déng Pa, Ha Noi.

HOI PONG QUAN TR], BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Héi ddng Quan tri trong nim va tai ngay l4p béo céo niy bao gdm:

Ong L& Quang Binh Chu tich
Ong Ping Qudc Hing Phé Chu tich
Ong Truong Birc Manh Thanh vién

Céc thanh vién clia Ban Gidm d6c d3 didu hanh Céng ty trong nim va tai ngay ldp béo cdo nay bao gdm:
Ong Ping Qubc Hing Giam dbc

Ong Truong Pirc Manh Phé Gidm déc
Ong Hoang Anh Tuyén Phé Giam déc
Ong Trin Ting Lam " Phé Giam déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ong Trin Vin Nén Truéng ban
Ong Trinh Téng Giang Thanh vién
Bi Nguyén Lan Huong Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toAn AASC d thyc hién kiém to4n cac Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC OI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 14p Bdo céo tai chinh phan 4nh trung thye, hop Iy tinh hinh t&i chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam. Trong qu4 trinh 1ap Bdo céo tai
chinh, Ban Giam déc Cong ty cam két d2 tudn thi céc yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kidm soét n6i b ma Ban Gidm déc va Ban quan trj Cdng ty xac dinh 1 cin thiét & dam bao
cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hodc do nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach ndy mt céch nhét quén;
- Dua ra cdc dénh gid va dy doan hop ly va thin trong;
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Cong ty C8 phin DAu tw Phit tridn Nha va Ha thng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Déng Da, Ha Néi

- Neurd cdc Chudn myc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhing 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cdng bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh trén co s& tuan thi céc Chudn myc ké ton, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo c4o ti chinh;

- Lép cdc Bdo cdo tii chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trrong hop khéng thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc lru gitt & phan &nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi mitc
d9 trung thyc, hop 1y tai bét cir thdi diém nio va dam bao ring Béo c4o tai chinh tuan thit cic quy dinh hién hanh cia
Nha nuéc. Déng thdi c6 trach nhiém trong viéc bao dim an todn tai san ciia Cong ty va thuc hién c4c bién phap thich
hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc.

Ban Gi4m déc Céng ty cam két ring B4o c4o tai chinh da phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty
tai thdi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2017, ph hop véi Chuln myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tii chinh.

it Ban Gidm déc 2~

Ha Ngi, ngay 25 thdang 02 ndm 2018
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S6:260218.014/BCTC.KT3

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hji ddng Quan tri va Ban Giim dbc
Cong ty Cb phin Diu tu Phat trién Nha va Ha ting - TKV

Chung t6i d4 kiém toan B4o céo tai chinh kém theo cia Céng ty C6 phdn PAu tu Phét trién Nha va Ha téng -
TKV dugc 18p ngay 25 thing 02 nam 2018, tir trang 05 dén trang 23, bao gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2017, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té cho nim tai chinh két
thic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhi¢m cia Ban Gidm déc
Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap v trinh bay trung thuc va hop 1§ Béo céo tai chinh cua Cong

ty theo Chuan muyc ké ton, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
vi€c 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiju trach nhiém v& kiém soat ni bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a cdn

thiét dé dam béo cho viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian I4n hoc nhim Ian.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhigm cia ching t6i 1a dva ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan. Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chun myc kiém toan Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu cdu chimg t6i tuan thi
chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy
dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong,

Céng viéc kiém toan bao gbm thyc hién cac thu tuc nhim thu thép céc bang chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén B4o céo tai chinh. C4c thi tuc kidm toan duoc lya chon dya trén xét dodn clia kiém toan vién,
bao gdm danh gié rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian 1an hodic nhim Ian, Khi thyc hién
danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 13p va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nhim thiét ké céc thil tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhém muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ciia kiém soat ni bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toén
cling bao gdm dénh gi tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc &p dyng va tinh hop ly ctia cic udc tinh ké
toan ciia Ban Gidm déc cling nhu dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.

Chiing t8i tin tuéng réng céc béng chimg kiém to4n ma chung ti da thu thap dugc 1a diy du va thich hop lam co
s cho y kién kiém toan ciia ching t6i.

Y kién ciia Kidm todin vién

Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phéan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Cong ty C8 phén Dau tu Phét trién Nha va Ha téng - TKV tai ngdy 31 thing 12 nam 2017,
cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong n&m tai chinh két thic cling ngay,
phtt hop v6i Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh.

/-

Nguyén Thj Nhan

Phé Téng Gidm dbc Kiém toén vién
Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gidy ching nhan ding ky hanh nghé kiém toén
s6: 0743-2018-002-1 s6: 2959-2016-002-1
Ha N§i, ngay 26 thang 02 ndm 2018
T:(84) 24 3824 1930 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Lz Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A mamber of M Internationa!
HANG KIEM TOAN AASC



Cong ty C3 phéin DAu tu Phét trién Nha va Ha thng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Pa,

Bdo cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017
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224.441.189.439

Ha N§i
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017
Mi TAISAN Thuyét 31/12/2017 01/01/2017
sb minh (@3 didu chinh)
VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 202.002.275.955 219.698.466.932
110 I Tién va cdc khodn twong dwong tidn 3 25.993.960.667 69.733.245.420
111 1. Tién 3.239.158.794 3.164.930.282
112 2. Céc khoan tuong duong tidn 22.754.801.873 66.568.315.138
120 1L Piu tw tdi chinh ngén han 4 34.200.000.000 .
123 1. Dhutwnim gifr dén ngdy d4o han 34.200.000.000 :
130 I Cic khodn phai thu ngén han 41.901.996.557 8.242.371.333
131 1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 5 40.701.570.341 1.003.062.446
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 345.011.279 6.923.798.638
136 3. Phai thu ngén han khéc 7 855.414.937 315.510.249
140 IV. Hang tbn kho 8 93.497.434.819 133.302.642.250
141 1. Hang tdnkho 93.497.434.819 134.280.969.116
149 2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho - (978.326.866)
150 V. Taisin ngén han khic 6.408.883.912 8.420.207.929
152 1. Thué GTGT duoc khéu trir 1.742.257.178 1.922.638.245
153 2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 12 4.666.626.734 6.497.569.684
200 B. TAISAN DAIHAN 22.438.913.484 24.422.783.373
220 IL Taisincf dinh 180.883.637 713.248.365
221 1. Taiséan cb dinh hitu hinh 9 180.883.637 713.248.365
222 - Nguyéngid 3.184.232.728 3.184.232.728
223 - Gidtri hao mon lup ké (3.003.349.091) (2.470.984.363)
260 VI Taisdn dai han khic 22.258.029.847 23.709.535.008
261 1. Chi phf tra truéc dai han 10 22.258.029.847 23.709.535.008
270 TONG CONG TAISAN
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Cbng ty C8 phin DAu tw Phat trién Nha va Ha thng - TKV
243A D& La Thanh, phudng Léng Thugng, quan Déng Pa,

Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

BANG CAN POI KE TOAN

Mia NGUONVON

sb
300 C. NQ PHAI TRA
310 L No nginhan _
311 1. Phaitrd ngudi ban ngén han
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han
313 3. Thué va c4c khoan phai np Nha nuéc
314 4. Phai tra ngudi lao dong
315 5. Chiphi phai tra ngén han
319 6. Phaitra ngén han khéc
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han
322 8. Quy khen thuéng phuc lgi
330 IL Ng daihgn
337 1. Phai tra dai han khac
342 2. Dy phong phai tra dai han
400 D. VON CHU SO HU'U
410 1. Vén chiisé hiru ‘
411 1. Vén g6p ciia chi s& hitu

411a - Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
421 2. Lginhusn sau thué chua phin phdi

Tgingay 31 thdng 12 ndm 2017

(tiép theo)

Thuyét
minh

11
12

13
14

14
15

16

42la -  LNST chua phdn phdi liiy ké dén cudi ndm trude

421b -  LNST chua phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VYON

‘/f‘:f%ﬂ';z _2’—

31/12/2017 01/01/2017
(@3 diéu chinh)

VND VND
42.111.252.018 64.009.941.573
41.293.785.556 54.294.268.598
4.361.501.767 6.177.778.671

. 118.000

87.588.667 .
2.684.281.199 2.694.054.531
58.702.700 41.386.522
34.101.711.223 22.264.063.254
- 23.000.000.000

: 116.867.620

817.466.462 9.715.672.975
150.220.000 8.659.941.846
667.246.462 1.055.731.129
182.329.937.421 180.111.308.732
182.329.937.421 180.111.308.732
180.000.000.000 180.000.000.000
180.000.000.000 180.000.000.000
2.329.937.421 111.308.732
111.308.732 -
2.218.628.689 111.308.732

224.441.189.439

244.121.250.305
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Hb Khwong Binh Pham Nhw Quynh
Ngudi ldp biéu K& toan truéng

Ha Ngi, ngay 25 thang 02 ndm 2018




Cong ty C§ phén DAu tw Phét tridn Nha va Ha thng - TKV
243A D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Pa,

Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
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Ha Noi
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam 2017

Mia CHITIEU Thuyét Nim 2017  Tir 01/07/2016 dén
50 minh 31/12/2016
VND VND

01 1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 17 107.015.738.569 52.339.530.633
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cfp djch vy 107.015.738.569 52.339.530.633
11 4. Gi4 vbn hang ban 18 89.359.908.832 46.959.601.703
20 5. Loinhujn gdp vé bén hang va cung cdp dich vy 17.655.829.737 5.379.928.930
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 19 2.383.318.057 2.686.265.978
22 7. Chi phi tai chinh 20 12.062.963 8.498.148
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 12.062.963 8.498.148
25 8. Chiphi ban hang 21 4.325.016.124 1.647.687.495
26 9. Chi phi quén ly doanh nghiép 22 13.985.105.980 6.424.981.514
30 10. L¢i nhufn thuén tir hoat djng kinh doanh 1.716.962.727 (14.972.249)
31 11. Thu nhép khac 23 1.056.323.134 154.108.164
32 12. Chi phi khac - -
40 13. Lgi nhudn khéc 1.056.323.134 154.108.164
50 14. Tdng loi nhufn ké todn trude thué 2.773.285.861 139.135.915
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 24 554.657.172 (135.484.841)
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - 163.312.024
60 17. Lgi nhufn sau thué thu nhép doanh nghiép 2.218.628.689 111.308.732
70  18. L&i co bén trén cf phiu 25 123 6
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Hd Khwong Binh Pham Nhwr Quynh
Ngudi 14p bidu K& toan truong

Hé Ngi, ngay 25 thing 02 ném 2018
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Céng ty C8 phin Diu tu Phat trién Nha vA Ha thng - TKV
243A DE La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Déng Da,

Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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Ha Ni
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Niam 2017
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Mi CHIiTIEU Thuyét Nim 2017  Tir 01/07/2016 aén
s minh 31/122016
VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH _
01 1. Lginhugn trude thué 2.773.285.861 139.135.915
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 -  Khéu hao tii san cd djnh va bit dong san dau tu 532.364.728 267.768.727
03 -  Céckhoan dv phong (1.366.811.533) 2.034.057.995
05 - L, 13 tir hoat dong diu tu (2.383.318.057) (2.686.265.978)
06 -  Chiphilai vay 12.062.963 8.498.148
08 3. Lginhugn tir hoat dpng kinh doanh trueée (432.416.038) (236.805.193)
thay déi vén lwu dfng
09 -  Ting, giam cic khoan phai thu (31.507.211.436) 35.071.023.072
10 -  Ting, gidm hang t3n kho 40.783.534.297 8.039.935.148
11 - Ting, gidm c4c khoan phai tra (khong ké 13i vay 1.615.160.880 (77.965.485.625)
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, giam chi phi tra trudc 1.451.505.161 855.242.726
14 - Tién i vay d3 tra (20.561.111) (4.512.543.552)
17 -  Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh (116.867.620) (912.294.000)
20  Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 11.773.144.133 (39.660.927.424)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
23 1. Tiénchicho vay, mua céc cdng cu n¢ ciia don (34.200.000.000) -
vj khéc .
26 2. Tién thu hdi ddu tw gép vén vao don vi khéc 500.000.000
27 3. Tiénthu laicho vay, c¢b tirc va lgi nhuén duoc chia 1.687.571.114 2.120.201.235
30 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tr (32.512.428.886) 2.620.201.235
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 23.000.000.000
34 2. Tién tra ng gbe vay (23.000.000.000) -
40  Luu chuyén tién thudn tir ogt dpng tai chini (23.000.000.000) 23.000.000.000
50  Luu chuy?n tién thudn trong ndm (43.739.284.753) (14.040.726.189)
60 Tién vA twong dwong tién ddu nim 69.733.245.420 83.773.971.609
70 Tién v twong dwong tién cubi nim 3 69.733.245.420

25.993.960 .66_7_
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Hb Khwong Binh Pham Nhu Quynh Ping Qubdc Hing
Ngudi 14p bidu Ké toén trurdng Gi4m déc
Ha Ngi, ngay 25 thdng 02 ndm 2018
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Cong ty Cb phin DAu twr Phét trién Nha va Ha tAng - TKV Bio céio tai chinh
?{131? Dé La Thanh, phudng Lang Thwong, quin Déng Da, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
0 '

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2017

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sé hiru vén

Cong ty Cb phin Déu tu Phét trién Nha va Ha ting - TKV (tién than 1a Céng ty TNHH MTV DAu tr Phat trién Nha va
Ha ting - Vinacomin) 1a don vj tryc thude Tép doan Cong nghié¢p - Than Khoédng san Viét Nam.

Ngay 01 théang 07 ném 2016, Cong ty TNHH MTV Déu tu Phit trién Nha va Ha ting - Vinacomin dugc chuyén déi
thanh Céng ty C6 phin PAu tu Pht trién Nha va Ha ting - TKV theo gidy ching nhén Cong ty C4 phin sé 0104945528
do S& Ké hoach DAu tur thanh phé Ha Nbi cép.

Tru so chinh cua Cong ty dugc dit tai: 243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Pa, Ha Nji.

Vén didu 18 ctia Céng ty theo diing ky 14 180.000.000.000 ddng, vén didu 18 thuc gép dén ngay 31 théng 12 nam 2017

12 180.000.000.000 ddng; trong dwong 18.000.000 cb phin, ménh gid mét c phin 12 10.000 déng.

Linh vire kinh doanh
Xay ldp cong trinh dan dung, kinh doanh bAt dong sin, kinh doanh thwong mai.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cita Cong ty la:

- Kinh doanh bét d9ng san, quyén sir dung dt thudc chu s¢ hiru, chi sir dung hojc di thué;

- Kinh doanh djch vy bét d9ng san, san giao dich bit d6ng sin, méi gi6i, dinh gi4, tr vin, quang céo, quén ly bét dong
san;

- X4y dyng nha céc loai.

2. CHE BQ VA CHINH SACH KX TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, dom vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nim duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chufin mye vA Ché a9 k& todn 4p dyung

Ché d¢ ké todn dp dung

Cong ty p dung Ché 49 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§
Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mdt sb diéu cia
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé vige tudin thit Chudn myrc ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty ¢4 4p dung cdc Chudn myc k& toan Viét Nam va céc vian ban huéng din Chudn myrc do Nha nuée ¢ ban hanh.
Céac Bdo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn muye, théng trr hudng dn thyc hién
Chuén myc va Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

TAi san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va c4c khoan tuwong dwong tién, cc khoan phai thu khach hang va phéi thu
khac, céc khoan cho vay, céc khoan d4u tw ngén han va dai han. Tai thdi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duge
x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cdng cac chi phi phat sinh khac lién quan tryrc tiép dén viée mua, phét hanh tai
sén tai chinh dé.
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Cong ty C& phén DPAu tr Phat tridn Nha va Ha thng - TKV Béo cho tai chinh
243A Dé La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Déng Pa, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Ha Noi -

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm cac khoan vay, cdc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khdc, chi phi phai
trd. Tai thoi diém ghi nhan lin dAu, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid phat hanh céng cac chi phi
phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid trj sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chwa ¢6 céc quy dinh v& dénh gi4 lai cong cy tai chinh sau ghi nh4n ban diu.

2.4. Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

Céc khoan twong duong tién 12 céc khoan déu tu ngén han c6 thai gian thu hdi khdng qua 03 thang ké tir ngay diu tu, c6
tinh thanh khoén cao, ¢6 kha ning chuyén déi d& dang thanh c4c lugng tién xéc dinh va khong c6 nhiu rii ro trong
chuyén dbi thanh tién.

2.5. Cac khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc yéu t6
khéc theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé ddi dugc trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té,
céc khé u6c vay ng, cam két hop déng hoic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh toén nhung khé cé kha nang
thu hdi. Trong d6, viée trich lap dy phong ng phai thu qué han thanh toédn dugc cin cir vao thdi gian tra ng goc theo hop
ddng mua bén ban dAu, khong tinh dén viéc gia han ng gifta cc bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khéch ng d4 14m vao tinh trang pha san hoic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo trén.

2.6. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan trye
tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thdi diém ghi nhan ban dAu. Sau ghi nhén ban
dAu, tai thoi diém 18p Béo céo tai chinh néu gia trj thudn c6 thé thyc hign dugc cia hang t3n kho thip hon gia gbc thi
hang tén kho dugc ghi nhén theo gié trj thuin c6 thé thuc hién dugc.

Gié trj hang tdn kho dugc xéc dinh theo phwong phép thuc té dich danh.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xéc dinh gié tri san phim d& dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tip hop theo timg
cong trinh chua hoan thanh hodc chwa ghi nhén doanh thu, trong tmg véi khéi lugng cdng viéc con d& dang.

Dy phong giam gi4 hang tn kho dugc 1ép vio thdi diém cudi nam 14 s chénh léch gitra gia gbc ciia hang tdn kho 16m
hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

2.7. Thisdn cb dinh

Tai sén c6 dinh hiru hinh, t3i san c6 dinh vd hinh dugc ghi nhan ban du theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, ti sén
cb dinh hitu hinh, tai san cb dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon luy k& va gi4 trj con lai. Khiu hao
duge trich theo phuong phép dudng thing.

Khau hao tai san c8 dinh dugc trich theo phrong phép dudng thing véi thai gian khéu hao duge wée tinh nh sau:

- Nha cira, vit kién tric 03-08 nim

- May méc, thiét bi 06-10 nam

- Phuong tién vén tai, truyén din 03-05 niam
10




B I & & &N I I G I BN I B oy T BN B T B e s

Cong ty C8 phin DAu tir Phét trifn Nha v Ha thng - TKV B0 cdo tai chinh
243 A D& La Thanh, phudmg Lang Thueng, quin Déng Da, Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Ha Ngi

2.8. Chi phi trd trude

Céc chi phi d2 phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xut kinh doanh ciia nhidu ky ké toan dugc hach toén vao
chi phi tré truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ki k& toén sau.

Vige tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ ké to&n dugc cin ¢t vio tinh
chat, mirc ¢ timg loai chi ph 4 lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truéc duge phan bd
dén vao chi phi sin xuét kinh doanh theo phuong phép duéng thing.

Loi thé kinh doanh phét sinh khi c phin héa doanh nghiép Nha nuéc dugc phan bd din téi da khong qua 10 nim.

2.9. C4c khodn n¢ phdi tra

Céc khodn ng phai tré dugc theo ddi theo ky han phai trd, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu té khic
theo nhu cdu quan Iy cia Cong ty.

2.10. Chi phi phii tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu 2 nhin dugc tir ngudi ban hoc da dwge cung cép cho ngudi mua trong nam
bao cdo nhung thyc té chura chi tra va cac khodn phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi trong thdi gian ngimg
san xuAt theo mia, vy, chi phi 14 tién vay phai tra... dugc ghi nhan vio chi phi sn xuét, kinh doanh ciia nim bao céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xut, kinh doanh trong nim dugc thyc hién theo nguyén tic
phu hop gitta doanh thu va chi phf phét sinh trong nam. Céc khodn chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb chi phi
thuc té phit sinh. S8 chénh 1&ch giita s trich truéc va chi phi thyc té dugc hoan nhép.

2.11. Céc khodn dvr phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhan khi théa man céc diéu kién sau:

- Cong ty cé nghia vy ng hién tai (nghfa vu phép 1y hodc nghia vu lién déi) do két qua tir m§t sy kién da xay ra;
- Sy giam stt vé nhitng lgi ich kinh t& c6 thé xay ra din dén viéc yéu clu phai thanh toén nghia vu ng;

- Dua ra dugc mdt wéc tinh déng tin cdy vé gié tr clia nghia vu ng dé.

Gia trj dugc ghi nhan cia mét khoan dy phong phai tra 1a gid trj dugc wéc tinh hop ly nhat v& khodn tién s& phai chi dé
thanh todn nghia vy ng hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da lap ban dAu méi dugce bu dip bing khoan dy phong
phai tra dé.

Dy phong phai tra duge ghi nhén vo chi phi san xuét kinh doanh ciia ndm tai chinh. Khoan chénh léch giita s dur
phong phai tra dd lap & ndm tru6e chua sir dung hét 16 hon s& du phong phai tré I4p & nam béo céo duge hoan nhip
ghi gidm chi phf sin xut, kinh doanh trong nam trir khoan chénh léch 16n hon ctia khoan dy phdng phai trd vé bio hanh
cOng trinh x4y lip dugc hoan nhip vao thu nhép khéc trong nam tai chinh.

2.12. V6n chi s¢ hiru
Vén déu tu cla chi s& hiru duge ghi nhan theo sé vén thuc gop ciia chii s& hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két quéa kinh doanh (1, 18) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuan hozc xir 1y 18 ciia Céng ty. Loi nhuén sau thué chira phan phéi ¢6 thé dugc chia cho cic nha diu tr
dya trén ty 16 gop vén sau khi dugc Pai hoi ddng cd dong va sau khi dz trich 1ap cic quy theo Diu 1é Cong ty va cac
quy dinh ctia phdp ludt Viét Nam.
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Cong ty C4 phéin PAu tw Ph4t trin Nha va Hyp thng - TKY B0 c4o tai chinh
243 A De La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Péng Da, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
Ha Noi

2.13. Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhdn khi dng thoi thoa mén céc didu kién sau:

- Phin 16n rii ro va lgi ich ghn lién v6i quyén s& hiru san phim hodc hing héa di dugc chuyén giao cho ngudi mua;
Cong ty khong con ném gitt quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soét hang hoa;
Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;

Cong ty d4 thu dugc hojic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu bdn bdt dgng san
Doanh thu ban b4t d6ng san dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man c4c didu kién sau:

- Bit dong sin @4 hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Céng ty d4 chuyn giao riii ro va loi ich gén lidn véi
quyén s& hitu bit dong sin cho ngudi mua;

- Cbng ty khong con ném gift quyén quan ly bt dong san nhu ngudi s hitu bét dong san hosic quyén kiém soat bét
dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin;

- Coéng ty d4 thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudng hop bén hang héa bat ddng san theo hinh thirc khéch hang t hoan thién hogc Cong ty hoan thién theo yéu ciu
cia khéch hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xdy thd cho khach hang.

D6i véi bét déng san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khich hing, Céng ty dugc ghi nhan doanh thu véi
phin nén d4t da ban khi théa man dbng thoi c4c diéu kién sau:

- Chuyén giao riti ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chin;

Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

Cong ty d4 thu hogc chic chén thu dugc loi fch kinh t& tir giao djch ban nén .

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phit sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, lgi nhudn duge chia va cac khoin doanh thu hoat d9ng tai chinh
khéc dugc ghi nhan khi théa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha naing thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chin.

2.14. Gia vfn hang bén

Gié vbn hang ban trong nim dugc ghi nhan phit hop v6i doanh thu phat sinh trong nim v dam béo tuin thi nguyén tic
thén trong. Cac trudmg hop hao hut vt tr hang héa vugt dinh mirc, chi phi virgt mitc binh thuémg, hang tdn kho bj mét
miét sau khi d4 trir di phan trach nhiém cita tép thé, c nhan c6 lién quan,... dwrge ghi nhin ddy du, kip thoi vao gia vén
hang ban trong nim.

2.15. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dirgce ghi nhan vao chi phi tai chinh 12 chi phi di vay vén.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nam, khong bl trir véi doanh thu hoat dong tai chink.

2.16. Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhdp chju thué trong ndm va thué suét thué TNDN trong
ndm tai chinh hién hanh.
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Cbng ty C3 phiin DAu tir Phét trifn Nha va Ha tAng - TKV

243A D€ La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Da,
Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit .
- Tién giri ngan hang khéng ky han
- Céc khoan tuong duong tién

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
13.112.538 242.577.601
3.226.046.256 2.922.352.681

22.754.801.873

66.568.315.138

25.993.960.667

69.733.245.420

Tai 31/12/2017, cdc khoan tuong duong tién 13 tién giri véi ky han tir 01 thang dén 03 thang c6 gid tri
22.754.801.873VND dugc giri tai cc ngén hang thuong mai cb phén véi 14i sudt tir 4,3%/nam dén 5,5%/nam.

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Tai 31/12/2017, céc khoan dAu tu tai chinh 1a tién giri véi ky han 06 thang c6 gid trj 34.200.000.000VND dugc giri tai

cdc ngén hang thuong mai cd phin véi 13i suét tir 5,65%/nim dén 8,75%/nam.

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2017 01/01/2017
‘ VND VND
- Céng ty TNHH Quéc té Thién Viét - 184.880.628
- Coéng ty Cd phan X4y dyng va Thuong mai Doosan 1.286.662.845 -
- Cong ty Cé phén Cong nghé Tuong lai Dt Viét 145.025.535 -
- Cong ty C4 phén Dija éc Thing loi 37.600.000.000 .
- Cbéng ty Cb phan X4y dung va Cong nghiép 783.323.351 -
- Chi nhanh Céng ty C4 phin Pau tr vi X4y dung Sé 4- Xi nghiép Xay 886.558.610 -
dyng Thua 46

- Nguyén Thj Thu - 818.181.818
40.701.570.341 1.003.062.446

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
- Cong ty Cé phan Tu v4n X4y lip Dién va Ung dung Apec - 610.110.738
- Cong ty C4 phan Xuét nhap khu va X4y dung T4n Trudng Son - 432.187.900
- Cbéng ty TNHH Thép sang Tuong lai Hung Vuong - 5.846.500.000
- Cbng ty Cb phan va Thuong mai Cong nghé Vinacom Ha Noi 248.011.279 -
- Cbdng ty Cb phan Tu vin Quy hoach Thiét ké X4y dung Quéng Ninh 54.000.000 -
- Céc khoan tra trudc cho ngudi ban khéc 43.000.000 35.000.000
345.011.279 6.923.798.638

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2017 01/01/2017
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
- Phai thu vé 13i tién gui 695.746.943 - - -
- Phai thu v& bao hiém x héi 23.593.290 - 23.239.755 -
- Tam img 136.068.600 - 63.606.100 :
- Phai thu khac 6.104 - 228.664.394 .
855.414.937 - 315.510.249 }
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Cong ty C8 phin DAu tw Phat trifn Nha vi Ha thng - TKV
243A D€ La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Déng Pa,
Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

8. HANG TON KHO

31/12/2017 01/01/2017

Gia gbe Du phong Gié gbc Dy phong

VND VND VND VND

- Nguyén liéu, vat liéu 87.543.684 - 410.864.962 -

- Chi phi san xuat kinh doanh ~ 80.118.766.135 - 120.645.104.154 (978.326.866)
d¢ dang (¥) :

- Hang héa bit dong san (**) 13.291.125.000 - 13.225.000.000 -

93.497.434.819 - 134.280.969.116 (978.326.866)

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Dy 4n Khu dén cu Cot 5 9.048.228.359 34.255.806.159

Dy 4n Khu d6 thj Ha Khanh 22.409.021.818 22.321.269.795

Dy 4n Khu d4n cu 14n bién Coc 6 10.412.694.613 10.427.085.468

Dy 4n Chung cu C4m Thiy 36.098.840.616 19.177.272.817

Dy 4n Cin Bude- Long An - 26.206.483.220

Dy 4n Béo Loc- Lam Déng - 7.988.517.266

Dy 4n khac 2.149.980.729 268.669.429

80.118.766.135  120.645.104.154

(**) Gié trj quyén sir dung dét Céng ty tring thdu du gi4 nim 2016 tai 03 thira dét thudc 16 d4t CT1 (nay 1a TT1),
khu tai dinh cur tdp trung Kiéu Mai, phudmg Phiic Diém, quan Béc Tir Liém, thanh phé Ha Néi.

9. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Méy méc, Phuongtién  Thiét bj dung Céng
thiét bi vén tai, B'uyén cu quan ly
dan
VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 du ddu nam 59.090.909 3.039.272.728 85.869.091 3.184.232.728
S6 duw cudi nim 59.090.909 3.039.272.728 85.869.091 3.184.232.728
Gi4 trj hao mdn liy ké ,
S6 du diu nam 41.363.636 2.357.752.727 71.868.000 2.470.984.363
- Kh#u hao trong nim 11.818.182 506.545.455 14.001.091 532.364.728
S8 dur cudi nim 53.181.818  _2.864.298.182 _ 85.869.091 _3.003.349.091
Gia tri con lai
Tai ngay déu nam 17.727.273 681.520.001 14.001.091 713.248.365
Taingay cubi nim 5.909.091 174.974.546 % 180.883.637

Trong do:

- Gi4 trj con lai cudi nim cia tai san ¢ dinh hitu hinh 62 ding thé chﬁp, cAm cb dam bao c4c khoan vay: 0VND
- Nguyén gié tai san c6 dinh cudi nam da khu hao hét nlung vin con sir dung: 85.869.091VND
- Céc cam két v& vigc mua, ban tai san cé dinh hiru hinh cé gi4 tri 16n trong twong lai: 0VND

10. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi thué van phong

Céng cu dyung cu xuét ding

- Lgi thé kinh doanh

Chi phf tra trude dai han khac

14

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
21.399.099.077 22.222,141.348
32.679.102 106.974.554
326.251.663 1.377.083.333

- 3.335.773
22.258.029.847 23.709.535.008
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Céng ty Cb phén DAu tw Phét trién Nha va Ha thng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Péng Pa,

Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2017

13. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi thué béao vé
- Chi phi phai tra khic

14. PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han

- Kinh phi céng doan

- Phai tra v& cb phan hoa

- Dit coc mua 16 lién k& dy 4n CAm Thuy
- Phai tra d6i thi cong

- Phai tra 13i vay

- Phai trd T4p doan Cdng nghiép Than - Khoéng san Viét Nam

- Céc khoan phai tra, phai np khéc

b) Dai han
- Nhién ky quy, ky cuge dai han

- Phai trd Tédp doan Cong nghiép Than - Khoang san Viét Nam

¢) Phéi tra khéc I3 cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 31)

15. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

- Du phong bao hanh cong trinh xdy dyng

16. VON CHU SO HU'U
a) Bing a8i chiéu bidn ddng ciia vén chil s& hiru

S6 du tai ngay 01/07/2016
Lii trong ky trude
S6 dir cudi ndm truwde

S6 dur @du nim nay
Lai trong ndm nay
S6 dir cubi nim nay

31/1222017 01/01/2017

VND VND

19.430.000 19.430.000

39.272.700 21.956.522

58.702.700 41.386.522

31/12/2017 01/01/2017

(44 diéu chinh)

VND VND

29.584.876 28.796.337

- 14.542.630.964

800.000.000 -

10.559.593.232 7.392.427.511

- 8.498.148

22.308.710.636 E

403.822.479 291.710.294

34.101.711.223  22.264.063.254

150.220.000 150.220.000

- 8.509.721.846

150.220.000 8.659.941.846

22.308.710.636 8.509.721.846

31/122017 01/01/2017

VND VND

667.246.462 1.055.731.129

667.246.462 1.055.731.129

Vén diu tu cia chi Loi nhudn chua Cing
s& hitu phén phéi

VND VND : VND

180.000.000.000 - 180.000.000.000

- 111.308.732 111.308.732

180.000.000.000 111.308.732  180.111.308.732

180.000.000.000 111.308.732  180.111.308.732

2.218.628.689

2.218.628.689

180.000.000.000

2.329.937.421

182.329.937.421
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Cong ty C6 phin DAu tr Phét tridn Nha v Ha tAng - TKV

243 A D€ La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Déng Da,
Ha Néi

Béo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

b) Chi tiét vén ddu tu ciia chii s& hiru

Ty 1é 31/12/2017 Ty 18 01/01/2017
(%) VND (%) VND
T4p doan Cong nghiép Than - Khoang san Viét  99,27% 178.686.000.000 99,27%  178.686.000.000
Nam
Céc cb dong khac 0,73% 1.314.000.000 0,73% 1.314.000.000
100% 180.000.000.000 100%  180.000.000.000
—_— — ]
¢) Cic giao djch v& vfn véi cdc chii s& hiru va phan phéi cd tirc, chia lgi nhuin
Tir 01/07/2016
Nim 2017  én31/12/2016
VND VND
Vén dAu tr ciia chi sé hitu
- Vbn gdp déu ndm 180.000.000.000  180.000.000.000
- Vén gép cudi nam 180.000.000.000  180.000.000.000
d) Cd phiéu
31/12/2017 01/01/2017
S6 luong cd phiéu dang ky phét hanh 18.000.000 18.000.000
S6 hrong cd phiéu 44 bén ra cong ching 18.000.000 18.000.000
- Cé phiéu phé théng 18.000.000 18.000.000
S luong cb phiéu dang lwu hanh” 18.000.000 18.000.000
- C6 phiéu phé théng 18.000.000 18.000.000
Ménh gi4 cd phiéu da lwu hanh (VND) 10.000 10.000
17. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/07/2016
Nim 2017 dén31/12/2016
VND VND
Doanh thu bén thép 21.773.524.038 8.281.363.250
Doanh thu cho thué vin phong 1.350.001.080 343.342.640
Doanh thu ban bit déng sin 83.892.213.451  43.714.824.743
107.015.738.569  52.339.530.633
18. GIA VON HANG BAN
Tir 01/07/2016
Nam 2017  dn31/12/2016
VND VND
Gié vén ciia ban thép 20.249.664.984 7.846.222.050
Gi4 vén cta dich vu cho thué vin phéng 370.368.937 92.423.554
Gié v6n kinh doanh bt dong san ddu tu 69.050.955.315  36.986.898.104
Dy phong/Hoan nhap dy phong giam gia hang tbn kho -978.326.866 978.326.866
Dy phdng béo hanh cong trinh 667.246.462 1.055.731.129

19. DOANH THU HOAT DPQNG TAI CHINH

Lai tién giri, 13i cho vay
Lai ban céc khoan dau tu

18

89.359.908.832

46.959.601.703

Tir 01/07/2016

Nzm 2017 dén 31/12/2016
VND VND
2.383.318.057 2.186.265.978
- 500.000.000

2383318057 __ 2636265978
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Cbng ty C3 phdn DAu tw Phét tridn Nha va Ha ting - TKV
243A D& La Thanh, phuémg Lang Thugng, quin Déng Da,
Ha Ngi

Bdo céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

20. CHI PHf TAI CHINH

Lii tién vay

21. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liu, vt liéu
Chi phi nhan céng

~ Chi phi khéu hao tai sén ¢ dinh

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

23. THU NHAP KHAC

Tién phat thu dugc
Hoan nhép bao hanh céng trinh
Thu nhép khéac

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dgng kinh doanh chinh

Téng lgi nhudn ké toan truéc thué TNDN

Thu nhép tinh thué TNDN

Hoén nhdp Chi phi thué TNDN 1 % tam ngp déi véi doanh thu thu
tién theo tién dg tir hoat déng chuyén nhuwong bdt déng san da ban
trong ky

Chi phf thué TNDN hign hanh (thué sufit 20%)

19

Tir 01/07/2016

Nim 2017 dén 31/12/2016
VND VND
12.062.963 8.498.148
12.062.963 8.498.148
Tir 01/07/2016

Nim 2017 dén 31/122016
VND VND
109.637.822 83.691.485
1.859.728.145 930.145.855
206.748.484 110.662.465
743.798.481 49.249.416
1.405.103.192 473.938.274
4.325.016.124 1.647.687.495
Tir 01/07/2016

Nim 2017 dén 31/12/2016
VND VND
1.086.219.279 926.557.548
6.223.510.956 2.826.237.809
325.616.244 157.106.262
2.619.129.286 736.941.459
3.730.630.215 1.778.138.436
13.985.105.980 6.424.981.514
Tir 01/07/2016

Nim 2017 dén 31/12/2016
VND VND

- 154.108.164
1.055.731.129 -
592.005 -
1.056.323.134 154.108.164
Tir 01/07/2016

Nim 2017 dén 31/1212016
VND VND
2.773.285.861 139.135.915
2.773.285.861 139.135.915
- (163.312.024)
554.657.172 (135.434.841)
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Cong ty C8 phiin DAu tu Phét tridn Nha va Ha tAng - TKV
243A D@ La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Déng Pa,

Béo cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Ha Noi

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop diu nam (5.221.283.906) (573.255.513)
Thué thu nhap doanh nghiép d2 ndp trong nim - (4.512.543.552)
Thué TNDN phai ndp cudi nim (4.666.626.734) (5.221.283.906)

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh toan 14i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phdi cho céc cb ddng s hiru cd phin phd thong ciia Céng ty duge
thyrc hién dyra trén cac sd liéu sau:

Tir 01/07/2016
Nim 2017  &n31/12/2016
VND VND
Loi nhuén thuén sau thué 2.218.628.689 111.308.732
Loi nhuén phan bd cho ¢ phiéu phd théng 2.218.628.689 111.308.732
Cb phiéu phd théng lwu hanh binh quéan trong nim 18.000.000 18.000.000
Lai co bin trén ¢d phiéu 123 _ 6

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi trén Loi nhuan sau thué cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017. Céng ty dy kién sé& trich Quy khen thuéng, phic lgi trén Loi nhuin sau thué sau khi tién hanh Dai hoi ddng
cd déng trong nam 2018.

26. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cdng cu tai chinh clia Cong ty bao gdm:

Gia trj s ké toan
31/12/2017 01/01/2017
Gia gbe . Dy phong Gia gbc Dy phdng
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va c4c khoan tuong 25.993.960.667 - 69.733.245.420 -
dwong tién
Phai thu khach hang, phai thu 41.556.985.278 - o- 1.318.572.695 -
khac
Céc khoan cho vay 34.200.000.000 - - -
101.750.945.945 - 71.051.818.115 -
Gié tr s8 ké toan
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
No phéi trd tai chinh
Vay va ng - 23.000.000.000
Phai tra ngudi béan, phéi tra khac 38.613.432.990 37.101.783.771
Chi phi phai tra 58.702.700 41.386.522
38.672.135.690 60.142.170.293

Tai sén tai chinh va ng phdi tra tai chinh chua dugc d4nh gi4 lai theo gid trj hop 1y tai ngay két thic ky k& todn do
Théng tu 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh v thuyét minh théng tin
d6i v&i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra c4c huéng din twong duong cho viée dénh gid va ghi nhan gia trj hop Iy
cla cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 1dp dy phong ng phai thu khé ddi va dy
phone gidm gid cac khoan dau tir chimg khoén da dwoc néu chi tiét tai c4c Thuvét minh lién quan.
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Cong ty C8 phin PAu tr Phét tridn Nha va Ha ting - TKV - Bfio cdo tai chinh
243A D€ La Thanh, phudng Lang Thugng, quén Déng Da, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Ha Noi

Quan Iy rii ro tii chinh

Rui ro tai chinh ctia Céng ty bao gdm i ro thj trudng, rii ro tin dung v rili ro thanh khoan. Céng ty da xay dung hé
théng kidm so4t nhim dam bio sy can bing & mirc hop ly gitta chi phi i ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban
Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan Iy rii ro dé dam bao sy cén bing hop 1y giita rii ro va kidm
soat rii ro.

Riii ro thi truong
Hoat dgng kinh doanh ctia Céng ty s& chil yéu chiu rui ro khi c6 sir thay ddi vé 1ai suét.

Ruii ro v& 13i sut:

Céng ty chiu rdi ro v& 13i suft do gia trj hop ly cla céc ludng tién trong twong lai cia mdt céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay ddi ciia 14 suét thj trudmg khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tidn giti cé hoc khéng c6 ky han, céc
khoén vay va ng chiu l4i suit tha ndi. Céng ty quan ly rii ro 12i suét bing cich phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
trudng dé c6 duoc céc 1ai sudt c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mgt bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hoéic hop ddng khéng c6 kha néng thyc hién
dwoc nghia vy cita minh dén dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 cc rii ro tin dung tir hoat d6ng sén xuét
kinh doanh (chil yéu i véi c4c khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngin hang, cho
vay va céc cong cy tai chinh khic).

Tir 1 ndm Trén 1 nam Trén 5 ndm Céong
trdr xudng, dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2017
Tién va cic khoan tuong 25.993.960.667 - - 25.993.960.667
duong tién
Phai thu khach hang, phai thu 41.556.985.278 - - 41.556.985.278
khéc
Céc khodn cho vay 34.200.000.000 - - 34.200.000.000
101.750.945.945 - - 101.750.945.945
Taingay 01/01/2017
Tién va cac khoan twong 69.733.245.420 - - 69.733.245.420
duong tién
Phai thu khach hang, phai thu 1.318.572.695 - - 1.318.572.695
khéc
Céc khoan cho vay - - = -
. 71.051.818.115 - - _ 71.051.818.115
Rili ro thanh khodn

Rui ro thanh khodn 1a riti ro Céng ty gip kh6 khin khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khodn
clia Céng ty chil yéu phat sinh tir viéc céc tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh c¢é céc thoi diém ddo han khéc nhau.
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Cong ty C6 phin DAu tw Phat trién Nha va Ha thng - TKV
243A D¢ La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Pa,

Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Th¥i han thanh todn cia cdc khodn ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn dy kién theo hop démg (trén co

s& dong tién ciia cac khoan géc) nhu sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm Trén 5 nam - Cong
try xubng dén 5 nam

VND VND VND VND

Tai ngdy 31/12/2017
Phéi trd ngudi ban, phai tra 38.463.212.990 150.220.000 - 38.613.432.990
Chi phi phai tra 58.702.700 - - 58.702.700
38.521.915.690 150.220.000 - 38.672.135.690

Tai ngay 01/01/2017
Vay va ng 23.000.000.000 - - 23.000.000.000
Phai trd ngudi ban, phai tra 28.441.841.925 8.659.941.846 - 37.101.783.771
Chi phi phai tra 41.386.522 - - 41.386.522
51.483.228.447 8.659.941.846 - 60.143.170.293

Cong ty cho ring mirc d9 tap trung rui ro ddi véi viéc tra ng 12 c6 thé kidm sodt duoe. Cong ty c6 kha nang thanh todn
céc khon ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai sin tai chinh d4o han.

27. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng 6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thiic n&m tai chinh doi hoi phai dwgc didu chinh hay cong b trén

Bado cdo tai chinh nay.

28. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nim, Céng ty ¢6 céc giao dich phat sinh va sb dir tai ngay két thic nam tai chinh véi céc bén lién quan nhu sau:

Giao djch phat sinh trong nim:

..n-

Tir 01/07/2016 MG

M$i quan hé Nam 2017 _ dén31/12/2016 ‘'~

VND VND Kig j

Chi phf : AS

Trudng Quan trj Kinh doanh - Vinacomin Cuing Cong ty me 8.736.364 43.228.540

Nha nghi Hong Ngoc Cung Cong ty me 48.000.000 36.000.000 _c__;:
Bénh vién Than - Khodang sin Cung Céng ty me 31.510.065 5.766.000

S8 du tai ngay két thic nim tai chinh
Mbi quan hé 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Phéi trd ngudi bdn 2.163.815.392 2.163.815.392
Céng ty C6 phin Than Péo Nai - Vinacomin Cing Cong ty me 309.705.284 809.705.284
Coéng ty Cd phan Than Cgc 6 - Vinacomin Cing Cong ty me 981.955.108 981.955.108
Cbng ty Than Hon Gai - Vinacomin Cing Céng ty me 372.155.000 372.155.000
Phii trd khéc 22.308.710.636 8.500.721.846
Tép doan Céng nghi¢p Than - Khoang san Viét Nam  Céng ty me 22.308.710.636 8.509.721.846
22
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Bédo cdo tai chinh

CB phin DAu tw Phét tridn Nha va Ha tAng - TKV ’
i Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

243 A Dé La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Déng Pa,

Ha Nbi
Giao dich véi céc bén lién quan khéc nhu sau:
‘ Tir 01/07/2016
Nim 2017 dén 31/12/2016
VND VND



Céng ty C8 phin DAu tw Ph4t trifn Nha va Ha thng - TKV Béo cdo tai chinh

243A D& La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Déng Da, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
Ha Néi

Giao djch véi cc bén lién quan khac nhu sau:

Tir 01/07/2016

Nim 2017 dén 31/12/2016

VND VND

Thu nh4p clia Ban Giam déc va Hdi ddng Quan tri 1.280.000.000 623.243.770

29. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sénh trén Bang c4n d8i k& ton 14 s6 liéu trén Béo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2016 d dugc kiém todn
bdi Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC. Do Céng ty C6 phin Pu t Phét trién Nha va Ha ting - TKV dugc chuyén
d6i tai ngay 01/07/2016 nén s liéu so sénh trén Bao cdo Két qué hoat dong kinh doanh va Béo cédo Luu chuyén tién t&

| . 12 khong thé so sanh duoc.
Mot sé chi tiéu da duge didu chinh héi té theo Cong vin sé 79039/CT-KTT3 ngdy 06 théng 12 nam 2017 ciia Cyc thué
. Thanh phé Ha N¢i:
& Mi sé Sétrinhbaytai DA trinh bay trén
: l ngdy 01/01/2017 _béo céo nim trudc
VND VND
= Bing cin 6i ké toan
' l Thué va céc khoan phai thu Nha nuée 153 6.497.569.684 2.142.009.041
Phai tra dai han khéc 337 _8.659.941.846 4.304.381.203
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Hb Khwong Binh Pham Nhur Quynh Ping Quoc Hiing
Nguwi 1ap biéu Ké toan trung Gidm déc

Ha N¢i, ngay 25 thdng 02 ndm 2018

CHUNG THUC BANSHO.LUNGVG) BAN-CHINH
Sd ching thuc................... Onvénsp........SCT/BS.

Ngay: 16 -U4 2Ud

PHO CHU TICH

15 Lai Gy Quynd;




