UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY
CHAO BAN CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG
KY CHAO BAN CHUNG KHOAN PA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA
PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG ||
TY VA GIA TRI CUA CHUNG KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI1 PIEU NAY LA
BAT HQP PHAP.

cdp ngiry 28/02/2011, thay déi lan thir 20 ngay 22/09/2020)
CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn déng ky chéo bén s6 ALl /GCN-UBCK do Chii tich Uy ban Chimg khodn NhaA35
nudc cap ngay . 6. thang. 8. nam L0, )

* BANCAO BACH NAY VA TATLIEU BO SUNG SE DUGC CUNG CAPTAL:

1. TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Piachi:  S614-16 phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh ph6 Ha
N&i, Viét Nam

Dién thoai: 0243.5599.599 Fax: 0243.8398.974

Website:  https://tecgroup.com.vn/

2. TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NQI

Diachi: Téng 1-5 Toa nha Unimex Ha Noi s 41 Ngo Quyén - P. Hang Bai - Q. Hoan Kiém
- Tp. Ha Noi

bién thoai: (024) 3818 1888 Fax: (024) 3818 1688

Website:  https://www.shs.com.vn/

S

* PHUTRACH CONG BOTHONGTIN |

Ho va tén: Hoang Thi M¥ Hoa
S6 dién thoai:  (84.24) 3559 9599

e



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Gidy chirng nhdn dang ky kinh doanh s6 0105167260 do Sé Ké hoach va Pdu tw thanh phé Ha Noi
cap ngay 28/02/2011, thay déi lan thir 20 ngay 22/09/2020

TECGROUP

TRUST - EFFICIENCY - CREATIVITY

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén c6 phiéu : C6 phiéu Céng ty C6 phan Nang luong va Bét dong san

Truong Thanh
Loai c6 phiéu : C6 phiéu phd thong
Ménh gia : 10.000 d6ng/cd phiéu
Gi4 chao ban : 10.000 ddng/cd phiéu
- Gia chao ban c¢d phiéu cho c6 dong hién hiru: 10.000
dong/cd phicu
- Giakhéi diém ban d4u gi4 cho nha dau tu cong chiing:
10.000 déng/cd phiéu.
Téng s6 lwong cb phiéu chao ban : 33.208.277 c6 phiéu. Trong do:
va phat hanh - Chao ban ¢ phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién

hiru: 21.589.095 ¢ phiéu
- Chao ban c6 phiéu ra cong chung thong qua dau gia:
10.000.000 cb phiéu
- Phat hanh c6 phiéu tra ¢o tic: 1.619.182 ¢d phiéu
Téng gia tri c6 phiéu chao ban : 315.890.950.000 dong

theo ménh gia
TO CHUC TU VAN |

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
// Tru s6 chinh: Tang 1-5 Toa nha Unimex Ha Noi s6 41 Ngo Quyén - P. Hang Bai - Q.

SHS . . X A
//4 Hoan Kiém - Tp. Ha Noi1
Biéncohgithanhgia i D1€N thoal:  (024) 3818 1888 Fax: (024) 3818 1688
Website: http://www.shs.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
@ bakertilly Try s¢ chinh: 02 Truong Son, Phudng 2, Quan Tan Binh, TP.HCM
A&C Dién thoai:  (84-28) 35.472.972 Fax: (84-28) 35.472.970
Website: https://a-c.com.vn/
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I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG CUA BAN
CAO BACH

1. Té chirc phat hanh

CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Ong: Ping Trung Kién Chtrc vu: Chii tich HDQT
Ong: Hoang Manh Huy Chtc vy: Tong Giam ddc
Ong: Nguyén Héng Thing Chuc vy: Ké toan trudng

Chung t61 dam bao ring cac thong tin va sd liéu trong Ban céo bach nay la chinh xéc, trung thuc
va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xdc cua nhiing thong tin va sb licu nay.
Trong pham vi trich nhiém va thong tin duoc biét, chung t6i dam bao khong c6 thong tin hodc
s6 liéu sai s6t ma c6 thé gay anh huong ddi véi cac thong tin trong Ban céo bach.

2. To chirc tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON — HA NOI
Pai dién dugc Uy quyén: Ba:Tran Thi Thu Thanh Chirc vu: Pho Tong Giam ddc

(Theo Gidy 1y quyén so 07/2021/UQ-TGP ngay 26/02/2021 cua Tong Gidm doc Cong ty Co
phan Chitng khodn Sai Gon — Ha Ngi)

Ban cdo bach nay 1a mot phan cia hd so dang ky chao ban thém cd phiéu ra cong ching do Cong
ty C6 phan Chimg khoan Sai Gon — Ha Noi tham gia 1ap trén co so hop dong tu véan s 15
/2021/HDTVTC/SHS.HS.TV ngay 01/03/2021 véi Cong ty C6 phan Nang luong va Bat dong
san Truong Thanh. Trong pham vi trach nhiém va thong tin dwgc biét, chung t6i dam béo rang
vi€c phan tich, danh gia va Iya chon ngén tir trong Ban céo bach nay da dugc thuc hién mot cach
hop 1y va can trong dua trén co sé cac thong tin va sb liéu do Cong ty C phan Nang luong va
Bit dong san Trudng Thanh cung cap.

II. CAC NHAN TO RUI RO
1. Ruiro vé kinh té

Su phit trién ctia nén kinh té thuong dugc dénh gia thong qua toc do tang truong kinh té, su bién
dong vé lam phat, 13i sudt hay ty gia hdi doai,... Cac yéu té nay tac dong mang tinh hé thong t&i
nén kinh té. Sy bién dong bat thudng cia cac yéu td nay c6 thé gay ra nhimng rui ro cho cac chit
thé tham gia vao nén kinh té néi chung va Cong ty néi riéng. Dia ban hoat dong kinh doanh cua
Cong ty nam trong lanh thd Viét Nam, vi vay hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& bi anh hudng
boi cac diéu kién kinh té trong nude duoc dé cap dudi day:

1.1. Ting truéng kinh té

Sau giai doan chitng lai tir naim 2010 — 2014, nén kinh té Viét Nam d3 14y lai da ting trudng viing
manh trong nhiing nim gan ddy. Giai doan nim 2018 — 2019, ting trudng ctia Tong san pham
qudc ndi (GDP) déu dat trén 7%, day 1a mot tin hidu rat kha quan cho thdy méc du tinh hinh kinh
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té thé gidi va trong nude con nhiéu kho khan nhung nén kinh té nudc ta dang tiép tuc ting trudong
s01 dong.

Niam 2020 duge xem 1a mot nam ciia nhimg kho khan va thach thirc 16n d6i véi kinh té thé gioi
n6i chung, trong d6 c6 Viét Nam. Kinh té thé gidi dugc du bao suy thodi nghiém trong nhat trong
lich str, tang trudng clia cac nén kinh té 16n déu giam sau do anh hudng tiéu cuc cia dich Covid-
19. Téc do tang truong kinh té Viét Nam thap nhét tir nam 2008 v&i toe do taing GDP dat 2,91%,
dau tu nude ngoai (FDI) chiing lai. Tuy nhién, so véi cac qudc gia trén thé gidi, kinh té Viét Nam
van duy tri ting truong va dua Viét Nam tré thanh quéc gia c6 nén kinh té 16n tht 4 trong khu
vuc Pong Nam A (sau Indonesia, Thai Lan, Philipin).

Biéu d0 1: Téc d9 ting trwéng GDP Viét Nam giai doan 2008-2020
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Nguon: Tong cuc thong ké

Linh vuc kinh doanh chinh ctia TEG 1a kinh doanh bét dong san, xay dung, nang luong tai tao
va kinh doanh vat li¢u xay dung nén hoat dong kinh doanh cua Coéng ty trong nam 2020 ciing
chiu anh hudng cua viée suy giam tang trudng kinh té trong nam vira qua. Tuy nhién, tir nira cudi
nam 2020 v&i vi thé 1 mot nude kiém soat tt dich Covid, cac hoat dong kinh té trong nudc da
¢6 su phuc hdi nhanh chéng. Bén canh d6, véi chinh sach hd trg tir Chinh phii, nam 2020 c6 thé
coi 12 mot nam dot pha cho phat trién ciia nang luong tai tao khi tong cong sudt ngudn dién tir
dién mat troi da dat 19.400 Mwp, tuong tmg khodng 16.500MW, chiém khoang 25% tong cong
sut lap dat ngudn dién cia hé thdng dién Qudc gia!. Cung vdi su phuc hdi ting trudng manh mé
ctia nén kinh té, doanh thu ctua Cong ty du kién sé& gia tang trong thoi gian téi. Mat khac, TEG
luén cé b phan chuyén moén nghién ciru ciing nhu bam sat moi truong kinh té vi mo dé dua ra
tu van cho Ban Giam déc xu hudng trong tuong lai va nhiitng tac dong dén linh vuc kinh doanh
trong yéu, tir d6 dua ra quyét sach va chién luge phu hop.

1.2. Lam phat
Biéu dd 2: Ty 1¢ lam phat Viét Nam giai doan 2008 — 2020

! Ngudn: https:/tietkiemnangluong.evn.com.vn/d6/news/115-ty-kWh-115-108-14337.aspx
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Nguoén: Tong cuc thong ké

Vi nd lyc tir phia Chinh phu va Ngan hang Nha nudc, cung tién duoc diéu tiét hop 1y, mat bang
gi4 ca 6n dinh hon d4 kim hiam dwoc murc ting cua chi sé CPIL Diéu nay dugc thé hién kha rd
qua cac bao céo cua Tong cuc thdng ké vé tinh hinh kinh té x4 hoi Viét Nam nam 2013 va 2014.
Theo bio cdo nay, nam 2013 va nam 2014 chi s6 CPI binh quén chi con tang 1an luot 13 6,04%
va 1,84% so voi nam 2012 va nim 2013. Nam 2015, lam phat Viét Nam 14 0,63%, mtc thap nhat
trong 10 nam qua. Py 14 ddu hiéu tich cuc cho thiy muc tiéu kiém soat lam phét va 6n dinh vi
mo ciia Viét Nam da phat huy tac dung, nhd vay cac doanh nghiép c6 thé yén tdm phat trién san
xuét kinh doanh.

Tir nam 2017 dén nam 2020 chi sé CPI da dugc kiém soat thanh cong, duy tri mirc dudi 4%/nam.
Niam 2021 Qudc Hoi dat muc tiéu chi sé gia tiéu dung tiép tuc phai duy tri & mic dudi 4% dé
dam bao an sinh xa hoi va ting truong kinh té. Mirc lam phat ndy chi & mic trung binh, ngudng
lam phat chap nhan duoc va khong anh huéng 16n dén hoat dong ctia Cong ty. Dé giam thiéu cac
rii ro tang gia va chi phi, Cong ty luén tim cach khai thac va da dang hoéa cac ngudn cung cép
hang héa, nguyén vat lidu, nhan cong va chi phi xdy dung khac dé c6 duge co héi tiép can dén
ngudn chi phi thip nhit dong thoi nghién ctru, trién khai bién phép thi cong, thiét ké tdi vu nhat
dé tiét kiém chi phi.

1.3. Lai suit tin dung

Lai suat 1a mot trong nhitng yéu té tac dong manh t&i hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh
nghiép. Lai suat ngin hang ting cao s& gy ap luc 1én chi phi tai chinh va anh huong dén lgi
nhuén sau thué.

Trong nhitng nam gan ddy, 14i suat cho vay doanh nghiép di trd' nén binh 6n, hd tro tich cuc cho
hoat dong san xudt kinh doanh. Theo c6ng b ciia IMF (03/2020), 14i sudt cho vay cia Viét Nam
& muc 7,7%, twong duong Philippines (7,13%), thap hon mét sé nude c6 trinh d6 phat trién twong
d6ng trong khu vuc nhu Indonesia (10,01%), Mong C6 (16,81%), Bangladesh (9,62%), An Do
(9,4%), Myanmar (16%). Tir d6, cic doanh nghiép s& tiét giam chi phi 13i vay, anh huéng tich
cuc dén két qua kinh doanh.

Tir ddu nam 2020 dén nay, dé tao diéu kién giam mat bﬁng 13i sudt cho vay, hd trg doanh nghiép,
ngudi dan bi anh hudng boi dich covid-19, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da diéu chinh giam
3 14n cac mirc 14i suat didu hanh véi quy mé twong dbi 16n. Gan day nhat, ngay 30/09/2020, Ngin
hang Nha nudc ban hanh quyét dinh s6 1730/ND-NHNH vé muc i suit cho vay ngan han téi
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da bang ddng Viét Nam 1a 4,5%/mam. Trude d6, ngay 30/03/2020, Ngan hang nha nudc Viét
Nam ban hanh thong tu 6 01/2020/TT-NHNN veé vé co cdu lai thoi han tra ng, mién, giam 1ai,
phi, gitr nguyén nhom ng nhim hd trg khach hang bi anh huéng dich Covid-19.

V&1 mo6 hinh kinh doanh hién nay cua TEG, viéc st dung von vay la can thiét. Do vay, ban diéu
hanh Cong ty ludn than trong, can nhic k¥ ludng trude khi ra quyét dinh st dung khoan vay tir
Ngéan hang dé kiém soat, han ché rui ro 1ai suat. Dé han ché tac dong cua 1ai suit 1én hoat dong
kinh doanh, Cong ty da ap dung nhiéu bién phap nhim that chit chi phi nhu giam vén vay tir
ngan hang va thay bang cac ngudn khac ¢ chi phi vén thip hon, dong thoi ting cudng huy dong
v6n cho san xuét kinh doanh tir cac c6 dong ciia Cong ty thong qua viéc phat hanh c¢b phiéu tang
von diéu 16. Du kién, trong thoi gian t6i, cing véi chu treong ha mire 14i suat ngan hang, rui ro
11 sudt s& giam d6i voi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

1.4. Ty gia hoi doai

Niam 2019, ty gia chiu anh huong tir chién tranh thuong mai My - Trung, ngoai ra viéc Cuc Dit
trir Lién bang My (fed) giam 1ai sudt 3 1an va su diéu tiét cung ngoai hdi ciia Ngan hang nha nudc
da anh hudng 1én cac dot tdng manh cua ty gia. Trong nam 2019, ty gid trung tdm USD/VND da
¢6 3 lan lap dinh. Budc sang nam 2020, do chiu anh hudng cua dich covid 19 khién thi truong
vang, ching khoan lién tuc bién déng nhung ty gia USD/VND van twong d6i 6n dinh. Vi viée
du trit ngoai hdi cao ky luc, Ngan hang Nha nudc c6 di cong cu va ngudn luc dé diéu hanh ti gia
theo hudng 6n dinh, ddp tmg cung-cau thi trudng.

Biéu do 3: Dién bién ty gia diéu hanh cia Ngan hang nha nuéc

TG trung tdm TG ban NHNN
TG mua tw do = === TG mua NHTM
24,000 - TG mua NHNN

23,700 -

23,400

Nguon: Bloomberg

Niam 2021, déng VND duge du bao s& ting gia khoang 0,5-1% trong bdi canh ngudn cung ngoai
té tich cuc, ap luc lam phat dugc du bao gidm va déng USD giam gia. Hién nay, ty gia VND/USD
niém yét tai cac ngan hang thuong mai va trén thi trudng tu do van rat on dinh, 1an luot & mic
23.010 - 23.220 dong va 23.200 - 23.230 dong.

Tuy nhién, hoat dong kinh doanh ctia TEG chi thyc hién giao dich trong nudc va cac giao dich
v6i dbi tac nude ngoai déu st dung bang dong ndi té do do6 rui ro vé& ngoai hdi s& khong anh
hudng truc tiép dén hoat dong ciia Cong ty.
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2. Riii ro vé phap luit

La Doanh nghiép hoat dong theo mé hinh Céng ty C6 phan, da niém yét trén thi truong chimg
khodn tap trung nén moi hoat dong ciia Cong ty chiu su diéu chinh cta Luat Doanh nghiép, Luat
thué thu nhap Doanh nghiép, Luat thué gia tri gia ting va Luat ching khoan, cac thong tu, Nghi
dinh vé ching khoén va thi truong ching khoan. Bén canh d6, v6i linh vuc kinh doanh chinh 1a
xay dung, bat dong san va nang lugng, Cong ty con chiu sy diéu chinh boi Luat Xay dung, Luat
P4u thau, Luat kinh doanh Bat dong san, chinh sach gia dién, cac quy dinh vé mic gia mua dién
FIT.

Viét Nam van 1a mot nudc dang phét trién, do d6 Ludt va cac vin ban phép lut & giai doan nay
dang trong qua trinh hoan thién. Sy thay ddi cuia hé théng phép luat nay c6 tic dong truc tiép dén
hoat dong kinh doanh ctuia Cong ty. Vi vdy, dé han ché rui ro do, Cong ty da chu dong cap nhat
céc van ban phap luat diéu chinh tir luc dy théao cho dén khi duoc ban hanh chinh thirc, dé giam
thiéu t6i da anh hudng dén hoat dong ciia Cong ty.

3. Ruiro dic thu
3.1. Riii ro tir mang bat dong san
o Cung cau thi truong:

Hoat dong kinh doanh bat dong san ciia Cong ty tip trung chinh vao thj truong Viét Nam. Do
d6, hoat dong ciia Cong ty chiu tac dong boi nhiéu yéu td, bao gom méi truong kinh té dia
phuong va céc bién phap kiém soat vi mo hoic cac bién phap luat dinh dugc chinh quyén cp
tinh hodc cp trung wong ap dung. Nhu ciu vé bt dong san khi roi vao thoi ky suy thodi cua
nén kinh té ¢ thé s& suy giam, anh hudng 16n va bat loi dén doanh thu va gia bat dong san ctia
Cong ty, qua d6 s& lam anh huong dang ké dén loi nhuan va ngudn thu duoc tir hoat dong kinh
doanh bat dong san ctia Cong ty.

Nam 2020, thi truong bat dong san du lich tdng trudng cham do chiu tdc dong ti€u cuc tir dich
Covid-19, cac dudng bay qudc té chua dugc mo trd lai ciing 1a yéu t6 khién cho loai hinh Bt
d6ng san ndy giam strc hut d6i voi nha dau tu. Tir d6, anh huong dén céc du an bat dong san
nghi dudng ma TEG dang tham gia nhu Dy an khu nghi dudng bién quéc té Bai Xép, du an khu
du lich bién tai Pao Hon Ngang, Pao Hon Pét, cac du 4n von nhay cam véi chu ky ctia nén kinh
té. P& han ché céc riii ro trén, Ban lanh dao Cong ty ludn c6 bao céo dinh ky danh gia tinh hinh
thi trudong bat dong san dé diéu chinh ké hoach kinh doanh ciing nhu chién lugc dau tu phi hop.
Ban lanh dao Cong ty nhan thay phan khiic Bat dong san khu cong nghiép c6 tiém ning ting
truong dang ké dén tir sy dich chuyén cac nha may ra khéi Trung qudc, cac hiép dinh thuong
mai tu do va qua trinh ddy manh dau tu cong. Do vay, dé dén dau xu thé phat trién cua phan
khuc bat dong san khu cong nghiép, trong nam 2020, TEG da nghién ciru va dé xuit dau tuw Cum
cong nghiép Cat Hi¢p tai huyén Phu Cét, Binh Pinh vdi quy m6 khoang 50ha.

e Rui ro canh tranh:

Hién nay, do thi truong bat dong san da khoi sdc tré lai, cac cong ty bat dong san lién tuc mo
béan cac du 4n méi tai nhiéu vi tri khac nhau va ¢ nhiéu phan khuc khac nhau dé dap tmg nhu

ciu da dang cua khach hang, din dén su canh tranh ngay cang khdc liét cia cac cong ty trong
nganh. Trong d6 phai ké dén CTCP Tap doan Pau tr Dia 6¢c No Va, CTCP Vinhomes, CTCP
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Pau tu Nam Long, CTCP Pau tu Kinh doanh nha Khang Dién,... Pay 14 nhiing nha phat trién
bat dong san hang dau trong nudc, c6 thuong hiéu manh va déu c6 nhimg du an vé khu dé thi
tap trung vao phan khiic khach hang trung luu muén cé nha & ving ven cac khu d6 thi 16n. Su
canh tranh ngdy cang gay git gitta cac chu ddu tu bt dong san tai Viét Nam c6 thé dan dén tinh
trang nguon cung bat dong san qua 16n, canh tranh vé gid, gid vat liéu tho va nhan cong ting, su
cham tré trong qua trinh cip phép cho céc du an phat trién bat dong san mdi cua cic co quan
chinh phu c6 thim quyén, hodc chi phi thu hdi dit ting, hodc gdy ra tinh trang thiéu dit phu hop
cho du an, qua d6 co thé tic dong bét loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két
qua hoat dong ctia Tong Cong ty.

D¢ han ché rui ro canh tranh, TEG d4 chu dong xay dung chién lugc canh tranh phit hop mang
lai cac san phém, dich vu tién ich cho chu dau tu va sy tin cdy cua khach hang. DPinh hudéng cua
Cong ty 1a nghién ciru cac du 4n thudc cac ving dat ¢é tiém ning phat trién du lich, d6 thi cia
Viét Nam nhung chua duoc khai thac. Tap trung phét trién quy dat va phat trién du an tai cac
khu vuc trong diém cua ca nude, cac dia phuong dang trong qua trinh d6 thi héa nhanh. Pong
thoi, cac du an cua Cong ty luon dugc dau tu déng bo, bai ban, da dang vé san phém, quy mo,
tao suc lan téa 16n trong viéc phat trién kinh té, xa hoi va khu vuc, qua do6 tao hiéu ung phat trién
dai han cho cac du 4n cta Cong ty noi riéng va cho cong dong tai cac khu vuc nay noi chung.

o Tién do trién khai du an

Mot trong nhitng rui ro dic thi ctia nganh kinh doanh bat dong san 1a kha ning thuc hién dung
tién do trién khai du 4n da 1én ké hoach va cam két. Trong sudt qua trinh tir luc khoi dong dén
két thiic du an bat dong san, tién d¢ trién khai du 4n ¢ thé bi anh hudng boi nhidu yéu t6 nhur
sau: (1) cac van dé phap 1y (2) tién d6 dén bu giai phéng mit bang.

(1) Céc vén dé phap ly:

Dé tr thanh Chii dau tu cua mot Du 4n bat dong san ¢ Viét Nam la mot qua trinh phuec tap, béi
Nha dau tu phai thue hién nhiéu thu tuc tir viée (i) tham gia dau gia, dau thau dé chon Chu dau
tu hodc xin chdp thuan chu truong tir co quan cé thdm quyén; (ii) khao sat dat; (iii) 14p phuong
an bodi thuong giai phong miat bang; (iv) co quan c6 tham quyén thu hoi dat; (v) thanh toan tién
bdi thudng, giai phéng mat bang; (vi) ky hop dong thué dit véi co quan c6 thim quyén va (vii)
cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mic du cac du 4n dau tu phai dugce phé duyét theo quy
dinh, nhung khong c6 bao ¢am nao vé viéc cac co quan Nha nudc c¢6 tham quyén s& cap cac phé
duyét can thiét cho timg giai doan cua cac du 4n nay. Néu cic phé duyét can thiét khong duoc
cép kip thoi hodc khong duoc cép, hoac duoc cép nhung kem theo diéu kién kho khan, thi Cong
ty c¢6 thé s& gap kho khin hodc khong c6 kha niang thuc hién hoic hoan thanh cac dy an d6 dung
tién d6 theo ké hoach. Nhén thirc rui ro tién d6 do cac van dé phap 1y 1a trong yéu, Cong ty ludn
t6 chirc giam sét, theo ddi tién do thuc hién du 4n lién tuc. Bdo cdo giam sat tién do duoc bao
céo dinh ky va bat thuong dén Ban diéu hanh va Hoi dong quan tri dé co giai phap kip thoi.
Ngoai ra, viéc phdi két hop gitta cac don vi chtrc nang nhu phong Phép ché, Ban quan ly dy 4n
ctia cong ty ciing ludn duoc ban lanh dao quan tim siu sat dé dam bao du an duogc trién khai
dung tién d6 nhu da cam két.

(2) Cong tic giai phdng mit bing:

Pay 1a dic thu cua nganh x4y dung dau tu co so ha ting va kinh doanh bat dong san ¢ Viét Nam.
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Trén thyc té, nhu cau vé dat xay dung do thi, van phong, nha é... ngiy cang gia ting trong khi
quy dat lai rat han ché. Hién nay phdn 16n dt quy hoach cho cic du 4n khu db thi, khu cong
nghiép déu 1a dat dang duoc st dung, vi vdy cong tac bdi thuong giai phéng mit bing tai cac
khu vuc nay thudng rat phirc tap. Nhiéu Du 4n chii du tu ty ding ra bdi thuong giai phong mat
bang ma khong c¢6 su hd tro ctia Nha nude dan dén chi phi boi thuong giai phéng mit bang 16n,
thoi gian thyc hién kéo dai. Mat khac, khung gia dén bu, boi thuong dit theo quy dinh ciia Nha
nude khong 6n dinh. Diéu nay gy khé khin cho cong tac bdi thuong giai phéng mit bang, anh
huéng dén tién do thi cong du 4n ciing nhu tac dong truc tiép dén chi phi dau tu ctia doanh
nghiép. Chi phi, doanh thu va lgi nhuén ctia Cong ty c6 thé bi anh huong boi rii ro nay. Tuy
nhién, cac du 4n Cong ty dang dau tu/dau tu gian tiép thong qua cac cong ty lién doanh, lién két
c6 quy dat da phan 13 dit néng nghiép dang canh tac, cé thé coi la dét sach nén cong tic giai
phong mit bang s& khong qué phire tap.

3.2. Rii ro tir mang ning lugng tii tao
e Chinh sach cua Nha nudc:

(1) Cit gidm gia dién:

Theo Dé an Phat trién thi truong nang luong canh tranh dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045,
thi truong dién Viét Nam giai doan tir nam 2021 dén hét nam 2025 tiép tuc cung ¢d, hoan thién
thi truong ban budn dién canh tranh. Do do, vé co ban Tap doan dién lyc Viét Nam van c6 vi
thé doc quyén trong nganh dién véi chirc ning san xudt, truyén tai va phan phdi dién trén ca
nude. San luong dién san xuat dugc cia cac nha may dién duoc mua ban thong qua mot hop
ddng mua ban dién mau véi thoi han 20 nam. Hién c6 mot s6 rui ro lién quan dén hop dong mua
ban dién nhu:

- Céc hop dong mua ban dién khi hét thoi han 20 nam thi mot hop dong mua ban dién méi sé
dugc ky két do vay cac diéu kién, diéu khoan mdi sé& khong nhu trong hop ddng mua ban dién
trudce.

- Gid ban di¢n dugc quy dinh trong cac hop déng mua ban dién dugc quy ddi dua vao ty gia
trung tim VND/USD do Ngan hang Nha nudc ban hanh va ty gia s& duoc chét vao thoi diém
cubi mdi thang khi bén phat dién xuat hoa don cho EVN. Chinh vi vay, su bién dong cua ty gia
trung tdm cd tac dong nhét dinh t&i doanh thu cia cdc nha may di¢n.

- Su thay d6i chinh sach lién quan dén co ché gia, co ché dau thau phat trién dién mit troi anh
hudng dén hoat dong dau tu, kinh doanh. Cu thé mirc gid mua dién mat tro1i mai nha nam 2021
trude day 1a 9,35 cent/kWh ddi voi cac du 4n van hanh trude 1/7/2019, giam xudng 8,38
cent/kWh d6i vdi cac du 4n van hanh tir 1/7/2019 dén 31/12/2020. Hién nay, B6 cong thuong
dang hoan tat du thao co ché gia dién mit troi 4p mai thay thé cho co ché tai Quyét dinh 13 dy
kién gia dién mat troi 4p méi s& con khoang 5,3 - 5,8 cent/kWh, giam kha sdu so v6i mic gia
ban dau 1a 8,38 cent/kWh.

Céc du 4an do Cong ty lién két cia TEG (Nha may dién mat tro1 Hoa Hoi va Nha may dién mat
trdi Binh Nguyén) di phat dién tir nam 2019, nén déu duoc hudng mirc gia dién wu dai 13 9,35
cent/kWh. Panh gia vé hiéu qua kinh té ngay tir khi xay dung du 4n, véi co ché gid dién c¢b dinh
20 nam dau, Cong ty van dam bao hiéu qua dau tu va an toan tai chinh.
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Déi v6i cac du an méi dang nam trong ké hoach phat trién, TEG va cac cong ty con, cong ty
lién két nhan dinh, gia dau vao ctia may méc, thiét bi dién mit troi da ré di kha nhidu so véi thoi
diém 2019 do ngudn cung ting manh, cing v&i kinh nghiém trién khai du 4n ctia Ban diéu hanh,
Cong ty tin tudng cac du an dang xin chd phé duyét quy hoach dién VIII, néu duoc trién khai
van s& mang lai hiéu qua dau tu tich cuc.

(2) Cit gidm cdng suht:

Su bung nd cua cac dy an dién mat troi mat dat va ap mai trong ndm 2020 co thé gay rui ro cit
giam cong suét dién mit troi trong nam 2021. Theo cac chuyén gia nim 2020 duoc coi la nim
bung nd cua nganh ning luong tai tao ma chu dao 1a dién gié va dién mit troi nho nhitng chinh
sach uu dai cda chinh phud. Tinh dén cudi nam 2020 téng cong sut lép dat dién gi6 dat 485 MW,
dién mat troi (DMT) dat 19.400 MWp, tuong duong 16.500 MW va chiém trén 25% tong cong
suat ngudn dién toan qudc, trong dé ¢6 9.296 MWp tir cac ngudn dién mat trdi mai nha; dién
sinh khéi dat 327 MW. Su phat trién qué nhanh cua cac dyu an dién tai tao khién 1ué6i dién dau
tu khong theo kip 1am nhiéu nha mdy phai giam phat t6i 60% cong suit. V& van dé nay, Bo
Cong thuong di yéu cau Tap doan Dién lyc Viét Nam (EVN) va Trung tam Diéu do hé thong
dién qudc gia tinh toan va cong bd mirc diéu tiét giam cong sudt huy dong cua cac nha may dién,
chi huy thyuc hién, pht hop co cdu ngudn dién dang phat, cong sudt truyén tai giira cac ving,
mién, mirc dy phong quay va du phong khoi dong nhanh can thiét. Trong nam 2020, EVN da
cat giam khoang 0,365 ty kWh dién mat troi va du kién s& cit giam 1,3 ty kWh trong ndm 2021.

Déi vé6i cac du an dién mit troi do Cong ty lién két cua TEG dau tu, san luong dién bi cit giam
cong sudt tir cubi nam 2020 dén thang 3/2021, trung binh chi giam 10% so véi san lugng trude
day ctia Cong ty. Mirc cit giam niy chwa anh huéng dén hiéu qua hoat dong cia cac Dy an do
Cong ty dau tu. Dy kién véi da phuc hoi kinh té tré lai sau dich bénh Covid 19, ciing vé6i su dich
chuyén kinh té tir Trung Qudc sang cac qudc gia khac, trong d6 ¢6 Viét Nam, thi nhu cau dién
s€ gia tdng trd lai.

Chién lugc phat trién nang luong tai tao van 1a mot trong nhiing uu tién cta qudc gia, ciing nhu
tré thanh xu hudng phét trién chung cua thé giéi néi chung va Viét Nam néi riéng. Bén canh
ning luong dién mat troi, nang lugng tai tao duoc ky vong s& tiép tuc tang truong voi cac du an
dién gi6, dién khi. Khi viéc nang cAp duong day truyén tai ciing nhu Quy hoach phat trién dién
luc quéc gia giai doan 2021 - 2030 x¢ét dén 2045 (Quy hoach di¢n VIII) dugc hoan thi¢n, chinh
sach dau thau dién mat trdi, chinh sach gia FIT dién mai nha, dién gid va co ché Hop dong mua
ban dién truc tiép (DPPA) du kién dugc ban hanh trong nam 2021, s& la nhimng diém quyét dinh
quan trong cho sy phat trién ciia cac du 4n nang lugng tai tao trong cac nam tiép theo.

e Tién do trién khai dy dn:

Céc chinh sach khuyén khich ddi véi cac du 4n ning lugng tai tao hién dang kha hap dén, tuy
nhién, khoang thoi gian dé hudng wu dii kha ngén va tao ra rai ro ddi voi cac du an khong thé
hoan thanh kip tién do.

Viéc trién khai Dy 4n doi hoi thue hién nhiéu thu tuc, can ¢ su chip thuan cua Nha nude tir
chép thuan chi truong, bdi thuong giai phong mit bang, phé duyét bao céo tién kha thi, bao co
kha thi, phé duyét thiét ké k¥ thuat, thi cong, dam phan hgp ddng mua ban dién véi EVN, va
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phat dién chinh thitc. Cac quy trinh phai lam viéc v6i nhiéu co quan nha nudc c6 tham quyén
khac nhau, tir chinh quyén dia phuong dén Bo Cong Thuong, Tép doan dién luc Viét Nam. Diéu
nay budc Ban diéu hanh Cong ty phai c6 tim nhin tong quat, thuong xuyén theo sat qué trinh
phat trién cta Dy an, kip thoi chi dao cac bude ké tiép dé dam bao tién d6 D 4n.

o Thoi tiét

Vi loai hinh sdn xuat dién tir nang lugng tai tao, tinh hinh thoi tiét dién hinh 1a cuong do nang
va toc do gio 1a hai y€u t0 rui ro anh hudng 16n dén hoat dong san xuat ciia cac nha may:

- Btic xa mét troi anh hudng dén san lugng dién mat troi:

Tai cac nha may dién, 4nh sang mit troi duge chuyén doi thanh dién nang nho cic tAm pin nang
luong mat troi. Do do, burc xa mit troi 1a yéu tb quyét dinh san luong di€n cua cadc nha may dién
mat troi. Blire xa mat troi ¢ cac khu vuce 1a khac nhau, phu thude vao lugng may, téng khi quyén.
Ngoai ra, s6 ngay khong c6 ning trung binh trong nam ciing lién quan dén burc xa mat troi. Néu
khong tinh dén, vao miia mua c6 thé c6 mot s6 ngay khong c6 ning, acquy dy trit dién ning s&
bi kiét va tai phai nging hoat dong.

- Sutrc gi6 anh hudng dén san luong dién giod:

Céc tuabin gié chuyén doi dong luc cta gié thanh nang luong co va ning lugng co nay dugc
truyén cho mot may phat dé chuyén ddi tir nang luong co thanh dién nang. Nhu vay, c6 thé thy
san luong dién phét ra ctia cc tuabin gié phu thudc hoan toan vao sirc gié — dai lugng khong 6n
dinh tir ¢6 anh huong 16n dén cong suat nha may.

Hién TEG va céc cong ty thanh vién da tham gia mot loat du 4n di€én mat troi 4p mai va thoi
gian t6i sé tiép tuc tham gia cac du 4n dién gid. Pé han ché rui ro thoi tiét, Cong ty ludn thuc
hién dénh gia diéu kién ty nhién tir d6 diéu chinh ké hoach van hanh nha may ciing nhu 1én
phuong an han ché t6i da nhiing thiét hai do diéu kién thoi tiét bat loi. Cac du 4n dién mat troi
ctia Cong ty tap trung cha yéu vao khu vuee Nam Trung Bo véi sé gid ndng déu tir 1.800 gid/nim
trd 1én.

3.3. Riii ro vé kha ning thanh toin

Vi dac thu hoat dong trong linh vuc xay dung, bét dong san, nang lugng tai tao, cac dy an cua
TEG déu doi hoi chu dau tu phai giai ngan luong von 16n, trong khi thoi gian thi cong cac du an,
cong trinh thuong kéo dai, tao ap luc huy dong vén vi thé Cong ty phai duy tri hé sé no cao va
thoi gian chiém dung vén dai. Nhimng dac thi ctia nganh c¢6 thé sé gay ra riii ro giam kha ning
thanh toan va giam lgi nhuan du kién khi cong ty khong thu hoi duge cac khoan no hodc khach
hang 16n cia cong ty bi pha san.

Bing kinh nghiém trong quan 1y du 4n va méi quan hé tét vdi cac co quan chirc ning c6 lién
quan, Cong ty ludn chu dong trong ké hoach trién khai céc du 4n ciia minh, cac du an xen k&, gbi
d4u nhau dé dam bao ké hoach kinh doanh va tdc do quay vong von khong bi phu thudce vao tirng
du 4n riéng 1é. Ngoai ra, Cong ty tim kiém co hoi dé chuén bi cho viéc thuc hién ddu tu phat trién
nhimg khu d6 thi quy mé vira va nho tai cac dia phuong c¢6 nhu cau nha ¢ that, hudng ti phan
khiic nha & gia tré, nha & danh cho cac gia dinh tré. Pay 13 mot trong nhiing chién luogc dau tu
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nhim tao nhanh dong tién, thanh khoan cao.

Bén canh d6, Cong ty ciing da dang héa ngudn huy dong vén thong qua két hop cac nguon tai
chinh nhu:

e (Céc khoan ung trude cua khach hang tir vi€c ban, cho thué, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuwong lai cia dy an;

e Huy dong vén tir c6 dong hién hitu;

e Thoai von khoi céc cong ty, du 4n dd ddu tu nhung hiéu qua thap;

e Loi nhun d¢ lai tir cic du 4n sau khi hoan thanh.
Cong ty ludn duy tri viéc 4p dung céc bién phap huy dong von néu trén mét cach linh hoat va
phtl hop nhét véi cac diéu kién kinh doanh cuy thé tai timg thoi diém dé c6 thé dam bao duy tri
viéc phat trién cac du 4n mot cach lién tuc va kip thoi véi chi phi vén hop 1y nhit.

4. Ruii ro cia dgt chao ban

Dot chio ban nay khong duoc bao ldnh nén co thé xay ra kha ning c6 phiéu khong dugc chio
ban hét. Do vay, Cong ty khong thu dugc s6 tién dang nhu du kién dé thuc hién muc dich chao
ban. Tong gia tri s6 tién du tinh thu duge tir dot chao ban cho ¢6 dong hién hitu va chio ban ¢b
phiéu ra cong ching thong qua du gia cua Cong ty 1a 315.890.950.000 dong (truong hop phan
phéi hét toan bo sé ¢b phiéu chao ban). Trong trudng hop luong cb phan chua phan phdi hét s&
duogc xir ly theo hudng: Hoi dong quan tri tiép tuc phan bd cho céc cd dong/nha dau tu cé nhu
cdu mua véi gid chao ban khong thip hon 10.000 dong/cd phiéu.

Tuy nhién, gia tri s6 sach ciia ¢6 phiéu Cong ty tai ngay 31/12/2020 1a 13.851 d/cp va thi gia hién
tai trén thi truong cd phiéu (gid dong cira ngay 24/05/2020: 14.400 d/cp) trong khi gid chao ban
14 10.000 d/cp nén kha niang ban hét s6 c¢6 phan du kién chio ban cua Cong ty 1a kha thi. Ngoai
ra, Vi trién vong tang truong cia Cong ty thi kha nang thu hut sy quan tim cta cac nha dau tu
dbi vai c6 phiéu ciia Cong ty 1a rat 16n, dam bao su thanh cong ciia dot phat hanh.

5. Ruiiro pha loang

Téng s6 ¢6 phiéu du kién chao ban 13 31.589.095 ¢6 phiéu trong dé:

- Chao ban ¢ phiéu ra cong ching cho c6 déng hién hiru: 21.589.095 cb phiéu

- Chao ban ¢ phiéu ra cong ching théng qua d4u gi: 10.000.000 cb phiéu

Sau khi toan bo sb cd phiéu trong dot chao ban nay chinh thuc dugce dua vao giao dich trén thi
truong, nha dau tu nén luu ¥ 13 lugng c6 phiéu chao ban thém s& khién tong sd lugng c6 phiéu
lru hanh caa Cong ty tang 1én 1am xuat hién cac rui ro pha lodng bao gém:

5.1. Pha lodng gia ¢ phiéu

Trong dot phat hanh nay, viéc TEG chao ban 21.589.095 ¢6 phiéu cho c6 dong hién hiru s& khién
gia c6 phiéu ctia Cong ty bi pha loang. (Truong hgp chio ban ra céng ching thong qua dau gid

khong 1am diéu chinh gi4 tham chiéu ctia c6 phiéu dang giao dich trén thi truong)

Gia cb phiéu sau khi pha lodng duoc tinh theo cong thiic sau:
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PR+ 11 x P

P =
h 1+1,

Trong do:
Pe:  Gid tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khong Huéng Quyén.
PR : Gia dong cura cua c¢b phiéu tai ngay giao dich gin nhit trudéc Ngay Giao Dich Khong
Hudng Quyén.
Pii:  Gia chao ban cho c6 dong hién hitu.
I : Ty 1é v6n ting thém do phat hanh quyén mua ¢ phiéu cho CBDHH.
Gia st gid co phiéu ciia TEG tai ngay giao dich gin nhét trudc Ngay Giao Dich Khong Hudng
Quyén 1a 12.000 dong/cd phiéu va co phiéu phat hanh thém duoc chao ban véi gia 10.000
ddng/cd phiéu, gid cb phiéu cua TEG sau khi pha lodng tinh theo cong thirc

Gi4 tham chiéu 12.000 +2:3 x 10.000

didu chinh = 23 =11.197 dong /cd phicu

Nhu vay, viéc phat hanh thém c6 phiéu s& lam pha lodng gia c6 phiéu cia Cong ty.
5.2. Riii ro pha loing thu nhép trén mdi c6 phiéu
Thu nhép co ban trén mdi ¢6 phiéu (EPS) pha lodng dugc tinh nhu sau:

Lii (16) phan b6 cho ¢6 déng s hitu ¢ phiéu phd thong

EPS pha loang = . % :
S6 lugng c6 phicu phd thong dang luu hanh binh quan trong ky

Nhu vay, dot phat hanh ¢6 phiéu 1an nay s& 1am cho s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh cia TEG
tang 1én, anh huong dén thu nhap trén mdi cd phiéu cia Cong ty. Chi sb nay s& giam xudng néu
téc d6 tang loi nhudn thip hon tdc d6 ting cua sé luong cb phiéu. Vi vy, nha dau tu can cé
nhimg danh gia can trong vé van dé nay.

5.3. Riii ro pha lodng gia tri s6 sach
Cong thirc tinh gid tri s6 sach trén mdi cb phiéu (BV):

Von chu s¢ hitu - Lgi ich c6 dong khong kiém soat

Gia tri s6 sach trén méi c6 phiéu = = - —
Khoi lugng c6 phiéu da phat hanh - C6 phiéu quy
Tai thoi diém két thuc dot chao ban, néu téc do tang von chu s¢ hiru thap hon toc do tang sb
luong c6 phiéu sau dot phat hanh thi gia tri s6 sach trén mdi c¢d phiéu s& giam.

Rui ro tir viéc c6 phiéu bi pha lodng s& duoc han ché néu nhu Cong ty sir dung t6i wu ngudn von
huy déng duoc, duy tri tot hoat dong va ting cudng, phat huy thé manh cua minh dé bao dam
hoat dong san xuat kinh doanh tiép tuc ting trudng tot sau dot chao ban.

5.4. Riii ro ty 1¢ nim giir va quyén biéu quyét

Déi véi viée chao ban cho ¢ dong hién hitu, trong truong hop co dong tir bo hodc chuyén nhuong
quyén mua s& dan dén s6 luong cd phiéu cia c6 dong khong thay ddi trong khi tong s luong cd
phiéu luu hanh cta TEG tang tir d6 1am phat sinh giam ty 1¢ s¢ hitu va ty 18 biéu quyét cta co
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dong.

Déng thoi trong dot chao ban nay, ngoai viéc chao ban cho cd dong hién hitu, TEG con thuc hién
chao ban ¢ phiéu ra cong ching thong qua dau gia sé lam cho sb lugng cd dong méi ciia Cong
ty gia tang. Do do, ty 18 s& hitu va ty 18 biéu quyét cua cd dong hién hitu (¢ dong trude chao
ban) c¢6 thé bi anh hudng twong tmg. Tuy nhién ¢6 dong hién hiru van c6 thé tham gia ding ky
mua cb phan trong dot chao ban cd phan thong qua du gia dé duy tri va gia tang ty 16 nim giit
cb phiéu tai Cong ty.

6. Rui ro quan tri Cong ty

Cong ty dugc thanh 1ap tir nam 2011 va tré thanh cong ty niém yét tir nam 2015. Co cdu diéu
hanh va quan tri cia Cong ty duoc thiét 14p va tuén thi theo cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép,
Luat Chung khoan va cac quy dinh phép luat chuyén nganh c6 lién quan. Bén canh viéc thuc
hién ddy du cic nghia vu cong bd thong tin trong linh vuc ching khoan, hé théng quan tri cia
Cong ty con duoc kiém soat chic ché boi doi ngii Ban kiém soét uy tin va chuyén nghiép do Dai
hoi dong ¢ dong bau ra. Do dé, cac hoat dong diéu hanh cua Hoi déng quan tri, Ban giam déc
luén minh bach va dwgc gidam sat mot cach can trong. Ngoai ra, véi kinh nghiém 1au nam trong
nganh, gitip d6i ngii quan tri ciia Cong ty c6 du kha nang nhan biét, danh gia va khic phuc cac
yéu td rui ro dé dam béo viée quan tri doanh nghiép dugc thuc hién mét cach 6n dinh va c6 hiéu
qua.

7. Rui ro khac

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c¢6 thé chiu anh huéng béi nhitng rui ro khac nhu rui ro do
thién tai, sy anh huong nhimng bién dong chinh tri, xa hoi trén thé gidi, chién tranh, bénh dich...
lam giam lgi nhuén ctia Cong ty hodc lam cho cac khach hang truyén thong c6 thé bi giam sit va
céc thi truong tiém nang ¢ thé mat 6n dinh. Nhing rui ro nay du it hay nhiéu ciing s& cé nhing

tac dong dén két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty.

1. CAC KHAI NIEM

BCTC :  Bdo cdo tai chinh

Cong ty/ . Cong ty C6 phan Nang lugng va Bét dong san Trudong Thanh
TEG/TECGROUP

DHDPCD : Dai hoi dong ¢ dong

DKKD :  DPang ky kinh doanh

MWp . Megawatt-peak - mot don vi do cong suét tic thoi trong diéu kién

tiéu chuan

EPC : Hop ddng Thiét ké — Cung cip Thiét bi, Cong nghé va Thi cong
TTP : Cong ty C6 phan Nang luong Trudong Thanh
TTVN . Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.

Théng tin chung vé Cong ty

Tén Cong ty:

Tén tiéng Anh:

Tén viét tat:

Tru sé& chinh:

bién thoai:
Website:
Vén diéu 1é:

Ma chung khoan:

Gidy chimg nhan DPKKD:

Nguoi dai dién phap luat:

Logo:

Nganh nghé kinh doanh:

CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG
SAN TRUONG THANH

TRUONG THANH ENERGY AND REAL ESTATE JOINT
STOCK COMPANY

TECGROUP.,JSC

S6 14-16 phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
0243.5599.599 Fax: 0243.8398.974

https://tecgroup.com.vn/

323.836.420.000 dong
TEG San niém yét: HOSE

S6 0105167260 do S¢ Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
cAp ngay 28/02/2011, thay ddi 1an thi 20 ngay 22/09/2020

Ong Pang Trung Kién — Chu tich HDQT

TECGROUP

TRUST - EFFICIENCY - CREATIVITY

Stt | Ma nganh Tén nganh
1. 4659 Ban buén may mdc, thiét bj va phu tiing méy khac
Chi tlet Doanh nghiép khong phan phéi cac mdt hang ma to chtrc
kinh té c6 von dau tu nudc ngoai khong duoc cip phép phan phdi.
1622 San xuat d6 gd xay dung
1629 San xuat san phé"im khac tur gé; san xudt san phém tur tre, nra, rom, ra
va vat liéu tét bén
7310 Quang cdo
4520 Béo dudng, stra chita 6 t6 va xe c6 dong co khac
7410 Hoat QGng thiét ké chuyén dung ’
Chi tiet: Hoat dong trang tri noi that
4312 Chuan bi mit bﬁng
6820 Tu van, moi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén st dung dat
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Chi tiét: Kinh doanh dich vu bat dong san bao gom: Dich vy mdi gidi
bét dong san (chi hoat dong tai san giao dich bat dong san cia doanh
nghlep) Dich vu san glao dich bat dong san; Dich vu tu van bat dong
san; Dich vu quang cdo bét dong san; Dich vu quan ly bat dong san;
Quan ly cac Du 4n bat dong san vé dan dung va cong nghiép;

9. 6492 Hoat dong cap tin dung khac
Chi tiét: Dich vu cAm do;

10. 8299 Hoat dong dich vu ho tro kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao
dau

Chi tiét: Xuat nhap khau cac mit hang Cong ty kinh doanh.

11. 8230 T6 chuc gi6i thiéu va xic tién thuong mai

12. 5510 Dich vu luu tri ngin ngay

13. 4330 Hoan thién cong trinh xay dung

14. 5610 Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong

(Khéng bao gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii truong)

tai chinh, thué, ching khoan)

15. 6619 Hoat dong hd trg dich vu tai chinh chua duoc phén vao déu
Chi tiét: Hoat _dong tu van dau tu (Khong bao gém tu van phép luat,

su dung hodc di thué

16. 6810 Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dit thudc cha sé hiru, cha

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san trong pham vi quy dinh tai Khoan
3 Piéu 11 Lu4t kinh doanh bat dong san 2014;

17. 4321 Lap dat hé thong dién

theo quy dinh cda phap luat)

18. 9329 Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong cua cac khu giai tri; (D4i véi cac nganh nghé kinh
doanh c¢¢ diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé du di€u kién

Chi tiét:
- Thiét ké kién trac cong trinh;
- Thiét ké quy hoach xay dung;

- Thiét ké két cAu cong trinh;

- Thiét ké dién - co dién cong trinh;

- Thiét ké cap - thoat nudc;

- Thiét ké thong gié - cap thoat nhiét;

- Thiét ké phong chay - chita chay;
- Giam sat cong tac xay dung va hoan thié¢n;

- Khao sat dia hinh,;

nghiép, ha tang k¥ thuat;
- X4c dinh, thAm tra du toan xay dung;

- Giam sat cong tac lap dat thiét bi cong trinh;
- Giam sat cong tac lap dat thiét bi cong nghé;
- Lap, tham tra du an dau tu xay dung cong trinh;

- Khao sét dja chét, dia chat thuy van cong trinh;
- Giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung va cong

19. 7110 Hoat dong kién tric va tu van ky thuat c6 lién quan

- Thiét ké ndi - ngoai that cong trinh; thiét ké canh quan;

- Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh xay dung;

- Thiét ké cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép;
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- Kiém dinh, gidm dinh chat ugng cong trinh xay dung;

- Thiét ké ha tang k§ thuét d6 thi;

- Dinh gia xay dung;

- Lap, tham tra ho so thanh toan, quyét toan vén dau tu xdy dung;

- Quan ly du an xay dung co ban;

- Hoat dong tu van k§ thudt co lién quan khac: viée chuén bi va thuc
hién cac du an lién quan dén k¥ thuét;

- Tu van quan Iy dy an xay dung co ban;

- Tu véan dau thau;

- Tu véan quan ly chi phi xdy dung;

- Tu vén thiét k& thi cong lap dat thiét bi va hé thong dién, dién ning
lugng mat troi;

- Tu vén thiét ké cong trinh ludi dién, dién chiéu sang.

20. 4311 Pha do

21. 4390 Hoat dong xay dung chuyén dung khac

22, 8130 Dich vu cham séc va duy tri canh quan

23. 4663 Ban budn vat liéu, thiét b lap dat khac trong xay dung

24. 4752 Ban 1¢ db ngii kim, son, kinh va thiét bi lip dat khac trong xay dung
trong cac ctra hang chuyén doanh

25. 7710 Cho thué xe c6 dong co

26. 4669 Ban buon chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét:

- Ban buén hé théng thu nap nang lugng mit troi, hé thdng dién ning
lugng mat troi;

- Ban bu6n cac loai 6ng dan nuée va vat tu thiét bi nganh nudc;

- Ban budn cac loai vat tu thiét bi chiéu sang.

27. 4641 Ban budn vai, hing may san, giay dép

28. 4511 Ban budn 6 t6 va xe cd dong co khac

29. 4513 Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac
Chi tiét: Pai 1y 6 to con (loai 12 chd ngdi trd xudng)

30. 4530 Ban phu tung va cac bg phéan phu trg cua 6 t6 va xe cd dong co khéc
Chi tiét: Ban 1¢ phuy tung va cdc bo phan phu tro cta 6 t6 con (loai 12
chd ngoi tréd xudng)

31. 4649 Bén buon d6 dung khéac cho gia dinh
Chi tiét: Ban budn do di¢n gia dung, den va bg den di¢n; Ban budn
girdng, tu, ban ghé va do dung ndi that tuong tu

32. 4759 Bén 1¢ dd dién gia dung, giwong, ti, ban, ghé va do ndi that tuong tu,
den va bg den dién, d6 dung gia dinh khac chua dugc phan vao dau
trong cac ctra hang chuyén doanh
Chi tiét:

- Ban 1é d6 dién gia dung, dén va b deén dién trong cac cua hang
chuyén doanh;

- Ban 1é giuong, tu, ban, ghé va d6 dung ndi that twong tu trong céc
ctra hang chuyén doanh

33. 2930 San xuit phu tung va bg phéan phu trg cho xe 6 t6 va xe c¢6 dong co
khac

34. 4322 Lap dat hé thong cap, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa khong
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khi

35. 4299 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

36. (éﬁ&lh) Xay dyng nha dé &

37. 4221 Xay dung cong trinh dién

38. 4102 | Xay dung nha khong dé &

39. 7730 Cho thué may méc, thiét bi va d6 dung hiru hinh khac khéng kém
ngu(yi’diéu khién ’ ‘
Chi tiét: - Cho thué may moc, thict bi xay dung khong kem nguoi diéu
khién

40. 4222 X4y dung cong trinh cip, thoat nudc

41. 4223 Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac

42. 4211 Xay dyung cong trinh dudng sat

43. 4229 Xay dung cong trinh cong ich khac

44. 4212 Xay dung cong trinh dudong bo

45. 4329 Lap dat hé thong xay dung khac

46. 3511 San xuét dién

47. 2670 San xuét thiét bi va dung cu quang hoc

48. 2710 San xuit mo to, may phét, bién thé dién, thiét bi phan phdi va diéu
khién dién

49. 2720 San xudt pin va dc quy

50. 2731 San xuét ddy cap, soi cap quang hoc

51. 2732 Séan xuét day, cap dién va dién tir khac

52. 2733 San xuét thiét bi day dan dién céc loai

53. 2740 San xuét thiét bi dién chiéu sang

54, 2750 San xuét d6 dién dan dung

55. 2790 | San xuat thiét bj dién khéc

56. 2811 San xudt dong co, tua bin (trir dong co may bay, 6 t6, mé to va xe
may)

57. 3290 San x1,1€'1t khéc chu?a duoc phﬁn vao dau
Chi tiét: San xuat vat tu, thiet bi, mady moc phuc vu nganh nang lugng
dién mat troi, dién

58. 2812 San xudt thiét bi st dung nang lugng chiét luu

59, 3312 Stra chita may moc, thiét bi

60. 3313 Stra chita thiét bi dién tir va quang hoc

61. 3314 | Stra chita thiét bi dién

62. 3319 | Sira chita thiét bj khéc

63. 7490 Hoat dong chuyén moén, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phan
vao dé}u
Chi tié’t: ’
-Tu Vé}n cong nghé, giai phap ‘Eiét kiém nang lugng
-Tu Vé}n thuc hién cac du an ,Vé qién
- Tu van v€ moi truong, tu van vé nang lugng
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64. 3320 Lip dat may moc va thiét bi cong nghiép

65. 3600 Khai thac, xtr Iy va cung cap nudc

66. 3700 Thoat nude va xur ly nude thai

67. 3821 Xu ly va tiéu huy rac thai khong doc hai

68. 3822 Xur ly va tiéu huy rdc thai doc hai

69. 3830 Tai ché phé licu

70. 7020 Hoat dong tu van quan ly

71. 6202 Tu van may vi tinh va quan tri hé thong may vi tinh

72. 1104 San xgét do6 uéng khong cdn, nuée khodng )
Chi tiét: San xuat nudc khoang, nudce tinh khiét dong chai

73. 4633 Ban budn do uong ,
Chi tiét: Ban budn nudce khoang thién nhién hoac nude tinh khiét dong
chai khac.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ctia Cong ty

2011

2012

2014

2015

Ngay 28/02/2011: Cong ty duoc thanh 14p véi tén goi ban dau 1a CTCP Dau
tu va Dich vu Thinh Vugng, sé vén Diéu 1& ban dau 14 6.000.000.000 (sau ty)
ddng.

Ngay 19/12/2011, Cong ty thay d6i ding ky kinh doanh véi tén goi méi 1a
Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Minh Viét

Ngay 28/05/2012: Cong ty ting von 1én 20 ty dong
Ngay 14/07/2014: Cong ty ddi tén thanh CTCP Bat dong san va Xay dung
Truong Thanh

Phuong cham hoat dong: “Trust — Efficiency — Creativity”, moi hoat dong san
xuat, kinh doanh ctia doanh nghiép déu hudng tdi xdy dung sy tin tuong va
dem lai loi ich tdi da cua cd dong, ddi tac va ctia khach hang; luén nang dong,
sang tao trong qua trinh xdy dung va phat trién; coi d6 1a lgi ich cdt 15i ctia
chinh doanh nghiép.

Ngay 31/08/2015: Cong ty tang von diéu 18 1én 150 ty dong.
Ngay 14/10/2015: Cong ty chinh thic tro thanh cong ty dai chung.

Ngay 26/10/2015: Cong ty dugc cip gidy ching nhan dang ky ching khoan
v6i s6 lugng 15.000.000 cb phiéu.

Ngay 11/12/2015: Cong ty dugc S6 giao dich chimg khoan Ha Noi chap thuan
niém yét c6 phiéu véi ma chimg khoan TEG.

Ngay 22/12/2015: Ngay giao dich dau tién ciia ¢6 phiéu TEG trén S& giao dich
chung khoan Ha Ngi.
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2016

2017

2018

2019

2020

Cong ty duoc nhan giai thuong “Thwong hi¢u hang dau Viét Nam” (“Top
Brands 2016”) do Vién nghién ctru kinh té - Trung tdm nghién ctru ngudi tiéu
ding Viét Nam va T6 chirc Global GTA (Vuong Qudc Anh) chimg nhan.

Ngay 03/05/2017: Cong ty d6i tén thanh CTCP Tecgroup

Ngay 12/07/2017: Cong ty ting von didu 1¢ 1én 179.999.980.000 dong thong
qua phat hanh 2.999.9998 ¢4 phiéu dé tra cd tuc.

Ngay 09/03/2018: Ngay giao dich dau tién ctia cd phiéu TEG trén So giao dich
chimg khoan Tp.H6 Chi Minh.

Ngay 16/05/2018: Cong ty doi tén thanh CTCP Bat dong san va Xdy dung
Truong Thanh

Ngay 16/07/2018: Cong ty ting von diéu 1 1én 194.398.560.000 dong théng
qua phat hanh 1.439.858 ¢ phiéu dé tra ¢ tirc

Ngay 12/03/2019: Cong ty nang von diéu 1¢ 1én 294.398.560.000 dong thong
qua phat hanh thém 10.000.000 c¢6 phiéu cho ¢ déng hién hitu
Ngay 08/07/2019: Cong ty nang von diéu 1¢ 1én 323.836.420.000 dong thong

qua phat hanh ¢6 phiéu dé tra cb tic

Ngay 22/09/2020: Cong ty dbi tén thanh CTCP Nang lugng va Bit dong san
Truong Thanh

3. Co céu to chirc ciia Cong ty

TECGROUP
TRUST - EFFICIENCY - CREATIVITY
89% 51% l 83%
CTCP CTCP Du
Péu tu CTCP lich
Xay dung bau tu Truong
108 Xay dung Thanh
Truong Viét My Island
Thanh
60% W
CTCP
Viét My
Trung
Hung
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Cong ty C6 phan Niang luong va Bat dong san Truong Thanh duge t6 chire va diéu hanh theo mé
hinh Céng ty ¢6 phan, tun thu quy dinh cta Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duogc Qudc
hdi thong qua ngay 17/06/2020 va céc van ban hién hanh. Tinh dén 30/06/2021, TEGGROUP
hién bao gdm Cong ty me va 04 cong ty con (trong d6 3 cong ty con 1a s hitu truc tiép va 1 cong
ty con s& hitu gian tiép 1a CTCP Viét My Trung Hung)

Tru sé chinh CTCP Ning lwong va Bét dong san Truong Thanh:

Dia chi: s6 14-16 Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Nbi, Viét Nam.
Cong ty con:

- CTCP Pau tr Xay dung 108 Truong Thanh, dia chi: s6 nha 92 Lé Loi, phuong Chanh L9,
Thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai

- CTCP Pau tr va Xay dung Viét My, dia chi: thon T6 Hoa, xd Ly Thuong Kiét, huyén Yén My,
tinh Hung Yén

CTCP Vi¢t My Trung Hung, dia chi: thon Pao Khé, xa Trung Hung, huyén Yén MY, tinh Hung
Yén (S¢ hitu gian tiép qua CTCP Pau tu va Xay dung Viét My)

- CTCP Du lich Truong Thanh Island, dia chi: s6 nha 159 Ty Son, phuong Quang Trung, thanh
phé Quy Nhon, Binh Dinh

4. Co ciu b may quan Iy ciia Cong ty
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v

PAI HQI PONG CO PONG
< BAN KIEM SOAT
A\ 4
HQI PONG QUAN TRI

\4

BAN PIEU HANH
v

TONG GIAM POC

A 4
Vian phong Cong ty

\ 4 A
PHO TGP PHO TGP PHO TGD

Ban Nang
luong

Ban Bit
dong san

Ban Xay
dung

A 4

A 4

Ban TCKT

(HCNS, Phép ché)

Céc cong ty con va cong ty lién két

CTCP Ning lugng va Bét dong san Truong Thanh dugc to chirc va didu hanh theo mo hinh Cong
ty C6 phan, tuén thu theo cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép Viét Nam va cac van ban phap

luat hién hanh. Co cdu bd mdy quan ly ciia Cong ty hién nay gém:

% Dai hoi dong co dong:

Dai hoi dong c¢6 dong (“PHPCP”) 1a co quan quyén luc cao nhét cia Cong ty, bao gdom tat ca

cac c6 dong cd quyén bd phi€u hoac nguoi duge c6 dong iy quyén. Pai hdi dong c6 dong cd

quyén han va nhiém vu:

- Thong qua dinh hudng phat trién ciia Cong ty;

- Quyét dinh loai ¢6 phan va tong s6 ¢6 phan ctia timg loai dugc quyén chio ban; quyét dinh

muc co tirc hang nam cua tung loai cd phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhi¢m thanh vién Hi dong quén tri, thanh vién Ban kiém sodt;

- Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san c6 gia tri trén 50% tong gia tri tai san trd 1én duoc

ghi trong béo céo tai chinh gan nhét ctia Cong ty;

- Quyét dinh stra d6i, bo sung Diéu 1é cong ty;

- Thong qua bao cao tai chinh hang nam;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tong s6 ¢6 phan da ban ciia mdi loai;
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Xem xét, xtr ly vi pham cua thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét giy
thiét hai cho Céng ty va c6 dong Cong ty;

Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé Cong ty;

Quyét dinh ngan sach hoac tong muc thu lao, thuéng va loi ich khac cho Hoi ddng quan
tri, Ban kiém soat;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Ban kiém soét;

Phé duyét danh sach cong ty kiém toan dugc chap thuan; quyét dinh cong ty kiém toan
duoc chéip thun thuc hién kiém tra hoat dong cua Cong ty, bii mién kiém toan vién dugc
chap thuan khi xét thay can thiét;

Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phap luat.

+ Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri (“HPQT™) 14 co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Céng ty dé

quyét dinh, thuc hién céc quyén va nghia vu ctia Cong ty khong thudc thdm quyén caa PHPCD

(theo quy dinh tai Diéu 1& ciia Cong ty):

Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh héng nam
cua Cong ty;
Kién nghi loai ¢6 phin va tong sd ¢6 phan duoc quyén chao ban cua timg loai;

Quyét dinh ban ¢ phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén chao ban cua timg
loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thirc khac;

Quyét dinh gi4 ban ¢d phan va trai phiéu cta Cong ty;

Quyét dinh mua lai ¢6 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat Doanh
nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dau tu va du 4n du tu trong tham quyén va giéi han theo quy dinh
cua phap luat;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac c6 gia tri tir 35%
téng gi4 tri tai san trd 1én duoc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhit cia Cong ty ngoai trir
hop ddng, giao dich thudc tham quyén quyét dinh ciia Dai hoi dong c6 dong theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 Luat Doanh nghiép;

Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky két hop
ddng, chdm dut hgp dong dbi voi Tong giam dbc, Phé Tong Giam dbc, Ké toan truong;
quyét dinh tién luong, thu lao, thuong va loi ich khac cta nhimg nguoi quan ly dé; ctr
nguoi dai dién theo iy quyén tham gia Hoi dong thanh vién hoic Pai hoi dong c¢d dong &
cong ty khac, quyét dinh muc thi lao va quyén lgi khic ciia nhimg nguoi do;

Giam sat, chi dao Tong giam ddc va nguoi quan 1y khac trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hing ngay ctia Cong ty;

Quyét dinh co ciu td chirc, quy ché quan 1y ndi bd cua Cong ty, quyét dinh thanh 14p cong
ty con, chi nhdnh, van phong dai dién va viéc gop vbn, mua cb phén cua doanh nghiép
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khac;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi dé)ng cd dong, triéu tap hop Pai
héi dong cb déng hoic 1dy y kién dé Pai hoi dong cb dong thong qua nghi quyét;

Trinh bao céo tai chinh hing nim da dugc kiém toan 1én Pai hoi ddng cd dong;

Kién nghi murc ¢d tire dugc tra; quyét dinh thdi han va thu tuc tra ¢d tire hodc xu ly 16 phat
sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc t6 chirc lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri, Quy ché ndi bo vé quan tri
cong ty sau khi duoc Dai hoi ddng cb dong thong qua; quyét dinh ban hanh Quy ché hoat
dong ciia Uy ban kiém toan tryc thuoc Hoi dong quan tri, Quy ché vé cong bd thong tin
cua cong ty;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Lut Chimg khoan, quy

dinh khéc ciia phap luat va Diéu 1¢ cong ty.

Danh sach cic thanh vién HDQT Céng ty bao gém:

STT Ho tén Chirc vu
1 | Ong Pang Trung Kién Chu tich HDQT, tai bd nhiém 18/05/2020
2 | Ong Hoang Pinh Loi Phé Chu tich HPQT, tai b6 nhiém 18/05/2020
3 | Ong Hoang Manh Huy Thanh vién HPQT, tai bd nhiém 18/05/2020
4 | Ong Phan Ngoc Anh Cuong Thanh vién HPQT, tai bd nhiém 18/05/2020
5 | Ong Lé Dinh Ngoc Thanh vién HPQT, tai bd nhiém 18/05/2020
6 | Ong Akahane Seiji Thanh vién HPQT, b nhiém 18/05/2020
7 | Ong Tran Tuin Phong Thanh vién doc 1ap HPQT, bo nhiém 29/03/2021

* Ban kiém soat:

Ban Kiém soat (“BKS”) caa Cong ty do PHPCPD bau. Nam 2020 1a nam két thiic nhiém ky caa
Ban kiém so4t 2015-2020 va bau ra Ban Kiém soat nhiém ky méi 2020-2025. Ban Kiém soat
hién tai g@)m 03 thanh vién. Ban kiém soét thay mat Pai hoi déng ) dong kiém soat mot cach

doc 1ap, khach quan va trung thyc moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cia Cong ty

va chiu tradch nhiém trudc PHPCD trong viéc thuc hién cac nhiém vu dugc giao, cu thé:

Kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung thuc va mirc d6 can trong trong quan ly, diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong t6 chirc cong tic ké toan, thong ké va 1ap bao cdo tai
chinh;

Tham dinh béo cdo tinh hinh hoat dng kinh doanh, bdo céo tai chinh hang nim, hang quy
va sau thang cia Cong ty me va cac Cong ty thanh vién, bdo cdo danh gia cong tic quan ly
cua HDQT cho bHDBCD;
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Kién nghi DPHPCD céc giai phap stra doi, bo sung, co cau t6 chirc quan ly, didu hanh cong
viéc kinh doanh cua Cong ty;

Xem xét s6 ké todn va cdc tai liéu khac cua Cong ty, cac cong viée quan 1y, diéu hanh hoat
dong cua Cong ty bat ctr khi ndo xét thay can thiét hodc theo quyét dinh cia PHPCP hoic
theo yéu cau ctia ¢ dong hoac nhoém c¢d déng quy dinh tai Luat Doanh nghiép;

Cac quyén va nhiém vu khéac theo Piéu 18 Cong ty hodc theo yéu ciu, quyét dinh cua

DbHDCD.

Danh sach cac thanh vién Ban kiém soat Cong ty bao gdm:

STT Ho tén Chirc vu
Ong Pao Xuan Puc Truéng Ban kiém soat, bé nhiém mdi 18/05/2020
Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién Ban Kiém so4t, tai bd nhiém 18/05/2020
Ba Nguyén Thay Quynh Thanh vién Ban Kiém soat, bo nhiém 18/05/2020

* Ban diéu hanh:

Ban Diéu hanh gom Tong Giam ddc, cac Pho Tong Giam doc va Ké toan trudng.

Téng Giam déc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngay ctia Cong ty, chiu trach
nhiém trudc phap luat, trude HOi déng Quan tri, khach hang vé hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty. Cac quyén va nhiém vu cta Tong Giam ddc theo quy dinh ctia Diéu 18
cua Cong ty;

Gitip viéc cho Tong Giam déc 1a cac Phé Tong Giam ddc, Giam ddc chi nhanh. Tong Giam
dbc sé& can ctr vao kha nang va nhu cau quan ly dé thuc hién viéc ty quyén mét sé quyén
han nhat dinh cho cic Phé Tong Gidm déc;

Ké toan truong: Gitp viée cho Tong Giam ddc trong cong tac tai chinh, ké toan ctia Cong
ty. T6 chirc phan tich cac hoat dong kinh té trong Cong ty mot cach thuong xuyén, danh
gia két qua va hidu qua ké hoach kinh doanh ctia Cong ty, nghién ciru cai tién t6 chirc kinh
doanh nham khai thac va st dung c6 hiéu qua moi ngudn vén kinh doanh, ddng vén cua
Cong ty;

Ban Diéu hanh 13 b phan diéu hanh moi hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, Ban
Diéu hanh c6 cac quyén han va nhiém vu sau:

+ Quan 1y va diéu hanh cac hoat dong, cong viéc hang ngay ctia Cong ty thuc tham quyén
ctia Tong Giam ddc theo quy dinh cta Phép luat va Piéu 1 Cong ty;

+ Thye hién cac nghi quyét cua Hoi ddng quan tri va Dai hoi dong c6 dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ctia Cong ty da dugc Hoi dong quan tri va Pai hoi dong c6 dong
thong qua;

+ Ky két va t6 chire thuce hién céc hop ddng kinh té, dan sy va cac loai hop ddng khac phuc

vu cho hoat dong san xuat kinh doanh va cac hoat dong khac cta Cong ty;

+ Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat d6i vdi cac chirc danh quéan ly
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K

ctiia Cong ty ma khong thudce ddi trong do Hoi dong quan tri bd nhiém;

+ Tuyén dung, thué mudn va bé tri sir dung ngudi lao dong theo quy dinh ciia Hoi dong
quan tri, phtt hop v6i quy dinh ctia phap luat va pht hop v6i nhu ciu san xuét kinh doanh
ctia Cong ty. Quyét dinh mic luong, phu cap (néu c6) cho ngudi lao dong trong Cong ty;

+ Cac quyén han va nhiém vu khéac dugc quy dinh tai Diéu 18 Cong ty.

Danh sach cic thanh vién Ban diéu hanh Céng ty bao gém:

STT Ho tén Chirc vu

1 | Ong Hoang Manh Huy | Tong Giam ddc, bé nhiém tir 28/07/2020

Ph6 Tong Giam ddc kiém Ké toan trudng va Trudng

2 | Ong Nguyén Hong Thi :
ne Nenyen Hong TN | gan Tai chinh, bé nhiém tir 19/08/2020

Phé Tong Giam ddc kiém Truong Ban Bat dong san,

A D3 T X A’t R
3| OngDang TranQuyet |, s tir 19/08/2020

% Cac khoi chire ning/Phong ban/Cong ty thanh vién:

+ Ban Xay dung:

Ban Xay dung c6 chirc nang tham muu, gitp viéc Hoi ddng quan tri, Ban Diéu hanh trong viéc

d4u thau, quan ly vat tu, quan 1y tién do, khéi luong, gid tri, chit luong d6i véi ting hang muc

cong trinh x4y dung ma Cong ty tham gia nhan thau va/hoac Cong ty la Chu dau tur, cu thé:

Lap ho so déu thau cac cong trinh, dy 4n, dwa ra giai phap thi cong va cac thu tuc xay dung
co ban khac theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc va quy dinh ciia Chu dau tu/cua
Cong ty;

T6 chirc giam sét thi cong cac dy an khi trién khai thuc hién, dam bao cac dy an thi cong
dung tién d, dam bao chét lugng va tiét kiém chi phi;

Kiém tra thiét ké, du toan, chu dong nghién curu dé nghi stra ddi thiét ké, du todn va cung
céc don vi thi cong giai quyét cdc vudng mic vé thii tuc phap 1y;

Kiém tra khdi luong bién phap dé 1ap du toan thi cong phuc vu ky hop dong giao khoan
voi céc don vi thi cong;

Kiém tra gidm sat k§ thuat, chat luong va khdi luong cong trinh ma Cong ty nhan thau;

Quan ly viéc thi cong theo quy hoach kién tric x4y dung, thiét ké ky thuat da duogc cip co
tham quyén phé duyét d6i véi cac du an du tu xay dung thudc Cong ty quéan ly/dau tu;

Quan ly viéc thuc hién cac bién phap thi cong trong viéc ap dung céc tiéu chuan quy pham
chat lwong cong trinh va tién d6 thi cong ddi véi cac du an dugc phé duyét;

Tham gia lya chon chung loai, lya chon nha cung c{ip vat tu, thiét bi phuc vu thi cong cong
trinh;

Tb chirc nghiém thu, tiép nhén vt tu, thiét bi cung cép cho (cac) du én;

Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh hang nim, hang quy, hang thang cua Cong ty dé
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bo c4o v6i Ban Diéu hanh va Hoi dong quan tri Cong ty;

- Béo cdo tinh hinh thuc hién céc chi tiéu kinh té ké hoach, cic muc tiéu tién do cong trinh
theo dinh ky hang thang, quy, nam. Phan tich danh gia va tham muu cho Téng Giam ddc
Cong ty trong cong tac chi dao, didu hanh san xuat, cong tac diéu dong cac nguon luc dé
dam bao phuc vu cac muc tiéu va nhiém vu ké hoach;

- Céc cong viéc khac c¢ lién quan;

+ Ban Bit dong san:

- Truc tiép quan ly va trién khai thuc hién cac du 4n dau tu cua Cong ty;

- Tham muu va thuc hién gitp viéc Ban Diéu hanh Céng ty trong viéc trién khai cc du 4n
xay dung cong trinh do Cong ty to chirc, gop von hodc hop téc kinh doanh;

- Tham muu va thuc hién gitp viéc Ban Diéu hanh trong cong tac du tu cic du 4n xay dung
cong trinh;

- Tham muu Ban Diéu hanh trong cac trudong hop khac lién quan dén quan ly Pau tu, Xay
dung;

- Cung Ban Kinh doanh, Ban Dau tu phan tich, danh gia cdc Dy 4n tiém ning dé Ban Dau
tu (dau mdi) bao céo, tham muu Ban Pidu hanh quyét dinh t6 chire, gép von hoic hop tac
kinh doanh déu tu cdc du 4n;

- Thuc hién cdc nhiém vu khac dugc Lanh dao Cong ty giao pho.

4+ Ban Niing lwong:

- Truc tiép quan Iy va trién khai thuc hién cac du 4n dau tu ciia Cong ty;

- Tham muu va thyuc hién gitip viéc Ban Piéu hanh Céng ty trong viéc trién khai cac du an
do Céng ty t6 chirc, gép von hodc hop tac kinh doanh;

- Tham muu Ban Piéu hanh trong c4c trudng hop khéc lién quan dén quan 1y vén tai cac du
an/doanh nghiép dau tu;

- Cung cac bd phén lién quan danh gia cdc Dy an tiém nang dé bao céo, tham muu Ban Diéu
hanh quyét dinh t6 chirc, gop vén hodc hop tac kinh doanh dau tu cac du an;

- Thuc hién céc nhiém vu khac dugc Lanh dao Cong ty giao phd

4+ Ban Tai chinh ké toan

Cong tdc tai chinh, ké todn:

- Xay dung ké hoach tai chinh hang nam, ngén han va dai han phu hop véi ké hoach hoat
ddng san xuat kinh doanh va dau tu cua Cong ty;

- Theo dbi tinh hinh thuc hién ké hoach tai chinh da dugc duyét va dé xuét bién phap diéu
chinh phti hop v&i nhiém vu san xuét kinh doanh ciia Cong ty tai cc thoi diém;

- T6 chiic cong tac hach toan ké toan, cong tac thong ké va bo may ké toan thong ké theo
Luét Ké toan, chuin muc ké toén, cac quy dinh hi€n hanh cta phap luét va phu hop vdi mo
hinh t6 chirc san xuét kinh doanh ciia Cong ty;
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- Thuc hién bao cdo tai chinh tuan tha ché dd ké toan va chuan muc ke toan.
Cong tdc qudn ly tai san, nguon von:

- Xay dung va trinh duyét phuong 4n vé thay doi co cdu von, tai san, diéu hoa von trong toan
Cong ty trong (mg v6i nhiém vu san xuét kinh doanh;

- Xaydung ké hoach huy dong von dai han, trung han, ké hoach tin dung von luu dong dudi
céc hinh thie dugce phap ludt cho phép dé huy dong vén phuc vu nhu cau san xuat kinh
doanh;

- Quan ly tai san, ngudn vén va cac ngudn luc tai chinh ctia Cong ty, t6 chtrc kiém ké dinh
ky, phan 4nh chinh xac, kip thoi tinh trang tai san va dé xudt cac giai phap xir ly, st dung
tai san, nguén von ¢6 hiéu qua;

Cong tdc kiém tra, kiém sodt nji bj:

- Tham muu cho Ho1 déng quan tri, Téng Giam déc Cong ty chi dao cac don vi phu thude
va cac Cong ty thanh vién (néu c) thuc hién cic ché do quan 1y tai chinh, tién té theo quy
dinh cua Bo Tai chinh va hudng dan cua Cong ty;

- Tb chirc kiém tra, kiém soat viéc chdp hanh cac quy ché tai chinh & cac bo phén, cac don
vi phu thudc va cac Cong ty thanh vién (néu c6), quan 1y chat ché viée sir dung von trong
cac hoat dong dau tu;

- Kiém tra va chu tri xét duyét quyét toan cho cac don vi phy thudc, cic Cong ty thanh vién
(néu cb);

Cong tdc qudn Iy chi phi va phén tich hoat dong kinh té:

- Tonghop gia thanh, két qua san xudt kinh doanh trén co s& bao cao quyét toan cua cac don
vi phu thudc, cic Cong ty thanh vién (néu c6) va hach toan kinh té ddi véi phan truc tiép
kinh doanh cua Cong ty;

- Téng hop céc s6 liéu, tai liéu, cung cip thong tin kinh té cho viéc diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh. Kiém tra va phan tich cac hoat dong kinh té tai chinh;

- Phdi hop véi b phan lién quan xay dung dinh mtc kinh té k§ thuat dé quan 1y chi phi mot
cach hiéu qua;

- Tb chirc va huéng dan thuc hién cong tac thuc hanh tiét kiém chdng lang phi ctia Cong ty;

- Phdi hop véi cac bo phan nghiép vu va cac don vi truc thude dé 1ap ké hoach san xuit kinh
doanh, ké hoach tai chinh, tham gia dam phan ky két Hop dong kinh té va giao ké hoach
tai chinh hang quy, nam cho cac don vi phu thudc va cac Cong ty thanh vién (néu c6);
Khoi back office gom:

+ Vin phong Cong ty:

Van phong Cong ty phu trdch cac cong viéc lién quan téi quan ly nhan su va dao tao, cdc cong
tac hanh chinh, 18 tan, tap vy, 14i xe, cu thé:

- Xay dung, theo ddi thuc hién chién luge phat trién nguén nhén luc va ké hoach nhan su
hang nam;
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Xay dung cac chinh séch lién quan dén quan tri ngudn nhan lyc phtl hop véi quy dinh cta
phap luat va cac myc tiéu phat trién ciia Cong ty;

Tham muu, xay dung ké hoach tuyén dung, dao tao va phat trién doi ngii nhan su;

Thuyec hién tuyén dung nhan sy cho Céng ty;

Tb chirc va thuc hién céc chuong trinh dao tao va boi dudng nghiép vu;

Quan ly lao dong, danh gia hiéu qua lam viée, dé bat, dé xuat hinh thirc ky luat nhan vién;

Thiét 1ap va thuc hi¢n co ché tién luong va cac ché d6 lién quan khac lién quan dén nguoi
lao dong (bao hiém xa hoi, bao hiém y té,..);

Tham muu cho Ban Piéu hanh trong viéc tudn thi phéap ludt c6 lién quan dén ngudi lao
dong;

Lap ké hoach va thuc hién mua sam, diéu chuyén, bdo quan tai san, cong cy;
Luu trit ho so k¥ thudt va phap ly lién quan dén tai san, cong cu cia Cong ty;
T chic hé thong luu trir, tiép nhan, luan chuyén cong van, van thu;

Chiu trach nhiém quéan 1y va str dung con d4u ding quy dinh, dam béo an toan, chat chg,
chinh xac;

Té chirc cac cude hop, hoi nghi, gip g& ndi bo Cong ty;

Quan 1y va thyc hién cong tac tiép tan, 18 tan;

Phéi hop cuing céc b phén lién quan t6 chirc cic su kién ra cong ching;
Truc téng dai dién thoai;

Diéu hanh cong tac tap vu, 1ai xe; dam bao an ninh, an toan cho Cong ty, cong tic vé sinh,
phong chay chita chdy, an toan h¢ théng dién, dién thoai, nudc,..;

4+ Phong Phap ché:

Tham muu va tu van cho Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh, cac Ban/B§ phan

vé toan bo cac van d& phap ly lién quan dén hoat dong ctia Cong ty;

Chu tri hodc tham gia soan thao, dam phan céac giao dich ctia Cong ty véi bén ngoai; kiém
soat vé noi dung, hinh thtrc, thu tuc cac hop déng, giao dich dan sy, kinh doanh, thuong
mai, lao dong; tu vén, hop déng hop tac kinh doanh, hop déng dau tu va cac thoa thuan
phép 1y khac dam bao dung quy dinh ctia Cong ty va phap luat hién hanh nhim bao dam
t6t nhat va téi da loi ich cuia Cong ty;

Chu tri hoac phéi hop véi céc Ban ¢6 1ién quan xay dung, stra doi, bd sung Diéu 1 va cac
quy ché, quy dinh cua Cong ty;

Tham gia cac T6 cong tic chuyén mon c6 lién quan khi duoc yéu cau;

Phdi hop v6i bd phan Hanh chinh Nhan sy thuc hién viéc phd bién phép luét, va cac quy
dinh n6i bo ciia Cong ty dén ngudi lao dong;

Theo doi, cap nhat, hé théng cac van ban phap luat cua nha nudce lién quan dén hoat dong
cua Cong ty;
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- Tham gia giai quyét cac yéu cdu va tranh chap dan su, kinh doanh, thwong mai va lao dong
ctia Cong ty (néu co);

- Dai dién theo uy quyén cia Cong ty d€ l1am viéc vdi co quan, t6 chire, ca nhan c6 lién quan
trong cac hoat dong cia Cong ty;

- Dai dién theo ty quyén ctia Nguoi dai dién theo phép luat khi tham gia t6 tung;
- Thyc hién céc nhiém vu khéc theo sy phan cong va yéu cau cua Hoi dong quan tri, Ban

Kiém soat, Ban Bi¢u hanh.

5. Thong tin vé cong ty me va cong ty con ciia TEG, nhirng cong ty ma TEG dang nim giir
quyén kiém soat hoiic ¢6 phan chi phdi, nhirng céng ty nim quyén kiém soat hoic ¢
phan chi phéi déi véi TEG.

5.1. Cong ty me ciua TEG
Khoéng cé

5.2. Cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, cac don vi gop von khac ciia TEG trong 2
nim gin day.

Bang 1: Danh sach cong ty con

Tén cong ty Nam Hoat dong kinh
nam giir doanh chinh
(2019 -
hién tai)
1 CTCP Piu 2019 - | 2013 4300719699  Xay dung vakinh 80 89% 89%
to Xay dung =~ hién tai doanh bat dong
108 Trudng san
Thanh
2 CTCP Piu 2019— 2016 | 0901004063 = San xuit bé tong 100 51% 51%
tu va Xay hién tai va san pham tur bé
dung Viét tong, xi ming va
My thach cao
2.1 CTCP Viét 2019 - 2018 0901041516 ~ Nha hang va cac = 20 70,59 %  60%
(gian | My Trung hién tai dich vu &n udng
tiép) | Hung phuc vu luu dong
3 CTCP bién 2019— 2019 | 0108748129 = San xuét dién 4 51% 51%
mat troi 03/2021
Trudng
Thanh
4 CTCP Du 2019 — . , 0,5% 0,5%
lich Truomg |~ 06/2020 2019 4101551748 Dichvuluutrd o
Thanh ngan ngay . .
Island 07{%020. 83% 83%
— hién tai
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Bang 2: Danh sich cac Cong ty lién két, cac don vi khac

TT | Tén cong a 0 gia Hoat dgng ¢ Ty 1€ b,iéu
ty 3 kinhh(’lol?nh quyeét
chin
1 CTCP 09/2020 2019 4101555171  Kinhdoanh = 20 20% 20%
Truong — hién tai thuong mai
Thanh Dai
Phat
2 CTCP 06/2020 2016 | 0107660866 @ Cung cap 450 | Truc tiép:  Truc tiép:
Niang — hién tai dich vu tu 12,24% 12,24%
lugng van dy an Gian tiép:  Gian tiép:
Truong 14,08% 14,08%
Thanh
3 | CTCP Pau
tu Truong 2019 — Xay dung o o
Thinh Quy 062020 2015 4101451990 o loai | 100 50% 50%
Nhon
4  CICPSan = 2019- . .
xuét 06/2020 Rén, dap, ép 3,5% | 37,5%
ng‘i‘;g gy | 2008 4100703959 fg;a{‘ul;g 80
Péu tu . -11/2020 b6t kim 16@i 17,5% 17,5%
Nam Minh
5  CTCP
Céng Kinh doanh
ngiép 2019 - bat dong o o
Truomg 062020 2016 0900092477 - quyén 50 36% 36%
Thanh st dung dat
Hung Yén
6 | CTCP dau
tu Truong |~ 2019- Khai thac
Thanh Phi | 03/2019 2016 4401027944 o 60 20% 20%
Yén
Truc tiép: = Truc tiép:
dn tai va Gian tiép: | Gian tiép:
8 gqu " 2018 | 6400392955 g}‘l‘ggn t*;hga} 25 | 2060 | 27.06%
uang Phu N - -
*) 07/2020 dién Gin tiép = Gian tiép:

— hién tai 16,04% 16,04%
Nguén: CTCP Ning lwong va Bat dong san Trieong Thanh

(*) Cong ty da chuyén nhuong toan b cd phan tai CTCP Nang lugng Quang Phu ngay
30/06/2020, phan s¢ hiru gian tiep tir Cong ty con — CTCP Pau tu Xay dung 108 Truong Thanh.

5.3. Cong ty nim quyén kiém soat hoiic ¢6 phan chi phéi dé6i voi TEG
Khoéng cé
6. Thong tin vé qua trinh ting, giam vén diéu 1¢ ciia Cong ty

Bang 3: Qua trinh ting von diéu I¢
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Gia tri von ting

Vo6n DL sau khi

Tho’n
diem

thém (dong) ting (dong)

Thang R S S6 Ké hoach va dau tu
02/2011 6.000.000.000 6.000.000.000  Go6p von thanh lap thanh phé Ha Noi
Théang 14.000.000.000 20.000.000.000  Phat hanh riéng 1¢ cho cac  S¢ Ké hoach va dau tu
05/2012 c0 dong hién hiru thanh pho Ha Noi
Thang 130.000.000.000 = 150.000.000.000 | Phat hanh riéng l¢ cho cac = S¢ Ké hoach va dau tu
08/2015 c0 dong hién hiru thanh pho Ha Noi
Thing 29.999.980.000  179.999.980.000 ' Phat hanh c6 phiéu tra ¢6 Uy ban chimg khodn nha
072017 tu;C cho cic c6 dong hién  nudc

hiru
Thing ~ 14398:580.000  194398.560.000  Phat hanh ¢0 phiéu trd c6 Uy ban chimg khoan nha
08/2018 tu~c cho cac ¢6 dong hién  nudc

hiru
Thang Phat hanh cb phiéu chao Uy ban ching khodn nha
03/2019 100.000.000.000 = 294.398.560.000 béin cho cé dong hién hitu | nude
Thang Phat hanh c6 phiéu tra ¢6 So Ké hoach va dau tu
072019~ 22:437:860.000 1 323.836.420.000 . po cé dong hién hitu  thanh phé Ha Néi

Nguén: CTCP Nding heong va Bt dong san Truong Thanh

7. Thong tin vé cac khoan gép von, thodi von 16n ciia TEG tai cac doanh nghiép khac
Bing 4: Cac khoan gop von, thoai von 16n 2019 - 2020

%/Tong
tai san

Tong tai
san (*)

TT Gi4 tri

(tr.dong)

Phuong thirc
thuc hién

Thoi gian
thuc hién

Tén cong ty

Nhén chuyén
nhuong

1 | CTCP Pau tu
va Xay dung
Viét My

11.970 06/03/2019

323.142 14,75%

35700 | Muacdphan | 12/03/2019

2 | CTCP Pau tu
Truong
Thanh Quy
Nhon

3 | CTCP Nang
luong Quang
Phu

4 CTCP Du
lich Truong
Thanh Island

5 | CTCP Nang
luong Truong
Thanh

70.200 Thoai von 15/06/2020 359.381 19,53%

48.600 | Thodi von 30/06/2020 359.381 13,52%

70.125 Gép von 01/07/2020 444.041 15,79%

82.600,05 | Gop von 28/06/2020 | 359.381 22,98%

(*) Tong tai san ciia TEG tai thoi diém giao dich, sb liéu theo BCTC kiém toan nam 2019 va
2020
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8. Théng tin vé chirng khoin dang luu hanh
8.1. Co phiéu pho thong
Bang 5: Co ciu c6 dong tai thoi diém 09/02/2021

S6 co dong  S6 lrgng CP Gia tri (dong)

1. Cb dong trong nuée 599 32277125 322.771.250.000  99,67%
* Canhin 584 18.952.100  189.521.000.000  58,52%
* T6 chirc 15 13325.025  133.250.250.000  41,15%
II. C6 ddng nwéc ngoai 15 106.517 1.065.170  0,33%
* C4 nhan 11 92.380 923.800.000 0,29%
* T6 chirc 4 14.137 141.370.000  0,04%

II1. C6 phiéu quy

Tong 614 32.383.642 323.836.420.000 100%
Nguon: Theo danh sdch tong hop ngwoi sé hivu chitng khodn ngay 09/02/2021 cua Trung tam
lvu ky ching khodn Viét Nam
8.2. C6 phiéu wu dai
Khoéng cé
8.3. Cac loai chirng khoan khac
Khoéng cé
9. Théng tin vé ty 1¢ s¢ hitu nwéc ngoai

- Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 139 Nghi dinh 155/2020/ND-CP c6 hi¢u luc thi hanh
01/01/2021:

1. Ty 1¢ 6 hitu nuéc ngodi t6i da tai cong ty dai ching dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma diéu woc quoc té
¢6 Viét Nam 1o thanh vién quy dinh vé sé hivu niede ngodi thi thue hién theo diéu wéc quoc
té;

b) Céng ty dai chiing hoat dong trong nganh, nghé dau tie kinh doanh ma phdp ludt lién quan
c6 quy dinh vé sé hitu nude ngoai thi thuc hién theo quy dinh tai phdp ludt do;

¢) Cong ty dai chiing hoat ddng trong nganh, nghé dau twe kinh doanh thuéc danh muc nganh,
nghé han ché tiép can thi triromg doi voi nha dau tw mede ngodi thi thire hién theo quy dinh
vé s¢ hitu nuée ngoai tai danh muc. Trieong hop nganh, nghé tiép cdn thi truong cé diéu kién
tai danh muc khong quy dinh cu thé diéu kién ty 1é so hitu von diéu 1é ciia nha dau tu nude
ngodi trong t6 chirc kinh té thi ty 1é s6 hitu nudc ngodi toi da tai cong ty la 50% vén diéu 1é;

d) Cong ty dai chiing khong thugc cdc trieomg hop quy dinh tai diém a, b, ¢ khodn 1 Piéu nay,
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ty 1¢ so hitu nwoc ngoai la khong han che;

d) Truong hop cong ty dai chiing hoat déng da nganh, nghé, cé quy dinh khdc nhau vé ty 1é

50 hitu nwoc ngoai, ty Ié so hitu nwdc ngoai khong vuot qua mikc thap nhdt trong cac nganh,

nghé co quy dinh vé ty 1é so hitu nuwdc ngoai,

e) Trueong hop cong ty dai chiing quyét dinh 1y 1é s¢ hitu miede ngodi toi da thap hon ty 1é quy

dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, d khoan 1 Piéu nay thi 1y 1é cu thé phdi dwoc Pai hdi dong cé

dong thong qua va quy dinh tai Diéu 1é cong ty.”

Theo Gidy chimg nhan PKKD s6 0105167260 do S& ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép,
dang ky 1an dau ngay 0105167260, dang ky thay doi lan thir 20 ngay 22/09/2020, hién CTCP
Ning lugng va Bit dong san Truong Thanh c¢é cac nganh nghé quy dinh vé ty 1¢ s¢ hitu nuée

ngoai chi tiét trong bang 6.

1 9329
2 7710
3 7730
4 6820

Bang 6: Ty 1€ sé hiru nwéc ngoai

Tén nganh, nghé kinh doanh

Hoat dong vui choi gidi tri khac chua dugc
phén vao dau

Chi tiét: Hoat dong cua cac khu giai tri;
(D6i v6i cac nganh nghé kinh doanh c6
diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh
khi c¢6 di didu kién theo quy dinh ciia phap
luat)

Cho thué xe c6 dong co

Cho thué may méc, thiét bi va dé dung hiru
hinh khac khong kém nguoi didu khién
Chi tiét: - Cho thué may moc, thiét bi xay
dung khong kém ngudi diéu khién

Tu vin, méi gi6i, dau gia bat dong san, diu
gi4 quyén sir dung dat

Chi tiét: Kinh doanh dich vu bt dong san:
Dich vu méi gioi bat dong san (chi hoat
dong tai san giao dich bét dong san cua
doanh nghié¢p; Dich vu san giao dich bét
dong san; Dich vu tu van bat dong san;
Dich vu quang cdo bat dong san; Dich vu
quan ly bat dong san; Quan ly cic Dy 4n
bét dong san vé dan dung va cong nghiép;

Ty 1é SHNN t6i
da theo cam
két quoc té (cu
thé Hiép dinh
quoc té)

Ty 1 SHNN toi
da theo quy
dinh cua phap
luét lién quan

49% (WTO, o
FTAs, AFAS) 100%
51% (AFAS) 100%
Khoéng quy dinh 51%
Khéng quy dinh 49%

Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cia CTCP Ning luong va Bét dong san Truong Thanh hién

nay khong quy dinh vé gi6i han ty 1¢ s hitu ciia nha dau tu nude ngoai.

Do d6, ty 1é sé hiru nwée ngoai toi da tai Cong ty 1a: 49% von dicu 16.

Hién tai, ty 1€ s& hitu nude ngoai tai Cong ty theo danh sach chot tai ngay 09/02/2021 la
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106.517 c6 phiéu twong duong 0,33% s6 ¢d phiéu dang luu hanh cia Cong ty.
10. Hoat dong kinh doanh
10.1. Piic diém hoat dgng kinh doanh
10.1.1. Cdc sin pham/dich vu ciia Cong ty
10.1.1.1. Hoat ddng xay lip dv an dién mit troi:

Trong nhitng nim qua, thong qua sy hd trg tir Tap doan Truong Thanh Viét Nam va viée tich
cuc xuc tién tim kiém co hoi dé nhan thau thi cong, Cong ty dang dan tham gia thi cong cac du
an phat trién nang luong sach nhu dién gié, dién mat troi 4p mai, tir 46 dong gop dang ké vao
tong doanh thu ctia Cong ty. TEG ky vong ddy s& 1a tién dé cho su phat trién bén viing theo dung
dinh hudng phat trién dai han trong nhiing nam t4i.

Mot s6 du an cong ty da trién khai thoi gian qua:
Hinh 1: Cac du 4n xay lap dién mit troi

Cum dién mat troi ap mai Nhon Tan (1,2,3), Cum dién mat troi ap mai Vega, Vela, Lyra,
tinh Long An Aquila

f0715/2020
Thanh Phd -

Téng thau EPC: TEG Téng thau EPC: TEG

Pia diém: L6 G9-10-11-16-17-18, duong s6 3, Dia diém: S5 09 Nguyén Vin Tao, Ap 2, xi
KCN Hai Son mé rong (GD 3+4), 4p Binh Tién 2, Long Théi, huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh;

xa Pirc Hoa Ha, huyén buc H'oa,atmh Long A,n; Quy mé: M3&i du 4n 1,0 Mwp véi T 5ng cong
Quy mé: 1,0 Mwp/du én v6i Tong cong suat 3,0

suat 4,0 Mwp;
Mwp; ) | |
Tién do: D hoan thanh; dong dién 1én ludi ngay Tien dg: Da hoan thanh; dong dién 1€n ludi ngay
01/10/2020 20/10/2020.
Nha may dién mat troi Hoa Hoi — Phi Yén Nha may dién mat troi Cat Hiép — Binh

Pinh
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Chi dau tw: Cong ty CP TTP Phu Yén Chi diu tw: CTCP Nang luong va Cong nghé
cao TTP Binh Dinh

Dich vu TEG cung cip: Thuc hién hop dong thi
cong boc phu thuc vat, don dep 256 hecta mit bang Dich vu TEG cung cip: Thi cong cai tao tuyén

Nha may. muong, cong thoat nude va thuc hién cong tic

Dia diém: xa Hoa Héi, huyén Pht Hoa, tinh Phy d¢n bu gidi phong mat bang
Yén Dia diém: X3 Cat Hi¢p, huyén Phu Cat, tinh

Quy mo: 256 Mwp Binh DPinh

Tién d9: D3 hoan thanh va ban giao mit bang cho Quy mé: 50Mwp

chu dau tu vao 03/2019 Tién dé:

- Tiép tuc hoan thién cac thu tuc phap ly cua
cong tac dén bu GPMB tuyén duong day 110KV
dau noi ludi dién quoc gia d€ lam thu tuc giao
dat cho Chu dau tu

- Pi hoan thanh va ban giao tuyén dudng day
vao thang 02/2019

- Pa hoan thanh va ban giao cdng thoat nudc
thang 11/2019

10.1.1.2. Hoat dong bat dong san va xiy dung:

La mot trong hai hoat dong cot 18i ciia TEG, trong nhitng nim qua Cong ty da va dang trién khai
d4u tu nhiéu du 4n da dang vé san phdm, quy mo. Cac dy 4n ciia TEG tap trung vao phat trién
cac khu d6 thi c6 quy mé vira va nho tai cic dia phuong cé nhu cau nha & that, hudng téi phan
khtic nha & gid ré, nha & danh cho cac gia dinh tré. Pong thoi, TEG ciing dinh hudng nghién ctru
cac du 4n thude cac vung dat c6 tiém ning phat trién du lich, d6 thi ctia Viét Nam nhung chua
duoc khai thac.

Cic du an tiéu biéu ciia TEG:

4+ Duw 4n khu nha & néng thén két hop thwong mai dich vu Nehia An (Quing Ngii)
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Lé mé bdn giai doan 1 dy dn Giai doan 2 du an dang trién khai

Chii diu tu: Cong ty C6 phan 108 Truong Thanh

Pia diém: xi Nghia An, Tp. Quang Ngii, tinh Quang Ngii
Dién tich: 27,94 ha

Téng mirc dau tu: 250 ty dong

Quy mé dén sé: 5.000 nguoi

Pay la mot trong nhiing Dy an trong diém tai tinh Quang Ngai, nham gidi quyét nhu cau vé nha
& cho ngu dan va dan cu trong khu vuc. Du 4n gém 3 giai doan, Cong ty da thyc hién xong giai
doan 1 dy 4n va da phan phdi san pham, dy kién nam 2021 TEG tiép tuc giam sat va hd trg CTCP
Pau tur Xay dung 108 Trudong Thanh trién khai dau tu Giai doan 2 du an:

Giai doan Dién tich (m?) | Tong vén dau tu (ty Tién do
ddng)
Giai doan 1 75.645,9 76 D3 phén phdi san phdm
Giai dogn 2 71.619,9 69 Di giai phong mit bang khoang

1.9 ha. Con lai 5.2 ha. Hién
Cong ty dang cho Chu truong
cia UBND tinh Quang Ngai
phuong 4n dau thau

Giai dogn 3 132.129,1 105 Chua trién khai

+ Du an Casa Marina Resort
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Du 4n Casa Marina resort ¢6 vi tri nam tai khu vuc Ghénh Gang, khu vuc c6 bai bién dai bén
canh lang chai du lich, thich hop cho du lich nghi dudng.

Chii ddu tw: Cong ty C6 phin Nguyén Hoang & Bamboo Capital

Dich vu TEG cung cip: tong thiu xay dung

Pia diém: Khu vuc Bai Xép, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon, Binh Dinh
Dién tich xay dung: 60ha

Téng von dau tw: 1000 ty

Thdoi gian thuwe hién: 09/2015 - 2018

#+ Duw 4an khu du lich nghi dudng bién quéc té Bii Xép va khu du lich bién Casa Marina
Island

Chi dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Trudng Thanh Quy Nhon

Dich vu TEG cung cap: tong thiu xdy dung
Pia diém: thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Dinh
Von dau tu: khoang 1000 ty

Dién tich: khoang 60ha

Thoi gian thwe hién: Thang 09/2015 — hét 2018

+ Du 4n DAu tw xay dung va kinh doanh ha ting Cum Céng nghiép Cat Hiép

DP6n dau xu thé phat trién cua phan khuc bat dong san khu cong nghiép, trong nam 2020, TEG di
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nghién ctru, dé xudt ddu tw Cum coéng nghiép Cat Hiép va da duoc chéap thuan chu truong dau tu
cta UBND tinh Binh Pinh ngay 20/10/2020.

Bdn dé quy hoach dw dn

Chii dau tw: CTCP Niang luong va Bat dong san Trudng Thanh
Dia diém: Thon Hoi Van, xa Cat Hi¢p, huyén phu Cat, tinh Binh Dinh
Quy mé: 50ha
Téng mirc dau tu: 410 ty
Tién d$ thue hién:
- Pinhan quyét dinh chi truong dau tu (ngay 20/10/2020)
- Dang lap phé duyét Quy hoach 1/500 va thiét ké co s&

- Dukién Quy IV/2021 s& hoan thanh tham tra thiét ké co s6, thAm tra thiét ké ban vé& thi
cong va giai phong mat bang duge 50%

4+ Du an ddo Hon Ngang

HON NGANG

P. Ghénh Rang, TP. Quy Nhon

Chii diu tw: CTCP Truong Thanh Island
Pia diém: Dao hon Ngang, phudng Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh
Quy mé: 12,8 ha

Téng mirc dau tu: 70 ty
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Tién @9 thue hién:

- Cong ty da nhan dugc chu truong dau tu (diéu chinh lan 2) ngay 23/07/2020 va hoan
thanh cong tac giai phong mit bang

- Du kién hoan thanh viéc lap, tham dinh phé duyét thi cong co s¢ va du an dau tu
(QI1/2021)

- Du kién hoan thanh viéc 1ap, thim tra thiét ké ban v& thi cong va xin cip gidy phép xay
dung (Quy 11/2021)
10.1.1.3. Hoat dong thwong mai:
Trong nam 2020, hoat dong thuong mai ciia Céng ty chuyén hudng tir cung cap mat hang thép,
inox, thiét bi xay dung phuc vu xdy dung cong trinh va dan dung, mat hang sang mua ban, cung
cip vat liéu dién cho mot s6 khach hang trong nganh xay dung du 4n ning lwgng tai tao — hudng
di méi ciia Cong ty gin lién v6i mang cé wu thé cua Tap doan d6 1a nang luong dién tai tao.
10.1.2. San lwong sin pham, gid tri dich vu
% Co cau doanh thu thuin

Bang 7: Co ciu doanh thu thuin — Cong ty me

Don vi: triéu dong

A Niim 2019 | Niim 2020 6T/2021

Doanh thu thuan \ . . .

Gia tri \ %/DTT \ Gia tri \ %/DTT Gia tri %/DTT
Bén hang hda 20.889 | 70,51% 23.114 | 19,30% 93.753 | 98,92%
Cho thué  mat 540 1,82% 486 0.41% . .
bang
Dich vu - - 2.941 | 2,46% 252 | 0,27%
FHop dong xay 8.198 | 27,67% - - 774 | 0,82%
dung
Thiét ké - Cung
cap thiét bi - thi
cong cac cong - - 93.227 | 77,84% - -
trinh dién mat troi
ap mai
Téng cong 29.627 100% 119.768 100% 94.779 |  100%

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Nam 2019, sau khi cdc du 4n nim 2018 d4 hoan thanh ban giao, Cong ty di tiép tuc thuc hién
cac dy an gdi dau va tim kiém, phat trién du 4n méi, tdp trung vao céc thu tuc phap ly, dau tu
ban d4u vao céc du 4n bat dong san va tim kiém hop dong thdu xdy dyng. Tuy nhién do nhiing
thay ddi vé chinh sach quan ly cua nha nuéc dan dén mot loat dy 4n ciia Cong ty va cua cac ddi
tac bi tam dimg, dan, hodn tién d¢ so véi ké hoach dé ra, nhét 1a cac du an vé nha & khién doanh
thu nam 2019 ctia Cong ty giam 79% tir 141,7 ty ndm 2018 xudng con 29,6 ty nam 2019.

Trude nhitng kho khan d6, ndm 2020, Cong ty da chu dong ddy manh tim kiém thém céc co hoi
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mai trong linh vuc ndng lugng tai tao khién doanh thu tang trd lai. Nam 2020, doanh thu thuan
ctia Cong ty dat 119,7 ty tang ~4 1an so véi nam 2019.

Theo d6, co cau doanh thu ciia Cong ty ciing co su dich chuyén véi ty trong doanh thu chinh tir
mang xay lép cac dy an di€n mat troi &p mai dat 93,2 ty chiém 77,84% co cdu doanh thu. Doanh
thu tir hoat dong ban hang hoéa dat 23 ty nam 2020, chiém 19,3% co cdu doanh thu.

Liy ké 6 thang dau nam 2021 doanh thu Céng ty dat 94,7 ty ting gip 5,7 1an so v6i cung ky
nam 2020 (6T/2020: 16,7 ty). Trong d6, doanh thu ban hang héa chiém ty trong 16n nhét dat ~94
ty, chiém 98,9% doanh thu.

Bang 8: Co ciu doanh thu thuin — Hop nhit

Don vi: triéu dong

3 Nim 2019 Nim2020 6T/2021

Doanh thu thuan . . .

Gia tri \ %/DTT  Giatri  %/DTT \ Gia tri \%/DTT\
Ban hang héa 43209 | 2736% | 25396 11,83% 93.753 | 64,97%
Ban thanh phdm 81.922 | 51,87% | 70958 | 33,05% 35.631 | 24,69%
Hoat dong xay 8198 519% | 5525 2,57% 774 | 0,54%
dung
Thiét ké - Cung
cap thiét bi - thi
cong cac cong - - 93.227 | 43,42% 0,00%
trinh di€n mat troi
ap mai
Cung cap dich vu 540 | 034% | 18300  8,52% 252 0,17%
Kinh doanh bat 24057 | 1523% 1308 | 0,61% 13.884 | 9,62%
dong san
Téng cong 157.925 |  100% | 214.714 100% 144.294 | 100%

Nguoén: BCTC hop nhdt kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhat Quy I1/2021

Nam 2020, doanh thu hop nhat toan Céng ty dat 214,71 ty ghi nhan mirc doanh thu cao nhat ké
tir khi thanh 1ap do Cong ty da c6 nhitng chuyén bién tich cuc va kha quan khi tham gia 1am
téng thau EPC mot loat dy 4n dién mat troi ap mai. Ty trong doanh thu hoat dong nay da tang

manh dat 93,2 ty, déng gbép 43,42% vio tong doanh thu ciia Cong ty.

Ngoai ra, hoat dong ban thanh phdm ciing 13 ngudn doanh thu chinh cua Céng ty. Trong nim
vira qua, cac hoat dong san xuat vat lidu xdy dung gip nhiéu khé khan do céc khach hang bi anh
hudng nang né tir dich covid-19, nén doanh thu bj giam sut 13,3% tur 82 ty nam 2019 xuéng con
71 ty nam 2019, doéng gop 33,05% trong co cau doanh thu.

Tiép theo 1a doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu lan luot dat 25 ty dong va 18 ty chiém
11,83%; 8,52% doanh thu thuin hop nhat. Trong khi doanh thu kinh doanh bt dong san nam
qua chi dat 1,3 ty chiém 0,61% co cau doanh thu do thi truong bat dong san ciing gap nhiéu kho
khan khi dai dich gdy anh huong dén tién d6 xay dung du 4n va ban hang cia cic cong ty thanh
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vién, ddc biét 1a du 4&n Khu d6 thi Nghia An — tinh Quang Ngai.

Budc sang dau nam 2021, doanh thu tir hoat dong thuong mai ting dat 94 ty chiém 65% trong
co cau doanh thu. Kéo theo do, tong doanh thu hop nhét dat 144,3 ty ting 82% so voi ciing ky
nam ngoai (6T/2020: 79 ty).

Bang 9: Co céu loi nhuin gop — Cong ty me

Don vi: triéu dong

Nam 2019 Nam 2020 6T/2021
Loi nhuén gop Gid tri Bién LNG Bién LNG Bién LNG
(%) T (%) T (%)

Ban hang hoa 5.142 24,62% 2.313 10,01% 9.041 9,64%
Cho thué mit bing 540 100% 486 100% - -
Dich vu - - 1.090 37,06% 252 | 100,00%
Hop ~dong  xdy 466 5.68% ] ] 81| 10.47%
dung
Thiét ké - Cung
cap thiét bi - thi
cong cac cong - - 954 1,02% - -
trinh dién mat troi
ap mai
Téng cong 6.148 20,75% 4.843 4,04% 9.374 9,89%

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Nam 2019, cung vdi sy sut gidm doanh thu da kéo theo lgi nhudn gép Cong ty me gidm manh
xudng 6,1 ty ddng do cac du an da dugc quyét toan va ghi nhan trong nim 2018. Bién loi nhuan
gop giam xudng 20,75%. Trong d6 hoat dong ban hang héa chiém ty trong 16n nhat dat 5,1 ty
v6i bién 191 nhuan dat 24,62%.

Budc sang nam 2020, lgi nhudn gop Cong ty me dat 4,8 ty vdi bién loi nhudn dat 4,04% trong
d6 hoat dong ban hang hoa van 1a hoat dong chinh dem lai lgi nhuén cho Cong ty. Liy ké 6
thang dau ndm 2021, cing vdi su gia ting doanh thu, lgi nhuén gdp cuia Cong ty dat 9,4 ty tuong
duong murc bién lgi nhuan dat 9,89%.

Bang 10: Co ciu loi nhuan gép — Hop nhat

Pon vi: triéu d‘éng
Nam 2019 Nam 2020 6T/2021

Loi nhuén gop Gid tri Bién LNG Bién LNG Bién LNG
. (%) i (%) " (%)
Bin hang héa 6.005 13,90% | 2.136 8,41% 9.041 9,64%
Béan thanh phim 6.606 8,06%  5.273 7.43% 2727 7.65%
I;;’j; dong xay 466 570% | 1.092 19,76% 81| 10,47%

Thiét ké - Cung
cép thiét bi - thi
cong cac cong - - 954 1,02%
trinh dién mat troi
ap mai
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Nam 2019 Nam 2020 6T/2021
Loi nhuan gop Gid tri Bién LNG Bién LNG Bién LNG
(&) . () - ()
Cung cép d1ch vu 100,00% 1.849 10,10% 100,00%
gfnh doanh bat 9221 3833% 46) | -3,52% 3331 23,99%
ong san
Téng cong 22.838 | 14,46%  11.258 524% 15432 10,69%

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhdt Quy 11/2021

Loi nhuén gop hop nhét toan Cong ty nim 2019 dat 22,8 ty vé6i bién loi nhuan dat 14,46%.
Trong d6, mic di doanh thu tir hoat dong kinh doanh khong phai ngudn doanh thu chinh nhung
v41 bién lo1 nhuan 38,33%, loi nhuén tir kinh doanh bat dong san dat 9,2 ty chiém ty trong lon
nhat trong co cdu loi nhuan gdp. Tiép theo 13 hoat dong ban hang héa va thanh phdm véi mirc
lgi nhuan gop ~6 ty. Budc sang ndm 2020, loi nhuan gdp dat 11,2 ty trong d6 hoat dong ban
hang hoa, thanh phdm van 13 hoat ddng chinh dem lai loi nhuan cho toan Céng ty.

Cung voi su gia tang doanh thu, lgi nhuan gop 6T/2021 dat 15 ty va muc bién lgi nhuan dat
10,69%. Trong d¢6 1gi nhudn gdp ban hang hda dat 9 ty, tir kinh doanh bat dong san va ban thanh
phém lan luot 1 3,3 ty; 2,7 ty - day 1a ba mang chinh dem vé loi nhuén cho Cong ty.

10.2. Tai san

Bang 11: Tai san ¢6 dinh — Cong ty me tai 30/06/2021
Pon vi: triéu dong

Phuong tién van tai,

truyén dan 2.308

24,52%

Téng 2.308 566 24,52%

Nguon: BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Bang 12: Tai san - Hop nhat tai 30/06/2021
Pon vi: triéu dong

s e SN o

TSCP hiru hinh 40.470 21.190 52,36%
1 Nha cira, vét kién tric 2.285 563 24,64%

2 May méc, thiét b 5.021 2.923 58,22%

3 Phuong tién van ti, 33.164 17.704 53,38%

truyén dan

Il TSCD thué tai chinh 743 523 70,39%

Il TSCP v hinh - - -
Il Bét dong san diu tu - - -
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Téng 41.213 21.713 52,68%

Nguén: BCTC Hop nhat Quy 11/2021
10.3. Thi trwong hoat dong
Bang 13: Co ciu thi truong hoat dong

Pon vi tinh: triéu déng
Nam 2019 Nam 2020 6T/2021

Thi truon

Mién Bic 125.670 13.151 102.365 8.986 130.410 12.101
Mién Trung 32.254 9.687 44.204 1.453 13.884 3.331
Mién Nam - - 68.145 818 - -
Téng 157.925  22.838 214714  11.257 144294  15.432

Nguon: CTCP Néing heong va Bat dong san Trieong Thanh

Vi muc tidu trg thanh doanh nghiép di dau trong linh vuc Ning lugng tai tao va cung cap cic
san phém, dich vu trong linh vuc Bit dong san hang dau tai Viét Nam hién TEG dang tap trung
dau tu ngudn luc cho 2 linh vuc chinh véi thi truong hoat dong tap trung tai thanh phd Ha Noi,
Hung Yén, Quang Ngai, Binh Dinh.

Trong linh vuc Bat dong san: ngoai cac du an khu nha & Nghia An (Quang Ngii), cac du 4n biét
thy nghi dudng (Binh Dinh) ma cong ty da trién khai, thoi gian téi, Cong ty s& tiép nhan dau tu
mot s6 du dn méi vé bat dong san thuong mai, bét dong san nghi dudng, cac du an nha ¢ tai cac
tinh thanh khéc trén ca nudc nhu Dy an khu dan cu Trung Hung (Hung Yén), du 4n khu do6 thi
Tan An (Long An), ...

Trong linh vuc Néang lugng tai tao: Do dac thu hoat dong cuia nha mdy dién mat troi, san lugng
dién phu thudc nhiéu vao buc xa mat troi, vi vay cac du an dién mat tro1 ma cong ty da tham gia
nhu cum dién mat troi &p mdi Nhon Tan (Long An), cum dién mat troi Sen Xanh — Nha Be
(Tp.Hff) Chi Minh), tap trung nhiéu tai khu vuc Nam Trung B§. PBay 1a khu vue cé tiém nang dién
mit trdi cao nhét do ¢6 dién tich dat va téng blrc xa mat trdi cao nhat ca nude. Ngoai ra, thong
qua cic hoat dong dau tu ¢b phan, ddu tu dy an...TEG s& ting cudng vai trd chu dau tu trong
linh vuc nang lugng tai tao (di€én mat troi va dién gid), tang cuong sy hién dién tai cac du an dién
gi6 ¢ Tra Vinh, Ca Mau, Binh Dinh...

Cong ty ky vong thong qua cac hoat dong cdt 16i ndy, thuong hiéu TEG sé& dan ting budc dugc

khéng dinh trén thi trudng trong nude.

10.4. Bao cdo tinh hinh dau tw, hi¢u qua dau tw, hiéu qua san xuat kinh doanh hay cung
cip dich vu trong cic linh vue diu tw, san xuét kinh doanh hay cung cip dich vu
chinh ciia t6 chirc phat hanh

10.4.1. Tinh hinh dau tw
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Thuyc hién chu truong va dinh hudng chién luge mdi ciia Hoi dong quan tri, Cong ty da sang loc
dé tap trung dau tu vao cac du an, doanh nghiép ky vong dem lai hiéu qua cao trong hai linh vuc
chinh 1a: Bat dong san va Nang luong tai tao, déng thoi kiém sodt chat ché dugce von dau tu cua
minh. Trong nam 2020, Cong ty da thuc hién thodi v6n tai Cong ty C6 phin Pau tu Trudong
Thanh Quy Nhon, Cong ty C6 phan Cong nghiép Truong Thanh Hung Yén, Cong ty Co phan
San xuét thwong mai va Pau tu Nam Minh, Cong ty C6 phan Nang luong Quang Phu, déng thoi
sir dung ngudn vén thoai néu trén dau tu vao Cong ty CP Niang lugng Trudng Thanh — Cong ty
dang s& hitu mot phan von tai 3 du an da COD (phat dién nam 2019) vé6i tong cong suat 357
MWp va cac du an ning lugng téi tao mdi sép trién khai. Day ciing 1a budc dau thé hién tham
vong l4n san sang linh vuc niang lugng cia TECGROUP.

Giai doan 2020 — 6T/2021, Cong ty da thyc hién thoai vén va dau tw méi nhu sau:

Bang 14: Tinh hinh thoai von, dau tw méi 2020 — 6T/2021
Pon vi: ty dong

Danh muc Tho4i von Piu tw méi
I Thosi vén dau tw
1 | CTCP Pau tu Truong Thanh Quy Nhon 70,2 -
2 | CTCP Séan xuit Thuong mai va Bau tu Nam Minh 30 -
3 CTCP Cong nghiép Truong Thanh Hung Yeén 18 -
4 CTCP Nang lugng Quang Phu 48,6 -
5 CTCP bién mat troi Truong Thanh 2,04 -
6 CTCP Truong Thanh DPai Phat 6 -
Il | Dau tw méi
CTCP Du lich Truong Thanh Island - 70,55
2 CTCP Truong Thanh Dai Phat - 10,00
3 CTCP Nang lugong Truong Thanh - 82,60
Téng 166,80 163,15

Tinh dén 30/06/2021, TEG dang diu tu vao cac cong ty con, cong ty lién két, gop vén nhu sau:
Hinh 2: Co c4u hoat dong dau tw ciia TEG

G

TECGROUP

Niang lwong

Vit li¢u xay
dirno

CTCP Diu tu Xay CTCP Ning lugng

Trwong Thanh

dung 108 Truwong
Thanh

CTCP Diu tu v
Xay dung Viét My
CTCP Du lich CTCP Truong
Ly Trwong Thanh Thanh Dai Phat
Island
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Bang 15: Danh sach cic cong ty TEG dau tu tinh dén 30/06/2021

Tén cong ty Loai hinh kinh doanh | Von d‘iéu 18 = Von gop ciia
(ty dong) TEG (ty
dong)

CTCP Pau tu Xdy Xay dung va kinh doanh 80 71,2 89%
dung 108 Truong batdong san
Thanh
CTCP Pau tw va Xdy San xudt bé tong va sin 100 51 51%
dung Viét My pham tir bé tong, xi mang

va thach cao
CTCP Du lich ' Dich vu luu tra ngén ngay 85 70,55 83%
Truong Thanh Island
CTCP Trudong Thanh Pau tu va Kinh doanh Bat 20 4 20%
bai Phat dong san; Vat liéu xay

dung
CTCP Niang Ilugng Cung cép dich vu tu van 450 50,07 12,24%
Truong Thanh du an

10.4.2. Hiéu qua dau twe

10.4.2.1. CTCP Piu tw Xay dung 108 Truwong Thanh

Trong nim 2020, Cong ty da nd luc day nhanh céc thi tuc phap ly dé tiép tuc trién khai giai doan
2 dy an Khu Nha & nong thon két hop Dich vu thuong mai Nghia An. Tuy nhién, do dnh hudng
cua dich covid ciing nhu nhitng kho khéan ndi tai tai dia phuong nén tién do du an chua c6 nhiéu
chuyén bién. Piéu nay dan t&i Cong ty chi dat 1,8 ty dong doanh thu nam 2020, 1 mét trong
nhimg nguyén nhan chinh khién Céng ty me (TEG) khong hoan thanh ké hoach kinh doanh. Tuy
nhién, tir cudi nam 2020 d3 cé nhitng thay doi tich cuc tai dia phuong, c6 thé ki vong nim 2021
Cong ty s& hoan thanh ké hoach d? ra.

10.4.2.2. CTCP Diu tr va Xay dung Viét My

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dyng Viét M§ hoat dong trong linh vuc san xuét va kinh doanh
Bé tong thwong pham, du gap khong it khé khan trong qua trinh xay dung va phat trién, tuy nhién
v6i sy nd luc cia Hoi déng quan tri, Ban giam ddc, cac can bo, nhan vién toan Cong ty, dén nay
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viét My da 6n dinh vé co cdu t chirc, ngdy cang mo rong,
phat trién va tré thanh nha cung cép bé tong thuong pham uy tin tai dia phuong va dia ban lan
c4n, san pham ciia VMC d3 duoc cung cip cho mot s6 chii ddu tu va nha thau 16n nhu Hoa Phat,
Viét Hung (Ecopark), Hoa Binh,... Doanh thu nim 2020 dat 78,76 ty dong.

10.4.2.3. CTCP Du lich Truwong Thanh Island
Cong ty C6 phan Du lich Trudong Thanh Island 14 doanh nghiép méi thanh lap trong linh vuc du
lich nghi dudng do TECGROUP nim quyén chi phdi. Cong ty 1a cha dau tu Dy 4an Khu du lich

nghi dudng Casa Marina Island tai ¢ao hon Ngang thugc phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy
Nhon. Pay 1a du 4n c6 vi tri déc dia va tiém nang, nhung cin ¢6 su 7 chuén bi bai ban tir khau
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thiét ké quy hoach dé c6 thé cung cap ra thi truong bat dong san nghi dudng céc san phim chat
lugng cao trong thoi gian toi.

10.4.2.4. CTCP Truong Thanh Dai Phat

Cong ty C6 phan Truong Thanh Pai Phat dugc thanh 1ap vao Quy IV/2019 ¢6 tru so tai Thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh. Cong ty s& tiép can cac dy 4n khai thac khoang san, ché bién vat
liéu xay dung ma Tap doan Truong Thanh Viét Nam di va dang dau tu. Day 1a mang san xuét
kinh doanh du kién s& mang lai hiéu qua va tang kha ning tu chu vé vat liéu xay dung cua Cong
ty me noi riéng va dap ing nhu cau ciia mang xay dung néi chung trén dia ban tinh Binh Pinh
va Phu Yén.

10.4.2.5. CTCP Niang lugng Trudng thanh

Cong ty Co phan Ning luong Trudng Thanh (TTP) duoc thanh 1ap nam 2016 v6i dinh hudng
hoat dong tap trung vao linh vuc nang luong tai tao, hudng t6i cic muc tidu xanh, sach va gin
v6i su phat trién ctia cong dong va xa hoi. Cong ty hién dang so hiru mot phan vén tai 3 du an
d3 COD (phat dién nam 2019) véi tong cong suit 357 MWp va cac du 4n nang luong tai tao méi
sap trién khai.

10.5. Cac hop dong 16m
Bang 16: Danh muc mét s6 hop dong Cong ty da ky két va dang thuc hién

Cé6 moi
quan hé
voi
Poi tac nguoi
noi bo,
K A
cO dong

Thoi gian Gid tri Thoi gian

Tén hop 5
v ket (Y | thyc hign
A

dong

I | Hop dong mua hang héa

A Cong ty Hop
Hop dpnf{ CPTM A -~ dong Khong giéi | Pang
1 | mua xi mang ~. | Khong 01/01/2019 | xi méang > n
. DV Thuan nguyén | han thuc hién
Hoang Thach - 5
Hai tac
Mua thép
khong gi Hb | CTCP , ~
2 | s QuécTé | Khong | 02/01/2019 | Thep 10.615 gi‘;)znglt;lang ffe;h‘-"c
XNDO0201/H | bong A ¥
DKT/DA-TT
Hop déng Cong ty W&8S, Hop
mua vatliea | LNAH HR70S, | 4éng | Khonggiéi | Dan
3 san xuét phu PCA Khong 01/05/2019 | DF606, n %n han o thucghién
o PY 1 Quang ROCIM gt‘;z : He e
g Minh A623
Hop dong Cong ty base A, N
4 | muavatliou |TNHH1 | Khéng | 15007/2020 | dét, may | Hop | Khonggii | Dang
R \ . . , dong han thuc hién
cong trinh thanh vién xuc
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C6 moi
q“j(',,‘,ih‘-* Sén
e Thoi gian | pham Thoi gian Tinh
ngwol Ky két cun thuc hién tran
ndi bd, y iy g L : Ang
co dong P
lon
dan dung nguyén
va cong tac
nghiép
Poan Két
Mua dong
thanh cai theo S;TEI_IIE Dong 60 ngay ké P thuc

5 | HD Ho 5} 8% | Khong | 09/11/2020 | thanh 18582 | trngayky |
01/2020/HD | & chi hop dong :
KT/HA-TEG

Cong ty
CP Cong
A nghiép va Day cap \
6 |Hopdong |y Che | Khong | 03/03/2021 | diencdc | 17.860 | 22/03/2021 | Hoan
mua ban e . thanh
mai Viét loai
Théang
VNP
Cong ty Péng
Hop dong TNHH thanh Hoan

7 o Cong nghé | Khong 09/11/2021 | ., 18.582 | 05/01/2021 X

mua ban X cdi cac thanh
Hoang loai
Anh ;

I | Hop dong ban hang héa
Bén thép theo | CTCP Theo yéu
HD Quéc Té N . A 1A ba thuc

1 06/2019/HD | Phuong Khoéng 02/01/2019 | Thép 10.689 ;?Eaben hién
KT Anh
ECLP gr?lzégc CTCP D\ét Pha}n ban

2 guyen lac xanh mién | Khong 28/06/2019 | phoi san | 189.515 | 30/06/2021 &
moi gidi va X thuc hién

L Trung pham
tiép thi
oA .. | Cong ty
Thi cong dién | p\pry Thi cong o
mattrormat |y rpy, dién mat 65ngay ke | b e
3 | nha Hb . Khong 26/06/2020 | 7. . | 14.650 tur ngay A
Pién mit tro1 mai A hién
07/2020/EPC tro5i Nhon nha khoi cong
/NT2-TEG A
Tan 2
o .. | CT TNHH .

4 | MAttormal 4 gai | Khong | 17/07/2020 | 9P M 114650 | tir ngay a tht
nha HP S h tro1 mai Khéi c6 hién
14/2020/EPC | mom ool nha oreong

VEGA
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C6 moi
quan h¢
A voi e e Gia tri e g
T e Phitic  mgwi AR 6 chign | wang
= ni by, 4 dong) R ILE ang
co dong
lon
-NB1/VEGA-
TEG
Bén dong
thanh cai theo | CT CP K¥ Pong
HDBKT thuat cong . Trong thang | Pa thuc
> 1 012020HD | nghigp A | Khong | 18/11/2020 z};‘nh 20398 1012021 | hién
MB/TEG- Chau
ACIT
Cong ty
A CP Ky¥ , ara \
6 |Hopdong o Khong | 01/03/2021 | C3P AN 119 551 | 90i03/0021 | HOAD
mua ban Céng nghé cac loai thanh
A Chau
Cong ty A A
A , Bé tong .
7 |Hopdong  FCPDUc | s 101012020 | thuong | 2359 | 15/01/2021 | Hodn
mua ban An Hung phim thanh
Yén

Nguén: CTCP Néing lwong va Bt déng san Truong Thanh
10.6. Cac khach hang, nha cung cp 1é6n

Don vi: triéu dong

Méi
quan hé
sz 4 s e e > R voi
Gia tri gia Thoi gian San pham, neudi
dich giao dich dich vu suo
: . noi bo,
c6 dong
lom
I Nha cung cap 16n
1 Cong ty TNHH Xay dung Thi cong
Bong Khanh 10.792 2019 | langmucke o
bao vé lgo’ +
san nén
2 CTCP P4t xanh mién Mai gidi
Trung 28.427 2019 tiep thi du Khoéng
an
3 C01‘1g ty TNHH Co6ng nghé 25923 2020 bong ,t'hanh Khéng
Hoang Anh cai
4 C'.FACP tu van dau tu WD 43.500 2020 .Thi cong | Khéng
Viét Nam dién mat troi
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Gi tri gia Thoigian  San phim,

dich giao dich dich vu

mai nha
5 CTCP thuong mai dich vu . N
Thugn Hai 31.798 2020 X1mang Khong
6 | Cong ty TNHH Phat trién DPong thanh R
Cong ngh¢ [EM 11.866 2021 cdi cac loai Khong
7 Cong ty CP Thuong Mai Xi mang
Dich vu Thuan Hai 2.199 2021 Hoang Khoéng
Thach
IT Khach hang l6n
1 CTCP Quéc té Phuong 12600 2010 Thép khong | (o
Anh ' gi &
2 | CTCP dau tr xdy dyng 4173 2019 bétong | Khong
Ricons
3 CTCP ky thuat cong Pong thanh R
nghiép A Chau 59.176 2020 A Khong
4 Cong ty TNHH MTV dién Thi cong
mat tro1 Nhon Tan 2 14.650 2020 dién mat troi | Khong
mai nha
5 Cong ty TNHH thuong
mai va dich vu Mén Loc 9.140 2020 bé tong Khoéng
Phat

Nguon: CTCP Néing lwong va Bat dong san Trieong Thanh
10.7. Vi thé ciia TEG trong nganh
10.7.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Tir nhitg ngay dau thanh 14p, nim 2011, CTCP Nang luong va Bat dong san Trudng Thanh
(TEG) d4 trai qua nhiéu thing trAm cuing thi trudng khi ra doi dung thoi diém nén kinh té vi mo
gap kho khan, thi truong bat dong san lao dbc. Hoat dong dau tu vao linh vuc bat dong san cua
Cong ty méi duoc trién khai trong nam 2015 thong qua viéc gop von dau tu vao cac doanh nghiép
trong nganh bat ddng san va da dan tao dung cho minh dugc thwong hiéu va su tin nhiém cta déi
tac, ban hang trong nudc. Trong nhitng nam qua, Cong ty khong ngimg 16n manh va phat trién
lién tuc. Hang loat cac du an bat dong san da hoan thién va dua dén tay khach hang nhu Dy an
Casa Marina resort tai khu vuc Ghénh Gang, Du 4n du lich nghi dudng bién quéc té Bai
Xép,...Dac bi¢t 1a Dy 4&n Khu nha ¢ nong thon két hop thuong mai dich vu Nghia An, Quang
Ngai.

Vé khia canh niang lugng tai tao, Cong ty di c6 su dot pha 16n khi ¢é nhitng bude ddu tham gia
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vao thi truong. Cong ty da ky két 1am tong thau thi cong hang loat du 4n dién mat troi 4p mai,
mot sd du an da ban giao nhu: cum dién mat troi mai nha Nhon Tan — Long An va Sen Xanh —
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong tac xdy lip dd va dang dap ung duge yéu ciu vé chét
lugng, tién do, an toan trong thi cong, hiéu qua vé gia thanh khi tham gia thi cong tai cac duy an.
Bén canh d6, TEG dang tich cuc tim kiém co hoi dau tu gbp vén vao cac Cong ty so hiru cac du
an nang luong tai tao.

Nhiing diéu trén phan 4nh thyc té ring, Cong ty dang tiép tuc ddy manh quy mé kinh doanh vao
cac du 4n & mang bat dong san tiém ning ciing nhu mang ning luong tai tao cdt 16i. Vi nhimg
thanh cong da dat dugc, vdi doi ngli can bo ¢ trinh dd, kinh nghiém va kha nang mé rong quy
mo hoat dong trong thoi gian téi, Cong ty tin tudng sé c¢6 dwoc nhitng bude phat trién manh mé
trong twong lai va nang cao thi phan, gianh dugc chd dimg ngay cang viing chic trén thi truong
10.7.2. Trién vong phit trién ciia nganh

10.7.2.1. Trién vong phat trién xAy dung va kinh doanh bat dong san

% Thi trudng bat dong san dwoc du doan c6 nhiéu diém sang

e Caicach phap ly:
Nam 2021, nhiéu quy dinh phap luat dugc stra doi, bd sung lién quan dén hoat dong kinh doanh
Bit dong san, bao gé)m Luat Xay dung, Luat dau tu va cac nghi dinh hudng cd lién quan (c6 hi¢u
luc tir nam 2021), s& giai quyét nhiéu vudng mic, ach tic thi tuc dau tu xdy dung trong thoi gian
téi:

- Luét xdy dung: Lam rd nhimg truong hop dang vudng mic trong tha tyc thim dinh, tham tra;
Rut ngin tién do cap phép xay dung (20 ngay thay vi 30 ngay).

- Luét diu tw: Thio g& sy tring lap trong viéc chap thudn chu trrong va lya chon cha dau tu.

- Nghi quyét 164: Théo g& khé khan cho doanh nghiép dau tu xdy dung khu d6 thi dang gap
vudng méc vé trinh tu, thi tuc dau tu cta du 4n gitra Luat Pau tuv nam 2014, Luat Nha & nam

2014 va Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé Quan ly dau tu phat
trién do thi.

- Nghi dinh 25/2020/NP-CP: Quy dinh vé thim quyén bao cdo kinh té - ky thuat dau tu xay
dung ctia chi dau tu; quy dinh vé mién gidy phép xay dung ddi vdi cong trinh x4y dung d duge
co quan chuyén mén thim dinh thiét ké; quy dinh v& bai bé thdm quyén cua Bo Xay dung va

giao UBND cép tinh cép gidy phép xdy dung ddi v&i cong trinh xay dung cap dac biét.

Céc quy dinh mdi nay di thoi “ludng gié mdi”, tao thuan lgi cho cong tic quan ly cua cac bo,
nganh, dja phuong, ciing nhu ngudi dan trong xdy dung cong trinh; dong thoi, chu dau tu thao
g& dugc nhitng “nit that” trong viée phé duyét cac du an khu dan cu, rit ngén thoi gian cap phép
xay dung.

e Nhu ciu nha ¢ tiép tuc ting:

- Viét Nam véan dang trong qua trinh phat trién véi tdc do d6 thi hda trén 35% va van tiép tuc
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gia tang dé bt kip vdi cac nude chau A trong khu vuc. Do vy, nhu ciu nha & tiép tyuc ting
truong trong dai han theo tdc d6 d6 thi héa va gia tang thu nhap.

Dién 58 wh ty 14 45 thj hoa Viét Nam
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Nguon: Tong cuc thong ké

Bén canh d6, hién i suat cho vay mua bat dong san khé thip, dao dong tir khoang 4,99%-
10% sé€ tao dong luc vay tién manh mé hon, cac ho gia dinh, nguoi tré s€ thuan lgi mua nha.
S6 liéu tir B9 Xay dung cho thay, hét nam 2020, tin dung ngan hang cho vay bt dong san dat
633.740 ty ddng. Con theo s6 liéu tir Cyc thdng ké TP. Ha Ni, tinh dén hét thang 2/2021, cho
vay bat dong san chiém ty trong 16n nhét trong téng du ng véi 419.000 ty dong (20,9%).

(d

» Tiém niing phat trién Bit dong san khu cong nghiép

>

Trong vai nam trd lai ddy, su phét trién ciia nganh bit dong san khu céng nghiép Viét Nam
dang rat tich cuc do xu huéng da dang héa chudi cung tmg cua cac tdp doan cong nghiép 16n
trén thé giGi sau cudc chién thuong mai My - Trung tir ndm 2018 va ct séc cung khi dai dich
Covid-19 bung phat tai Trung Qudc nim 2020.

Viét Nam 13 s6 nuée hiém hoi nim 2019 c6 két qua tich cuc trong kiém soat tt dich, sém
binh thudng héa, thic ddy san xuat — kinh doanh, tré thanh diém séng trén ban d6 thu hit dau
tur truc tiép nudc ngoai.

Viét Nam s6 hiru nhiéu yéu t6 noi luc thuén loi cho phat trién cong nghiép cung tic dong cua
hiép dinh thuong mai EVFTA, RCEP ciing nhu dinh huéng mé cira hoi nhap kinh té cua
Chinh phu.

Tinh dén cudi thang 10/2020, ca nudc di cé 369 khu cong nghiép (KCN) duoc thanh lap,
bao gom 280 KCN dang hoat dong va 89 KCN dang phat trién. Tong dién tich dit tu nhién
dat khoang 113,3 nghin ha. Trong d6, 65% l1a dt cong nghiép véi dién tich 73,6 ha. Ty 16 1ap
day cua cac KCN dang hoat dong trén ca nudc 1a 70%.

10.7.2.2. Trién vong phit trién nganh ning hrgng tii tao

< Nhu cau sir dung dién tang cao

Nhu cdu str dung dién ctia nudc ta 1a rat 16n v6i cac nhan té thic ddy nhu: (1) sy bung nd cua
dan s dac biét 1a tAng 16p trung luu, (2) sy day manh tdc d6 d6 thi héa, (3) nhu cdu san xudt
cong nghiép trén khip ca nude phat trién manh mé. Va véi tée do ting trudng san lwong dién
hang nam ludn trén 10% nén kha nang thiéu hut ngudn dién s& khong thé tranh khoi.
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Mic du cong suat lip dit dién cua Viét Nam tang manh trong nhitng nim gan nhung tinh trang
thiéu dién van con tiép tuc dién ra. Hang nam, Viét Nam van phai nhap khau dién tir Trung Quéc
va Lao dé dap ung kip thoi nhu ciu dién nang ting cao trong mua kho, cho du san luong nhap
chi chiém mot phan rit nho. Nguyén nhan chil yéu 1a do mit can ddi giira dién ning tidu thu va
san xuat gitta cac mién: Mién Nam c6 san luong dién tiéu thu cao nhét ca nude, chiém hon 50%
san luong tiéu thu ca nuéc, nhung ngudn cung chi dép tmg dugc khoang 80%; trong khi do, &
mién Bic va mién Trung lai xay ra tinh trang thira cung.

Hinh 3: San lwgng dién san xuit va tiéu thy hang nim cia Viét Nam
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% Tinh cap thiét vé san xuit dién tir ngudn ning lwong sach:
e Nhiét dién than, khi dot déi mdt véi thdch thire

Tinh t&i thoi diém hién tai & Viét Nam, nhiét dién than va thuy dién dang chiém ty trong Ién
trong san xuét dién. Hién nay, thily dién hién dang dép tmg khoang 40% nhu cau, nhung tiém
ning da khai thac gan hét, néu khong dau tu phat trién, nganh cong nghiép dién sé khong dép
{rng nhu ciu cua toan qudc. Nhiét diét than tuy c6 gid von thap, nhung nguyén vat liéu dau vao
lai gdy 6 nhiém méi truong va phu thugc dén 30% vio ngudn than nhap khau, nhiét dién khi c6
su dung khi LNG nén gia thanh cao.

Bén canh d6, nhiéu t6 chirc 16n céng bd 16 trinh thoai vén khoi cac du an nhiét dién than nhu:
Théng 2/2021, Mitsubishi, mot trong nhiing nha du tu 1du nam vao nganh dién Viét Nam, da
thong béo s& rat khoi dui an nhiét dién Vinh Tan 3 (cong suat 2 GW) dugc trién khai dau tu tir
nam 2009

o Nang lwong tdi tao hiva hen nhiéu tiém ning:

Loi thé tu nhién:

- Véi téng sb gio ning cao 1én dén hon 2.500 gid/nidm, tong lwong bic xa trung binh hing
nim vao khoang 230-250 kcal/cm?2 theo hudng ting dan vé phia nam 13 diéu kién tot dé
phat trién cong nghé ning lwong mit troi.

- Véi lgi thé duong bién dai hon 3.200km va tdc d6 gi6 trung binh & Bién Dong Viét Nam
hang nam 16n hon 6m/s & d6 cao 65m, phat trién nang luong gié ¢ Viét Nam c6 trién
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vong rat 16n, nhat 1a ving duyén hai mién trung, Ty Nguyén va céc dao.
Cbng suét cao:
Vietnam: Coal and Gas Projects Fall Far Behind

Planned versus actual installed capacity, 2016—-2020
17,454

15,000 MW
10,000 Planned
B Actual
5,000
. 3,603
-
Hydro Coal and Gas Renewables

Source: Draft PDP8, February 2021 IEEFA

Nguon: Vién Kinh té Ning lwong va Phdn tich tai chinh

Trong khi céc dy 4n nhiét dién than va khi d6t truyén thdng thuong xuyén bi cham tién do va
chi hoan thanh duoc mot nira luong cong sudt du kién cho giai doan 2016-2020, thi cac nha phat
trién du an dién mit troi da mang lai nguén cong suét 1on gép 5 1an dy kién, trong mot khodng
thoi gian ngan.

Do vy cac ngudn ning luong tai tao s& 1 yéu td quan trong dé tang trudng kinh té bén viing,
giam thiéu 6 nhiém méi truong, cé déng gop quan trong trong qua trinh phat trién lién tuc ciia
Viét Nam.

> Trong khi nhu cau dién van tiép tuc ting cao, ning lwong tdi tao la gidi phdp quan trong
dé gidi quyét cdc vin dé vé nguon dién.

% Pinh hwéng chién lwgc, co ché chinh sach wu dai

Thoi gian qua, Nha nuée ciing di ban hanh cac chinh sach va co ché thuc day phat trién Nang
luong tai tao nhu:

e Nghi quyét s6 55-NQ/TW:

Ngay 11/2/2020, Bo Chinh tri dd ban hanh Nghi quyét s6 55 vé& dinh huéng phat trién nang
lwong qudc gia cta Viét Nam dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045, trong d6 dit ra muc tiéu
phat trién nang luong tai tao trong tong cung nang lugng so cip dat khoang 15-20% vao nim
2030 va 25-30% vao nam 2045.

Bén canh d6, nhiéu nam trd lai ddy, ngoai viéc déng gép vao su hoan thién cua Nghi quyét 55
cung chinh sach gia FIT cho dién tai tao, Lién minh chau Au (EU) con ¢ géi hd trg 250 tridu
Euro cho Viét Nam bao quat nhiéu phuong dién tur tai chinh, h tro k¥ thuat dén dao tao, mot
khoan tai trg 16n nhét duoc cip cho mot qudc gia ngoai chau Au dé phat trién ning luong bén
ving.
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¢ Quy hoach dién VIII

Quy hoach Phat trién dién lyc quc gia thoi ky 2021-2030 tim nhin dén nim 2045 (Quy hoach
dién VIII) hién dang trinh Thi tuéng Chinh phi phé duyét. Theo du thao Quyét dinh, vé chuong
trinh phat trién nguén dién, t61 nam 2030, téng cong suit dat nguén dién cua Viét Nam dat
137,2GW (trong do6 nhiét dién than 27%; nhiét dién khi 21%; thuy dién 18%; dién gié, mat troi
va ning hrgng tai tao khac 29%, nhap khau khoang gan 4%; thuy dién tich nang va cac loai
thiét bi Iuu trit ning luong khac khoang gan 1%).

Theo d6, co cdu ngudn dién cho thidy Quy hoach dién VIII khuyén khich phat trién manh mé&
nang lugng tai tao (ngoai thuy dién), tir khoang 13% nim 2020 1én téi gan 30% nim 2030.

So vé6i quy hoach dién VII, trong giai doan 2030, chuong trinh phat trién nguén dién cua quy
hoach VIII phat trién véi quy mé 16n cua ngudn dién gid, dién mat troi (cong suat ngudn dién
gié gap 3 1an va dién mit troi gdp gan 2 1an so v6i Quy hoach dién VII diéu chinh). Cu thé:

- Phat trién manh m& dién gié tir cong suat khoang trén 600MW niam 2020 1én dén hon 11-12
GW nam 2025 va hon 18-19 GW niam 2030. Ty trong dién gi6 chiém 12% tong cong suit
dat nam 2025 va 13% tong cong suat dit nam 2030.

- Phat trién dién mit troi tir cong suat khoang 17 GW giai doan 2020-2025 1én gan 19-20GW
nam 2030. Ty trong dién mat troi chiém 17% tong cong sudt dat nam 2025 va chiém 14%
nam 2030.

Cic muc tiéu vé ty trong ning lweng tdi tao trong sian xuat dién

25000

Renewables Targets for 2020, 2025 and 2030
20,000 MW
NUTT* 2020 | 2025 2030 20000 19.000mw’ 222
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(% sdn hrgng
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- Chinh sach gia:
Chinh phu dang ¢6 nhiéu co ché khuyén khich phat trién ning lugng tai tao voi wu dai gia ban
¢b dinh trong 20 nam

Gia ban (US
cent/kWh)

Pidu ki¢n ap dung

Dién gi6 ngoai khoi 9,8 Cac dy an c6 ngay van hanh
thuong mai trude 1/11/2021
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bién mat troi 9,35 Céc duy an cé ngay van hanh
thuong mai trudce 1/7/2019

Pién mat troi mat dat 7,09 ap dung cho cac du an dién mat
Y troi vao vén hanh trong giai doan

Dién mat troi ndt 7,69 tlr 1/7/2019 dén 31/12/2020

bién mat tro1 mai nha 8,38

Dién sinh khéi cong nghé dong 7,03

phat nhiét dién

Dién sinh khi khac 8,47

Cong nghé dot rac phat dién 10,05

Nguon: SHS téng hop

Ngoai ra, viéc dua vao thi diém co ché mua ban dién truc ti€p giita don vi phat dién va khach

hang sir dung dién (Direct Power Purchase Agreement, DPPA) tur nam 2021 dugc xem la mét

yéu 6 tich cuc giup phét trién thi trudng ning luong tai tao tai Viét Nam.

10.7.3. Pdnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwdng ciia nganh,

chinh sdach cua Nha nwdc va xu thé chung trén thé gidi.

Céc hoat dong kinh doanh chinh cia TEG 1a xay dung va kinh doanh bat dong san, phat trién cac

du 4n ndng lugng tai tao ma ti€u biéu 1a dién mat trod, dién gi6 va kinh doanh thuong mai. Trong

qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty ludén chii trong dén céc yéu cau khit khe vé dam bao an

toan san xuat, bao vé moi truong sinh thai. Piéu d6 cho thay dinh hudng phat trién cia Cong ty

hoan toan phu hgp vdi dinh hudng ciia nganh, chinh sach ctia Nha nudc va xu hudng trén thé

gioi.

Nhi€m vu trong tam cua Cong ty trong nam 2021 la:

Phan d4u hoan thanh cac chi tiéu ké hoach SXKD d3 dé ra;

Tiép tuc tim kiém céc ddi tac trong va ngoai nudc dé trién khai hop tac phat trién cac du
an Nang luong, Bt dong san va hoat dong xay dung trong nam 2021 va cac nim tiép
theo;

Thue hién diéu tiét tai chinh dam bao cac mang hoat dong kinh doanh: Pau tu — Thuong
mai — San xuit — Thau xdy dung. Thu xép tai chinh nhim cha dong trién khai cac du an
& cac vai: Chu dau tu, ddu tu tai chinh,

Nang cao chat lugng va dao tao chuyén sau nhan sy hién cé theo cac linh vuc san xuat
kinh doanh cét 15i;

Day manh hon nita hoat dong gidm sat va quan ly v6n dau tu tai cac cong ty con, cong ty
lién két theo hudng chuyén nghiép nhung van tao su chu dong cho cac Cong ty dap tng
linh hoat thuc té thi truong trong diéu kién mdi

Tao niém tin va mang lai hi¢u qua cho doanh nghiép, 101 ich cho cac ) dong, cac nha
dau tu;
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10.8. Hoat dgng Marketing

Cong ty ludn quan tdm va dé cao tdm quan trong ctia hoat dong Marketing. Uy tin ctia doanh
nghiép c6 vai tro quyét dinh trong moi nd luc Marketing. D4i véi linh vuc thuong mai Cong ty
quang ba qua céc an pham nhu Catalog giGi thiéu san pham, cic chuong trinh chiét khau, giam
gia ddi v6i cac khach hang lau nam.

Véi linh vuc kinh doanh bat dong san, viéc trién khai thanh cong, ding han cac dyu 4n dau tu 1a
mot trong nhitng cdch Marketing hiéu qua nhat. Cac san phdm bat dong san ctia Cong ty trong
thoi gian t6i du kién s& duoc tiép thi va phan phdi qua cac nha méi giGi va tu van bat dong san
hang d4u tai Viét Nam va trén thé giGi.

10.9. Quyén sé hiru tri tué, nhin hiéu, tén thwong mai, sang ché

TECGROUP
Logo Cong ty:  musr srmaencr casamors

10.10. Chinh sach nghién ctru va phat trién

Nam 2019, tai bao cdo két quad hoat dong va ké hoach phat trién giai doan 2020-2021, TEG déra
dinh hudng phat trién tré thanh doanh nghiép kinh doanh da nganh, trong d6 cdt 161 van 1a dau
tu kinh doanh cac du 4n Bat dong san va xdy dung. Tuy nhién, budc sang nam 2020, do anh
huong cia dich covid 19 ciing nhur khé khin cia cac chinh sach vi mo dan dén mot loat du an
ctia Cong ty va cac ddi tac bi cham tién do so v6i ké hoach. Trude nhitng kho khin do, Cong ty
da nghién ciru va chuyén hudng kinh doanh phtl hop vdi tinh hinh méi, diy manh tim kiém thém
céc co hoi mdi trong linh vuc nang luong tai tao dé tao co s& tién dé phat trién cho nhitng nam
ti€p theo.

Theo d6, két qua kinh doanh da cé su chuyén bién hét strc tich cuc, ty trong doanh thu cua hoat
dong thau xay dung cdc cong trinh dién mdt troi1 4p mai cia Cong ty da ting manh dat 93,2 ty,
dong gop dang ké vao tong doanh thu Cong ty. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu ghi nhan
214,72 ty - mtic doanh thu cao nhat ké tir khi Cong ty thanh lap.

Mat khéc, Cong ty thuc hién tai cAu tric cac khoan dau tu hai linh vuc: bat dong san va nang
luong tai tao — mdt nganh c6 tdc d6 ting trudng cao va nhiéu du dia trong tuong lai. Dy kién
trong thoi gian téi, cong ty sé gia ting dau tu vao cac Cong ty thuc hién cac du 4n dién mat troi,
dién gid. Tang cuong cac ning luc dé chu dong phat trién cic du 4n ning lugng tai tao, chuyén
dbi tir vai tro nha thau trudc day sang vai trd Chu dau tu. C6 thé ky vong day sé 1a tién dé cho su
phat trién bén ving theo ding dinh hudng phat trién dai han ciia Cong ty trong nhitng nam t4i.

10.11. Chién lwgc kinh doanh

Vé6i myc tiéu tro thanh doanh nghiép di du trong linh vuc Nang lugng téi tao va cung cip cic san
pham, dich vu trong linh vuc Bat dong san hang dau tai Viét Nam, tham gia thi cong x4y dung. ..,
TEG xac dinh muc tiéu chién lugc giai doan 2021-2022 tiép tuc thuc hién dinh hudng phat trién
trd thanh doanh nghiép kinh doanh 14y ning lugng va bat dong san 1am cdt 161, nham tan dung tdi

da céc tiém nang va co hdi hién cd cua thi truong trong nudc cling nhu don dau céc xu thé mai cua
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nén kinh té. Chién lugc tong thé ciia Cong ty nhu sau:

Linh vuc nang
lugng tai tao

Chién lugc
kinh doanh

Linh vuc dau tu vao
cac doanh nghiép
tiém nang khac

Linh vuc bat
dong san, xay
dung

% Linh vuc Nang luwgng tai tao:

- Trong linh vyc Nang luong, Cong ty tiép tuc dinh hudng: Nghién ciru céc du 4n ¢ tiém
nang lon vé Pién gi6, Dién mat troi...; Tim kiém ddi tac dé cung thuc hién cac Dy an nang
lugng tam ¢& khu vuc; Tap trung nguén luc dé chuan bi cho viéc tu thuc hién dau tu cac

Du an nang lugng qui mo vura va nho.

Pay 1a mot trong nhirg dinh huéng nhim nang cao gia tri tai san doanh nghiép, tao ra mot

dong tién on dinh, déu dan dé phuc vu cho cac ké hoach tronmg tuong lai gén.

¢

Linh vuc bat dong san, xay dung:

o
A5

- Trong linh vuc Bat dong san va Xay dung, Cong ty tiép tuc dinh hudng nghién ctru cac du
an thudc céc vung dét c6 tiém nang phat trién du lich, d6 thi nhung chua dugc khai théc.
Tap trung tim kiém co hoi dé chuan bi cho viéc thuc hién dau tu phét trién nhiing khu d6
thi quy mo vira va nho tai cac dja phuong c6 nhu cau nha & that, hudng téi phan khuc nha
& gia ré, nha & danh cho cac gia dinh tré. Py 1a mot trong nhiing chién luoc dau tu nham
tao nhanh dong tién, thanh khoan cao.

- Tép trung phat trién quy dat va phét trién du an tai cac khu vyc trong diém ciia ca nudc,
céc dia phuong dang trong qua trinh d6 thi héa nhanh. Pdng thoi, cac dy 4n ciia Cong ty
luén dugc dau tu déng b, bai ban, da dang vé san phém, quy mJ, tao strc lan téa 16n trong
viéc phat trién kinh té, xa hoi va khu vuc, qua do6 tao hiéu ung phat trién dai han cho cac

du an cua Cong ty noi riéng va cho cong dong tai cac khu vuc nay noi chung.

- Pinh vi va phat trién thuong hiéu bang chudi san pham 14y chit lrgng 1am nén tang va la
tiéu chi canh tranh quan trong nhét. Cong ty luén xac dinh cho minh sir ménh tao ra nhiing
san phém, dich vu c6 chét luong tdt nhat, tao chi tin, 1am hai long tat ca khach hang trong
va ngoai nudc, qua dé tao ra gia tri va dong gop vao su phat trién kinh té bén vimng cua dat
nudc.
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~ A N r oA oA - z
+ Linh vuc dau tw vao ciac doanh nghiép tiem niing khac:

TEG tap trung dau tu vao cac doanh nghiép hoat dong trong cac nganh co ban, déng vai trd
tru cot ddi véi su phat trién ctia nén kinh té Viét Nam trong nhitng nam tdi, dac bi€t 1a cac
nganh bét dong san, vat liéu xay dung, san xuét dién, nang lugng tur mat troi, gio,.... Danh
muc dau tu cia TEG dugc x4y dung nham muc tiéu tdi uvu héa lgi nhuan, t6i thiéu hoa rai
ro cho ngudn vén dau tu cua Cong ty. Trong cac nam tGi, chién luoc cu thé dé ra cia ban
lanh dao la:

Tiép tuc quan tri hiéu qua cac khoan dau tu hién c6 tai cac Cong ty con, Cong ty lién két
cua TEG;

Déy manh cong tac tim kiém co hoi dau tu dé tao tién dé cho giai doan sép toi;

Tap trung giam thiéu rui ro dau tu: Viéc phan tich va nghién ctru k§ doanh nghiép trudc
khi dau tu s& x4c dinh dugc cac rui ro ciing nhu dam bao tiém ning ting trudng dbi véi
timg khoan dau tu. TEG ciing ctr dai dién vao Hoi ddng Quan trj nhim ting cudng kha
nang giam sat khoan dau tu va gian tiép tham gia vao qua trinh ra quyét dinh tai cic Cong

ty con, Cong ty lién két.
11. Chinh sach dbi véi nguoi lao dong

11.1. Co ciu lao dong

Bang 17: Co ciu lao dong

Loai lao dong 31/12/2019  31/12/2020 | 30/06/2021

I. Phén theo trinh dg lao dong 09 09 09
1. Trinh d¢ trén dai hoc 11 11 11
2. Trinh @6 dai hoc - - -
3. Trinh d6 cao dang, trung cap - - -
4. Cong nhan k¥ thuat - - -
5. So cap 03 03 03
6. Lao dong khac - - -
IL. Phan theo tinh chit hop dong lao

dong

1. Lao dong hop dong thoi han tir 1-3 07 06 06
2. Lao dong khong xac dinh thoi han 05 08 08
3. Lao dong trong thoi gian thu viée 01 - -
4. Khac 10 9 9
Tong 23 23 | 23

Nguon: CTCP Nding lwong va Bat dong san Truwong Thanh

11.2. Chinh sich dbi v6i nguoi lao dong

. Chinh sach dao tao, lwvong thwdng, trg cAp cho nguoi lao dong:
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Thoi gian 1am viéc: 8h/ngdy: 5 ngay/tuan.

Nghi phép, nghi 18, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh ctia B4 Luat lao dong.

Céan bo cong nhan vién cong ty duogc trang bi day du cac phuong tién, dung cu lam viéc trong
diéu kién tot.

= Chinh sach tuyén dung, dao tao:

Cong ty c6 xay dung mot quy ché cu thé vé chinh sach dao tao dugc cong bd cong khai t6i toan
bo CBNV trong Cong ty.

Chinh sach dao tao dugc xay dung phit hop theo cic yéu ciu cta cong viée. CBNV thudong xuyén
dugc tham gia cac khoa hoc vé k§ nang quan 1y, tin hoc, ngoai ngi. ... Hinh thic dio tao dugc
td chirc theo dang dao tao tap trung hoac dao tao qua cong viéc thuc té.

. Tién lrong, Bao hiém x4 hdi va phic loi:

Tién lwong va thudng s& cin ¢t vao ning luc va déng gbp ciia nhan vién vao két qua hoat dong
kinh doanh cta Cong ty. CBNV duoc tham gia va huong cac ché d6 vé BHXH, BHYT, BHTN
theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, tuy linh vuc cong tdc ma nhan vién cdng ty con nhan duogc
phu cép lién quan. Hang nim, Cong ty thuc hién ché do nghi dudng sirc cho nhén vién. Cong ty
c¢6 nhitng chinh sach dii ngd nhan vién nhu t6 chirc kham bénh dinh ky hang nim va t6 chirc cac
hoat ddng van hoa thé thao, chim sdc thiéu nién nhi déng la con em cua can bd nhan vién Cong
ty thong qua cac to chirc doan thé ctia Cong ty.

12. Chinh sach ¢b tire

Cin cit theo Piéu 1¢ ciia Cong ty, ty 1& ¢d tirc hang nam do Hoi dong quan tri dé xuét va do Dai
hoi dong cb dong quyét dinh nhu sau:

- Dai hgi dong cd dong quyét dinh mirc chi tra ¢ tirc va hinh thirc chi tra ¢ tirc hang nam tir
lgi nhuén giir lai cua Cong ty

- Cong ty khong thanh toan 14i cho khoan tién tra c6 tirc hay khoan tién chi tra lién quan t6i
mot loai ¢b phiéu

Tinh hinh chi tra ¢ tirc cia Céng ty nhiing nam qua nhu sau:

Ty 1€ Hinh thire
Nam 2019 - -
Nim 2020 5% Cb phiéu

13. Thong tin vé tinh hinh str dung von thu dwgc tir dot chao ban gin nhat
%+ Thong tin vé dgt chiao ban gin nhit
- Can cu phap ly:

e Gidy ching nhan ding ky chao ban s6 01/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Ching khoan
Nha nude cip ngay 09/01/2019;
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R/
L X4

e Ding ky kinh doanh s6 0105167260 do S& K¢é hoach va dau tu thanh phé Ha Nbi cap 1an

dau ngay 28/02/2011, dang ky thay dbi 1an thtr 18 ngay 24/05/2019;

e Béo cdo tinh hinh str dung v6n do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C ban hanh;
Thoi gian chao ban: 03/2019

Déi tugng chao ban: C dong hién hitu

S6 lwong cb phiéu d phan phdi: 10.000.000 cd phiéu

Gi4 chao ban: 10.000 ddng/c phiéu

Téng gié tri thu duoc tir viée ban ¢d phan: 100.000.000.000 dong

Muc dich sir dung von

Phuong an sir dung von trude thay doi:

e Dau tu theo ty 1& thuc hién quyén mua cb phan phét hanh ting von diéu 1é cua Cong ty

C6 phan Pau tu xay dung 108 Truong Thanh véi gid 10.000 dong/co phan. Tong gi tri
dau tu: 62.300.000.000 ddng (Sdu muwoi hai ty ba trdam triéu dong).

Dau tr mua 3.000.000 c6 phan phét hanh tang vdn tai Cong ty C6 phan San xuét thuong
mai va Pau tuv Nam Minh véi gia 10.000 ddng/cé phan. Tong gia tri dau tu
30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong).

B sung von lvu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty: 7.700.000.000 dong
(Bay 1y bay trdam triéu dong).

Phuong 4n st dung vén thay doi:

e Dau tu theo ty 1& thuc hién quyén mua c6 phan phat hanh tang vén diéu 1¢ cua Cong ty

C6 phan Pau tu xay dung 108 Truong Thanh véi gid 10.000 dong/co phan. Tong gié tri
dau tu: 26.700.000.000 ddng (Hai muwoi sdu ty bay trdam triéu dong).

Dau tu theo ty 18 thyc hién quyén mua ¢ phan phat hanh ting vén diéu 1& caa Cong ty
Co6 phan Bé tong Viét My véi gia 10.000 dong/co phan. Téng gia tri dau tu:
35.700.000.000 dong (Ba muoi ldm ty bay tram triéu dong).

Pau tu mua 3.000.000 ¢6 phan phat hanh tang vén tai Cong ty C6 phan San xuét thuong
mai va Piu tuv Nam Minh véi gia 10.000 ddng/cé phin. Téng gia tri dau tu
30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong).

Mua cb phan Cong ty C6 phan Nang luong Quang Phu: 7.600.000.000 ddng (Bay 1y sdu
tram triéu dong).

Ly do thay dbi:
e Ngiy 24/12/2018, Uy ban nhan dan Tinh Quang Ngii c6 Quyét dinh s6 1181/QD-UBND

vé viéc Pidu chinh chii truong ddu tu Dy 4n Khu nha & nong thon két hop thuong mai
dich vu Nghia An do Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung 108 Truong Thanh (Cong ty con
ctia Cong ty C6 phan Nang luong va Bat dong san Truong Thanh) 1am chii dau tu, trong
d6 tién do6 thyc hién du an dugc diéu chinh kéo dai dén hét Quy Iv/2020.
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e Ngay 11/03/2019, Pai hoi ddng c6 dong Cong ty Co phan Pau tu Xay dung 108 Trudong
Thanh di thong qua viéc Sira d6i Phuong an phéat hanh ¢ phan tang vén diéu 1¢ da dugc
thong qua tai Nghi quyét Dai hoi dong cd dong s6 10/2018/NQ-DHDCD ngay 20/8/2018
theo Nghi quyét s6 s6 03/2019/NQ-DHPCB, trong d6 thay ddi s6 ¢b phiéu phét hanh cho
¢6 dong hién hiru 1a 3.000.000 cb phiéu.

e Ngay 12/03/2019, Pai hoi dong c6 dong Cong ty C6 phan Bé tong Viét My da thong qua
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-DPHDCD, trong d6 c6 viée thong qua Phuong 4n phat hanh
¢6 phiéu cho cb ddng hién hitu tang vén diéu 18 thém 70 ty dong, Hién nay, Cong ty cd
phan Ning luong va Bat dong san Trudng Thanh 1a ¢6 dong 16n cua Cong ty C6 phan Bé
tong Viét My, nim giir 1.530.000 cb phiéu, chiém 51% von diéu 18.

Do vy, dé pht hop vdi tinh hinh thyc té dau tu gép von vao cac Cong ty con, cong ty
khac, ngay 12/03/2019, Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Ning lugng va Bat dong san
Trudng Thanh da hop va thong qua viée du tu vao Cong ty cd phan Bé tong Viét My va
thong qua Phuong an thay d6i muyc dich st dung vén tir dot chao ban cho cb dong hién
hitu theo Nghi quyét s6 10/2019/NQ- HDQT.

- Cép c6 thim quyén phé duyét

e Hoi dong quan tri thong qua viée dau tu vao Cong ty Co phan Bé tong Viét My va thong
qua phuong an thay d6i muc dich st dung von tir dot chao ban c¢b phan cho ¢6 déng hién
hitu theo Nghi quyét sé 10/2019/NQ-HPQT ngay 12/03/2019 va thong qua viéc dinh
chinh thong tin d cng b tai Nghi quyét HDQT s6 10/2019/NQ-HPQT ngay 12/03/2019
theo Nghi quyét s6 06/2021/NQ-HPQT ngay 20/4/2021.

e Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2019 thong qua To trinh s6 11/2019/TT-HPQT
ngiy 23/04/2019 vé viéc béo cio két qua phat hanh ¢6 phiéu tang vdn diéu 1¢ trong nam
2018, thay do6i muc dich sir dung von thu dugc tir dot phat hanh va ké hoach dau tu nam
2019 véi ty 16 ddng y 1 100%/tong s ¢b phan ¢ quyén biéu quyét tham dy Pai hoi.

- Thoi diém thuc hién diéu chinh: 12/03/2019

o,

> Tinh hinh sit dung von thu dwgc tir dot chao ban theo Bzo c4o tai chinh kiém toan nim
2019 do Cong ty:

L)

L)

Gia tri (d0ng)

1 Mua c¢6 phan CTCP Pau tr Xdy dung 108 Trudng 26.700.000.000
Thanh

2 Mua ¢6 phan CTCP Pau tu va Xay dung Viét My 35.700.000.000

3 Mua c6 phan CTCP San xuit Thuong mai va Dau tu 30.000.000.000
Nam Minh

4 Mua c6 phan CTCP Nang luong Quang Phi 7.600.000.000
Tong cong 100.000.000.000

14. Théong tin vé nhirng cam két nhung chua thye hién cia TEG
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Théng tin vé céc hop dong thué sir dung dat

Khu dat Dién Cong trinh | Muc dich | Thoi han S6 tién
tich sir trén dat str dung thué thué/nam
dung
(m2)

1 Dénkhicé = Datnhan
Pong Trong, quyét dinh chuyén
Pdng Ky, Hoang 3.500 Cho thué lai = thu hdicua = nhuong lai,
Mai, HN chinh quyén = tra tién mot

dia phuong lan

2 Cum cong nghiép Du 4n dang
Cat Hiép — Xa Cat Pau tu co s trién khai
Hiép, huyén Phu  500.000  ha ting k§ Cho thuélai 50 nam
Cat, tinh Binh thuat
Pinh

3 Pao Hon Ngang, Du 4n dang
phudong Ghénh trién khai
Rang, TP. Quy
Nhon, tinh Binh KDL Bid

. 1en ‘
Dinh 128.000 | Casa Marina Phan phoi 50 nam
(CDT: Cong ty Island
CP Truong Thanh
Island — Cong ty
con cua TEG)

4  Khu nha ¢ nong Dt ¢ 1au
thon két hop dai, da dong
thuong mai dich tién chuyén
vu I\Ighia An (Xa Cung cép d(x?i muyc
Nghia An, TP. nha & cho dich su
Quang Ngai, tinh Pau tu co s6 ngu dan va 5 dung dat
Quang Ngai 279.400 hatingk§  dan cu 50 nam mot 1an
(CDT: Cong ty thuat trong khu
CP Déu tu Xay vue

dung 108 Truong
Thanh- Cong ty
con cua TEG)

15. Céc thong tin, nghia vu ne tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan téi TEG c6 thé anh
hwéng dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ciia T6 chirc phat hanh, dot chao
ban, gia ¢ phiéu chao ban, dy 4n sit dung von thu dwoe tir dot chio ban

Khoéng cé

16. Théong tin vé cam két ciia TEG khong thudc truong hop dang bi truy ciru trach nhiém
hinh sy hoiic di bi két 4n vé mdt trong cac tdi xAm pham trit tw quén Iy kinh té ma
chwa dwoc x0a an tich

Cong ty Co phan Nang lugng va Bét dong san Truong Thanh cam két: “khong thude truong hop
dang bi truy cuu trach nhi€ém hinh sy hodc da bi két 4n vé mot trong cac t01 xam pham trat tu
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quan ly kinh t& ma chua dugc x6a an tich.” theo quy dinh tai Piém e Khoan 1 Diéu 15 Luat
Chung khoan sé 54/2019/QH14 dwoc Qubc hoi Nuée CHXHCN Viét Nam ban hanh ngay
26/11/2019.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU’ KIEN
KE HOACH

1. Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. Tém tit mot so chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia To chirc phat hanh trong 02 nim
gin nhit va liiy ké dén quy gin nhit

Bang 18: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty me niim 2019 — 6T/2021

DPon vi tinh: triéu déng

CHi TIEU Nim 2019 Nim 2020 % ting/ giam  6T/2021
Tdng tai san 349.124 367.853 5,36 415.881
Doanh thu thuan 29.627 119.768 304,25 94.779
Loi nhuan tir HDKD 573 6.867 1.098.,43 13.940
Loi nhuan khac (14) (893) (6.278,57) (931)
Loi nhuan trudc thué 559 5.973 968,52 13.939
Loi nhuén sau thué 443 4.992 1.026,86 11.151
Ty 1¢ lgi nhudn tra cd tic - 99,5% / -
Ty 18 ¢d tc - 5% (%) / -

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/202
(*) Theo Nghi quyét PHDCP thurong nién 2021 da dwoc thong qua

Bang 19: Két qua hoat dong kinh doanh Hop nhit nim 2019 — 2020

DPon vi tinh: triéu déng

CHi TIEU Niim 2019 Nim 2020 % ting/ giam 6T/2021
Téng tai san 532.941 564.992 6,01 617.732
Doanh thu thuin 157.925 214.715 35,96 144.293
Loi nhuan tir HDKD 8.734 10.828 23,98 16.064
Loi nhuan khac (332) (1.076) (224,10) 1)
Loi nhuan trude thué 8.402 9.751 16,06 16.043
Loi nhuan sau thué 5.345 8.286 55,02 12.331

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhdt Quy 11/2021

1.2. Nhirng nhin t6 anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong nim
bao cao

¢ Thuan lgi:
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Dugc su quan tam chi dao sau sat cua Hoi déng quan tri trong cong tdc quan tri, xac dinh
tam nhin va hoach dinh chién lugc hoat ddng kinh doanh cho Céng ty. Pic biét 1a co cau

lai nganh nghé cho Cong ty véi cac linh vuc chu dao 13 Nang lugng va Bat dong san;

Bo may t6 chirc duoc co cau lai, hé thong cac quy dinh, quy ché quan 1y noi bo luén duogc
sira d6i, b6 sung phit hop véi hoat dong cuia Cong ty theo timg thoi ky;

Hoi dong quan tri, Ban dicu hanh dugc bo sung kip thoi theo yéu cau cua cong viéc va
deu la nhitng can bd lanh dao tré tudi, ndng dong, nhiét huyét, cé kién thuc chuyén sau
va cd nhitng mdi quan hé tot véi cée to chure Kinh té - Xa hoi trong va ngoai nudc;

Doi ngii can bo nhan vién Cong ty ¢ nang lyc, kinh nghiém, dap ng yéu ciu ngay cang
cao trong méi trudng hoat dong kinh doanh da nganh nghé c6 tinh canh tranh cao;

Pugc su tin tudng va ung ho tir cac c6 dong, cac doi tac, khach hang va cac Co quan quan
ly Nha nudc, cac cap chinh quyén dia phuong;

Puogc gidi thi€u va uu tién tham gia cdc Dy 4n 16n ma Tap doan Truong Thanh Viét.

% Nhirng nhén t6 khé khin:

Dich viém dudng hé hp cdp do chung m&i ctia vi rut Corona (Covid-19) bung phat manh
va dién bién khé ludng trén pham vi toan qudc dd anh huong nghiém trong dén moi hoat

dong cua Cong ty;

Sai pham trong cong tac quan 1y dat dai & mot s dja phuong da khién chinh quyén dia
phuong than trong hon trong viéc ra quyét dinh, anh huong t6i tién do trién khai dy an
ctia doanh nghiép bat dong san;

Tinh chu ki cta thi truong bat dong san néi riéng va nén kinh té néi chung da tic dong
dén cac linh vuc hoat dong cua Cong ty;

Ngudn von tu ¢d danh cho dau tu cua Cong ty con nhd, kha nang huy dong von chua
cao,... nén da anh hudng dén cong tac xuc tién va chuan bi dau tu cac Dy an, dan dén

viéc co thé bo 16 nhitng co hoi tot;

Hoat dong kinh doanh tai cac mot s6 Du an, céac Cong ty lién két khong dat ké hoach dé

ra do chiu anh hudng cua nhiéu yéu t6 khach quan va dac biét 1a dich Covid,

Doi ngil nhan sy ciia Cong ty da dap ing dugc nhidu yéu ciu céng viée nhung tinh bao

quat va sang tao con yeu, lam viéc d6i khi con thu dong.

2. Tinh hinh hoat dgng tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban

Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang

nam. Bao c4o tai chinh ctia Cong ty tinh bang dong Viét Nam, dugc lap va trinh bay phi hop véi

cac chuan muc va ché do ké toan Viét Nam.
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2.1.1. Bdo cdo vé von dieu 1€, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 1¢, von kinh

doanh

Bang 20: Co cAu von chii sé hitu - Cong ty me

Pon vi tinh: triéu dé‘ng

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Vén diéu 1& 323.836 323.836 323.836
Thang du vbn c6 phan (231) (231) (231)
;;lc_lyéinhuén sau thué chua phan 11287 16.279 27430
Von chi sé hiru 334.892 339.884 351.035

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Bang 21: Co cAu von chii s¢ hitu - Hop nhit

Pon vi tinh: triéu d‘é‘ng

Khoén muc 31/12/2019 31/12/2020 ‘ 30/06/2021
Von diéu 18 323.836 323.836 323.836
Thang du vbn c6 phan (231) (231) (231)
Loi nhu4n sau thué chwa phan 36.386 48.139
. 28.831

phoi

Lq’1 ich c6 dong khong kiem 73,374 28,550 7277
soat

Von chii s6 hiru 425.811 448.543 459.021

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhat Quy I1/2021

2.1.2. Khéu hao Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh cua Cong ty duge khau hao theo phwong phap khau hao dudng thang dé trir dan
nguyén gia tai san c¢d dinh theo thoi gian sir dung woc tinh.

Thoi gian khau hao 4p dung tai Cong ty:

e Nha cira, vat kién tric: 5 — 6 nam
e Miy moc, thiét bi: 3—10 nam
e Phuong tién vén tai, truyén dan: 6 nim

2.1.3. Mirc lwong binh quan

Thu nhap binh quan cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2020 la 16.984.149
ddng/ngudi/thang. Pay 1a muc thu nhap thudc loai trung binh so véi cic doanh nghiép khac hoat
dong trong cing nganh trén dia ban thanh phd Ha Noi.

2.1.4. Tinh hinh cong n¢

2.1.4.1. Cac khoan phai thu

a) Tong s no phai thu
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Béang 22: Cac khoan phai thu — Cong ty me
Pon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Phai thu ngin han 9.120 20.168 68.469
Phai thu cua khach hang 1.711 - 49.977
Tra trude cho ngudi ban 1.165 1.534 1.613
Phai thu vé cho vay ngén han 280 280 280
Phai thu ngén han khac 5.964 18.355 16.599
Phai thu dai han 191 191 191
Phai thu dai han khéc 191 191 191
Tong cong 9.311 20.359 68.660

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Bang 23: Cac khoan phai thu — Hop nhat

Don vi tinh: triéu dé‘ng

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Phai thu ngin han 176.039 128.438 175.708
Phai thu khach hang 38.411 27.786 78.259
Tra trude cho nguoi ban 52.709 8.753 2.593

Phai thu ndi b ngén han - - -

Phai thu vé cho vay ngén han 20.280 20.476 23.670
Phai thu khac 64.762 71.595 71.359
Du phong phai thu khé doi (123) (173) (173)
Phai thu dai han 4.691 231 3.763
Phai thu dai han khac 4.691 231 3.763
Téng cong 180.730 128.669 179.471

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhat Quy 11/2021
b) Céac khoan phai thu qua han

Theo Bao céo tai chinh hgp nhat Quy 11/2021, tai ngay 30/06/2021, Cong ty hién c¢é cac khoan
phai thu qua han nhu sau:

Khoan muc Gia trj 30/06/2021 Gia tri co thé Du phong
(tr.dong) thu hoi

Phai thu tién ban hang 246 73 173
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Tong

246

73

173

2.1.4.2. Cac khoan phai tra

a) Tong so ng phai tra

Nguén: CTCP Nding lwong va Bat dong san Truwong Thanh

Bang 24: Cac khoan phai tra - Cong ty me

Pon vi tinh: triéu d‘&ng

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
No ngin han 14.032 27.970 63.846
Phai trd nguoi ban 367 - 45.035
Nguoi mua tra tién trude 1.249 1.675 1.249
Céc khoan thué phai nop 678 796 3.189
Phai tra NLD 512 200 240
Doanh thu chua thyuc hién 3.121 180 -
Phai tra ngan han khac 689 1.275 440
Vay va ng thué tai chinh 7.416 23.844 13.692
N¢ dai han 200 - 1.000
Vay va ng¢ dai han 200 - 1.000
Téng cong 14.232 27.970 64.846

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Bang 25: Cac khoan phai tra - Hop nhat

DPon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
No ngin han 101.004 111.918 154.180
Phai tra nguoi ban 41.592 42.338 85.696
Ngudi mua tra tién trudc 9.437 4.508 14.458
Céc khoan thué phai nop 3.599 1.559 4.439
Phai tra NLD 1.144 674 540
Chi phi phai tra 585 1.177 262
Doanh thu chua thuc hién 3.121 180 -
Phai tra ngin han khac 29.489 29.517 26.679
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Chi tiéu ‘ 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Vay va ng thué tai chinh 11.851 31.779 18.919
Quy khen thudng phic loi 186 186 186
Ng¢ dai han 6.126 4.531 4.531
Vay va ng¢ dai han 6.126 4.531 4,531
Téng cong 107.130 116.449 158.711

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhat Quy 11/2021

b) Tinh hinh thanh toan cac khoan n¢
Cin cir vao cac bao cdo tai chinh da duoc kiém todn cua Cong ty me va Hop nhit nam 2019 -
2020, B4o c4o tai chinh ctia Cong ty me va Hop nhit Quy 11/2021, Cong ty khong phat sinh cac
khoan no qua han nao.
2.1.5. Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Bang 26: Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc — Cong ty me

Pon vi tinh: triéu déng

Thué, cac khoan phai nép Nha nuéc 31/12/2019  31/12/2020 30/06/2021

Thué gia tri gia ting hang ban ndi dia 39 - 350
Thué thu nhap doanh nghiép 98 732 2.788
Thué thu nhép c4 nhan 541 64 51
Tong 678 796 3.189

Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Bang 27: Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc — Hop nhit

Pon vi tinh: triéu dé‘ng

Thué, cac khoan phai ngp Nha nuée ‘ 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Thué GTGT hang ban noi dia 401 446 631
Thué thu nhap doanh nghiép 2.626 1.010 3.746
Thué TNDN tam ndp cho s tién nhan 15 15 -
trude tir hoat dong chuyén nhuong BDS

Thué thu nhap c4 nhan 553 83 62
Thué khac 5 5 -
Tong 3.599 1.559 4.439

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhdt Quy 11/2021

2.1.6. Trich lap cac quy theo luit dinh
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Theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép, viéc trich 1ap va st dung cac quy hang nam s€ do Pai hoi
ddng cb dong quyét dinh. Cong ty thuc hién viée trich 1ap cac quy theo Piéu 1é ciia Cong ty va
quy dinh cta phdp luat hién hanh.
Bang 28: SO du cac quy - Cong ty me
DPon vi tinh: triéu d‘éng
31/12/2020 ‘ 30/06/2021

Khodin mye 31122019

Quy dau tur phat trién - i _

Quy khen thudng, phuc loi - - ;

Téng cong - - -
Nguon: BCTC Céng ty me kiém todn nam 2019, 2020; BCTC Céng ty me Quy 11/2021

Bang 29: S6 dur cac quy - Hop nhit

Don vi: triéu dong

Khoan muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Quy dau tu phat trién - - -
Quy khen thuong, phuc loi 186 136 186
Tong cong 186 186 186

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn 2019, 2020; BCTC hop nhdt Quy 11/2021

2.1.7. Nhirng bién dong 16n c6 thé anh hwéng dén tinh hinh tai chinh ciia TEG ké tir thoi
diém két thiic nim 2020

Khong cé
2.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 30: Chi tiéu tai chinh Cong ty me

Chi tiéu Pon vi ‘ 31/12/2019  31/12/2020
Chi tiéu ve kha nang thanh toan
HE s6 thanh toan ngén han Lan 0,66 1,01
Hé s6 thanh todn nhanh Lan 0,66 0,96
Chi tiéu vé co cau von
No/Tong tai san % 4,08 7,60
No/Vén chi sé hitu % 4,25 8,23/
Chi tiéu Pon vi
Chi tiéu vé niang luc hoat dong
Vong quay tong tai san Vong 0,09 0,33
Vong quay von lwu dong Vong 0,63 6,39
Vong quay hang ton kho Vong - 184,37
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Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Loi nhuan sau thué/doanh thu thuan % 1,50 4,17
Loi nhuan sau thué/VCSH bq % 0,16 1,48
Loi nhuan sau thué/Téng tai san bq % 0,13 1,39
Thu nhép trén cb phan (EPS) d/cp 14 154

Nguon: Tinh todn tir BCTC Céng ty me kiém todn ndm 2019, 2020

Bang 31: Chi tiéu tai chinh hgp nhat

Chi tiéu Don vi ‘ 31/12/2019  31/12/2020

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé s6 thanh toan ngén han Lan 2,27 1,88
Hé¢ s6 thanh toan nhanh Lan 1,83 1,24

Chi tiéu vé co ciu von
No/Tong tai san % 20,10 20,61
No/Vén chu sé hitu % 25,16 25,96

Chi tiéu Don vi

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

Vong quay tong tai san Vong 0,36 0,39
Vong quay von luu dong Vong 0,87 0,98
Vong quay hang ton kho Vong 3,78 3,47
Chi tiéu vé kha ning sinh 16i

Loi nhuan sau thué/doanh thu thuan % 3,38 3,86
Loi nhuén sau thué/VCSH bq % 1,56 1,90
Loi nhuan sau thué/Tong tai san bq % 1,21 1,51
EPS d/ cp 122 233

Nguén: Tinh todn tir BCTC Hop nhdt da kiém todn niam 2019, 2020
3. Y kién ciia T chirc kiém toan déi véi Bao cdo tai chinh ciia Té chire phat hanh
3.1. Bo c4o tai chinh kiém toan nim 2019
% Y Kién té chirc kiém toan ddc 1ap trén Bio co tai chinh Céng ty me niim 2019:
Theo quy dinh tai Khoan 3 (d), Piéu 15, Nghi dinh s6 17/2012/ND-CP ngay 13/02/2012 hudng
dan Luat Kiém toan doc 1ap, “Doanh nghi¢p ma céac td chic niém yét, td chuc phét hanh va td
chirc kinh doanh ching khoan ndm gir tir 20% quyén biéu quyét tré 1én tai thoi diém cubi nam
tai chinh phai duogc kiém toan ddi véi bao céo tai chinh hang nam”. Tuy nhién, Bao cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019 cia toan bd cac Cong ty lién két cua

Cong ty déu chua dugc kiém toan theo quy dinh néu trén (xem thuyét minh béo céo tai chinh sé
V2)
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Chung t6i khong dugc tiép can ho so, ching tir ké toan cia cac cong ty lién két nay dé thuc hién
tha tuc kiém todn hodic xoat sét sd lidu phuc vu muc dich danh gia s6 trich 1ap du phong tdn that
khoan dau tu vao cac cong ty lién két. Do d6, chung t6i khong thé dua ra y kién vé tinh chinh
xéc, tinh ddy du cta cac s trich 1ap du phong ton that khoan dau tu vao cac cong ty lién két dang
duoc ghi nhan vao cac chi tiéu: (i) Chi tiéu “Chi phi tai chinh” nam nay, sb tién 3.039.714.731;
(ii) Chi tiéu “Du phong giam gia du tu tai chinh dai han”, sd tién (4.668.912.230) VND (s6 cudi
nam) va (1.626.679.401) VND (s6 dau nim) (xem thuyét minh bao cdo tai chinh s6 V.2).

% Y Kién t6 chirc kiém toan ddc 1ap trén Bio cdo tai chinh Hop nhét nam 2019:

Theo quy dinh tai Khoan 3 (d), Didu 15, Nghi dinh s6 17/2012/ND-CP ngay 13/02/2012 hudng
din Luat Kiém toan doc 1ap, “Doanh nghi€p ma cac td chtrc niém yét, td chirc phat hanh va to
chte kinh doanh chimg khodn nim gitr tir 20% quyén biéu quyét trd 1én tai thoi diém cudi nam
tai chinh phai duoc kiém toan ddi voi bao céo tai chinh hang nam”. Tuy nhién, Béo céo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia toan bo cac Cong ty lién két ctia Cong
ty me chua duoc kiém toan theo quy dinh néu trén.

Chung t6i khong dugc tiép can hd so, ching tir ké toan cia cac cong ty lién két nay dé thuc hién
tha tuc kiém toan hodc xo4t sét sb lidu phuc vu muc dich dua y kién kiém toan vé Béo cdo tai
chinh hop nhit. Do dé, chung toi khong thé dua ra y kién vé tinh chinh xéc, tinh day du cua
khoan 15 trong cong ty lién két dang dugc ghi nhan vao cac chi tiéu: (i) Chi tiéu “Phan 1ai hodc
16 trong cong ty lién doanh, lién két”, s6 tién (3.217.449.607) VND (ndm nay) va 189.602.078
VND (nam trudce); (ii) Chi tiéu “Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két”, chi tiét phan 16 phat
sinh sau ngay dau tu, s tién (2.974.236.571) VND (s6 cudi nam) va 230.945.946 VND (sé dau
nim) (xem thuyét minh béo cdo hop nhit sé V.2a).

+* Giai trinh cua TEG:

B4o cdo tai chinh riéng nam 2019 va Béo cdo tai chinh hop nhat ndm 2019 ciia Cong ty Co phan
Nang lugng va Bat dong san Trudng Thanh duoc kiém todn bai Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém
toan va tu van A&C tai Ha No6i. Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan va tu van A&C tai Ha Noi
cling d3 xac nhén tai cong van sd 21/2020/CV-TEG ngay 15/4/2020 vé viéc do anh huéng cua
dich bénh COVID-19 dén viéc cung cap hd so kiém toan dé thuc hién kiém toan bao céo tai
chinh.

Trong nam 2020, Cong ty C phan Nang luong va Bat dong san Trudong Thanh da thuc hién
chuyén nhugng cb phan tai cdc Cong ty lién két: CTCP Pau tu Trudng Thanh Quy Nhon, CTCP
San xuat Thuong mai va Dau tr Nam Minh va CTCP Cong nghiép Truong Thanh Hung Yén.
Viéc chuyén nhuong cd phan va ghi nhan két qua céc hoat dong dau tu nay di dugc phan anh
vao két qud hoat dong kinh doanh cia TEG ndm 2020. Tai Bdo céo tai chinh riéng nam 2020 va
Béo c4o tai chinh hop nhat nam 2020 d3 kiém toan khong con y kién ngoai trir ctia T6 chirc kiém
todn. Do d6 y kién ngoai trir tai Bio cdo tai chinh riéng ndm 2019 va Bao cdo tai chinh hop nhat
nam 2019 khong dnh huong két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nam 2020 va khong
anh huong dén diéu kién chao ban.

7, oK r A S R r
¢ Y Kkién xac nhén ctia ki€ém toan:

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vdn A&C — Chi nhanh Ha N6i da tién hanh kiém toan Bao céo
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tai chinh riéng va hop nhit nim 2019 va nam 2020 cua Cong ty C6 phan Nang luong va Bt
dong san Truong Thanh.

Tai Bao cdo tai chinh riéng va hop nhat nam 2020 chung toi di dua ra két luan khong con y kién
ngoai trir d6i vdi s6 trich 1ap du phong ton that khoan dau tu vao mot s6 Cong ty lién két do xét
thidy Cong ty da chuyén nhuogng hét c¢6 phan s¢ hitu tai cic Cong ty lién két néu trén. Y kién
ngoai trir tai Béo cdo tai chinh riéng nam 2019 va Bao céo tai chinh hop nhat nam 2019 khong
anh huong két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty trong nam 2020.

3.2. B4o cdo tai chinh kiém toan nim 2020
% Y kién t6 chirc kiém toan ddc 1ap trén Béo cdo tai chinh Céng ty me nim 2020:

Theo y kién cuia chiing t6i, Bio céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Nang lugng va Bat dong san Trudng
Thanh tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cting ngay, pht hop véi cac Chuan myc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Bdo céo tai chinh.

% Y Kkién t6 chirc kiém toan ddc 1ap trén Bao cdo tai chinh Hop nhét nim 2020:

Theo ¥ kién cta chiing t6i, Bdo c4o tai chinh hop nhat da phan 4nh trung thyrc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Tap doan tai ngay 31 thang 12 nim 2020,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thuc cliing ngay, pht hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat.

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhuén va cb tiec

4.1. Ké hoach san xuat kinh doanh, loi nhun va ¢ tirc niim 2021 (Hop nhét)

K¢é hoach nam 2021
Chi tiéu Thggzl:)l@n % tang giam
Gia tri s0 véi nam
2020
1. Tong doanh thu thuan | Ty Dong 214,72 440,15 104,99
2. Loi nhuén sau thué Ty Pong 8,29 94,26 1.037,03
3. Ti 1€ 191 nhuén sau o
thué/Doanh thu thudn % 3,86 21,42 17,56
4. Ty I¢ g1 nhuén sau o o
thué/Ven didu 16 % 2,56 29,18 26,62%
5. Cb tirc % - 5% 5%

Nguon: Pai hgi dong cé dong thirong nién ndm 2021

T6 chirc tw vin: Cong ty Co phan Chirng khodn Sai Gon — Ha Noi

Trang 80




BAN CAO BACH

4.2. Cin cir xay dung ké hoach lgi nhuan, co tirc

Nam 2020, do mét s6 yéu t6 khach quan, TEG chua thé ghi nhan két qua cac du an Bat dong san

nhu ké hoach dat ra du vay cong ty da déy manh tim kiém thém cac co hoi méi trong linh vuc

nang luong tai tao. Theo d6, Ban lanh dao Cong ty nhan dinh véi tinh hinh nhiéu khéi sic cia

thi truong bat dong san nam 2021 cliing viéc tham gia nhiéu du 4n Bat dong san, ning lugng tai

tao s& 1a tién dé dé Cong ty phat trién trong nam. Do vy, céc chi tiéu chinh trong ké hoach kinh

doanh 2021 déu c6 su tdng trudng so vdi thuc hién 2020. Cu thé: doanh thu du kién tdng
104,99%; 1gi nhuén sau thué dy kién tang 1.037,03% so véi két qua dat duoc nam 2020. Pé dat
dugc ké hoach nay, Ban lanh dao Cong ty da dé ra nhiing dinh huéng va giai phap co ban nham

hién thuc héa céc chi ti€u, nhitng dinh hudéng va giai phap cu thé.

% Hoat dong Bat dong san

*,

Tiép tuc gidm st va hd trg Cong ty Co phan Pau tu Xay dung 108 Trudng Thanh trong
viéc trién khai dau tu Giai doan 2, Dy 4n Khu nha & ndng thon két hop thuong mai dich
vu Nghia An (Quang Ngii). Vi cac chi tiéu ké hoach 2021 cu thé: Doanh thu dat 189,85
ty déng, loi nhuén sau thué dat 52,16 ty déng.

Phéi hop va giam sat cac hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dau tu Truong hanh Quy Nhon
va Cong ty Cb phan Trudng Thanh Island lién quan dén viée trién khai dau tw D 4n khu
nghi dudng bién quéc té Bai X¢ép va Dy an khu du lich bién Casa Maria Island tai Do
Hon Ngang va DPao Hon Pat tai Quy Nhon, Binh Dinh.

Tim kiém ddi tac dé cung trién khai du 4n Cum cong nghiép Cat Hiép.

Ngoai cac dy an Bat dong san néu trén, tan dung cac lgi thé ¢6 sén tir Tap doan Truong
Thanh Viét Nam, Cong ty s& xem xét dé timg budc (tai nhiing thoi diém hop 1y) tham gia
nhiéu hon vao cac du an khac nhu:

e Du 4an khu biét thu nghi dudng Bai Xép (2,7ha)

e Duy 4n Khu dan cu Trung Hung, Yén M¥, Hung Yén: §,5ha
e Du 4n sudi nu6e néng Hoi Van, Phu Cat, Binh Dinh,

e Duy 4n Khu d6 thi Tan An, Long An,

e Du 4n bat dong san Bac Kan

< Hoat dong Xay dung va Tw van

Théng qua su hd tro tir Tap doan TTVN, Cong ty sé dam nhan cac phan viéc cho cac Dy
an dién mat va Dién gié do Tap doan TTVN va cac Cong ty trong hé théng lam chu dau
tu. DAy 12 mot thach thire nhung ciing 13 mot co hoi dé nang cao nang luc thi cong cua

Cong ty, dong thoi ciing gép phan lam tang loi ich kinh té.

Bén canh d6, Cong ty s& tiép tuc tham gia vao cac goi thiu xdy lap tai mot sb du an Bt
dong san ma Tap doan TTVN (hodc Cong ty thanh vién ciia TTVN) lam Chu dau tu nhu:
Khu nghi dudng Bai Xép, Khu nha ¢ Truong Thanh (Nam Minh), Khu du lich dao Hon
Ngang, Khu du lich sudi khodng Hoi Van trén dia ban tinh Binh Dinh...
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=  Song song véi hoat dong xdy dung, Cong ty ciing van sé tiép tuc im kiém cac co hoi dé
cung cap cac hop dong vé tu van, dich vu tu van dau tu... (Giai phong mat bang, tu vin
dau tu, Quan ly dy an...) tai cac du 4n trong va ngoai Tap doan TTVN.

+ Hoat dong Thwong mai

Dbi véi hoat dong thuong mai, trong thoi gian t6i khi cac du 4n ciia Cong ty va cia Tap
doan TTVN trién khai, viéc cung cép vat tu, thiét bi xay dung dau vao cho cac Nha thau

s& mang lai ngudn doanh thu phtt hop vé6i dinh huéng nganh nghé cua Cong ty.
5. Panh gia cia to chirc tw van vé ké hoach loi nhuin va co tirc

La mét td chtrc tu van chuyén nghiép, Cong ty c¢6 phan Chimg khoan Sai Gon — Ha Noi (SHS)
d3 tién hanh khao sat doanh nghiép, thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich mét cach can trong
va hop 1y dé dua ra nhitng d4nh gia va du bao vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Dua trén két qua kinh doanh ctia Cong ty qua cac nam 2018-2020; cin cir vao cac hgp dong da
ky két cling nhu ké hoach Cong ty giai doan 2020-2021, véi viéc ap dung dong bd céc giai phap
phat trién kinh doanh, trong truong hop nén kinh té vi mé khong c¢6 bién dong tiéu cuc 16n thi
SHS danh gia ké hoach kinh doanh nim 2021 ctia Cong ty dugc xay dung ph hop véi kha ning
cua Cong ty.

Y kién danh gid trén day dugc SHS dua ra trén co s& nghién ctru va ly thuyét vé Chung khoan
va Thi truong ching khodn, trién vong cia nén kinh té, ciia nganh va cua Cong ty. Nhitng ddnh
gi trén ddy ciia td chirc tu van vé ké hoach 1gi nhuén va ¢ tirc ctia Cong ty chi c¢6 y nghia tham
khao cho c4c nha dau tu.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUONG

1. Théng tin vé c6 dong sang 1ap

Cong ty dugc cap Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0105167260 1an dau ngay 28/02/2011.
Cin ctr theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 120, Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020 quy dinh: “Trong thoi han 03 nam ké tir ngay cong ty dugc cap Gidy chitng nhan
dang ky doanh nghiép, ¢ phan phd thong cua cb dong sang 1ap dugc tu do chuyén nhugng cho
cb dong sang 1ap khac va chi dwgce chuyén nhugng cho ngudi khong phai 1a ¢ dong sang 1ap néu
dugc su chap thudn ciia Dai hoi ddng c6 dong. Trudng hop ndy, c¢6 dong sang 1ap du dinh chuyén
nhuong c6 phan phd thong thi khong co quyén biéu quyét vé vide chuyén nhugng c¢d phan do.”

Pén thoi diém hién tai, cic quy dinh han ché chuyén nhugng cua c6 dong sang lap da hét hiéu
luc.

2. Théng tin vé co dong 16n
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Bang 32: Danh sach c6 dong 16m va ngudi co lién quan

Hién tai Dy Kién sau dot chao
o : 31/07/2021 bén
STT Ho vatén Qx“ an L vol Q,l!an he  (G10772021)
co dong lon  voi TEG Sé ¢o o Sé ¢o o
A Ty 1€ A Ty 1€
phan phan
CTCP Tap
doan Cé don
Truomng Codong 1y 124,382 | 37.44% | 20.813.522 | 31,73%
Thanh Vit
Nam
Nguwoi co
lién quan
Chi tich
_ HPQT - »
Dang Trung | Ngybi dai ﬁlgé‘fh 300.000 | 0,93% | 515.000 | 0,79%
dién theo
phap luat
Thanh vién
. HDQT kiém | s\ s
e Binh TGP - Naudi Eg‘g}wen 200000 | 0,62% | 343333 | 0,52%
£ dai dién theo
Uy quyen
Mac Quang | Thanh vién
by HDOT - 0 0% 0 0%
Dao Thi Thanh vién
Phoch Hidn | HBOT ; 1282 | 0,004% | 2201 | 0,003%
Hoang Thanh vién Thanh vién
Vot | HDOT v 150.000 | 0.46% | 257.500 | 0,39%
Hoang Binh ggg}“e“ E‘g‘g}“"“ 1375.704 | 425% | 2361.625 | 3,60%
7 | DdoXun ﬁgggn prong 14256 | 0,04% | 24473 | 004%

Nguén: CTCP Néing lwong va Bat dong san Trieong Thanh
Tén cb dong 16n: Cong ty C6 phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam
Nam thanh lap: 2012
S6 PKKD: 0106064772 do S& ké hoach va diu tu thanh phd Ha Noi cap
Dia chi tru s& chinh: Sé 14-16 Ham Long, Phuong Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi
Vén diéu 1¢: 1.000.000.000.000 dong
Nguoi dai dién phap ludt: Dang Trung Kién

Hoat dong chinh: Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam (TTVN Group) 1a doanh
nghiép kinh doanh da nganh, huéng cht yéu tap trung vao 03 linh vuc chinh: Nang luong téi tao,
Bét dong san va Cong nghé cao.
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3. Théng tin vé thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Tong giam déc, Phé Tong
giam doc, Ké toan trudng

3.1. Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri

Ho va tén Ngay sinh S6 CMND Chirc vu

| %‘égn Bang Trung 1 51121973 | 033073002240 | Cha tich Hoi ddng quan tri

2 | g Hoan Binh 1 08/04/1970 | 012928388 | Thanh vién Hoi ddng quan tri

3 Ong Hoang Manh 06/12/1977 011864292 T.llanh vién .I’JI(.n c}ong quan tri
Huy kiém Tong giam doc

4 Ong Phan Ngoc Anh 10/09/1983 026047827 Thanh vién Hoi dong quan tri
Cuong

5 Ong Lé Pinh Ngoc 22/10/1976 | 001076005658 | Thanh vién Hoi déng quan tri

6 | Ong Akahane Seiji 30/01/1955 TR6877370 | Thanh vién Hoi dong quan tri

7 gﬁ‘fngmn Tuan 28/9/1973 | 001073021855 | Thanh vién Hoi déng quén tri

Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Hoi dong quan tri nhu sau:

a. Ong Ding Trung Kién - Chi tich HDQT

Ho tén : DPang Trung Kién

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: o 21/12/1973

Noi sinh :  Hung Yén

S6 CMND : 033073002240

Quéc tich . Viét Nam

Dan toc : Kinh

bia chi thuong tru : S622 ngd 87 Lé Thanh Nghi, phudng Pdng Tam, quin
Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

Trinh d6 van héa o 12/12

Trinh d§ chuyén moén . Thac si Hoc vién Hanh chinh

Qua trinh cong tac
T 2002 d&én T12/2011 . Kinh doanh
Tu T12/2011 dén T3/2012  : Kinh doanh

Chu tich HDQT Coéng ty CP Bét dong san va Xdy dung
Truong Thanh
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Tu T3/2012 dén T8/2013

Tu T8/2013 dén nam 2014

T nam 2014 dén T4/2015

Tir T4/2015 dén T2/2018

T T2/2018 dén T4/2018

Tur T4/2018 dén T6/2018

Chu tich HDQT Coéng ty CP Bat dong san va Xay dung
Trudng Thanh

Chu tich HPQT Céng ty CP Bat dong san va Xy dung
Truong Thanh

Chu tich Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Trudong
Thanh Viét Nam

Chu tich Cong ty TNHH MTV Pau tu Phat trién Trudng
Thanh Viét Nam

Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu xiy dung 108
Truong Thanh

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Thanh Phuc
Thanh vién HDQT Céng ty CP Phat trién Nguyén Hoang

Chu tich Cong ty TNHH MTV Pau tu Phét trién Trudng
Thanh Viét Nam (d6i tén 1a Cong ty CP Téap doan Trudng
Thanh Viét Nam tir T10/2017)

Phé Chu tich HDQT Céng ty CP Bat dong san va Xy
dung Truong Thanh (d6i tén thanh Cong ty CP Tecgroup
tir T5/2017)

Truéng Ban kiém soat Cong ty TNHH Lién doanh Khai
théc ché bién vat liéu xdy dung An Giang

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP dau tu Trudng
Thanh Quy Nhon

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Cong nghé
xanh Truong Thanh

Chu tich Cong ty CP Tap doan Truong Thanh Viét Nam
Chu tich HPQT Coéng ty CP Tecgroup

Truong Ban kiém soat Cong ty TNHH Lién doanh Khai
théc ché bién vat liéu xay dung An Giang

Chu tich Hoi dong quan tri Coéng ty CP dau tu Trudng
Thanh Quy Nhon

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Cong nghé
xanh Truong Thanh

Chu tich Cong ty CP Tap doan Truong Thanh Viét Nam
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Tecgroup (d6i tén thanh
CP Bt dong san va Xay dung Truong Thanh tir T5/2018)

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP dau tu Trudng
Thanh Quy Nhon
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Tt T6/2018 dén nay

Chire vu dang ndm giir tai
cong ty

Chtrc vu dang nam gilr &
cac to chure khac

Tong s6 ¢6 phiéu nam giir
- S& hitu c4 nhan

- S& hitu dai dién

S& hiru cua nguoi ¢o lién quan:

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Cong nghé
xanh Truong Thanh

Chu tich Cong ty CP Tap doan Truong Thanh Viét Nam

Chu tich HDQT Coéng ty CP Nang luong va Bat dong san
Trudng Thanh (tén cii 1a CTCP Bét dong san va Xay dung
Truong Thanh)

Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Cong nghé
xanh Truong Thanh

Chu tich HPQT Coéng ty C6 phan Niang luong Truong
Thanh

Chii tich Hoi dong quan tri

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Tap doan
Truong Thanh Viét Nam

Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Cong nghé
xanh Truong Thanh

Chu tich HPQT Coéng ty C6 phan Niang luong Truong
Thanh

12.424.382 ¢6 phiéu, chiém 38,37% vén diéu 1¢
300.000 c6 phiéu, chiém 0,93% von diéu 1&
12.124.382 ¢6 phiéu, chiém 37,44% vén diéu 1¢

Ho va tén Moi quan h¢ S6 co phiéu
Pao Ngoc Viing Bé vo 35 0,0001%
Pao Thi Thanh Hién Vo 1.282 0,004%
CTCP Tap doan Truong Thanh Chu tich 12.124.382 37,44%
Vi¢t Nam HDbQT
Hanh vi vi pham phép luat Khong
Céc khoan no d6i v6i Cong ty Khoéng

Loi ich lién quan ddi v6i Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

Phu cép Chu tich Ho6i déng quan tri
Khoéng

b. Ong Hoang Pinh Lgi — Ph6 Chii tich HDQT

Ho tén

Hoang Dinh Lgi
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Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan tdc

bia chi thuong tra

Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cong tac

Tu T1/1994 dén T6/2001

Tir T6/2001 dén T12/2004

Tu T1/2005 dén T7/2007

Tir T8/2007 dén T10/2007
Tir T11/2007 d&én T4/2011
T T5/2011 dén T5/2014
Tir T5/2014 dén T4/2015

Tu T4/2015 dén T8/2015

Tu T8/2015 dén T10/2015

Nam

08/04/1970

Xa Ctru Cao, huyén Van Giang, tinh Hung Yén
012928388

Viét Nam

Kinh

S6 4 Ngach 1/20 Phé Nhan Hoa - Phuong Nhan Chinh -
Quén Thanh Xuan - Thanh pho Ha Né6i

12/12

Thac si quan tri kinh doanh

Kiém todn vién - Pho Trudng phong Cong ty Dich vu ké
toan va Kiém todn - Bo Tai Chinh

Phé Giam ddc CN Ha Noi Cong ty Kiém toan va Tu vén
- B6 Tai Chinh

Giam ddc tai chinh Cong ty CP Vincom (Vingroup)

Phé Trudng ban thanh 1ap SHS Cong ty C6 phan Chimng
khoén Sai Gon - Ha N§i (SHS)

Phé Téng giam ddc Cong ty C6 phan Chimg khoan Sai
Gon - Ha Noi

Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Ching khoan Sai Gon -
Ha Noi

Téong Giam déc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién
Truong Thanh Viét Nam

Tong Giam déc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phét trién
Truong Thanh Viét Nam

Trudéng Ban kiém soat Cong ty Co ph?m Dau tu Phat trién
Cong nghi¢p va Van tai (Tracodi)

Téng Gidm d6c Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién
Truong Thanh Viét Nam

Truéng Ban kiém soat Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Cong nghiép va Van tai (Tracodi)

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP Bit dong san va
Xay dung Truong Thanh
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Tu T10/2015 dén T1/2016

Tu T1/2016 dén T12/2016

T T12/2016 dén T2/2018

Tir T2/2018 dén T7/2018

Tu T7/2018 dén T7/2020

Téng Giam d6c Cong ty TNHH MTV Pau tu Phét trién
Truong Thanh Viét Nam

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP Bit dong san va
Xay dung Truong Thanh

Trudng Ban kiém so4t Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Cong nghi¢p va Van tai (Tracodi)

Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty CP Pau tu xdy
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP Bat dong san va
Xay dung Truong Thanh

Truéng Ban kiém soat Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Cong nghiép va Van tai (Tracodi)

Thanh vién Héi déng quan tri Cong ty CP Dau tu xay
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty CP Bét dong san va
Xay dung Truong Thanh (d6i tén thanh Céng ty CP
Tecgroup tu T5/2017)

Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Pau tu xdy
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Agritec
Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty CP Dau tu xay
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Agritec

Phé Chu tich HDQT Coéng ty c¢d phan Tecgroup (d6i tén
thanh Céng ty CP Bét dong san va Xay dung Trudng
Thanh tir T5/2018)

Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty CP Pau tu xdy
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan trji Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung Cong nghiép Viét M§

Chu tich Hoi dong quan Cong ty C6 phan Dau tu va Xay
dung Viét My

Phé Chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc Cong ty cb
phan Bit dong san va Xay dung Truong Thanh

Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm doc Cong ty CP
tap doan Truong Thanh
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Tir T7/2020 dén nay

Chirc vu dang ndm giit tai
cong ty

Chtrc vu dang nam gitt &
cac to chuc khac

Tong s0 ¢6 phiéu nam git
- S& hitu cd nhan
- S& hiru dai dién
S¢ hitu cua nguoi ¢ lién quan:

Ho va tén

Phé Chu tich HDQT Cong ty c6 phan Niang luong va Bat
dong san Trudong Thanh (d6i tén tir CTCP Bét dong san
va Xay dung Truong Thanh tir T9/2020)

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam ddc Cong ty CP
tap doan Truong Thanh

Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty CP Pau tu xdy
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Viét My

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C phan Pau tu va
Xay dung Cong nghiép Viét My

Phé Chu tich hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty CP Pau tu xdy dung
108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Viét My

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam d6c Cong ty CP
tap doan Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C phan Pau tu va
Xay dung Cong nghié¢p Viét My

1.375.704 cb phiéu, chiém 4,25% vén diéu 18
1.375.704 ¢6 phiéu, chiém 4,25% von diéu 1¢
Khoéng

Moi quan hé S6 ¢6 phiéu

CTCP Tép doan Truong Thanh Thanh vién 12.124.382 37,44%
Viét Nam HDbQT

Hanh vi vi pham phép luat Khong

Céc khoan no d6i v6i Cong ty Khéng

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

Phu cap thanh vién Hoi dong quan tri

Khoéng

c. Ong Hoang Manh Huy — Thanh vién HPQT kiém Téng giam déc

Ho tén

Hoang Manh Huy
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Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan tdc

bia chi thuong tra

Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cong tac

Tir T8/2000 dén T12/2003
Tir T4/2004 dén T3/2007

T T4/2007 dén T12/2008
Tu T11/2009 dén 2013

T 2013 dén T6/2014

T T6/2014 dén T5/2015

T T6/2015 dén T8/2015

Tir T8/2015 dén T10/2015

Nam

06/12/1977

Viét Nam

011864292

Viét Nam

Kinh

P16-B11 phé Hoang Tich Tri, phuong Kim Lién, Q.
bong Da, Ha No6i

12/12

Cu nhan dai hoc Ngoai thuong

Truéng nhém Phong Ké hoach Cong ty Mabuchi Motor
Viét Nam

Chuyén vién Trung tdm nang luong than Nhat Ban
(JCOAL)

Trudng dai dién van phong Ha Noi Cong ty Viét-Kabu
Giam d6c Pau tu, Giam ddc Phan tich Cong ty CP Chimg
khoan Sai gon - Ha Noi

Giam doc Dau tu, Giam dbc Phan tich Céng ty CP Chiing
khoan Sai gon - Ha Noi

Phé Téng giam déc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phit trién
Truong Thanh Viét Nam

Giam dbc Pau tu, Giam ddc Phan tich Cong ty CP Chimg
khoan Sai gon - Ha Noi

Phé Téng giam doc Cong ty TNHH MTV Pau tu Phét trién
Truong Thanh Viét Nam

Tong Giam dbc Cong ty CP Bit dong san va Xdy dung
Truong Thanh

Phé Tong giam déc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién
Truong Thanh Viét Nam

Tong Giam dbc Cong ty CP Bét dong san va Xdy dung
Truong Thanh

Giam doc chi nhanh Ha No6i Cong ty CP Pau tu Phat trién
Cong nghi¢p va Van tai

Phé Tong giam doc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phét trién
Truong Thanh Viét Nam
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Thanh vién HPQT kiém Téng Gidam déc Cong ty CP Bét
dong san va Xay dung Truong Thanh

Giam ddc chi nhanh Ha N6i Cong ty CP Pau tu Phat trién
Cong nghiép va Van tai

Phé Tong giam doc Cong ty TNHH MTV Dau tu Pht trién
Truong Thanh Viét Nam

T T10/2015 dén T3/2016

Giam ddc chi nhanh Ha Noi Cong ty CP Pau tu Phat trién
Cong nghi¢p va Van tai

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc Cong ty CP Bat
dong san va Xay dung Truong Thanh

Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu Xay dung 108
Trudng Thanh

Phé Tong giam doc Cong ty TNHH MTV Dau tu Phét trién
Truong Thanh Viét Nam

Tir T3/2016 dén T5/2016

Giam ddc chi nhanh Ha N¢i Cong ty CP Pau tu Phat trién
Cong nghiép va Van tai

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc Cong ty CP Bat
dong san va Xay dung Truong Thanh

Chu tich HDQT Cong ty CP Pau tu Xay dung 108 Trudng
Thanh

Gidm ddc chi nhanh Ha Noi Cong ty CP Dau tu Phat trién
Cong nghiép va Van tai

T T6/2016 dén T1/2017

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidam dbc Cong ty CP Bat
dong san va Xay dung Truong Thanh

Thanh vién HDQT Céng ty TNHH MTV Dau tu Phat trién
Truong Thanh Viét Nam

Chu tich HPQT kiém Giam déc Cong ty CP Pau tu Xy
dung 108 Truong Thanh

Thanh vién HDQT Céng ty c¢d phan Agritec

Tur T1/2017 dén T6/2017 : Thanh vién HDQT kiém Tong Giam doc Cong ty CP Bt
dong san va Xay dung Truong Thanh (d6i tén thanh Cong
ty C6 phan Tecgroup tir T5/2017)

Chu tich HPQT kiém Giam dc Cong ty CP Pau tu Xay
dung 108 Truong Thanh

Thanh vién HDQT Céng ty TNHH MTV Dau tu Phat trién
Truong Thanh Viét Nam

Thanh vién HDQT Cong ty cb phan Agritec

T6 chirc tw van: Cong ty Co phan Chirng khoan Sai Gon — Ha Ndi Trang 91



BAN CAO BACH

Tu T6/2017 dén T7/2018

T T7/2018 dén T7/2020

Tir T7/2020 dén nay

Chire vu dang nam giir tai
cong ty

Chtrc vu dang nidm giit &
cac to chire khac

Thanh vién HPQT kiém Téng Giam déc Coéng ty CP
Tecgroup (d6i tén thanh Cong ty CP Bét dong san va Xay
dung Truong Thanh tir T5/2018)

Chu tich HPQT kiém Giam déc Cong ty CP Pau tu Xay
dung 108 Truong Thanh

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Nang lugng va
cong ngh¢ cao Truong Thanh Khanh Hoa

Thanh vién HPQT Coéng ty TNHH MTV Dau tu Phat trién
Truong Thanh Viét Nam (d6i tén thanh Cong ty CP tap
doan Truong Thanh Viét Nam tir T10/2017)

Thanh vién HDQT Céng ty c6 phan Agritec

Thanh vién HDQT Céng ty CP Bat dong san va Xay dung
Truong Thanh

Chu tich HPQT kiém Giam dbc Cong ty CP Pau tu Xy
dung 108 Truong Thanh

Thanh vién HPQT Coéng ty CP tap doan Truong Thanh
Viét Nam

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung Viét
My
Chi tich HDQT Céng ty C6 phan Trudong Thanh Japan

Thanh vién HDQT kiém Téng Giam ddc Cong ty CP Nang
lwong va Bat dong san Truong Thanh (d6i tén tir CTCP Bat
dong san va Xay dung Truong Thanh tir 09/2020)

Chu tich HPQT kiém Giam déc Cong ty CP Pau tu Xy
dung 108 Trudong Thanh

Thanh vién HDQT Coéng ty CP tap doan Truong Thanh
Viét Nam

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Péau tu va Xay dung Viét
My

Chii tich HDQT Céng ty C6 phan Truong Thanh Japan
Thanh vién hoi ddng quan tri kiém Tong Giam dbc

Chu tich HPQT kiém Giam déc Cong ty CP Pau tu Xy
dung 108 Truong Thanh

Thanh vién HDQT Coéng ty CP tap doan Truong Thanh
Viét Nam
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Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viét
My

Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Truong Thanh Japan

Téng s6 ¢b phiéu nim giir : 150.000 c6 phiéu, chiém 0,46% von diéu 1é
- S& hitu c4 nhan :150.000 c6 phiéu, chiém 0,46% von diéu 18
- S& hiru dai dién : Khoéng

S¢ hitu cua nguoi co lién quan:

Ho va tén Moéi quan S6 ¢o phiéu
h¢
CTCP Tap doan Truong Thanh ~ Thanh vién 12.124.382 37,44%
Viét Nam HDbQT
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Congty  : Phu cap thanh vién Hoi dong quan tri, thi lao Tong gidam
déc
Quyén loi mau thudn véi Congty : Khong

d. Ong Phan Ngoc Anh Cwong — Thanh vién HPQT

Ho tén :  Phan Ngoc Anh Cuwong

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: : 10/09/1983

Noi sinh :  Ha Tinh

S6 CMND : 026047827

Qudc tich : Viét Nam

Dan toc . Kinh

Dia chi thuong tra : Phong 11.12 Chung Cu Nguyén Ngoc Phuong, Phuong
19 Quéan Binh Thanh — TP HCM

Trinh d6 van hda :12/12

Trinh d§ chuyén moén . Cir nhan dai hoc Kinh té Quéc dan

Qua trinh cong tac

T T6/2006 dén 2009 : Moéi gidi Cong ty CP Chirng khodn Viét

To T/2010 dén T4/2012 : Pho Tong gidm doc Cong ty CO phan dau tuw TMI

Ti T5/2012 dén T8/2013 : Trudng phong Mai gidgi 3 Cong ty CP Chirng khoan
Vndirect
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T 9/2013 dén T8/2015

Tu T8/2015 dén T5/2016

T T6/2016 dén T6/2017

Tt T6/2017 dén nay

Chirc vu dang ndm giif tai cong ty

Chtrc vu dang nam giit ¢ cac to
chte khac

Téng s6 ¢6 phiéu nim giir

- S& hitu cd nhan

- S6 hitu dai dién

S& hitu cia nguoi cd lién quan
Hanh vi vi pham phép luat

Céc khoan no d6i v6i Cong ty
Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

Giam ddc kinh doanh Cong ty CP Ching khoan Saigon
Bejaya

Giam dbc kinh doanh Céng ty CP Chting khoan Saigon
Bejaya

Thanh vién HDQT Cong ty CP Bat dong san va Xay
dung Truong Thanh

Thanh vién HDQT Cong ty CP Bét dong san va Xay
dung Truong Thanh (d6i tén thanh Coéng ty CP
Tecgroup tu T5/2017)

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam ddc Cong ty
CP Chtng khodn Sen Vang

Thanh vién HDQT CTCP Pau tur Xay dung 108 Trudong
Thanh

Thanh vién HDQT Céng ty CP Ning luong va Bat dong
san Truong Thanh (d6i tén tir CTCP Bét dong san va
Xay dung Truong Thanh tir T9/2020)

Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Xay dung 108 Truong
Thanh

Thanh vién Hoi ddng quén tri

Thanh vién HDQT CTCP Pau tu Xay dung 108 Trudong
Thanh

1.497.128 ¢6 phiéu, chiém 4,62% vén diéu 18
1.497.128 ¢6 phiéu, chiém 4,62% vén didu 18
Khong

Khong

Khong

Khong

Phu cép thanh vién Hoi dong quan tri

Khong

e. Ong Lé Pinh Ngoc — Thanh vién HDQT

Ho tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh

S6 CMND

Lé Pinh Ngoc
Nam
22/10/1976

Ha Néi
001076005658
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Qudc tich
Dan tdc

bia chi thuong tra

Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén moén

Qua trinh cong tac

Tur 1999 dén 2001
T 2001 dén 2004

T 2004 d&én 2006
Tur 2006 dén 2011

T 2012 dén 2014
Tu 2014 @én 2015

T 2015 d&én 2016
T 2016 dén 2017

T 2017 dén 4/2018

Tir 4/2018 dén nay

Chtrc vu dang ndm giit tai
cong ty

Chtrc vu dang nim giit &
céc to chirc khac

Tong s6 ¢6 phiéu nam giir

Viét Nam

Kinh

S6 nha A2/6 Tap thé Long Giang — T6 69 — Phudng Dich
Vong Hau — Quén Cau Giay — TP.Ha Noi

12/12

Thac sy kinh té

Cén b phong quan ly du an Ngan hang Quan Ddi

Trudng phong ké hoach kinh doanh Céng ty Chiing khoan
Thang Long

Phé Giam dbc Cong ty Chung khoan Thang Long

Toéng Giam dbc, Pho Chu tich HPQT Céng ty Ching
khoan Thang Long

Chu tich HBDQT CTCP Chung khoan Maritime Bank
Chu tich HDQT CTCP Chung khoan Maritime Bank

Phé TGP Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Ngéan
hang Doanh nghiép l6n

Chu tich HBDQT CTCP Chung khoan Maritime Bank

Chu tich HBDQT CTCP Chung khoan Maritime Bank
Thanh vién HPQT kiém Téng Giam doc Cong ty cd phan
Téap doan Truong Thanh Viét Nam

Chu tich HPQT CTCP Chung khoan Maritime Bank
Thanh vién HDQT kiém Tdng Giam dbc Cong ty cd phan
Téap doan Truong Thanh Viét Nam

Thanh vién HPQT CTCP Chung khoan KB Viét Nam
Thanh vién HDQT kiém Tdng Giam dbc Cong ty cd phan
Tap doan Truong Thanh Viét Nam

Thanh vién HPQT Céng ty CP Ning luong va Bét dong
san Truong Thanh (d6i tén tir CTCP Bét dong san va Xay
dung Truong Thanh tor T9/2020)

Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién HPQT kiém Tong Gidm dbc Cong ty c¢d phan
Téap doan Truong Thanh Viét Nam

200.000 c6 phiéu, chiém 0,62% von diéu 18
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- S& hitu c4 nhan :200.000 c6 phiéu, chiém 0,62% von diéu 1¢

- S& hiru dai dién : Khong

S¢ hitu cua nguoi co lién quan:

Ho va tén Moi quan hé S6 ¢o phiéu

CTCP Tap doan Truong Thanh ~ Thanh vién 12.124.382 37,44%
Viét Nam HDbQT

Hanh vi vi pham phép luat : Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty : Khong

Loi ich lién quan d6i v&i Congty : Phuy cip thanh vién Hoi dong quan tri

Quyén lgi mau thudn véi Congty : Khong

f. Ong Akahane Seiji — Thanh vién HDQT

Ho tén : AKAHANE SELJI
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh: : 30/01/1955
Noi sinh :  Kanagawa
S6 CMND : TR6877370
Quéc tich : Nhat Ban
bia chi thuong tri * 7-907, 4-12, Chigasaki Minami, Tsuzuki-ku,
Yokohama City Kanagawa, Nhat Ban.
Trinh d0 van hoa o 12/12
Trinh d§ chuyén mon :  Ctr nhan Luat — Pai hoc Kanagawa
Qua trinh cong tac
, Nhéan vién phat trién — Phong Phat trién Cong ty
Tir 04/1987 dén 03/2004 Kumagai Gumi - Chi nhanh Yokohama
) * Quan ly kinh doanh Coéng ty Kumagai Gumi - Tru s&
Tir 04/2004 dén 11/2004 chinh

Giam dbc kinh doanh — Phong Xay dung Cong ty

Tl 12/2004 dén 03/2010
. et Kumagai Gumi - Tru s¢ chinh

Quan ly van phong sang tao doanh nghiép — Phong Xay

Tl 03/2010 dén 03/2015
. - dung Cong ty Kumagai Gumi - Tru s& chinh

, Phé T iam déc Phong ké hoach h nghié
Tir 04/2015 dén 03/2017 10 Tong Gidm doc Phong ke hogch doanh nghicp
Cong ty Kumagai Gumi - Tru s¢ chinh
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Tir 04/2017 dén 01/2020

Tir 2019 dén nay
Chtre vy dang ndm giit tai cong ty

Chirc vy dang nam giilt ¢ cac to
chue khac

Téng sb ¢6 phiéu nam gitr

- S&¢ hitu c4 nhan

- S& hiru dai dién

S& hiru cia nguoi cd lién quan
Hanh vi vi pham phap luét

Céc khoan no d6i v6i Cong ty
Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

C6 vin — Phong ké hoach doanh nghiép Coéng ty
Kumagai Gumi - Tru s¢ chinh

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tdéng Giam ddc
Cong ty C6 phan Pién mat troi Trudng Thanh
Thanh vién Hoi ddng quén tri

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc
Cong ty C6 phan Pién mat troi Truong Thanh

0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

0 c6 phiéu, chiém 0% vbn diéu 1¢
Khong

Khong

Khong

Khong

Phu cdp thanh vién Hoi dong quan trj

Khong

g. Ong Tran Tuin Phong — Thanh vién HPQT

Ho tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan tdc

bia chi thuong tru
Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh cong tac

T 1991 dén 1995
T 06/1995 dén 11/1995

T 1995 dén 1996

Tir 1996 dén nay

Tran Tuin Phong

Nam

28/9/1973

Ha Noi

001073021855

Viét Nam

Kinh

E1611, 151 Thuy Khué, Tay H3, Ha Noi
12/12

Thac sy luat Hoa Ky

Sinh vién Pai hoc Luat Ha Noi

Giang vién Pai hoc Luat Ha Noi

Luat su tap su tai Cong ty luat qudc té Clifford Chance,
Chi nhanh Ha N¢éi

Luat su sang 1ap tai Cong ty ludt TNHH Qudc té Viét
Nam (VILAF — Hong Pirc)
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Tir 2015 dén nay " Phé Tdng thu ky Lién doan Luat su Viét Nam

Giam dbc Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Nam
) Thanh Phong

Tir 2018 dén nay ) ) .
Giam doc Cong ty TNHH Tu van va Pau tu Tién Phong
Quéc té Viét Nam

Chirc vu dang ndm giit tai congty :  Thanh vién Hoi dong quan tri

Chtic vu dang ndm giit & cac t6  :  Ludt su sang lap Cong ty Luat TNHH Quéc Té Viét

chtrc khac Nam (VILAF — Hong Pirc)
Giam ddc Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai Nam
Thanh Phong
Giam doc Giam ddc Cong ty TNHH Tu van va Dau tu
Tién Phong Qudc té Viét Nam

Téng s6 ¢b phiéu nam gt : 0 ¢b phiéu, chiém 0% von diéu 1¢

- S& hitu c4 nhan . 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

- S& hiru dai dién : Khong

S& hitu cia nguoi ¢d lién quan : Khong

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Céc khoan ng d6i v&i Cong ty : Khong

Loi ich lién quan dbi v6i Congty :  Phu cép thanh vién HDQT

Quyén loi mau thudn véi Congty : Khong

3.2. Danh sich thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén Ngay sinh S6 CMND Chiic vu

1 | Ong Pao Xuan Dt 01/09/1974 013559039 Trudng Ban kiém soat
2 | BaNinh Thi Thanh 10/10/1993 163275146 | Thanh vién Ban kiém soat
3 | BaNguyén Thiy Quynh | 02/09/1983 013053065 | Thanh vién Ban kiém so4t

Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban kiém sodt nhu sau:

a. f)ng Pio Xuin Pirc — Truéng ban Kiém soat

Ho tén : Dao Xuan Durc
Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: : 01/09/1974
Noi sinh : Vinh Pha

S6 CMND ;013559039
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Qudc tich
Dan tdc

bia chi thuong tra

Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén moén

Qua trinh cong tac

Tir T6/1996 dén T11/2000
Tur T1/2001 dén T3/2003
Tir T3/2003 dén T5/2005
Tur T5/2005 dén T8/2009
Tir T9/2009 dén T3/2013

Tur T4/2013 dén T3/2015

Tir T4/2015 dén T2/2016

T T2/2016 dén T12/2016

Tu T12/2016 dén T12/2019

Tur T1/2020 dén nay

Chire vy dang ndm giif tai cong ty

Chtrc vu dang nam giilt ¢ céc to

chtre khac

Viét Nam
Kinh

S6 79 Ly Nam Pé, phuong Cira Pong, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi

12/12

Ctr nhan K¢ todn tai chinh

Ké toan vién - IT-Phan cirng/mang Cong ty TNHH may
tinh truyén thong CMC

Phu trach phong Ké toan - Ké toan/Tai chinh Cong ty
C6 phan dich vu du lich duong sit Sai Gon

Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém toan va tu vin
A&C

Ké to4n truong Cong ty C6 phan Dich vu dudng sit khu
vuc |

Giam ddc tai chinh kiém ké toan truong Céng ty C6
phan Pau tw APEC

Giam dbc tai chinh Céng ty C6 phan TOPLINK Viét
Nam

Tong gidm dbc Cong ty C6 phan Pau trr va Xay dung
Pbong Duong Thang Long

Giam déc tai chinh kiém ké toan truong Cong ty CP Bét
dong san va Xay dung Truong Thanh

Phé Toéng Giam dbc kiém Ké toan truéng Cong ty CP
Bét dong san va Xay dung Truong Thanh

Phé Téng Giam dbc kiém Ké toan truong Cong ty CP
Bét dong san va Xy dung Trudong Thanh

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CP Agritec

Ké toan truong Cong ty CO phan Tap doan Truong
Thanh Viét Nam

Truéng Ban Kiém soat Cong ty CP Ning luong va Bat
dong san Truong Thanh (d6i tén tir Cong ty CP Bét
dong san va Xay dung Truong Thanh tir T9/2020)
Truong Ban Kiém soat

Ké toan truong Cong ty C6 phan Tap doan Truong
Thanh Viét Nam
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Tong s0 cd phicu nam gil

- S& hitu ca nhan

14.256 ¢6 phiéu, chiém 0,04% vén diéu 18
14.256 ¢4 phiéu, chiém 0,04% von diéu 16

- S& hitu dai dién : Khong
S¢ hitu cua nguoi cé lién quan : Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Céc khoan no d6i v6i Congty ~ : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Congty : Phu cdp Trudng ban Ban kiém soét
Quyén loi mau thudn véi Congty : Khong

b. Ba Ninh Thi Thanh — Thanh vién Ban kiém soat

Ho tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh

S6 CMND

Qudc tich

Dan tdc

bia chi thuong tru
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén moén

Qua trinh cong tac

T T9/2015 dén T1/2016

Tir T2/2016 dén nay

Chirc vu dang ndm gii¥ tai cong ty

Chtrc vu dang nam giit ¢ cac to

chuc khac
Tong sO cO phicu nam gitr

- S& hitu ca nhan

Ninh Thi Thanh

Nir

10/10/1993

Lii Phong, xa Yén Ninh, huyén Y Yén, tinh Nam Binh
163275146

Viét Nam

Kinh

L Phong, xa Yén Ninh, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh
12/12

Cur nhan Kinh té

Nhan vién XNK Cong ty ¢ phan Phat trién Nguyén
Hoang

Nhan vién Ké toan Cong ty CP Tap doan Truong Thanh
Viét Nam (d6i tén tir Cong ty TNHH MTV Dau tu phat
trién Truong Thanh Viét Nam)

Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty CP Nang luong va
Bét dong san Truong Thanh (d6i tén tir Cong ty CP Bat
dong san va Xay dung Truong Thanh tir T9/2020)

Thanh vién Ban kiém soat

Khong

0 c0 phieu, chiém 0% von dicu 1€

0 ¢ phiéu, chiem 0% von dicu 1€
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- S& hiru dai dién

S& hiru cia nguoi cd lién quan
Hanh vi vi pham phép luat

Céc khoan ng d6i véi Cong ty
Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty

Quyén loi mau thudn véi Cong ty

¢. Ba Nguyén Thiy Quynh —

Ho tén
Gidi tinh
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh

S6 CMND
Qudc tich
Dan tdc

bia chi thuong tru

Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cong tac

Tir 2018 dén nay

Tt T2/2019 dén nay

Chtrc vy dang ndm giit tai cong ty

Chirc vu dang nam gitlt ¢ cac to
chure khac

Téng sb ¢6 phiéu nam gitr

- S& hitu c4 nhan

- S& hitu dai dién

S& hiru cia nguoi cd lién quan

Hanh vi vi pham phap luat

Khong
Khong
Khong
Khong
Phu c4p thanh vién Ban Kiém soat

Khong

Thanh vién BKS

Nguyén Thity Quynh

Nir

02/09/1983

174 Giai Phong, phuong Phuong Liét, quan Thanh

Xuéan, thanh phd Ha Noi.
013053065

Viét Nam
Kinh

174 Giai Phong, phuong Phuong Liét, quan Thanh
Xuéan, thanh phd Ha Noi.

12/12

Ct nhan Kinh té

Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Trudng Thanh
Japan

Truéng phong Tai chinh Cong ty C6 phan Tap doan
Truong Thanh Viét Nam
Thanh vién Ban kiém soat

Khong

0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
0 c6 phiéu, chiém 0% vdn diéu 1¢
Khong
Khong
Khong
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Cac khoan no d6i v6i Congty  : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Congty : Phu cdp thanh vién Ban Kiém soat
Quyén loi mau thudn v6i Congty : Khong

3.3. Danh sich thanh vién Ban Giam déc, K¢ toan truéng

Ho va tén Ngay sinh S6 CMND Chirc vu

Thanh vién Hoi ddng quan
tri kiém Tong Giam doc

1 | Ong Hoang Manh Huy | 06/12/1977 | 011864292

2 | Ong Dang Tran Quyét 11/6/1981 012425419 | Ph6 Tong Giam doc

Phé Tong Giam déc kiém
Keé toan truéng

Ong Nguyén Hong

L 19/04/1975 012567161
Thang

Céc thong tin lién quan dén cac thanh vién Ban Giam déc, Ké toan trudng nhu sau:
a. Ong Hoang Manh Huy — Thanh vién Hji déng quan tri kiém Téng Giam dbc
Xem thong tin tai muc tiét ¢ diém 3.1 Muc VI thong tin thanh vién Hoi dong quan tri

b. f)ng Ping Tran Quyét — Phé Tong Giam dbc

Ho tén :  DANG TRAN QUYET

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh: : 11/6/1981

Noi sinh : Viét Nam

S6 CMND 012425419

Quéc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Dia chi thuong tru : S6 6 ngd Cot Co, phuong Dong Tam, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.

Trinh d0 van hoa : 12/12

Trinh d¢ chuyén mon : Cu nhéan cong ngh¢ thong tin

Qua trinh cong tac

Giam d6c Ban Phat trién Du 4n

Tir T5/2016 dén nay Cong ty C6 phan Tap doan Trudong Thanh Viét Nam
Chu tich Hoi dong quan tri
Tir 2018 dén nay Cong ty C6 phan San xuét thuong mai va Dau tw Nam

Minh
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Chu tich Hoi dong quan tri

T T5/2020 dén nay Cong ty C6 phan Pién mat troi Truong Thanh

Tir T6/2020 dén nay Pho Tong Giam ddc Cong ty C6 phan
Ning luong va Bét dong san Truong Thanh (di tén tir
CTCP Bit dong san va Xay dung Truong Thanh tir
09/2020)

Chirc vu dang nam git tai : : ,

R ¢ Vi dang nam gt Pho6 Tong Gidm doc kiém Trudng Ban Bat dong san

cong ty

Chtc vy dang ndm giit & : Chua tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dién mat

céc to chirc khac tro1 Truong Thanh
Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan San xuat
thuong mai va Pau tu Nam Minh
Giam d6c khoi Phét trién du an Cong ty C6 phan Tép
doan Truong Thanh Viét Nam

Téng s6 c6 phiéu nim gii : 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

- S& hiru ca nhan : 0cd phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

- S& hitu dai dién : Khong

S¢ hitu cua nguoi co lién quan:

Ho va tén Moi quan hé S6 ¢6 phiéu
bang Trung Kién Anh rudt 300.000 0,93%
Pao Thi Thanh Hién Chi dau 1.282 0,004%
CTCP Tap doan Truong Thanh Giam déc 12.124.382 37,44%
Viét Nam khoi phat
trién du an
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
Céc khoan ng d6i véi Cong ty : Khong
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty . Thu lao Phé Tdng giam dbc kiém Truéng Ban Bt
dong san
Quyén loi mau thudn v6i Congty ~ : Khong

c. Ong Nguyén Hong Thing — Ph6 Téng Giam ddc kiém ké toan truéng

Ho tén :  NGUYEN HONG THANG
Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh: ©19/04/1975

Noi sinh . Viét Nam
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S6 CMND
Qudc tich
Dan tdc

bia chi thuong tru

Trinh d0 van hoa
Trinh d§ chuyén moén

Qua trinh cong tac

T 1997 dén 2004

T 2004 dén 2006
T 2007 dén 2008

Tur 2008 dén 2010

T 2010 dén 2014

Tu 2015 dén 2018

Tir 2018 dén nay

Churc vu dang nim gilr tai
cong ty

Chtrc vu dang nim giit &
cac t6 chire khac

012567161

Viét Nam

Kinh

A805 Chung cu Thang Long Number One, 289 Khuat
Duy Tién, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Giéy, thanh phé
Ha Noi

12/12

Thac sy kinh té

Phu trach ké toan Trung tam Dao tao Bao Viét - Téng
Cong ty bao hiém Bao Viét (nay 1a Tap doan Bao Viét)

Phé truéng Phong phu trach Phong Tai chinh — Ké toan —
Luu ky Cong ty Chimg khoan Bao Viét - Téng Cong ty
bao hiém Bao Viét

K¢ toan truong Ngan hang A Chau — Chi nhanh Bic Ninh

Thanh vién HPQT kiém Phé Giam dbc Diéu hanh Cong ty
Chting khoén Bao Minh

Giam ddc Tu van Tai chinh Doanh nghiép Cong ty Ching
khoan Quéc té Hoang Gia

Phé Tong Giam déc Tai chinh CTCP HUD TASCO

Giam d6c Tu van Tai chinh Doanh nghiép Cong ty Ching
khoan Bao Viét - Tap doan Bao Viét

Phé Truong ban Thu ky — Tong hop Tap doan Bao Viét

Truong Ban Hop tdc Dao tao Trung tdm Dao tao Bio Viét
- Tap doan Bao Viét.

Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Tap doan Trudng
Thanh Viét Nam

TV HPQT Céng ty C6 phan San xuat Thuong mai va Dau
tu Nam Minh

Ph6 TGP kiém Ké toan truong va Truong ban Tai chinh
CTCP Ning luong va Bt dong san Truong Thanh

Phé TGP kiém Ké toan truong va Truong Ban Tai chinh

Giam ddc Tai chinh Cong ty C6 phan Tap doan Truong
Thanh Viét Nam
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TV HPQT Céng ty C6 phan San xuét Thyong mai va Dau

tu Nam Minh
Téng sb ¢6 phiéu nam gitr 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
- S& hitu c4 nhan : 0 cd phiéu, chiém 0% v6n diéu 1¢
- S6 hitu dai dién : Khong

So hitu cua nguoi c6 lién quan:

Ho va tén Moi quan h¢ S6 co phiéu

CTCP Tap doan Truong Thanh  Gidm ddc tai 12.124.382 37,44%
Viét Nam chinh

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Céc khoan ng d6i véi Cong ty : Khong

Thui lao va céc khoan loi ich khac  :  Thu lao Phé Tdng giam ddc kiém Ké toan trudng va

Trudng ban Tai chinh
Loi ich lién quan d6i v6i Congty : Khong

VII. THONG TIN VE PQT CHAO BAN
1. Loai co phiéu: C6 phiéu pho thong
2. Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu
3. Tong s6 lwgng co phiéu chao ban va phat hanh: 33.208.277 c6 phiéu
Trong dé: - Chao ban c¢6 phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién hiru: 21.589.095 cb phiéu
- Chao ban cb phiéu ra cong chung théng qua diu gia: 10.000.000 cb phiéu
- Phéat hanh c6 phiéu tra c6 tirc: 1.619.182 ¢d phiéu (phwong an chi tiét tai muc VIL17)
4. Tong gia tri c6 phiéu chao ban theo ménh gia: 315.890.950.000 dong
5. Gia chao ban dv kién
- Chao ban cb phiéu ra cong chung cho c6 dong hién hiru: 10.000 déng/cd phiéu
- Chao ban cb phiéu ra cong chung théng qua du gia: gia khai diém 10.000 dong/cd phiéu
6. Phuwong phap tinh gia
Cong ty st dung két hop cac phuong phap: phuwong phép gid trj sé sach (BVPS), phwong phap
gié thi truong
e Dinh gia c6 phiéu theo phwong phap gia tri s6 sach (BVPS)

Gi4 tri s6 sach ¢ phiéu Cong ty C6 phan Niang lugng va Bat dong san Trudong Thanh tai thoi
diém 31/12/2020 trén BCTC kiém toan hgp nhit:
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V6n chu s& hiru __ 448.543.007.589
S6 lwgng c6 phiéu dang lwu hanh 32.383.642

Gia tri s6 sach = = 13.851 dong/cd phiéu

e Dinh gia c6 phiéu theo phwong phap gia thi trudng

Gi4 tri thi truong cd phiéu Cong ty C6 phan Ning luong va Béat dong san Trudong Thanh giao
dich tai SGD Chung khoan Tp.HCM trong 10 phién giao dich (tir ngay 11/3/2021 dén
24/03/2021) 1a 11.035 dong/cd phiéu

Két luan: Gié cd phiéu binh quan theo 2 phuong phap:

Phwong phap Gia c6 phiéu (d6ng/cé phiéu)
Phuong phap gié tri s6 sach 13.851
Phuong phép gia thi truong 11.035

Cin cir thyc té gid tri s6 sach va gia giao dich c6 phiéu trén thi truong hién tai, nham ting kha
nang huy dong von, Cong ty quyét dinh gia chio ban 1a 10.000 dong/co phiéu

7. Phwong thirc phan phoi
7.1. Chao bin co6 phiéu ra cong ching cho c6 dong hién hiru
- Ty I& thyc hién quyén: 3:2.

Can ctr vao ngay dang ky cudi cting phan bd quyén, c6 dong hién hiru s¢ hitu 01 ¢6 phiéu twong
tmg s& dugc huong 01 quyén mua. Sé ¢6 phiéu dugc mua thém sé tinh theo cong thic: S6 ¢b
phiéu dugc mua thém = S6 quyén x 2 / 3 va duoc 1am tron xudng hang don vi.

- Phuong 4n xtr 1y ¢6 phiéu 1¢, c¢6 phiéu ¢6 dong hién hitu khong mua hét:

+ 86 ¢6 phiéu 1¢ phat sinh trong qua trinh thuc hién quyén duoc 1am tron xubéng dén hang don vi
va ¢ phiéu khong chao ban hét do ¢6 déng hién hitu tir chdi mua mot phan hodc toan b trong
dot chao ban s& dugc Pai hoi dong ¢ déng Gy quyén cho Hoi déng quan tri thuc hién phan phdi
cho cac dbi tugng khac voi diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vu cua nha dau tu
khong thuén loi hon so véi diéu kién chao ban cho ¢6 dong hién hitu (trong d6 bao gdm mirc gia
chao ban khéng thap hon gia ban cho c6 dong hién hiru), han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir
ngay két thuc dot chao ban.

+ Trudong hop c6 dong/ nha dau tu mua cb phiéu con du dan dén ty 18 so hitu vuot qua quy dinh
vé chao mua cong khai thi Pai hoi ddng cb dong théng qua viéc mua ¢ phiéu con du cua dot
chao ban nay khong phai thuc hién chao mua cong khai ¢6 phiéu. C6 déng/ nha dau tu mua cb
phiéu con du phai cong bd thong tin vé giao dich ¢6 phiéu theo quy dinh lién quan.

+ Viée xir Iy ¢ phiéu con du dam bao phu hop theo quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao cac diéu kién khac theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 195 Luat Doanh nghiép va cic quy dinh khac 6 lién quan ctia phap luat hién hanh.

+ Trong truong hop hét han phan phdi ¢d phiéu theo quy dinh cua phép luat (bao gdom ca thoi
gian dugc gia han (néu c6)), néu van con co phiéu chura phan phdi hét thi s6 ¢6 phiéu chwa phan
phdi hét nay duoc hity va Hoi dong quan tri ra quyét dinh két thuc dot phat hanh.
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7.2. Chao ban c6 phiéu ra cong chiing thong qua dau gia
C6 phiéu chao ban dau gia thong qua To chirc dau gia
- Tén t6 chirc dau gia: S¢ giao dich ching khoan Ha Noi.

- Trach nhiém, nguyén tic phan phdi c6 phiéu: Pugc quy dinh tai Quy ché dau gia c6 phan
CTCP Nang luong va Bt dong san Truong Thanh.

8. Ping Ky mua c6 phiéu

8.1. Chao ban c6 phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hiru

—  S6 lugng cb phiéu ding ky mua tdi thiéu cta 01 nha dau tu: 01 ¢b phiéu
- Phuong thirc dang ky va thanh toan tién mua c¢6 phiéu

e Doi voi co dong da lwu Ky 6 phiéu tai cac Cong ty chirng khoan: viéc diang ky mua cb
phan, thanh toan tién mua va chuyén giao ¢6 phan dugc thuc hién tai cac cong ty chimg khoan
noi c6 déng ma tai khoan.

e Doi véi co dong chwa luu Ky co phiéu tai cac Cong ty chirng khoan: viéc dang ky mua cb
phan, chuyén nhuong quyén mua c6 phén, thanh toan tién mua va chuyén giao ¢4 phan dugc
thuc hién tai tru sé chinh Cong ty.

8.2. Chao ban co6 phiéu ra cong chiing thong qua dau gia
- S6 lugng ¢ phiéu ding ky mua tdi thiéu cua 01 nha dau tu: 100 ¢ phiéu

- Phuong thirc ding ky va thanh toan tién mua ¢ phiéu: Theo thong bao tai Quy ché ddu gia
c¢6 phan CTCP Nang lugng va Bat dong san Truong Thanh.

9. Lich trinh dy Kkién phan phoi c6 phiéu

Sau khi nhan dugc gidy phép chao ban c6 phiéu ciia UBCKNN, Cong ty s& phan phdi c6 phiéu
lich trinh dy kién nhu sau:

STT | Noi dung cong viée Thoi gian du kién thye hién
1 Nhén gidy ching nhén chao ban c6 phiéu ra cong D
chung cia UBCKNN
2 Cong bd thong tin theo quy dinh D dén D+7
A Chao ban ¢o phiéu ra cong ching cho co dong hién
httu
Chot danh sdch c6 dong dwoc thic hién quyén mua
Fox oo £ D+12
co phieu chao ban cho co dong hién hitu
Chuyén nhwong quyén mua D+19dénD + 33
Pang ky va nép tién mua cé phan D+19dénD + 39
Tong hop viéc thiee hién quyén mua ciia cé dong hién D+40 dén D+50
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STT | Noi dung cong viéc Thoi gian dw kién thyc hién

hitu

Ldp bdo cdo trinh HPQT dé HPQT quyét dinh
phiong thire xir 1y s6 ¢6 phiéu khéng chao bdn hét

Thuee hién bdn va xir Iy doi véi s6 c6 phiéu ma c6 dong P
o ) e D+51denD + 55
hién hiru khong mua hét

B Chao bén co phiéu ra cong chiing thong qua dau gia
Xay dung quy ché ddu gid D+12
CBTT vé Quy ché ban dau gid D+13
Nha dau tw dang ky ddu gid, ddt coc D+14—-D+34
T6 chite budi ban dau gid D+40

Hoadn tdt thii tuc thu tién, trd tién coc cho nha dau tw | D+41-D+48

8 B4o cdo két qua chao ban D+56
. . . 5 Trong vong 30 ngay sau khi hoan
9 Thoi gian chuyén giao co phiéu cho nha dau tu £ gv ‘g , gay sau
tat dot chao ban
Luuy:

~  Thoi gian trén chi la dw tinh, thoi gian thwc té phu thudc vao qud trinh thu Iy va xét duyét
hé so cia cdc co quan chure ndang va tinh hinh thuc 1é thuec hién dot phat hanh;

~  Viéc thiee hién phdn phoi cé phiéu cia Cong ty cé thé kéo dai va nam trong thoi han quy
dinh ciia Gidy chimg nhdn chao bdn ¢é phiéu ra cong chiing

— D & ngay nhdn gidy chitng nhdn chao bdn c6 phiéu ra cong chiing ciia UBCKNN.
10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
10.1. Chao ban c6 phiéu ra cong chiing cho co dong hién hiru

- (€6 dong c¢6 quyén chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu cho nguoi khac nhung chi dugc
chuyén nhuong 01 1an trong thoi gian quy dinh. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua
khéng duogc chuyén nhuong quyén mua dé cho ngudi thir 3;

- Quyén mua ¢ phan dugc phép chia nhé dé chuyén nhugng cho nhiéu nha dau tu khac nhau
theo thda thuén gitra hai bén;

- Toan bd s6 ¢b phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu theo ty 1€ thyc hién quyén duoc tu do
chuyén nhuong;

- S6 luong c6 phiéu 1¢ phét sinh va s luong ¢6 phiéu ma c6 dong hién hitu dugc mua nhung
tir chdi mua duge chio ban cho ddi tugng khéac bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam
ké tir ngay két thic dot chao ban theo quy dinh Khoan 2 Biéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu).
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10.2. Chao ban co phiéu ra cong chiing thong qua diu gia
- Cb phiéu chao ban ra cong chiing thong qua dau gia khong bi han ché chuyén nhuong.

- HDQT tiép tuc phan b cho céc cd dong/nha dau tu c6 nhu ciu mua véi gia chao ban khong
thap hon 10.000 ddng/cd phiéu. Toan bé sb ¢d phiéu dugc tiép tuc chao ban khong qua ddu
gi4 bi han ché chuyén nhuong 01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban

11. Y kién ciia co quan c6 thAm quyén vé dot ting vén diéu 1é cia CTCP Ning lwong va
Bat dong san Truwong Thanh

CTCP Ning lugng va Bat dong san Truong Thanh khong thudc nganh nghé kinh doanh c6 diéu
kién ma Phap luat chuyén nganh quy dinh phai c6 chip thuan cta co quan quan 1y nha nuée co
thadm quyén.

12. Tai khoan phong t6a nhén tién mua c6 phiéu

S6 tai khoan: 1012321970

M¢ tai: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N&i, chi nhanh Ha Noi

Nguoi thu huong: Cong ty Co phan Ning lugng va Bat dong san Truong Thanh
13. Huy bé dgt chao ban

S tién thu duoc tir dot chao ban dé dau tu gop von nén khong thude truong hop bi hity bo dot
chao ban khi khong dam bao ty 1¢ chao ban thanh cong tdi thiéu 70%.

14. Bién phap dam bao tuan thii quy dinh vé ty 1¢ s hitu nwéc ngoai
Ty 1& s& hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty theo quy dinh phép luat 13 49%.

Tai thoi diém chét danh sach c6 dong ngay 09/02/2021, Cong ty ¢ 15 ¢6 dong nudc ngoai chiém
0,33%. Cong ty cam két thuc hién viéc chao ban cb phiéu ra cong chung cho ¢b dong hién hitu
va chao ban ¢b phiéu ra cong chung théng qua ddu gid dam bao tuan thii quy dinh vé sé hitu nudc
ngoai theo quy dinh phép luat.

15. Cic loai thué c6 lién quan

Céc c6 dong s& phai chiu thué thu nhap khi ¢ thu nhép tir viéc chuyén nhuong c6 phiéu, nhan
cd tirc ... theo cac quy dinh hién hanh cta luat thué Thu nhdp c4 nhén, luat thué Thu nhap doanh
nghiép va cac vin ban huéng dan thi hanh.

15.1. Doi véi nha diu tw ca nhan

Theo quy dinh tai Piéu 3 Luat Thué thu nhap c4 nhan s6 26/2012/QH13, ban hanh ngay
22/11/2012 va Piéu 3 Nghi dinh s 65/2013/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2013 ciia Chinh phu
vé cac khoan thu nhép chju thué thu nhap c4 nhan bao gdm: thu nhép tir dau tu vin (loi tirc cd
tirc) va thu nhdp tir chuyén nhugng vén (thu nhap tir chuyén nhugng chimg khoan). Muc thué
suat doi vé6i timg loai nhu sau:

V' Thué sudt d6i voi thu nhap tir dau tu von (loi tirc ¢b tirc): 5%.
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v' Thué suat ddi véi thu nhap tir chuyén nhugng von (thu nhap tir chuyén nhuong ching khoén)
duoc xac dinh nhu sau:

e Trudng hop ca nhin chuyén nhuong ching khoan ding ky nop thué theo biéu thué toan
phan véi thué suét 13 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

o  Truong hop ngudi chuyén nhugng chimg khoan khong ding ky ndp thué theo biéu thué
toan phan véi thué sudt 20% thi 4p dung thué suat 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
chung khodn ting lan va khong phan biét viéc chuyén nhugng dugc thuc hién tai Viét
Nam hay tai nudc ngoai.

o Canhan chuyén nhugng chimg khoan da dang ky nop thué theo thué suat 20% van phai
tam nop thué theo thué suat 0,1% trén gia tri chuyén nhugng ching khoan timg 1an.

v' Ky tinh thué:

o Ky tinh thué d6i v&i c4 nhan khong cu trii dugc tinh theo timg 1an phat sinh thu nhap ap
dung ddi voi tat ca thu nhép chiu thué.

o Ky tinh thué d6i v6i ca nhan cu tri dugc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg lan
phat sinh thu nhap 4p dung ddi vé6i thu nhap tir ddu tu von; thu nhép tir chuyén nhuong
von. Ky tinh thué theo timg 1an chuyén nhuong hodc theo nam ddi véi thu nhap tir
chuyén nhugng chimg khoan.

15.2. Ddi véi nha dau tu to chire

Nha dau tu 14 t6 chire dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué déng trén phan
chénh 1éch gia khi ban ¢6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhép tir chénh léch gia do ban c6 phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suét
Trong do:

o Thu nhédp chiu thué = Tong gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Tong gia mua chimg
khoén dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chimg khoan + Li trai phiéu tir viéc nam
giit trai phiéu.

o Thué suit = Thué suat thué TNDN cua t6 chirc diu tu.

Nha déu tu 1a t6 chirc nude ngoai khong cé ding ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai khoan
giao dich chimg khoan tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué khoén khi ban ¢ phiéu nhu sau:

e Thué khoén tir viéc ban cd phiéu = Tong gia tri c6 phiéu ban ra cua ting giao dich
chuyén nhugng x 0,1%.

16. Théng tin vé cic cam két

CTCP Nang lugng va Bat dong san Truong Thanh cam két trién khai cac thii tuc thyc hién viée
dang ky niém yét toan bo s6 c¢b phiéu chao ban trén So giao dich chimg khoan Tp.H Chi Minh
trong vong 30 ngay ké tir ngay két thuc dot chio bén.
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17. Théng tin vé cac chirng khoan khac dwoge chao ban, phat hanh trong cung dot

Phuong thire: Phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢ tic

S6 lugng phét hanh: 1.619.182 ¢6 phiéu

Ty 18 phat hanh: 5% twong tng ty 18 thuc hién quyén 100:5, theo d6 cin clr vao ngay dang ky

cudi ciing dé phan bd quyén, c6 dong hién hitu s¢ hitu 01 ¢b phiéu twong tmg s& duge hudng 01

quyén nhén ¢6 phiéu, cir 100 quyén s& dugc nhan thém 05 ¢ phiéu

Nguodn von st dung: Loi nhuén sau thué chua phan phdi céan cur trén Bao céo tai chinh kiém toan
nam 2020.

VIIL. MUC PiCH CHAO BAN

Thyec hién Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2021 vé viée chio ban cho ¢6 dong

hién hiru va chio ban c¢b phiéu ra céng ching 31.589.095 c¢b phiéu véi gia 10.000 d/cp, sb tién
thu duoc tir dot chao ban du kién 1a 315.890.950.000 déng s€ dugc Cong ty su dung dau tu mua
cd phiéu Cong ty C6 phan Nang lugng Truong Thanh (TTP).

IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Phuong an sir dung tién thu dwgc tir dot chao ban

Tdng s6 tién du kién thu dugc tir dot chao ban: 315.890.950.000 dong

Phuong an str dung: Dau tw mua ¢6 phan Cong ty C6 phan Nang lugng Truong Thanh (TTP)
Phuong thirc dau tu: mua lai ¢6 phiéu tir c6 dong hién tai ciia TTP.

S6 lugng cb phiéu dy kién dau tu: 28.717.359 c6 phiéu

Gia mua: toi da 11.000 dong/cé phiéu.

Cén clr xac dinh gia mua:

+ Gia tri s6 sach tai ngay 31/12/2020 ciia Cong ty C6 phan Nang luong Truong Thanh tai
Béo c4o tai chinh kiém toan nam 2020: 10.581 dong/cd phiéu

+ Béo c4o tham dinh gia ¢ phiéu Cong ty C6 phan Ning lugng Trudong Thanh: 16.081
ddng/co phiéu

Tdng gia tri mua du kién: 315.890.950.000 dong (bang chir: Ba tram mudi lam ty tim tram

chin muoi triéu chin tram ndm muoi nghin dong)

Thoi diém déau tu du kién: Trong nam 2021, sau khi hoan thanh dot chao ban cd phan tang
von diéu 1é cia TEG.

Ty 1¢ chio ban thanh cong t6i thicu: Ty 1é chao ban thanh cong tdi thiéu cta dot chao ban
cho ¢6 dong hién hitu va chao ban cb phiéu ra cong ching thong qua dau gia: khong quy
dinh. Truong hop cb phiéu khong phan phdi hét theo du kién va sb luong von huy dong
khong dat di nhu du kién, Dai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi dong quan tri thuc hién
diéu chinh giam s lugng ¢ phiéu dau tw vao Cong ty C6 phan Ning lugng Truong Thanh
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theo thuc té s tién thu dugc.
2. Théng tin vé CTCP Ning lwong Truong Thanh
2.1. Thong tin chung
- Tén Coéng ty: Cong ty C6 phan Nang luong Trudng Thanh
- Mai s6 doanh nghiép: 0107660866 do S& KHDT Tp. Ha Noi cép lan dau ngay 08/12/2016,
dang ky thay doi lan thtr 2 ngay 25/10/2019.
- Dia chi tru s& chinh: S6 14— 16 phé Ham Long, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi.
- Vbndiéu 18: 450.000.000.000 dong (Bén tram nam muoi ty dong), twong tng véi 45.000.000
c6 phan.
- Ménh gia: 10.000 déng/c6 phan
- Linh vuc kinh doanh chinh: san xuét, truyén tai va phan phéi dién
2.2. Co céu tb chire cia CTCP Ning lwong Truong Thanh

TTP duoc co cdu theo mé hinh cong ty dau tu ndm giit 6 phan tai cac cong ty du 4n (mdi dy 4n
trong ung voi mot cong ty thanh vién). Bang viéc hoat dong theo mé hinh nay, TTP ludn dam
bao duoc su tdi wu trong bd may nhan su va su linh hoat trong co cAu ngu(‘Sn von.

Hién tai, TTP dang 1a ¢ dong 16n tai CTCP TTP Phu Yén (cong ty du an cia DMT Hoa Hbi),
CTCP Nang lugng va Cong nghé cao Truong Thanh Quang Ngai (cong ty du an cua DPMT Binh
Nguyén) va CTCP Dién mat troi Ky Son (cong ty du an cuia PMT Ky Son). Ngoai ra, TTP dang
nim giir c6 phan chi phdi tai CTCP TTP Phi My (dy an dién gié tai Binh Pinh) va CTCP TTP
Tra Vinh (dg 4n nha may dién gio tai Tra Vinh).

TTP
Dau tu tai chinh dai han
(PMT Hoa Hoi, PMT Binh [~
Nguyén, PMT Ky Son)
I I
CTCP TTP Phu My CTCP TTP Tra Vinh
(51%) (51%)

Bang 33: Co ciu to chirc TTP

Duy 4n trién Hién trang Tylésé¢ Vitri Quy mo
khai hiru cong suat
CTCPTTPPhu DuanNha Phat dién thuong mai tr Thang TTP Phu  256MWp
Yén mdy dién  6/2019. (19,99%) Yén

mat tro1 Hoa Doanh thu 12 thang hon 780 ty

T6 chirc tw vin: Cong ty Co phan Chirng khodn Sai Gon — Ha Noi Trang 112



BAN CAO BACH

Du an trién

khai
Hoi

Hién trang

dong, lgi nhuan sau thué (da diéu
chinh cac giao dich bét thuong) dat
trén 220 ty dong, twong duwong bién
g1 nhuédn hon 28%.

Ty1ésé Vi tri

hitu

Quy mo
cong suat

CTCP Niing Dy 4nNha Phat dién thwong mai tr cudi TTP Quang 49,6MWp
lwgng va Cong may dién  Thang 5/2019. (13,4%)  Ngai
nghé cao mat troi Doanh thu 12 thang ké tir ngay Phat
Truong Thanh Binh dién thuong mai 1a hon 153 ty
Quang Ngai Nguyén déng, loi nhuan sau thué dat hon
40,5 ty ddng, twong dwong véi bién
loi nhuan hon 26%.
CTCP Pién miit DuanNha Dy 4n da hoan tat cac thu tuc tham TTP Ha 250 MWp
troi Ky Son may dién  dinh va dang dugc BO Coéng (15%) Tinh
mat troi Ky Thuong trinh Thu tuéng phé duyét
Son bd sung vao “Quy hoach phat trién
dién luc Quéc gia giai doan 2021-
2030, tAm nhin t&i naim 2045” (Quy
hoach dién VIII)
CTCPTTPPhu DyanNha Hién giai doan 1 cua duy an TTP Binh 125MW
My may Pién  (50MW) di hoan tat cac thu tuc (51%) Pinh
gi6é Phu My  tham dinh cip bo va dang duoc dé
xuat Thu tudng phé duyét vao
“Quy hoach phat trién dién lyc
Qudc gia giai doan 2021-2030, tam
nhin té1 ndm 2045 (Quy hoach
dién VIII).
CTCPTTP Tra Dué4nNha Hién dy 4n d3 hoan tat cac tha tuc TTP Tra  2.000MW
Vinh may Pién  thdm dinh cdp bd va dang dugc (51%) Vinh
gi6 Tra trinh Thu tuéng phé duyét vao
Vinh “Quy hoach phat trién dién luc

Qudc gia giai doan 2021-2030, tim
nhin téi ndm 2045 (Quy hoach
dién VIII).

2.3. Cac du an cia CTCP Ning lwgng Truwong Thanh

2.3.1. Cac du 4n d trién khai cia CTCP Ning lwgng Truwong Thanh

Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh (tién than 1a Cong ty C6 phan Nang Luong va Cong

nghé cao Truong Thanh) (TTP) dugc thanh 1dp nam 2016 vdi dinh hudng hoat dong tap trung

vao linh vuc nang lugng tai tao, hudng tdi cdc muc tiéu xanh, sach va gan véi su phat trién cua

cong dong va xa hoi.

Tir khi thanh 14p TTP da hop tac véi cac ddi tic nudc ngoai uy tin trén thé gidi va trong khu vuc

dé thuc hién dau tu x4y dung va phat dién thanh cong 3 du 4n nha mdy dién mit troi voi tong

cong suét dat gan 360MWp trong thang 5 va thang 6 nam 2019.

Bang 34: Tom tit cac duw an TTP da di vao van hanh
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Dia Cong Hién trang

diém suat

Nha may Phu 256 Khoang Trung  Du dn da hoan thanh va da phat dién

dién Mt Yén MWp 360 triéu binh thuong mai trong thang 6/2019

troi Hoa kWh/nam khoang . 5 )

Hoi ba ky két Hop dong mua ban dién

) 68,17 voi EVN, trong d6 co6 dinh gia ban

ty/thang  gign theo gia FIT 9,35UScents/kWh
trong vong 20 niam ké tir khi phat

dién thuong mai

Nha may  Quang 49,6 Khoang Trung  Du an da hoan thanh va da phat dién
dién mat Ngai MWp 70 tricu  binh thuong mai trong thang 5/2019

troi Binh kWh/nam  khoang ky két Hop dong mua ban dién

Nguyén 13,78 véi EVN, trong d6 6 dinh gi bén
ty/thang  dién theo gid FIT 9,35UScents/kWh
trong vong 20 nam ké tir khi phat

dién thuong mai

Nha may Binh 49,5 Khoang 14,57 Du 4n da hoan thanh va da phat dién

dién mat Dinh MWp 75 triéu  ty/thang thuong mai trong thang 6/2019

tro’luCat kWh/ndm Di chuyén nhuong cho ddi tac Nhat
Hiep tir nam 2020

Ca ba dy 4n nay déu duoc ky két Hop dong mua ban dién véi muc gid FIT ¢b dinh 9,35
UScents/kWh trong sudt 20 nam ké tir ngay phat dién thwong mai, dam bao hiéu qua dau tu ludén
6n dinh va & mic cao véi mirc déng gép trung binh hon 500 triéu kWh mdi nam cho h¢ thong
dién Viét Nam (chiém khoang 8% cong suat ngudn cta ca nudc tai thoi diém phat dién thuong
mai).

<+ Duw an Nha may dién Mt troi Hoa Hoi

Hinh 4: Nha may dién mét troi Hoa Hoi — Pha Yén
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Hé th(’)(ngpln ndng lwong mdt troi tai Nha mdy Tram bién ap duoc lil:p dat chuyén tai hoa dién tir Nha
may dién Mdt Troi vao luci dién quéc gia.

Chu dau tu: Cong ty C6 phan TTP Phu Yén
Tong von dau tu: Khoang 5.753,6 ty dong

Cong suat: Sir dung cong nghé quang dién 752.640 tim PV chuyén ddi truc tiép anh sang mat
troi thanh nang luong dién véi cong sudt 256 MWp.

Dién tich mat dét sir dung: Khoang 256 ha
Thoi diém phat dién thuong mai: 06/2019
MO ta du an:

- TTP hop tac trién khai du an cing dbi tic 16n dén tir Thai Lan, B.Grimm Power Public
Company Limited, v&i kinh nghiém trién khai gan 1000 MW cac dy 4n nang lugng tai tao
trong khu vuc Dong Nam A.

- Nha may dién Hoa Hoi l1a du an nang lugng tai tao 1on nhét & Phu Yén cting nhu khu vuc
mién Trung

- Du an dién mat troi Hoa Hoi da vinh du tr¢ thanh du 4n ning lugng tai tao dau tién tai Viét
Nam dugc nhan khoan vay chiing nhan xanh tor ADB véi tri gia 186 tri¢u USD. Trong do,
khoan vay hop von (khoan vay loai B) tir ngudn vén cua céc ngan hang thuong mai véi ADB
12 Bén cho vay chinh thirc 1 khoan vay loai B diu tién & Chau A va Thai Binh Dwong duoc
ching nhan xanh va la mot trong nhiing khoan vay loai B 16n nhét timg dugc huy dong tai
Viét Nam.

4+ Du an Nha may dién mit troi Binh Nguyén

Hinh 5: Nha may dién mat troi Binh Nguyén

Nha may dién mat tro1 Binh Nguyén Tram bién 4p 110kV tai Nha may

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Nang lugng va Cong nghé cao Truong Thanh Quang Ngii
Téng von dau tu: khoang 1.138 ty dong

Cong suét: 49,6 MWp, nha may str dung 150.327 tAm pin mat troi chuyén doi truc tiép dnh sang
mit troi thanh ning lugng dién, cac hé thong inverter, may bién ap, tram bién ap 22/110kV cong
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suat 63MVA.

Dién tich mit dat sir dung: khoang 56,02 ha
Thoi diém phat dién thwong mai: 05/2019
MO ta du an:

- Tai dy 4n nay, TTP hop tac trién khai dy an cung déi tac Sermsang Power International
Limited (cong ty con ctia Sermsang Power Corporation) - mot trong nhiing céng ty hang dau
tai khu vuc Pong Nam A vé phat trién nang luong téi tao dén tir Thai Lan.

- Nha may dién mit trdi c6 cong suat 16n nhat tinh cho dén thoi diém phat dién thwong mai
(théang 06/2019).

<+ Duw an Nha may dién mit troi Cat Hiép

Hinh 6: Nha may dién mét troi Cat Hiép

Chu d4u tu: CTCP Nang lugng va Cong nghé cao TTP Binh Dinh
Téng von dau tu: Khoang 1.139 ty dong

Cong suit: 49,5 MWp, dugc lap véi téng sb 150.000 tAm pin mat troi va dudng day truyén tai
dién 110kV mach kép dau nbi vé Tram bién ap 110kV Phu Cat, dai 5,5km

Dién tich mat dat st dung: 62 ha
Thoi diém phat dién thuong mai: 06/2019

Mo ta du an: Tai du 4n nay, TTP hop tac trién khai du 4n cung ddi tac Céng ty Quadran
International SAS (Phap). Quadran International 1a mot nha san xuat dién doc 1ap, thudc Lucia
Holding Group, vdi kinh nghiém x4y dung va van hanh hang trdm dyu an nang lugng tai tao tai
Phép, véi tong cong suét lap dat hon 600 MW.
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2.3.2. Céc duy 4n tiém niing

Bang 35: Cac dw an TTP du kién tiép tuc trién khai trong giai doan 5 nim tiép theo
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2.4. Ké hoach doanh thu, loi nhuin 2021-2023
Doanh thu ctia TTP dén tir hai ngudn chinh:
- Doanh thu duoc phan phdi tai cdc du 4n nha may nang luong tai tao dd phét dién thwong mai
- Doanh thu tir viéc chuyén nhuong cd phé‘m tai cac du an.

Tinh t6i thoi diém hién tai, doanh thu tai chinh tir viéc ghi nhan ¢ tirc dwgc phan phdi va chuyén
nhuong c6 phén tai cic dy an da phat dién thwong mai 1 ngudn doanh thu chinh ciia TTP. Tuy
nhién, véi sit ménh tr¢ thanh mdt cong ty ndng lugng uy tin trén thi trudong ndng lugng tai tao
ctia Viét Nam, TTP dang hudng t&i nam gitr c6 phan chi phdi tai mot sé du 4n dién mit troi dang
phat trién, gitip dem lai ngudn doanh thu 6n dinh tir viéc san xuét va kinh doanh dién. Theo do,
véi viée trién khai cac dy an tiém nang Cong ty du kién doanh thu, lgi nhuan giai doan 2021 —
2023 nhu sau:

Niim 2019 \ Nim2020  Nim2021  Nim 2022 \ Niim 2023

Doanh thu 24.446 -
ban dién

Dy dan Nha
may dién mdt
troi Quang
Phu

Doanh thu tai
chinh

CTCP TTP
Phu Yeén
CTCP Nang
luwong va Cong
nghé cao 16.800 - -

Truwong Thanh
Quang Ngdi

CTCP bién
mdt troi Ky 4.340 6.510 10.850
Son

CTCP TTP
Phit My

CTCP TTP
Tra Vinh

- 64.135 124.422

- 64.135 124.422

33 60.380 44.723 92.762 149.168

- 18.951 24.713

1.725 1.725 4.312

21.859 65.576 109.294

Toéng doanh
thu

Lqirnhuén sau 14.513 12.743
thue

LNST/Tong
doanh thu

24.479 60.380 44.723 156.897 273.590

33.861 81.183 161.548

59,29% 21,10% 75,71% 51,74% 59,05%
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Théng tin vé viéc mua lai c6 phiéu CTCP Ning luong Trwong Thanh

Co so phap ly: Vin ban cam két dong y chuyén nhugng c6 phan ctia CTCP Tép doan Truong
Thanh Viét Nam cho CTCP Ning lugng va Bat dong san Truong Thanh;

S6 lugng cb phiéu TEG dy kién nhan chuyén nhuong: 28.717.359 ¢b phiéu.
Gia mua: t6i da 11.000 dong/cd phan.

Gia trj du kién: 315.890.950.000 dong.

Du kién thoi gian thuc hién chuyén nhuong: 01/07/2021 — 31/12/2021

Tén c6 dong chuyén nhugng: Cong ty Co phan Tap doan Truong Thanh Viét Nam (sau day
goi tit 1a “TTVN™).

Méi quan hé véi TEG: Co dong 16n.

Modi quan h¢ vdi nguoi cé lién quan cua TEG:

Tén Chirc vu hién nay tai TEG | Chirc vu hién nay tai TTVN

Ong Dang Trung Kién | Chu tich HDQT Chu tich HPQT, Nguoi dai
dién phap luat

Ong Lé Pinh Ngoc Thanh vién HDQT Thanh vién HPQT kiém Tong
giam doc

Ong Hoang Manh Huy | Thanh vién HDQT Thanh vién HBDQT

Ong Hoang Pinh Loi | Thanh vién HDQT Thanh vién HDQT

Ong Dao Xuan Puc Trudng ban kiém soat Ké toan truéng

Ty 18 s& hitu TTVN tai TTP trude va sau khi chuyén nhuong vén:

e Ty 1& s& hitu trudc khi chuyén nhuong c6 phan cho TEG: 32.705.833 ¢ phiéu, trong

mg véi 72,68% von diéu 18

e Ty 18 s6 hitu dy kién sau khi chuyén nhuong c6 phan cho TEG: 3.988.474 ¢b phiéu, tuong

g véi 8,86% von diéu 1¢
Ty 1€ s& hiru TEG tai TTP trudc va sau khi mua lai:

e Ty 1& so hitu truc tiép va gian tiép cua TEG tai TTP trudc khi mua lai: 11.844.167 co
phiéu, twong tng véi 26,32% von didu 18, trong do:

S& hitu truc tiép: 5.506.667 cb phiéu, twong duong 12,24% vén diéu 18.
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S6 hitu gian tiép (thong qua céc cong ty con ciia TEG?): 6.337.500 ¢6 phiéu, trong dwong
14,08% von diéu I¢.

e Du kién ty 1& s& hitu truc tiép va gian tiép ciia TEG tai TTP sau khi mua lai: 40.561.526
cb phiéu, twong tmg véi 90,14% vén diéu 1é, trong d6:

S& hitu truc tiép: 34.224.026 ¢ phiéu, twong duong 76,05 % von diéu 1é.

S6 hiru gin tiép (thong qua cac cong ty con cia TEG): 6.337.500 ¢6 phiéu, tuong duong
14,08% vén diéu 1¢.

2 Cong ty con TEG: CTCP Pau tu Xay dung 108 Truong Thanh, CTCP Du lich Truong Thanh Island
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X. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN
TO CHUC KIEM TOAN J

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
@ bakertilly Tru sé chinh: 02 Truong Son, Phuong 2, Quan Tan Binh, TP.HCM
A&C Dién thoai: (84-28) 35.472.972 Fax: (84-28) 35.472.970
Website: https://a-c.com.vn/

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOQI
Dia chi: Tang 1-5 Toa nha Unimex Ha Noi s6 41 Ngb Quyén - P. Hang Bai -
gé Q. Hoan Kiém - Tp. Ha Noi
//i Dién thoai: (024) 3818 1888 Fax: (024) 3818 1688
Bién co hoi thanh giati  Website: http://www.shs.com.vn
Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh
Diachi:  Tang3, Toanha Artex Sai Gon, S6 236-238 Ng.Cong Trir, P.Nguyén
Thai Binh, Q.1, HCM
Dién thoai: 08.3915 1368 Fax: 08. 3915 1369
Chi nhanh Pa Ning
Dia chi: S6 97 duong Lé Loi, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang
Dién thoai: 0511.352 5777 Fax: 0511. 352 5779

< o K - A , A Ao ) Y y
Y kién cuia to chuc tu van doi voi dot chao ban:

Véi vai tro 1a t6 chire tu van, Cong ty ¢ phan Ching khoan Sai Gon — Ha Néi (SHS) di tién
hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phan tich mot cach cin trong va chi tiét &é dua ra nhimng
danh gia vé dot chao ban:

Khéi lwong chao ban dot nay kha 16n voi 31.589.095 ¢é phiéu, twong duong 315.890.950.000
dong, twong tmg 100% vén diéu 1é hién tai ctia Cong ty. Tuy nhién ngudn von nay phat hanh véi
gia 10.000 ddng/co phiéu, thdp hon so vdi gia tri s6 sach va gia giao dich tai HOSE ¢ thoi diém
hién tai. Vi vay, t6 chirc tu van danh gia viéc chao ban thanh cong 1a kha thi.

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU

Khong cé.
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XIL.PHU LUC

1.

2.

3.

4.

5.

Phu luc I:

Phu luc II:

Phu lyc III:

Phu luc IV:

Phu luc V:

Ban sao hop 1é Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép

Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong thuong nién nam 2021 sé 01/2021/NQ-
DHDCD ngay 29/03/2021;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 08/2021/NQ-HDQT ngay 26/04/2021 vé
viéc thong qua viée trién khai phuong 4n, hd so phat hanh cd phiéu ting
vbn diéu 1¢ va phuong 4n dam bao viéc phat hanh ¢6 phiéu dap tng quy
dinh vé ty 1€ s& hitu nudc ngoai;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 08B/2021/NQ-HDPQT ngay 26/05/2021 vé
viéc thong qua hd so phat hanh ¢6 phiéu ting von diéu 1¢;

Nghi quyét Hoi dong quén tri s6 09/2021/NQ-HDQT ngay 26/05/2021 vé
viéc cam két trién khai niém yét ¢6 phiéu trén hé thong giao dich chimg
khoan.

Diéu 1¢ cong ty

B4o cdo tai chinh ndm 2019, 2020 duoc kiém toan va Bao cdo tai chinh quy

gan nhat (Cong ty me & Hop nhat).

Bdo céo kiém toan st dung von chi s¢ hitu thu duogc tr dot phat hanh )
phiéu ting vén diéu 18 tir 194.398.560.000 VND 1én 294.398.560.000 VND
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