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CONG TY CP CO DIEN - PIEN LUC PONG NAI
(Thanh lap tai nuée Cong hoa Xa hi Cha nghia Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
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CONG TY CP CU DIEN - BPIEN LUC DPONG NAI
86 1, dudng Nguyén Ai Qudc, phudmg Tén Higp, Thanh phé Bién Hoa
Tinh Déng Nai, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Céng ty CP Co dién — Dién lyc Dong Nai (goi tit 1a “Céng ty™) dé trinh bdo cdo niy ciing véi béo cdo
tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022,

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén tri, Ban kiém soét va Ban Giam d8c Céng ty 44 diéu hanh Cong ty
trong nim va dén ngdy lap béo cdo nay gbm:

Hbi ddng Quin tri

Ong Lé Hoang Trung Chu tich

Ong Nguyén Thanh Hiru Thénh vién
Ong Nguyén Sy Thudng Thanh vién
Ong Lé Phuéc Toan Thanh vién
Ong Lé Pang Kién Thanh vién
Ban kiém sosit

Ba Duong Thyc Poan Trudmg ban
Ong Ly Chén Thanh Thénh vién
Ong Lé Hiru Céng Thanh vién
Ban Gidm déc

Ong Nguyén Thanh Hiru Giam dbc
Ong Nguyén Viin Khoa Phé Giam dbc
Ong L& Hiru Thanh Ké toén trudmg
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhi¢m lap bao cdo tai chinh phan dnh mét cach trurlg thye va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong klnh doanh vi tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty
trong nam, phd hop v&i chuin myc ké todn, ché d6 ké todn doanh nghlep Viét Nam va cic quy dinh
phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh by bdo cdo tai chinh, Trong viéc ldp céc béo cdo tai chinh
ndy, Ban Giam déc dwgc yéu cdu phai:

e Lya chon cac chinh sich ké toan thich hgp v &p dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

* Dua ra cdc xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va thén trong;

* Néu 3 cho nguyén the ké toén thich higp c6 duge tun thi hay khong, cé nhiimg 4p dyng sai léch
trong yéu cén dugc céng bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khéng;

* Lép béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tnep tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay
bao céo tai chinh hgp ly nhdm han ché rdi ro va gian lén,
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CONG TY CP CQ DIEN -~ DIEN LUC DONG NAI
S6 1, dutmg Nguyén Ai Quéc, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Héa
Tinh Déng Nai, CHXHCN Vigt Nam

Ban Giém déc Céng ty chiju trach nhiém dam bao ring sb ké toan duge ghl chép mét cich phu hop daé
phén anh m¢t cich hgp ly finh hinh tai chinh clia Cong ty & bt ky th&i diém nao va dam bao ring bao
cdo tdi chinh tuan thii chudn myc ké toan, ché do ké tofin doanh nghi¢p Vlet Nam va cic quy dinh phap
ly c6 lién quan dén vwc lap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Gidm dbc cung chju tridch nhiém dam
bdo an todn cho tai sin ciia Cong ty va thye hién cc bién phép thich hgp dé ngén chin va phat hién cac
hanh vi gian ldn va sai pham khéc.

Ban Gidm dc x4c nhén ring Cong ty di tufin thi cic yéu cdu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh.

Nguyen Thanh Hitu
Gidm d6e

Ngay 07 thang 02 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Ban Giam abe
CONG TY CP CO DIEN - PIEN LUC PONG NAI

Ching t5i da kiém toén béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty CP Co dién — Dién lyc Ddng Nai (goi
tit 1a “Céng ty”), dugc lap ngay 07 thing 02 nim 2023, tir trang 05 dén trang 26, bao gdm Béng cin dbi
ké toén tai ngdy 31 thang 12 n&m 2022, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo lru chuyén tién
t& cho néim tai chinh két thiic ciing ngay va Bén thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trdch nhi¢m ciia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc Idp va trinh by trung thyrc va hep Iy béo cdo tai chinh
ciia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché @5 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy djnh phap ly
¢6 lién quan dén viée lép va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu tréch nhi¢m vé kiém soat ni bé ma Ban
Giam doc xic dinh 1a can thiét d dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai sot
trong yéu do gian ln hodc nhim lan.

Trdch nhigm ciia Kiém todn vién

Tréch nhigm ciia chiing tdi 13 dwa ra y kién vé béo cdo tai chinh dyra trén két qua ciia cude kidm toén.
Chiing t6i 4 tién hanh kiém toan theo céc chun myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu ciu
chiing t6i tuan thit chudn myc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 18p ké hoach va thye hién cude
kiém todn dé dat duge sy dam béo hop 1y vé viéc liéu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gbm thyc hién cic thi tyc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thi tyc kidm todn duge lya chon dya trén xét dodn cia
kiém todn vién, bao gdm dénh gié rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian l4n hoidc
nhim I4n. Khi thyc hién dénh gi4 céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi by cia Céng
ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac tht tuc
ki€m toan phil hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé higu qué cia
kiém soat ndi b§ cua Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gi tinh thich hop cua céc chinh
sdch ké todn dwge p dung va tinh hop 1y cia céc wéc tinh ké toan cua Ban Gidm déc cling nhyr dénh
gia vigc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Ching t8i tin twéng ring cic biing chimg kiém toan ma chiing ti d& thu thap dwec Ia diy do va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ciia ching tdi.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing t5i, bao céo tai chinh d& phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén c4c khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022, ciing nhir két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén ti¢n té cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, phii hop véi chuén myc ké
toan, ché 46 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc lap va trinh

bdy bdo cdo tai chinh.

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
56 0413-2023-088-1

Thay mgt va dgi dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
Ngay 07 thang 02 néim 2023

Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

’TEWL

Ho Thj Ngoc Phugng

Kiém tosin vién

Gify chitng nhan déng ky hanh nghé kiém
todn s6 3142-2020-088-1
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CONG TY CP CO PIEN - BIEN LYC PONG NAI

$6 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phudng Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

Tinh Bdng Nai, CHXHCN Viét Nam

Béo cho tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

TAI SAN

A.TAI SAN NGAN HAN
I. Tin va céc khoan twong dwong tién
1. Tién
2, Céic khoan twong duong tién
I1, Diu twr ti chinh ngin han
II1. Cic khodn phai thu ngin han
1. Phéi thu ngén han cta khach hang
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han
6. Phai thu ngén han khéc
7. Dy phong phai thu ngéin han khé doi
IV. Hing tdn kho
1. Hang tdn kho
V. Tai sin ngén han khdc
3. Thué va céc khoén khéc phai thu Nha nueée
B. TAI SAN DAI HAN
I. Cédc khodn phai thu dai han
I1. Tii sén c6 dinh
1. Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyén gié
- Gia trj hao mén liiy ké
III. Bfit djng sin ddu tu
IV, Tai sian d& dang dai han
1. Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dai han
2. Chi phi xay dyng co ban d& dang
V. Diu tr tai chinh dai han
VI, Tai séin déi hgn khdc
1. Chi phi tra trwéc dai han
2. Téi sén thué thu nhap hofin lai
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
1:165 T:::iit S6 cubi nim S6 ahu nam
100 42,127.578.468 56.127.064.534
110 4 13.521.567.438 29.132.955.630
1 9.521.567.438 10.132.955.630
112 4.000.000.000 19.000.000.000
120 s -
130 24.087.119.814 22.904.324,794
131 5 24.265.445.636 19.256.612.429
132 6 533.526.807 3.046.598.266
136 7 168.951.887 1.161.969.632
137 8 (880.804.516) (560.855.533)
140 4.518.891.216 4.089.784.110
141 9 4.518.891.216 4.089.784.110
150 = -
153 s -
200 19.625.137.036 16.418.420.053
210 = -
220 19.163.118.305 15.592.286.672
221 10 19.163.118.305 15.592,286.672
222 61.738.785.263 53.642.785.263
223 (42.575.666.958) (38.050.498.591)
230 - -
240 - -
241 - -
242 - -
250 5 -
260 462,018,731 826,133,381
261 11 462.018.731 826,133.381
262 - -
270 61.752.715.504 72.545.484.587

Céc thuyét minh ti trang 10 dén trang 26 la mjt bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh
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CONG TY CP CO DPIEN - BIEN LUC PONG NAI
S8 1, dudmg Nguyn Ai Quéc, phromg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa
Tinh D8ng Nai, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

Cho nfim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2022

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
NGUON VON I\:éﬁ Tnl::':: ¢ $6 cudi nam S8 diu nim
C. Ng PHAITRA 300 7374436399  17.389.443.404
1. No¢ ngiin han 310 7.374.436399  17.389.443.404
1. Phai tra ngudi bén ngéin han 311 12 1.223.268.771 2.354,298.550
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 13 1.309.510.204 3.092.946.227
3. Thué va cdc khodn phéi np Nha nuéc 313 14 1.088.823.284 840.536.427
4. Phai tra ngudi lao dong 314 3,279.432.038 8.730.348.463
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 15 25.100.000 118.100.000
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 5 =
9. Phai tra ngéin han khic 319 16 130.415.714 158.807.601
10. Vay va n¢ thué tai chinh ngéin han 320 s 5
11. Dy phong phai tré ngén han 321 17 - 310.011.167
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 18 317.886.388 884.394.969
II. Ng¢ dai han 330 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 54.378.279.105  55.156.041.183
1. Vén chi s& hiru 410 19  54.378.279.105  55.156.041.183
1. Vén gép clia chi s& hiru 411 15.000.000.000  15.000.000.000
- Cé phiéu phd théng cd quyén biéu quyét  411a 15.000.000.006  15.000.000.000
- Cd phiéu wu dai 411b -
4. Vén khéc ciia chii s¢ hiru 414 38.252.052.126  32.784.052.126
8. Quy déu tir phét trién 418 62.347.339 5.499.273.845
11. Lgi nhugn sau thué chua phén phéi 421 1.063.879.640 1.872.715.212
- Loi nhugin sau thué cha phén phoi/(Lo) 2la ] i

lity {te der: cuoi n&nirrhu:: o oL
e :zy""" sa thut cliea phn phoi/(L8) 4o p, 1.063.879.640 1872715212
1I. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 . .

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+
400) 440

[-:(%—/ »—W : x e
_-”'/'—._F &,
F”flo:\ 1.9
Pham Thi Bich Chi Lé Hiru Thanh Nguyén Thanh Hiru
Ngwi lip biéu K& todn trudmg Gidm doc
Ngdy 07 thdng 02 ndm 2023

Céc thuyét minh ti trang 10 dén trang 26 1d mét b phén hop thanh cia bdo cdo tdi chinh
6
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CONG TY CP CO DIEN — PIEN LUC DPONG NAI
S6 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phuimg Tan Hiép, Thanh phd Bién Hoa B#éo céo tai chinh
Tinh Déng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2022
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

MAU SO B 02-DN
g Pon vi: VND

S M&a Thuyet
CHI TIEU s&  minh Né&m nay Nam trude
1. Doanh thu ban hang va cung cfip dich vy 01 21 80.698.863.544 57.896.914.922
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 5 .
3. Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip
dich vy 10 80.698.863.544 57.896.914.922

(10=01-02)

4. Gi vén hang ban 1 22 66.208.047.108 44.358.498.638
5. Lgi nhudn gép vé ban hang va cung cip

dich vy 20 14.490.816.436 13.538.416.284

(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 23 382.693.327 530.522.300
7. Chi phi tai chinh 22 - )

- Trong do: Chi phi 14i vay 23 - -
8. Chi phi bén hing 25 24 1.032.707.565 368.717.707
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 24 12.372.888.584 11.718.518.727
10. Lgi nhuén thuiin tir hoat @¢ng kinh doanh

(30=20+(21-22)(25+26)) 30 1.467.913.614 1.981.702.150
11. Thu nhp khic 31 25 305.602.568 1.882.938.210
12. Chi phi khac 32 = -
13. :;%L';‘;‘_‘f; khac 40 305.602.568  1.882.938210
14. Téng lgi nhudn ké todn truéc thué

(50=30+40) 50 1.773.516.182 3.864.640.360
. Chipht thué thu nhip doanh nghiéphién 5 54 445.923.378 610.336.137
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhép doanh 5 ) )
nghi¢p hodn lai
17. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh
nghiép 60 1.327.592.804 3.254.304.223

(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 28 i 1.614

CErei

Pham Thj Bich Chi L& Hiru Thanh Nguyén Thanh Hiru
Ngudi lip biéu K¢ toan truéng Gidm doc

Ngay 07 thdng 02 nam 2023

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 26 la mét b phdn hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh
7
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CONG TY CP CO DIEN ~ PIEN LU'C DONG NAI

6 1, dutmg Nguyén Ai Quéc, phudmg Tén Hiép, Thanh phd Bién Hoa

Tinh Béng Nai, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndim tai chinh két thic ngéy 31 thdng 12 ndm 2022

CHIi TIEU

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH

1. (L6)/Lgi nhugin triede thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai sin cé djnh va bt dong san déu tw
Céc khodn dyr phong

(Lai)/13 tir hoat ddng dhu tr

Chi phi [di vay

3. Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay
dbi von lieu dpng

(Tang)/giam cac khoan phai thu

(Tang)/giam hang ton kho

Tng/(gidm) céc khoan phai tra (Khéng ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
(Tang)/gidm chi phi tra truée

Tién 13i vay dé tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
PAU TU

1. Tién chi mua sim, xdy dyng TSCD va céc tai
sin dai han khéc

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cic
t4i san dai han khéc

7. Thu 1ai tién cho vay, cb tirc va lgi nhugn dugc

chia

Lucu chuyén tién thudn tic hogt dpng ddu tir

Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG

TAI CHINH
3. Tién thu tir di vay
4. Tién tré ng gdc vay
6. Cb tirc, lgi nhujn da tra cho chii s& hitu
Lucu chuyén tién thudn tic hoat dpng tii chinh

Ma Thuyét

s6 minh

01

02
03
05
06

09
10

11

12
14
15
16
17
20

21
22

27
30

33
34
36
40

MAU SO B 03-DN

Pon vj: VND
Niém nay Nim truwédc
1.773.516.182 3.864.640.360
4.525.168.367 4.420.878.686
14.346.416 (2.813.988.891)
(382.693.327) (530.522.300)
5.930.337.638 4.941.007.855
(1.502.744.003) 21.147.034.746
(433.515.706) 6.262.326.080
(9.585.130.635) (11.796.142.517)
364.114.650 162.222.633
- (1.685.410.564)
(871.863.463) (1.653.681.779)
(6.098.801.519) 17.377.356.454
(8.096.000.000) (889.620.000)
382.693.327 530.522.300
(7.713.306.673) (359.097.700)
(1.799.280.000) (2.249.100.000)
(1.799.280.000) (2.249.100.000)

Céc thuyét minh tie trang 10 dén trang 26 la mgt b phdn hgp thanh cia bdo cdo tai chinh
8
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CONG TY CP CO BIEN - DIEN LUC PONG NAI
$é 1, dudmg Nguy€n Ai Quédc, phudmg Tan Higp, Thanh phd Bién Hoa Bio céo tai chinh
Tinh Ddng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2022

MAU SO B 03-DN

. Don vi: VND

CHI TIEU Méﬁ Thflyet Ném nay Niim truéc
s0 minh

Luwu chuyén tién thuin trong kj/nim
(50=20+30+40) 50 (15.611.388.192) 14.769.158.754
Titn va twong duong tidn diu kj/nim 60 29,132.955.630 14.363.796.876
Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi 61 i _
ngoai t§
Tién va twong duwong tién cubi kj/nim
(70=50+60+61) 70 29.132.955.630
Pham Thij Bich Chi Lé Hiru Thanh
Nguii 1ap biéu K¢ todn truimg Gidm dédc

Ngay 07 thdng 02 ndm 2023

Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 26 1a mit bj phén hgp thanh ctia bdo cdo tai chink
9
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CONG TY CP COPIEN - PIEN LUC PONG NAI

Sé 1, dudmg Nguyén Ai Quée, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa Bio cdo tdi chinh
Tinh Pdng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . . MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo
1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé hitu von

Céng ty CP Co dién — Dién lyc Pang Nai (goi tht 1 “Céng ty”) [a Cong ty ¢ phén, dugc thanh
lap va hoat déng theo chimg nhén diing ky doanh nghiép s6 3601373509 cdp ngay 29 théng 12
nim 2008 va gidy phép didu chinh l3n 4 ngay 06 thing 05 nim 2020 do S& Ké hoach va Péu tw
tinh Dbng Nai cap.

Try s& chinh dat tai sb 1, dwdmg Nguy&n Ai Quéc, phudmg Tan Hiép, Thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh
Nginh nghé kinh doanh ciia Céng ty 13 xdy dyng, thwong mai va dich vu.
Hoat ddng chinh cia Céng ty la:

- Sira chira thiét b dién. Chi tiét: Bao tri céc loai vit tu, thiét bj dién, may bién thé. Sira chira
céic may bién ép.

- Kiém tra va phén tich ky thut. Chi tiét: Kiém tra, hiéu chinh céc loai céng to do dém.

- San xufit thiét bj dién khac. Chi tiét: Gia cong, ché tao cac loai phy ting, phy kién thiét bj
dién. Ché tao may bién dp (khéng hoat ddng tai try 53, chi hoat dong khi co quan thim
quyén chip nhin vé dja diem va c6 di didu kién theo quy dinh ciia phap luat).

- Gia cong co khi; xir Iy va trdng phii kim loai. Chi tiét: Gia cong co khi (trir xi ma) (khéng

gia cOng tai try s&, chi hoat dong khi co quan cé thdm quyén chép thufin v& dja diém va c6
du diéu kién theo quy dinh cta phap lujt).

- Vin tai hang héa bﬁng dudmg by. Chi tiét: Van tai hang héa dudng bd (chi hoat ddng khi cb
di diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap fuat).

- Hoat dong kién tric va tur vén k§ thuat ¢6 lién quan (chi hoat ddng khi c6 da diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ciia phap ludt).

- Bén budn méy méce, thiét bj va phy ting may khéc. Chi tiét: Ban budn vit tw thiét bj dién,
viit liéu dién trong va ngoai nude.

- Xiy dyng cong trinh di¢n.

- Nghién ciru khoa hoc va pht trién cong nghé trong [inh vyc khoa hoc k¥ thuft va cong
nghé. Chi tiét: Thi nghiém vét tu, thiét bj dién, may bién thé (chi hoat dong khi c6 di diéu
kién kinh doanh theo quy djnh ciia phép luat).

Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thwimg

Chu ky san xuft, kinh doanh thng thudng cita Cdng ty dugc thyc hién trong thdi gian khong
qué 12 théng.
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CONG TY CP CO BIEN - BPIEN LUC PONG NAI

Sé 1, dudmg Nguyén Ai Qudc, phurémg Tan Hiép, Thanh phé Bién Hoa Béio cdo tai chinh
Tinh Dang Nai, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thuc ngdy 31 théng 12 nam 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh néy ld mgt bg phén hap thanh va cdn dugc doc déng thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& 1ap bao cao tai chinh
Béo céo tai chinh kém theo du'qc trinh bﬁy béng Pbng Viét Nam (VND), theo nguyen tic gia
gbc va phi hop véi chuéin myc ké todn, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh biy béo céo tai chinh.
‘Ché 8§ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung ché d6 Ké toan Viét Nam theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thing
12 néim 2014 cia B§ Tai Chinh.

N#m tai chinh
Nam tai chinh ctia Céng ty biit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 cdc chinh séch ké todn chii yéu dugc Céng ty ap dung trong viée ldp bdo cdo tai
chinh:

U'de tinh ké tofin

Viéc lap béao cdo tai chinh tudn tha theo chuén muc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghu;p Vlf,:t
Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh béy béo cdo tai chinh yéu ciu
Ban Giam déc phai c6 nhirng udc tinh va gia djnh anh hucmg dén s0 ligu béo cao vé cong ng,
tdi san va vige lrinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tﬁng tai ngdy lap bao cdo tdi chinh
ciing nhu céc sb liéu béo cdo vé doanh thu vé chi phi trong sudt nam tél chinh. Méc du céc uéc
tinh ké toan dugc lap béng tét ca sy hidu biét cua Ban Giam dbc, s6 thyc té phiét sinh cé thé
khéc véi cac udc tinh, gia djnh dét ra.

Céng cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Taéi sam tai chinh: Tai ng&y ghi nhén ban dau tai san ti chinh dugc ghl nhén theo gié gbc cong
céc chi phi giao dich co lién quan tryc tiép dén viéc mua sﬁrn tai san tai chinh d6. Tai san tai

chinh cia Céng ty bao gdm tién, céc khoan tvong duong tién, céc khoan phai thu khéch hang,
phéi thu khac, cdc khoan ky quy.

Céng ng 1ai chinh: Tai ngéy ghi nhén ban dﬁu, céng ng tai chinh dwgc ghi nhén theo gié géc
cdng céc chi phi giao djch co hen quan trye tiép dén viée phat hanh cong n¢ tai chinh do. Cdng

ng tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khodn phai trd ngudi ban, phai tra khéc, céc khoan chi
phi phai tra.
Dinh gid lgi sau ldn ghi nhin ban ddu

Hién tai, chura c6 quy dinh vé dénh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban ddu.
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CONG TY CP CO PIEN - PIEN LUC PONG NAI

S6 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phudng Tan Hiép, Thanh phé Bién Hoa Bso céo tai chinh

Tinh D8ng Nai, CHXHCN Viét Nam

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cédc thuyét minh ndy 13 mét bg phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

L

3y L3

—/ T3 3

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cic khoan tuong dwong tién bao gdm tin mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han,
céc khoan diu tr ngfin han, c6 kha niing thanh khoan cao, d& ding chuyén dbi thanh tién va it
riii ro lién quan dén viéc bién dong gid tri,

Ny phii thu

Ner phai thu l& 53 tién c6 thé thu hdi ciia khich hing hodc céc d8i twgng khéc. Ng phai thu dwgc
trinh bay theo gié trj ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé ddi.

Dy phong ng phai thu khé ddi thé hign phén gi trj ciia cac khoan ng phai thu ma Céng ty dy
kién khéng c6 kha niing thu hdi tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hofic giim sb du tai
khoén dy phong dugc ghi nhin vao chi phi quin ly doanh nghiép trong béo cédo két qua hoat
d6ng kinh doanh.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gia thép hon gita gid gc va gia trj thuln c6 thé thye
hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt lidu tryc tiép, chi phi lao déng
tryc ti€p va chi phi sin xuét chung, néu cé, dé cé duge hang tdn kho & dja diém va trang thai
hién tai. Gia goc ciia hang tén kho dwgc xéc djnh theo phwong phép binh quén gia quyén. Gia
trj thudn 6 thé thye hién duge dugc xdc dinh bing gid ban wéc tinh trir cic chi phi wéc tinh dé
hodn thanh sin phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phin phéi pht sinh.

Dy phong giam gia hang tdn kho ciia Céng ty duge trich 1ap theo cc quy dinh_ké todn hién
hanh. Theo d6, Céng ty dugc phép trich lap dy phbn% giam gi4 hang ton kho 15i thi, hong,
kém phém chét v trong trudmg hop gid gbc ciia hang ton kho cao hon gid trj thuln cé thé thyc
hién dugc tai ngay két thic nién do ké toan.

Tai san ¢6 dijnh hiru hink va khu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gié trj hao mén liy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gé_m gid mua va toan b céc chi phi khac lién quan
tryc tiép dén viée dua tai sin vao trang thai s&n sang sir dung.

Tai san ¢4 dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phép dudmg thing dya trén théi gian hiru
dung wéc tinh, cy thé nhur sau:

S6 ndm
Nha xudng va vit kién tric 10-15
May méc va thiét bj 03-15
Phuong tién vén tai 07-15
Thiét bj dung cu quén ly 03 -07
Tai san ¢ dinh hitu hinh khic 10
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CONG TY CP CO PIEN - PIEN LUC BPONG NAI

86 1, dudmg Neuy@n Ai Quéc, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa B#o céo thi chinh
Tinh Dbng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 néim 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh niy 16 mgt b phan hop thanh vé can dwge doc déng thoi voi béo cdo tai chinh kém theo
Chi phi xidy dung co bin dé dang

Céc tdi sdn dang trong qué trinh x4y dyng phuc vy myc dich san xuét, cho thué, quén trj hogc
cho bét ky myc dich ndo khéc dugc ghi nhan theo gid goc. Chi phi ndy bao gbm chi phf djch vu
va chi phi Idi vay c6 lién quan phit hop véi chinh séch ké toan clia Céng ty. Viée tinh khéu hao
cila céc tai san ndy dugc 4p dung giong nhu véi céc tai san khdc, bét ddu tir khi tai sin & vao
trang thai sdn sang sir dung.

Cac khoian tra truéde

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té di phat sinh nhung c6 lién quan dén két qué hoat
déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trudc 12 gi4 trj cong cy, dung cy,
linh kién loai nho d& xuét diing va chi phi sira chita. Cac chi phi ndy dirgc vén héa dudi hinh
thire cac khodn tra trude va duge phén bb vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung
phuong phap dudng thing theo cic quy dinh ké toan hign hanh,

Cic khoan dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra dugce ghi nhan khi Cong ty cé nghia vy ng hién tai do két qua tir
mét sy kién di xdy ra, v Cong ty c6 kha niéing phai thanh toAn nghia vy ndy. Céc khoan dy
phong dugce xéc dinh trén co s wéce tinh ciia Ban Gidm dbc vé céc khodn chi phi cén thiét dé
thanh toan nghia vy no ny tai ngay két thic ky hoat dng.

Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi ddng thisi théa man tét ca niim (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan Ién rili ro va Igi fch gén lién vdi quyén s& hiru san pham hoic
hang héa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hing héa hojc
quyén kiém soat hang héa; o

(c) Doanh thu dugc xic dinh tuong dbi chéc chin;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vy dirge ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 duge
xéc dinh mét céch déng tin céy. Truémg hop giao dich vé cung céip dich vy lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duge ghi nhin trong ky theo két qua phin cang viéc da hoan thanh tai ngay
cia Béng can dbi ké toan cua ki d6. Két qua cua giao dich cung cép dich vy dugce xéc dinh khi
thda mén tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chéc chén;

(b) Cé kha néng thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

(c) Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy ciia Bang cén doi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
djch vu 4é.

Doanh thu tir hgp déng xdy dyng ciia Cong ty duge ghi nhan theo chinh séch ké ton cia Cdng
ty vé& hop ddng xdy dyng.
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CONG TY CP CO PIEN - PIEN LUC DPONG NAI

S6 1, dudng Nguy&n Ai Quéc, phurdmg Tén Hiép, Thanh phd Bién Hoa Bio cdo thi chinh
Tinh Bdng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nam 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU sO B 09-DN

Céc thuyét mink ndy la mgt bg phén hgp thanh va cdn dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Hop dong xiy dung

Khi két qua thyc hi¢n hgp déng xdy dyng cé thé dugc wéc tinh mot cach déng tin cdy, doanh
thu va chi phi lién quan dén hogp dong dugc ghi nhin twong \mg véi phén cong viéc da hoan
thanh tai ngay két thiic nién d¢ ké todn dugc tinh béng ty 16 phan trim giita chi phi phat sinh
cia phén cong viéc di hoan thanh tai ngdy két thic nién d6 ké todn so véi tdng chi phi dy todn
cua hgp ddng, ngoai trir trudmg hop chi phi nay khéng twong duong véi phin khéi lugng xdy
lap dd hoan thanh. Khoan chi phi ndy cé thé bao gdm céc chi phi phy thém, cdc khodn bbi
thudng va chi thudng thyc hién hop d6ng theo thda thudn véi khich hang.

Khi két qua thuc hién hop ddng xfy dyng khéng thé duge wéc tinh mdt cich déng tin cdy,
doanh thu chi dugc ghi nhén trong dwong véi chi phi cia hgp dbng da phét sinh ma viée duge
hodn tra I tvong d8i chic chin.

Thué
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tbng gia trj ciia s thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai trd hién tai dugc tinh dyra trén thu nhép chju thué trong ndm. Thu nhdp chju thué
khéc v&i lgi nhuan thuan duge trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dng kinh doanh vi thu nhap
chju thué khdng bao gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hofic dwgc khéu trir trong
céc nim khéc (bao gdm cé 16 mang sang, néu ¢6) va ngodi ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng
chju thué hodic khong dugce khau trir.

Viéc xic djnh thué thu nhip ciia Cong ty ciin cit vdo céc quy dinh hién hanh v& thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh niy thay ddi theo timg thai ky va viéc xéc dinh sau ciing vé thué thu
nhip doanh nghiép tity thugc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Céc logi thué khac duge 4p dung theo cac lugt thué hién hanh tai Viét Nam.

C3o C1 C

g tJ t_]
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CONG TY CP CO DIEN - PIEN LUC PONG NAl

$6 1, dudmg Nguy&n Ai Quéc, phudng Tan Higp, Thanh phé Bién Hoa

Tinh Pdng Nai, CHXHCN Viét Nam

Béo cio tdi chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thupét minh néy 1a mét bg phén hap thanh va cdn dwge doc déng thoi véi bdo cdo téi chinh kém theo

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S cubi nam S6 diu nim
VND VND
Tién mat 34.613.041 126.986.643
Tién gii ngdn hang 9.486.954.397 10.005.968.987
Céc khoan twong duong tién 4.000.000.000 19.000.000.000
Cing 13.521.567.438 29.132.955.630
5, PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
S4 cubi nim $4 déu nam
VND VND
. " \ oL
Cong ;{hmeﬁ“gﬁg ;:;"B;A‘}g;;“‘ NG 11.226.906.484 9.657.031.362
Céng ty CP PLD Ph#t Lam 682.575.829 1.332.575.829
Céng ty TNHH PT SX CN My Lc . 605.518.000
Céng ty TNHH TM DV VT XD GT T&T 5.810.199.754 .
Céng ty CP BT & XD Tay Hé 2.584.300.197 )
Cdng ty TNHH Trudémg Nguyén 694.123.801 358.585.040
gg“l,ghg“g ty Thiét Bj Dién Dong Anh - Cong ty 335.880.000 391.004.570
Céng ty CP XDD VNECO 8 396.843.495 866.843.495
Céng ty TNHH KT CN Anh Duong Sai Gén = 477.931.603
Cong ty TNHH KT Va TM Ban Mai s 660.032.011
Céng ty TNHH TV TK XD Dién Thanh Dat 881.644.450 2.233.072.450
Cic khach hang khéc 1.652.971.626 2.674.018.069
Céng 24.265.445.636 19.256.612.429
6. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN
S6 cudi ndm S6 diu nam
VND VND
. " 3 .
_%‘f,gnmm%;"“ Lyc Dong Nai 497.165.081 :
Céng ty TNHH MTV Ky Thugt Hoang Long Vin 5 807.992.460
Cong ty CP Cép Dign Thinh Phat - 1.430.610.806
Céng ty TNHH Pat Vinh Tién . 724.020.000
Khéc 36.361.726 83.975.000
Cong 533.526.807 3.046.598.266
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CONG TY CP CO DIEN - DIEN LUC PONG NAI

Sé 1, dwémg Nguy&n Ai Quéc, phudng Tan Hiép, Thanh phd Bién Hoa B#o céo tdi chinh
Tinh Ddng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nfim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cadc thuyét minh ndy 1 mét b3 phin hop thanh va cdn duwge doc dtfng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

S4 cudi nam S6 ddu nam

VND VND

Tam g cho nhén vién 105.000.000 325.426.000

Ky qu§ cho Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha N§i 55.599.800 70.564.173

Ky qu§ cho Ngin hang TMCP Ban Viét 2.505.787 730.979.459

Ky quy taxi cho Cong ty CP Anh Duong VN 5.000.000 5.000.000

Ky quy Cdng ty TNHH Container Toan Phat - 30.000.000

Khac 846.300 -

Céng 168.951.887 1.161.969.632

8. DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO P01

S6 cubi nam

N Noaitm o D phen

VND VND % VND

533%%%% ;’i"g::‘ét Ké  g81644450 735.142450 50,00  367.571.225

Cong ty C4 Phén PLD Phu Lam 682.575.829  682.575.829 70,00 477.803.080

-gg:%roc%ﬁeﬂh%:‘:'é‘?ﬁ*z:%i 35430211 35430211 100,00 35430211

Cong 1.599.650.490 1.453.148.490 880.804.516

9, HANG TON KHO

S4 cudi ndm $& dau nim

VND VND

Nguyén ligu, vét liéu 1.445.120.222 1.740.282.247

Cong cu, dung cy 23.022.705 20.941.632

Chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang 2.839.435493 (%)  2.072.551.462

Thanh phém 160.154.197 172.979.182

Hang héa 51.158.599 83.029.587

Céng 4.518.891.216 4.089.784.110

(*) Chi phi x8y dyng d& dang cia céc cong trinh sau:

86 cudi nam Sé déu ndm

VND VND

KDC theo quy hoach L.An - B.Son 1.116.181.580 -

SC MBA phén phéi nam 2022 5§55.696.388 -
TVGS CT Céng ty Long Well 861.050.000

1000kVA Céng ty Chén Nudi Phi Long . 1.090.091.084

LD tu VCB - 22KV Thép Nha Be - 512.537.600

Céc cong trinh khéc 306.507.525 469.922.778

Cong 2.839.435.493 2.072.551.462
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CONG TY CP CO DIEN — BPIEN LUC PONG NAI

Sé 1, duomg Nguyén Ai Quéc, phudng Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa Biio cdo tai chinh
Tinh P4ng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la mét bg phén hap thanh va cdn dige doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

10. TAISAN CO PINH HUU HINH

L

N S SN B S

Thiét bj

b MOEEN veaphoms - veaw TAsinkhic  Téngcong
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
$6 diu nim 1.177.720919 45.237.952.539 342.646.923 6.350.555.457 533.909.425 53.642.785.263
(Tﬁ‘:lga ts';;% nim . 8.096.000.000 : 5 - 8.096.000.000
Giam trong ndm - - - - - -
$6 cudi nam 1.177.720919 53.333.952.539 342.646.923 6.350.555.457 533.909.425 61.738.785.263
GIA TRIHAO MON LUY KE
S adu nam 728.202.383 31.607.864.362 307.817.384 4.999.213.363 407.401.099 38.050.498.591
Khiuhao trong nam  74.040.173  4.001.519.971  10.107.203  379.201.020 60.300.000  4.525.168.367
Giam trong ndm |
S6 cudi nam 802.242.556 35.609.384.333 317.924.587 5.378.414.383 467.701.099 42.575.666.958
GIA TR] CON LAI
S diu nam 449.518.536 13.630.088.177 34.829.539 1.351.342.094 126.508.326 15.592.286.672
86 cubi nim 375.478.363 17.724.568206 24.722.336  972.141.074 66.208.326 19.163.118.305
‘Trong 46, nguyén gid cla tai san da khfiu hao hét nhung van con sir dung tai ngdy 31 théng 12
ndm 2022 14 16.077.769.027 VND (Ngay 31 thang 12 ndm 2021: 14.772.846.650 VND).
11. CHIPHi TRA TRUGC DAI HAN
$6 cubi nam $é dau nam
VND VND
Céng cu dung cy chiy phén bd 290.297.433 384.967.656
‘Chi phi stra chita 171.721.298 441.165.725
Cong 462.018.731 826.133.381
12.  PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
$6 cudi ndm S6 diu nam
VND VND
%:ﬁ;‘éﬁ%‘:ﬁfﬂ‘ Mién Nam TNHH - Cong ty i 656.907.521
Cong ty CP TVTK & XLD 5 743.101.517
Céng ty TNHH SX- TM -XD Bién Tric Ha 750.000.000 -
V& Hiru Kinh - TNHC 100.000.000 -
Khéc 373.268.771 954.289.512
Cing 1.223.268.771 2.354.298.550
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CONG TY CP CO PIEN - BPIEN LUC DONG NAI
S6 1, dudng Nguy&n Ai Qudc, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa

Tinh Ddng Nai, CHXHCN Viét Nam

B#o céo tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céic thuyét niink nay 1& mgt bg phédn hop thanh va cdn dwpc doc dng thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

13.

14.

15.

16.

NGU'OT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

MAU 80 B 09-DN

18

$é cudi nim S6 du nam
VND VND
Céng ty CP PT XD Vinh Thuén 823.912.560 292.052.628
Cong ty CP BT & XD Tiy Hb - 1.782.876.730
Cong ty CP Kinh Doanh Nha Déng Nai 213.576.000 213.576.000
Cong ty TNHH Chén Nudi Phi Long - 676.500.000
Céng ty TNHH Céng Nghé Va DV KT VMTEK 100.000.000 93.000.000
Ché Khanh Toan - 463.000.000
Khéch hang khédc 172.021.644 471.940.869
Cing 1.309.510.204 3.992.946.227
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI TRA }\IHA NnU’O'C‘ )
S6 diu nam S‘;g:;‘;’;g = diﬂ’;‘g";‘;ﬁ S6 cudi nam
VND VND VND VND
Thué gid tri gia tang 1274385424 2.164.582.105 2.376.130.111 1.062.837.418
Thué thu nhép doanh nghiégp  (500.611.048)  445.923.378 - (54.687.670)
Thué thu nhép c4 nhan 66.762.051 1.358.223.887 1.344.312.402  80.673.536
“Thué khéc 5 3.000.000 3.000.000
Céong 840.536.427 3.971.729.370 3.723.442.513 1.088.823.284
CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
S8 cubi ndm Sé ddu nim
VND VND
“Trich truée thi lao HDQT ) 108.000.000
Chi phi khac 25.100.000 10.100.000
Cong 25.100.000 118.100.000
PHAI TRA NGAN HAN KHAC
$6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
Kinh phi céng doan 24.240.450 22.968.050
Bao hiém phai ndp - 19.737.318
Phai tra khac 106.175.264 116.102.233
Cing 130.415.714 158.807.601
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CONG TY CP CO PIEN - PIEN LYC DONG NAI

S6 1, dudng Nguyén Ai Quéc, phudmg T4n Hiép, Thanh phd Bién Hoa Béo cio tai chinh
Tinh Pdng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 néim 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét mink nay 1d mgt b phdn hgp thanh va cdn dwge doc ding thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

17. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
Dy phong béo hanh sin pham

ey

Nam nay Nam trudc

VND VND

$6 dau nim 310.011.167 2.336.520.502

Trich lap dy phong trong ném - 310.011.167

Hoan nhip dy phong (305.602.567) (1.882.890.610)

Céc khoin dy phong di sir dung (4.408.600) (453.629.892)

S6 cudi nim - 310.011.167

18. QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

Nim nay Nam trude

VND VND

Sé diu nim 884.394.969 1.488.191.447

Trich ldp quy tir Igi nhuéin chua phén phbi 305.354.882 1.049.885.301

Thu béng tién - -

Sir dung trong nim (871.863.463) (1.653.681.779)

S6 cudi nim 317.886.388 $84.394.969

19. VONCHUSOHUU
Thay dbi trong von chii sé hiru

T Vi Ctriin wapiampsi  Ton0ctne

VND VND VND VND VND

b du ddunam truéc  15.000.000.000 31.894.432.126 6.293.221.144  2.013.968.991 55.201.622.261
Lgi nhufin trong niim - . - 3254304223 3.254.304.223
Trich qu - - 95672701  (1.145.558.002) (1.049.885.301)
Chia cd tirc - - - (2.250.000.000) (2.250.000.000)
Chuyén ngudn - 889.620.000 (889.620.000) - -
Sbdrddunimnay  15.000.000.000 32.784.052.126 5.499.273.845  1.872.715212 55.156.041.183
Lgi nhufn trong niim . . - 1327592804 1.327.592.804
Trich quy - - 31073494  (336428.376) (305.354.882)
Chia cb tirc - - - (1.800.000.000) (1.800.000.000)
Chuyén ngudn - 5.468.000.000 (5.468.000.000) 5 .
6 dr cufi ndm nay  15.000,000.000 38.252.052.126  62.347.339  1.063.879.640 54.378.279.105
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$6 1, dudmg Nguy&n Ai Quéc, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa Bfio cio tai chinh
Tinh Dﬁng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Ciéc thuyét minh niy Ia mgt bg phen hop thanh va can dwpe doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo
Vén diéu 18

Theo Gify chimg nhan kinh doanh (stra dbi), vén diéu 1 ciia Céng ty 1a 15.000.000.000 VND
(ngdy 31 théng 12 nam 2021: 15.000.000.000 VND). Tai ngdy 31 théng 12 nim 2022, vén diéu
1& da dugc c6 dong goép di nhur sau:
$6 cudi nam S6 ddu ndm
VND % VND %
6.732.000.000 44,88 6.732.000.000 44,88

Céng ty TNHH MTV Dién Lyc Ddng Nai

Céng ty CP TV TK va Xdy Lép Dién 1.500.000.000 10,00 1.500.000.000 10,00
Céng ty CP Thiy Dién Thic Mo 1.500.000.000 10,00 1.500.000.000 10,00
Cong don Cong ty TNHH MTV Dign Lyc 750.000.000 500  750.000.000 5,00
Pbong Nai

Cong ty TNHH DV TM XL Dign Lam Kinh ~ 918.000.000 6,12  918.000.000 6,12
Céic cb déng khic 3.600.000.000 24,00 3.600.000.000 24,00
Céng 15.000.000.000 100,00 15.000.000.000 100,00

20. B0 PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU V{'C PJA LY

V& mit dia ly, cong ty chi c6 hoat dong kinh doanh trong lidnh thé Viét Nam. Doanh thu va gia
vén cia hoat déng kinh doanh duge trinh bay & Thuyét minh sb 21 va s6 22 phin Thuyét minh
béo céo tai chinh.

Theo 46, Ban gidm déc da dénh gi4 va tin tudng ring viéc khong lap va trinh bay bdo céo tdi
chinh b phén trong béo cdo tai chinh cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 la
phd hep véi céc quy dinh tai Chuén myc ké todn Viét Nam s6 28 — “Béo cdo by phan” va phi
hep véi tinh hinh kinh doanh hi§n nay cia cong ty.

21. DOANH THU

Nam nay Néam trudc

VND VND

Doanh thu chuén dinh dién ké 11.744.096.640 18.706.034.482
Doanh thu thi nghiém 25.168.134.170 23.033.287.249
Doanh thu xdy lip 39.392.534.059 11.250.118.249
Doanh thu sira chita — co khi 2.829.039.129 3.579.472.258
Doanh thu khio st thiét ké 1.413,236.640 1,055.835.633
Doanh thu mua bén hang héa 40.595.000 152.034.091
Doanh thu hoat ddng khéc 111.227.906 120.132.960
Cong 80.698.863.544 57.896.914.922
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$4 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa Biio céo thi chinh
Tinh Dbng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay 1& m@t bg phén hgp thanh va can duge doc dong théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

22.  GIA VON HANG BAN

Gid von chuén dinh dién ké
Gid vbn thi nghiém

Gid vén xdy lap

Gid vén sira chira — co khi
Gié von khao sat thiét ké
Gié vén mua ban hang héa
Gié vén hoat ddng khac

Cing

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giri
Cing

24. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cic khodn chi phi quin Iy doanh nghiép phait

sinh trong ky

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vt ligu quan ly

Chi phi d6 diing vin phong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dy phéng

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi biing tién khéc

Cic khodn chi phi bin hang phat sinh trong ky

Chi phi nhén vién bén hang
Chi phi bing tién khéc
Céng

21

Ném nay Ném trude
VND VND
10.245.260.641 12.547.618.428
13.352.740.219 13.344.317.077
37.877.828.992 12,752.901.214
3.718.813.028 4,201.882.986
866.731.064 739.341.141
35.445.258 313.321.187
111.227.906 459.116.605
66.208.047.108 44.358.498.638
Nam nay Nam trudc
VND VND
382.693.327 530.522.300
382.693.327 530.522.300
Nam nay Nam trude
VND VND
12.372.888.584 11.718.518.727
7.075.014.525 7.330.346.835
483.063.673 307.670.020
270.058.952 128.574.543
170.925.603 176.376.516
3.000.000 3.000.000
319.948.983 (1.241.109.448)
1.517.002.768 2.349.318.366
2.533.874.080 2.664.341.895
1.032,707.565 368.717.707
1.032.707.565 368.717.707
13.405.596.149 12.087.236.434




CONG TY CP CO PIEN - BPIEN LUYC PONG NAI

86 1, dudmg Nguyén Ai Qubc, phuémg Tin Hiép, Thanh phé Bién Hoa Biio cdo tai chinh
Tinh Béng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH mép theo) MAU SO B 09-DN
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Caic thuyét mink néy la mot bg phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

25. THU NHAP KHAC
Nim nay Niim trudc
VND VND
Hodn nhép dy phong bao hanh cdng trinh 305.602.567 1.882.890.610
Thu nhap khéac 1 47.600
Cing 305.602.568 1.882.938.210
26, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Ném nay Nim trude
VND VND
Lei nhuén thudn truée thué 1.773.516.182 3.864.640.360
Céc khoan didu chinh lam ting thu nhap chju thué 456.100.708 494.903.478
- Céc chi phi khong dwpc khdu triv 456.100.708 494.903.478
Céc khoan didu chinh lam giam thu nhap chju thué 5 -
Thu nhap chju thué TNDN 2.229.616.890 4359.543.838
Thué suét 20% 20%
Thué TNDN nam nay 445.923.378 871.908.767
Giém 30% thué TNDN . 261.572.630
‘Chi phi thué TNDN hién hanh 445923378 610.336.137
Viéc xéc dinh thué thu nhap cia Cong ty c@n cir vao cic quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhilng quy djnh nay thay dbi theo tung thoi ky va vige xdc d;nh sau cung vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.
27.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nam trudc
VND VND
Chi phi nhan vién 25.322.768.090 25.587.845.944
Chi phi nguyén vit ligu 32.886.014.478 10.103.339.494
Chi phi cong cy dung cy, db dung 984.131.117 1.035.897.435
Chi phi khéu hao tai sn c6 dinh 4.525.168.367 4.420.878.686
Thué, phi va 18 phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi béo hanh 319.948.983 (867.120.931)
Chi phi dich vy mua ngoai 0.210.827.263 8.274.296.622
Chi phi bing tién khéc 6.361.784.959 7.887.597.822
Ciong 79.613.643.257 56.445.735.072
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CONG TY CP CO DIEN - DIEN LUUC PONG NAI

$6 1, dudng Nguyén Ai Qudc, phudmg Tén Hiép, Thanh phd Bién Hoa Bfo céo thi chinh
Tinh Déng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thisc ngay 31 théng 12 niim 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy 1a mét bé phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

28. LAI COBAN TREN CO PHIEU
Ném nay Ném trudc
VND VND
Loi nhuén sau thué cia cb dong cia Cong ty 1.327.592.804 3.254.304.223
Trich quy 277.592.804 832.834.309
Lgi nhuin dé tinh i co bin trén cd phiéu 1.050.000.000 2.421.469.914
tS;(f; :: ll:;lin phd théng luu hanh binh quén 1.500.000 1.500.000
Lii co ban trén ¢b phdn (EPS) 700 1.614

29. CONG CU TAI CHINH

~ PR Y £
Quan ly rii ro von

Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty cé thé vira hoat dong lién tuc vira toi
da héa lgi fch ciia céc cb dong thong qua t6i wru héa s6 du ngudn vén va céng ng.

Céu tric vén cia Céng ty gdm c6 céc khoan ng thudn (bao gbm céc khoan vay trir di tién va cdc
khoan twong duong tien) va ghﬁn vén cua céc cd déng (bao gdm vén gop, cic quy dy tri, loi

nhuén sau thué chira phin phoi).

He¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don biy tai chinh cita Céng ty tai ngay két thiic nién d9 ké toan nhu sau:

S6 cudi ndm S6 diu ndm

VND VND

Céc khoan vay - -
Trir; Tién va céc khoin twong dwong tién 13.521.567.438 29.132.955.630
No thuén - .
Vén chii s& hiru 54.378.279.105 55.156.041.183

Ty 1§ no thudn trén v6n chi s& hiru
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S6 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phudmg T4n Higp, Thanh phd Bién Hoa Béo céo tai chinh
Tinh ang Nai, CHXHCN Viét Nam Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH mép theo) MAU SO B 09-DN

Cdc thuyer minh nay I& mgt bg phédn hop thanh va can duge dpe dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo
Céc chinh sich ké todn chii yéu
Chi tiét céc chinh sich ké toan chi yeu va cac phuong phip ma Céng ty ap dung (bao gdm céc

tiéu chi dé ghi nhan, co s& X4c dmh gia trj va co s& ghi nhin cdc khoén thu nhép vﬁ chi phi) d6i
véi tirng logi tai sin tai chinh va cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét mmh 56 3.

Gis trj ghi sb
$6 cudi nam S ddu nam

VND VND
Tii san tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 13.521.567.438 29.132.955.630
Phai thu khach hang 23.384.641.120 18.695.756.896
Phai thu khéc 168.951.887 1.161.969.632
Tong cing 37.075.160.445 48.990.682.158
Cong ng tai chinh
Phéi tra ngudi ban 1.223.268.771 2.354.298.550
Chi phf phéi trd 25.100.000 118.100.000
Phai tra khéc 106.175.264 426.113.400
Tong chng 1.354.544.035 2.898.511.950

C&ng ty chua dénh gié gid trj hop 1y ciia tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic
nién 45 ké toan do Théng tr s§ 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 06 théng 11
niam 2009 (“Thong twr 210 cung nhu cic quy dmh hién hanh chwa cé huéng din cu thé vé vu:c
xdc djnh gia tri hop ly ca cdc tai san tai chmh va cong n¢ tai chinh. Théng tir 210 yeu cu ép
dung Chuan myc bdo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bédo céo tai chinh va thuyet minh
théng tin d6i véi cong cy tai chinh nhu'ng khong dvara huong din twrong dwong cho vige danh
gid va ghi nhiin cong cy ti: chfnh bao gbm ca ép dung gia trj hop 1y, nham phit hp véi Chuén
muc béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da xdy dyng hé théng quan Iy rdi ro nhim phat hign va danh gia céc riti ro ma Cong ty
phil chiu, thiét Iﬁp céc chinh sich va quy trinh kiém soat rii ro & mirc chap nhan duge. Hé
thdng quan ly rii ro dtrqc xem xét lgi dinh ky nhim phén anh nhing thay dbi cia diéu kién thj
trrdmg va hoat djng cia Cong ty.

Rii ro tai chinh bao gdm rii ro tin dyng va riii ro thanh khoén,
Rili ro tin dung

Rii ro tin dyng xay ra kh: mot khach hang hodc di tic khong dap (mg duge cac nghia vy trong
hop dong din dén céc ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phi hgp
vit thudmg xuyén theo doi tinh hinh dé danh gid xem Cong ty ¢0 chju rii ro tin dung hay khéng,
Céng ty khong c6 bt ky rii ro tin dung trong yéu ndo véi cac khich hing hoac i tac bdi vi
Cong ty da thyc hign ddnh gia tinh hinh tai chinh cu khach hang trudc khi ho‘p dong giao
dich, thyc hién quan 1y céng ng chit ché bing cac bién phap phu hqp nhu don chiéu cong ng
thudmg xuyen, ddc thic khach hing thanh todn ding hen theo hgp ddng va tién hanh trich lgp
dy phong céc khoan phai thu mét cich thin trong va Phu hop véi tinh hinh thyrc té cia Cong ty
(xem chinh sdch trich Igp dy phong tgi thuyét minh 56 3).
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Sé 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phuémg Tan Hiép, Thanh phé Bién Hoa Béo cdo i chinh
Tinh Ddng Nai, CHXHCN Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay Ia mt by phn hop thanh va cin dupc doc ddng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo
Quaén Iy rii ro thanh khosn

Muc dich quén 1y nii ro thanh khoan nham dam bao di ngudn v6n dé dap (mg céc nghia vy tai
chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan ly nhim dam bdo
mirc phy trdi gitta cdng ng dén han va tii sin dén han trong ky & mic c6 thé dugc kiém soét dbi
v&i s6 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sich cia Cong ty 12 theo di
thudmg xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nham dim béo
Céng ty duy tri dii mic du phong tidn mat, cdc khoan vay va di von ma chi s& hiru cam két
gép nhim dap ‘mg céc quy dinh ve tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Céc bang duéi day trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hop ddng cdn lai dbi véi tdi sin ti
chinh v& cong ng tai chinh phi phai sinh va thdi han thanh todn nhu da duge théa thugn. Céc
bang ndy duge trinh bay dua trén dong tién chua chiét khéu cua tai sin tai chinh va dong tién
chua chiét khiu ciia cng ng tai chinh tinh theo ngiy sém nhét ma Cong ty phai tré. Vige trinh
by thong tin tai sén tai chinh phi phéi sinh 13 cin thiét d€ hidu dwoe viée quén 1y ri ro thanh

O o ;o & 60O a3 4o o 6o &g ., o
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khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoéin dugc quan 1y trén co s& cdng ng vé tii sin thuin.

§6 cudi niim Duéilnim  Trén 1 ndm Cong

VND VND VND
Tién va céc khoén twong durong tién 13.521.567.438 - 13.521.567.438
Phai thu khéch hang 23.384.641.120 - 23.384.641.120
Phai thu khac 168.951.887 - 168.951.887
Tong cong 37.075.160.445 - 37.075.160.445
Phdi tra ngudi bén 1.223.268.771 - 1.223.268.771
Chi phi phai tra 25.100.000 S 25.100.000
Phai tra khéc 106.175.264 - 106.175.264
Tong cfng 1.354.544.035 - 1.354.544.035
Chénh léch thanh khoin thudn 35.720.616.410 - 35.720.616.410
$6 d4u ndm Duéi | nim Trén 1 ndm Cong

VND VND VND
Tién va cdc khodn twrong duong tién 29.132.955.630 - 29.132.955.630
Phai thu khach hang 18.695.756.896 - 18.695.756.896
Phai thu khac 1.161.969.632 - 1.161.969.632
Téng cong 48.990.682.158 - 48.990.682.158
Phai tré ngudi ban 2.354.298.550 - 2.354.298.550
Chi phi phai tra 118.100.000 - 118.100.000
Phai tra khéc 426.113.400 - 426.113.400
Téng cfng 2.898.511.950 - 2.898.511.950
Chénh l§ch thanh khoin thuln 46.092.170.208 - 46.092.170.208

Ban Gidm déc dénh gi riii ro thanh khoan & mirc thip. Ban Giam ddc tin tuéng ring Cong ty
c6 thé tao ra di ngudn tién dé dap tmg cic nghia vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CP CO BIEN — DIEN LUC DONG NAI
Sé 1, dudmg Nguyén Ai Quéc, phudmg Tén Hiép, Thanh phé Bién Hoa
Tinh Déng Nai, CHXHCN Viét Nam

Bio céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh niy la mgt bg phén hgp thanh va cin duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

Mot s6 chi tidu ddnh gia khdi quat thyc trang tii chinh va két qua hoat djng kinh doanh

cita Cong ty
Ponvitinh  Socudinim  S6 diu nam
Co ciu tii sin v co cu ngudn vén
Co cdu tdi sin
Tai sin ngén han / Tong tai san % 68,22 77,37
Tai sén dai han / Tong tai sin % 31,78 22,63
Co cdu ngudn von
No phai trd / Tong ngubn vén % 11,94 23,97
‘Ngudn vén chi s& hiru / Téng ngudn vén % 88,06 76,03
Kha4 niing thanh toan
Khé niing thanh toén hién hanh Lin 5,71 3,23
Kha niing thanh toén nhanh Lan 5,10 2,99
30. NGHIEP VY VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
‘Danh sdch cdc bén lién quan:
Bén lién quan Mbi quan hé
Céng ty TNHH MTV Pi¢n Lyc Dbng Nai va céc don vj trye thude Chu dau tr [én
Trong nim, Cong ty dd cd cdc giao dich chii yéu sau vdi cde bén lién quan:
Ném nay Nim trude
VND VND
‘Bén hang, x4y dyng va djch vy 27.374.437.893 30.927.170.939
Mua hang héa, dich vy 493.441.261 1.204.900.957
S8 dir chii yéu vii cdc bén lién quan tgi ngdy két thic nién 4§ ké todn:
S6 cudi nam S$6 dau ndm
VND VND
Phai thu khéch hang 11.226.906.484 9.657.031.362
“Tra trude cho ngudi ban 497.165.081 -
Phai trd ngudi ban - 75.776.250
Thu nhip Hpi dong Quin trj va Ban Kiém sodt dugc hiwing trong ndm nhie sau:
Nam nay Nim truée
NT VND

1.083.731.779

Luong, thudng va cac khoan thi lao khéc 637/
- _
Pham Thj Bich Chi Lé Hiru Thanh
Ngudi lap biéu K¢ todn trudng
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