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Céng ty C6 phan Bit djng sin Thanh Nién
Ting 19 Vincom Tower, s 72 dudng L& Thénh Tén, Quén 1, TP. HS Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Bét déng san Thanh Nién (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo clia minh
va Béo cdo tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013.

CONG TY

Céng ty Cb phén Bt dong san Thanh Nién dm;rc thanh ldp theo Glay chimg nhan ding ky kinh doanh s6 4103010620
ngay 17 thang 6 ndm 2008 do S¢& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Hb Chi Minh cép va thay dbi dang ky kinh doanh lan
thir tim ngay 15/05/2012.

Cong ty dugc thanh lap trén co s& thoa thudn hop tac gita Bao Thanh Nién, Cong ty Cb phén Du lich va Thuong mai
VinPearl (hién dbi tén la Cong ty Cb phén Vinpearl), Cong ty cb phan Truyén théng Thanh Nién (nay ddi tén 1a Cong
ty Cb phan Tép doan Truyén théng Thanh Nlen) va Cong ty cb phan Tép doan Mit troi vé viéc thuc hién Dy 4n déu
tir xdy dung "Cao bc Thanh Nién" (nay dbi thanh Dy 4n "SunCity Plaza Szu Gon") dé lam vin phéng, trung tim
thuong mai va cin hQ cao cép cho thué. Dy 4n dugc thuc hién trén khu dat s6 151 - 155 Dudng Bén Vian Dén, Phudng
6, Quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh.

Tru s& chinh cita Cong ty tai: Ting 19 Vincom Tower, sb 72 dudng Lé Thanh Tén, Quén 1, TP. H Chi Minh.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngay 14p bdo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Cong Khé Chu tich

Ong Diang Thanh Thuy Thanh vién
Ong Nguyén Quang Théng Thanh vién
Ong Tran Minh Son Thanh vién

Cic thanh vién ciia Ban Giém déc dd didu hanh cong ty trong nim va tai ngay 1ap bao cdo ndy bao gbm:

Ba  Nguyén Lam Nhi Thuy Phé6 Tdng Gidm déc (Bd nhiém ngay 01 thang 10 nim 2013)
Ong Pham Khic Tuin Phé Tbng Gidm dbc (Mién nhiém ngay 01 thang 10 nam 2013)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hiéng Kiém todn AASC dé thyc hién kiém todn cdc Béo céo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan énh trung thyuc, hop Iy tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong qud trinh 14p Béo
céo tai chinh, Ban Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi cic yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét ndi bé ma Ban Gidm déc va Ban quan trl Céng ty xac dinh 12 cén thiét dé dam
béo cho viéc ldp va trinh by bdo cdo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian l4n hoic do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sich ndy mdt cach nhét quan;

- Pua ra cac danh gid va du doan hop 1y va thén trong;

- Neéu rd cac chuén muyc ké toan dugc dp dung cé duge tuén thu hay khong, c6 nhitng ép dung sai l¢ch trong yéu
dén mirc cin phai cong bé va gii thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cédc bdo cdo tai chinh trén co s& tudn thu cac chuin myc ké toan, ché do ké toan va cédc quy
dinh c6 lién quan hién hanh;

- Lip céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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Cong ty Co ph?a‘n Bit dong san Thanh Nién
Thng 19 Vincom Tower, < 72 dudmg L& Thanh Ton, Quén 1, TP. Hb Chi Minh

Ban Giam dbc Cong ty dam bao rang cac sb ké toan dugc luu gilt dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong 1y, vai
mirc dd trung thyc, hop 1y tai bt cir thoi didm nao va dam bao ring Béo cao tai chinh tuén thu céc quy dinh hién hanh
ciia Nha nuoc. Péng thoi co trach nhigm trong viéc bao dam an toan tai san cua Céng ty va thue hién céc bién phap
thich hop d2& ngan chan, phat hign c4c hanh vi gian 130 v céc vi pham khac.

Ban Giém dbc Cong ty cam Két riing Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2013, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thuc cing ngay, phi hop véi chuin muc, ché 40 Ké todn Viét Nam va tuan thii céc quy dinh hién hanh c6
lién quan. ‘




$'aasc

since 1991

Sb: 780/2014/BC.KTTC-AASC.KT6
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Quy cb dong, Hoi dbng quin tri vd Ban Gidm dbe
Céng ty Cb phin Bt dgng sin Thanh Nién

Chiing t6i da kiém todn Béo céo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan Bt dong san Thanh Nién duoc 1dp ngay
28 thang 03 nam 2014, tir trang 5 dén trang 22, bao gdm: Bang can 46i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013,

Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo co luu chuyén tién té cho ndm (i chinh két thic clng ngay va Thuyét
minh béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Gidm dbe

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cua Cong
ty theo chuén myc Ké toan, ché 6 ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma Ban Giam déc xac dinh 12 chn thiét dé dam béo
cho viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh khong ¢d sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhim Ian.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i laduaray kién vé béo céo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching tbi da
tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chun muc nay yéu cu chung toi tuan thu

chuin muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ép ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam
bao hop 1y vé viéc liéu bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip cac bang ching kidm todn vé cac s ligu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Céc thu tuc Kkiém to4n dugc lya chon dua trén xét doan ciia kidm toan vién, bao 3
gbm danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim 1&n. Khi thyc hién déanh gid )
cic rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi b cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo
tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céac thu tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
nhim muc dich duaray kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi b cua Cong ty. Cong viec Kiém todn ciing bao gom
danh gia tinh thich hop ciia cac chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cia cac uéc tinh ké toan cua Ban
Giam déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Ching toi tin tuong ring céc bing chimg kidm toan ma chiing t0i da thu thdp duoc 1a diy du va thich hop lam co
s cho ¥ kién kiém toan cua ching t6i.

Y kién ciia kiém todn vién
Theo ¥ kién cuia ching t6i, Bo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Cong ty Cb phan Bét dong san Thanh Nién tai ngay 31 théng 12 nam 2013, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thac cing ngay, phl hop v&i chuin
muc ké toan, ché dd k& todn Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh.
Ha Néi, ngay 31 thang 03 nam 2014
NHH Hing Kiém todn AASC
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Biéo cdo tai chinh
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Céng ty Cd phin Bit dong sin Thanh Nién
Thng 19 Vincom Tower, s 72 dudng Lé Thanh Ton,
Quin 1, TP. H Chi Minh

Méiu BOI1-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013
Mi sé TAI SAN Thuyét 31/12/2013 01/01/2013
minh VND VND
b b £ f‘
100 A.TAISAN NGAN HAN 55.990.420.821 279.455.821.216 »
i
110 L Tién va cdc khoin twong dwong tién 3 762.516.102 84.488.105 F’ p
111 1.Tién 762.516.102 84.488.105 @2
120 T Céc khoan dAn tur tai chinh ngin han - 105.830.000.000 A o
121 1. PAu tw ngén han - 105.830.000.000 N
, ~
130 IIL Céc khodn phii thu ngin han 46.912.083.420 172.865.460.648 2
132 2. Tré trudce cho ngudi ban 205.045.838 20.291.336.980 i
135 5. Cac khoan phai thu khac 4 46.707.037.582 152.574.123.668
150 V. Taisan ngin han khic 8.315.821.299 675.872.463
151 1. Chi phi tra tru6c ngén han 5 20.695.945 42.703.969
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 8.289.125.354 628.168.494
158 5. Tai san ngén han khéc 6 6.000.000 5.000.000
200 B.TAISAN DAI HAN 1.196.884.178.727 1.298.022.096.941
220 1L Tai sin cb djnh 439.508.739.906 437.393.719.422
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 7 115.475.309 574.543.617
222 - Nguyén gid 1.853.101.174 1.905.935.994
223 - Gid tri hao mon liy ké (*) (1.737.625.863) (1.331.392.377) ©
227 3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 8 220.625.590.767 220.625.590.767
228 - Nguyén gid 220.625.590.767 220.653.294.267
229 - Gid tri hao mon Iy ké (¥) - (27.703.500)
230 4. Chi phi x4y dung co ban do dang 9 218.767.673.830 216.193.585.038
250 IV.Céc khoin diu tir tai chinh dai han 10 663.166.000.000 830.181.000.000
258 3. Dau tu dai han khic 663.166.000.000 830.181.000.000
260 V. Tai san dai han khic 94.209.438.821 30.447.377.519
261 1. Chi phi tra trudc dai han 11 94.209.438.821 30.447.377.519
270 TONG CONG TAI SAN 1.252.874.599.548 1.577.477.918.157
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Céng ty C6 phin Bit dong sin Thanh Nién

Téng 19 Vincom Tower, s& 72 dudng Lé Thénh Tén,
Quén 1, TP. H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Miu BOI-DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tgingay 31 thdng 12 ndm 2013
(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 31/12/2013 01/01/2013
minh VND VND
300 A.NQ PHAITRA 722.241.727.535 1.046.885.857.256
310 I Ng ngin han 722.241.727.535 376.885.857.256
311 1. Vay va ng ngén han 12 670.000.000.000 296.776.736.190
312 2. Phai tra ngudi bén 1.866.084.450 979.056.950
314 4. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 13 17.867.237 41.645.098
315 5. Phai tra ngudi lao dong 35.119.698 60.876.457
316 6. Chi phi phai tra 14 50.320.911.042 65.440.036.174
319 9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngin han khic 15 1.745.108 13.587.506.387
330 IL Ng daihan - 670.000.000.000
334 4. Vay vang dai han i *670.000.000.000
400 B.VON CHU SO HUU 530.632.872.013 530.592.060.901

410
411
416
420

440

I. Vén chii s& hiru

1. Vén dAu tu cia chi s¢ hiru
6. Chénh lgch ty gia hdi doai
10. Loi nhugn sau thué chua phén phéi

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lip Piéu

Diing Bic Phuwong
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Diing Bic Phuong

530.632.872.013 530.592.060.901
530.000.000.000 530.000.000.000
(225.363.479) (225.363.479)
858.235.492 817.424.380
1.252.874.599.548 1.577.477.918.157




Céng ty Cb phin Bit dong san Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, s6 72 duémg L& Thénh Tén,
Quén 1, TP. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Miu B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Nim 2013
Mai s6 CHI TIEU Thuyét Nim 2013 Nim 2012
minh VND VND
01 1. Doanh thu bin hang - =
va cung cip djch vy
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé bin hang - -
va cung cip dich vu
11 4. Gid von hang ban - -
20 5. Lgi nhudn gp vé bin hang - -
vi cung cip dich vu
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 17 60.189.771.671 127.055.958.786
22 7. Chi phi tai chinh 18 60.135.356.855 131.652.539.064
23 - Trong dé: Chi phi Idi vay 60.135.356.855 131.652.539.064
24 8. Chi phi bén hang . -
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép - -
30  10. Lgi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 54.414.816 (4.596.580.278)
31 11. Thu nhép khac - 4.750.000.000
32 12. Chi phi khéc - -
40 13. Lgi nhudn khac - 4.750.000.000
50 14. Tong loi nhuin ké todn trudc thué 54.414.816 153.419.722
51  15. Chi phi thué TNDN hién hianh 19.1 13.603.704 38.354.931
52 16. Chi phi thué TNDN hoén lai - -
60 17. Lgi nhudn sau thué TNDN 40.811.112 115.064.791
70 18. Li co bin trén cd phiéu 20 0,77 2,17
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Céng ty Cj phin B4t djng sin Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, sé 72 dudng Lé Thanh Tén, cho nam tai chinh k4 thic ngay 31/12/2013
Oudn 1. TP. H3 Chi Minp
Miu B03-pN
BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE

Ndm 2013
(Theo ph lcong phdp giin tiép)

Mai sé CHi TIEy Thuyét Nim 2013
minh _—______—T’I_V—D_
L LUU cHUYEN 11N TU HOAT DONG KINH DOANH
01 L. Lot nhugn tripg, thué 54.414.816
2. Diéy chink cho cgc khodn
05 - Lai/13 tir hoat dong ddu tu (60.189.771.671)
06 - Chi phi 13i vay 60.135.356.855

08 3 Lpi nhugin tir hogt dpng kinp doanh truge &
thay di vén iy dong

09 - Tang/gidm cac khoan phai thy (47.752.556.857)
11 - Tang/giam c4c khoan phai try 61.007.908.846
(khong ké 13i vay ph; trd, thué TNDN pha; nép)
12 - Tang/giam chi phi trs truge (63.740.053.278)
13 - Tién 13i vay da ¢r3 (88.796.136.334)
14 = Thué thu nhip doanh, nghiép da nop (38.354.931)
15 - Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh, 4.750.000.000
20 Lin chuyén tién thuin tir hoat dpng kinp doanh (134.569.192. 554)

Il LUU CHUYEN 117 HOAT BONG pAU T

21 1. Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCP v3 c4c tai san (2.1 15.020.484)
dai han kh4c

23 3. Tidn chj cho vay, mua c4c cong cu ng cia dom vj khac -

24 4. Tién thu hdj che vay, ban lai céc cong cy ng cga don 272.845.000.000
vi khac

25 5. Tién chi ddy 1y £6p von vio don vi khédc -

27 7. Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va loj nhudn dugce chia 161.293.977.225

30 Lueu chuyén 4ién thuan tir hogt dpng diu i 432.023.956.741

IIL. LUU cHUYEN TIEN TU HOAT DONG TA] CHINH

Bio cdo tai chinh

Nim 2012
—_— e
VND

153.419.722

(]27.055.958.786}
131.652.539.064
4.750.000.000

(12.271.1 18.517)

(83.880.301.1 73)

(55.739.962)
229.000.000.000
137.542.840.348

(96.704.763.470)

(80.500.000.000)
176.990.000.000

(141.200.000.000)

3.180.699.523
(138.234.063.947)

(780. 000.000)
(780.000, 000)
(1.471.223.599)

1.555.711.704
84.488.105

34 4. Tién chi trg ng gic vay (296.776.736.190)
40  Luy chy vén tién thuin tir hogt dpng t4i chink (296.776.736.1 920)
S0 Luu chuyén tidn thudp trong nim 678.027.997
60  Tién va twong dwong tién diu nim 84.488.105
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 762.516.102
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Cong ty Cé phin B¢ ddng sin Thanh Nign Bio cdo tai chinh

Tang 19 Vincom Tower, s 72 duémg Lé Thanh Tén,
Quén 1. TP. H3 Chi Minh

2.1

2.2

cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2013

Miu B09-DN

THUYET MINH BAoO CAO TAI CHiNK
Ndm 2013

. THONG TIN CHUNG

Hinh thire s¢ higu vin

vige thuc hign Dy dn diy gy Xdy dyng "Cao ¢ Thanh Nign" (nay ddi thanh Dy 4n "SunCity Plaza Sai Gon") dé
lam vin phéng, trung tam thuong mai va cin hé cao cép cho thué. Dy 4n duoc thuc hién trén khu dt s§ 151 -
155 Budng Bén Van Ban, Phudmg 6, Quan 4, Thanh phd H3 Chi Minh,

Tru 56 chinh ciia Cong ty tai: Téng 19 Vincom Tower, 56 72 dwomg L& Thanh Ton, Quan 1, TP. H3 Chi Minh,

Voén didu 16 cia Cong ty Ia 530.000.000.000 dbng,

Nganh nghé kinh doanh

thuong maj hang tiéy ding, dai Iy mua ban ky guri hang héa; djch VU quang cdo, hoi cho, djch vu lién quan trién
lam thuong mai; dich vy vé sinh dan dung va cong nghiép; dich vy chim séc va duy tri canh quan.

Bic diém hoat dfng ciia doanh nghigp trong niim taj chinh c6 inh hwéng dén Bio cio tai chinh

- Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké ton nim cia Céng ty bat déu tir ngay 01/01 v4 két thiic vao ngdy 31/12 hang nim,
Bon vi tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Vit Nam (VND),

. Chuin muyc va Ché 4§ ké todn ap dung

L —




Céng ty Co phan Bit djng san Thanh Nién Bio cdo tai chinh

Téng 19 Vincom Tower, s§ 72 duomg Lé Thanh Tén,

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Quidn 1, TP. Hb Chi Minh

23

24.

2.5

2.6

Mau B09 - DN
Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn mue ké todn va Ché dg ké todn
Cong ty da &p dung cac Chuéin myc ké todn Viét Nam va cdc van ban huéng din Chuén myc do Nha nude da
ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo dung moi quy dinh cia ting chuan muc, thong tu
huéng din thuc hién chudn myc va Ché dd ké ton hién hanh dang 4p dung.

Hinh thirc ké todn dp dung
Céng ty dp dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung va ghi sd ké todn trén phin mém maéy vi tinh.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va céc khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khich hang va
phai thu khac, céc khoan cho vay, cdc khoan ddu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai
san tai chinh duge x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khdc lién quan truc tiép
dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cdc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1dn ddu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xdc dinh theo gid phét hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra ai chinh d6.

Gia tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua cé céc quy dinh v& dénh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

Tién va cac khodn twong dwrong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, céc khoan ddu tr ngén han
c6 thdri gian thu hdi hofic d4o han khong qué 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén déi dé dang
thanh cdc lugng tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

Cic khoan phaii thu

Céc khoan phai thu dugce trinh bay trén Béo cdo tai chinh theo gid trj ghi sd cdc khoan phai 1;hu_D 4ch hang va
phai thu khéc sau khi trir di cdc khoan du phong dugce ldp cho cdc khoan ng phai thu khé doi. *

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ap cho timg khoan phai thu khé doi can cir vao tudifig qué han cla
céc khoan ng hoiic du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

. Tai sin ¢ dinh va khéiu hao tai sin cb djnh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
¢b dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khiu hao dugc trich theo phuong phap dudmg thing. Thoi gian khiu hao duge udce tinh nhur sau:

- Nha cira, vét kién tric 3-25 nim
- May méc, thiét bi : 3- 10 nim
- Thiét bj van phong 2-5 nim
- Phin mém quan ly 2 - 8 ndm

Tir 01/07/2013 Cong ty da thyc hién thay ddi chinh sich ké toan déi véi tai san cb dinh va khiu hao TSCD theo
huéng din tai Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cta B$ Tai chinh hudng din ché 46 quan 1y, sir
dung va trich khéu hao TSCD, cy thé nhu sau:

- B ra
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Céng ty Cb phin Bit djng san Thanh Nién Béo cdo tai chinh

Téng 19 Vincom Tower, s6 72 dudng L& Thanh Tén,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Quén 1, TP. Hb Chi Minh

2.7.
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- Nguyén gid t6i thidu cia tai san c6 dinh téng tir 10 trigu dbng 1én 30 trigu ddng. DSi voi nhimg tai san o
A

dinh truéc ddy khong thoa man dieu kign nay thi gia tri con lai dugc ditu chinh sang Chi phi tra trudc ngin
han va phn bd vao chi phi xiy dyng co ban d& dang theo thdi gian sir dung con lai khong qua 2 nim.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc ddu tu xdy dyng hogc sin xuéit tai san d& dang duge tinh vao gia tri cla tai san d6 (dugc
vén hod) khi c6 di cac diéu kién quy dinh trong Chufin myc Ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tu xay dyng hogc sin xufit tai sin do dang cin c6 thoi gian du
dai (trén 12 thng) d& c6 thé dua vio sir dung theo myc dich djnh truée hodic bén thi duge tinh vio gid trj cua tai
san d6 (duge vén hod), bao gdm céc khodn 14 tién vay, phan bd céc khoan chiét khiu hodc phu trdi khi phat
hanh tréi phiéu, c4c khoan chi phi phy phat sinh lién quan t&i qua trinh lam tha tyc vay.

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi sin xuét kinh doanh cita mt nim tai chinh hodc mét chu ky kinh
doanh dugc ghi nhén la chi phi tra trude-ngén han va dugc tinh vio chi phi san xuit kinh doanh trong nam tai
chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong sén xuét kinh doanh cua
nhidu nién 6 k& toan duge hach todn vao chi phi tra trude dai han dé phan bb din vao két qua hoat ddng kinh
doanh trong céc nién d§ ké todn sau.

Chi phi tra trudc 14 chi phi hoat dong dugc phén bé vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh vao thoi diém
bt diu hoat ddng san xuét kinh doanh.

Chi phi tra trude 1a chi phi phét hanh tréi phiéu dugc phan b vao chi phi diu tur theo phuong phép dudmg thing
vGi thoi gian phén bé theo ky han tréi phiéu phat hanh.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua phét sinh nhung dugc trich trudc vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phét sinh thyc té khong giy dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s¢ dam béo
nguyén the phit hop gilta doanh thu va chi phi. Khi céc chi phi d6 phit sinh, néu c6 chénh léch vdi sb da trich,
ké todn tién hanh ghi bd sung hojc ghi giam chi phi twong mg vdi phin chénh Iéch.

. Von chii s& hiru

vén diu tu cia chi s& hitu duge ghi nhén theo s von thuc gop cla chi s& hiru.

Loi nhun sau thué chua phan phéi 12 s6 lgi nhudn tir cic hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (-) céc khoan
didu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sich ké todn va didu chinh hdi th sai sét trong yéu cla céc ndm
trude. Loi nhudn sau thué chua phin phdi ¢6 thé dugc chia cho céc nha diu tu dya trén ty 18 gop von sau khi
duoc Hoi ddng quan tri phé duyét va sau khi da trich 13p céc quy du phong theo Diku 1& Cong ty va céc quy
dinh cta phép lugt Viét Nam.

C4 tirc phai tra cho céc cb dong duoc ghi nhén 1a khoén phai tré trong Bang Can déi ké todn cia Cong ty sau
khi c6 thdng béo chia cb tic clia Hoi dong Quan tri Cong ty.

2.11 . Cic nghiép vu bing ngoai t¢




Cong ty Cd phin Bit djng sin Thanh Nién Bio cio tai chinh

Téng 19 Vincom Tower, sb 72 dudmg L& Thanh Tén,

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Quén 1, TP. Hd Chi Minh
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Chénh léch ty gia phat sinh trong ky va chénh 1&ch do danh gi4 lai s6 du c6 gbc ngoai té cubi ky lién quan dén
hoat dong dau tr xdy dung dugc phan 4nh lily ké trén Bang cén dbi ké todn. Khi két thic qué trinh ddu ti xdy
dung, toan bd chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong giai doan diu tir xiy dung va chénh léch ty gid danh gié
lai cua cdc khoan myc tidn té ¢6 gbe ngoai té vao ngay bit ddu hoat ddng kinh doanh dugc phén bé dan vao chi
phi tai chinh hodc doanh thu hoat ddng tai chinh ctia cic ky hoat ddng kinh doanh tiép theo v&i thi gian 12 5

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién I3i, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuén dugc chia va céc khoan doanh thu hoat déng
tai chinh khac dugc ghi nhén khi thda man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugce xac dinh tuong dbi chic chin.

Cb tirc, loi nhuin dugce chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhén cb tirc hodic duge quyén nhén loi
nhudn tir viéc gbp von.

Ghi nhén chi phi ti. chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic céc khoan 15 lién quan dén céc hoat dong ddu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 15 do thay dbi ty gia hbi doai cua céc nghiép vy phét sinh lién quan dén ngoai té;

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ky, khdng b trir véi doanh thu hoat dng tai chinh.

Cic Khoan thué

Thué hién hanh
Tai san thué va céc khoan thué phal nop cho ndm hién hanh va cic nam trude duge xdc dinh béng sb tién dy

kién phai nop cho (hodc dugc thu hdi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thuc sut va céc luat thué c6 hiéu luc
dén ngay két thic ky tinh thué nam.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Tién mat 10.089.872 7.988.992
Tién giri ngén hang 752.426.230 76.499.113
762.516.102 84.488.105




Céng ty Cd phin Bit djng sin Thanh Nién
Tang 19 Vincom Tower, s6 72 dudng Lé Thanh Tén,
Quin 1, TP. H3 Chi Minh

Bio cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Miu B09-DN
4 .CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Phai thu l&i cho vay

46.681.453.782

147.785.659.336

Phai thu phat hop déng . 4.750.000.000
Phai thu vé bao hiém xa héi 583.800 13.464.332
Phai thu khac 25.000.000 25.000.000
46.707.037.582 152.574.123.668
5 . CHIPHI TRA TRUOGC NGAN HAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi sira chita phuong tién vén tai 9.850.230 42.703.969
Chi phi tra trudc ngén han khéc 10.845.715 -
20.695.945 42.703.969
6 . TAISAN NGAN HAN KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tam tmg 6.000.000 5.000.000
6.000.000 5.000.000
7 . TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nhaclra,  May méc thiét Thiét bi, dung
vit kién triic bi cu quan ly Cing
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du du ndm 1.810.201.174 79.188.456 16.546.364 1.905.935.994
S6 tang trong nam = - - -
$6 giam trong nim 5 (36.288.456) (16.546.364) (52.834.820)
- Giam theo Thong tu 45 - (36.288.456) (16.546.364) (52.834.820)
S6 duw Fuéi nim 1.810.201.174 42.900.000 - 1.853.101.174
liy ké :
S8 du diu nam 1.273.534.725 50.273.889 7.583.763 1.331.392.377
S6 tang trong nim 431.916.140 14.351.381 1.378.866 447.646.387
- Khdu hao trong nim 431.916.140 14.351.381 1.378.866 447.646.387
S6 giam trong nim = (32.450.270) (8.962.629) (41.412.899)
- Gidm theo Théng tu 45 - (32.450.270) (8.962.629) (41.412.899)
S6 cudi nim 1.705.450.865 32.175.000 > 1.737.625.865
Gia trj con lai
Tai ngay d4u nam 536.666.449 28.914.567 8.962.601 574.543.617
Tai ngay cudi nim 104.750.309 10.725.000 = 115.475.309
Nguyén gia TSCP cubi nim di khdu hao hét con sir dyng 1.102.166.545 VND
8 .TAISAN CO PINH VO HiNH
Quyén Phén mém
sir dung dét méy vi tinh Cong
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Cong ty Cb6 phin Bét djng san Thanh Nién Bao cio tai chinh
Ting 19 Vincom Tower, s6 72 dutmg L& Thénh Ton, cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2013
Quan 1, TP. H Chi Minh

Miu B09-DN
VND VND VND

Nguyén gid

S6 dur dAu nam 220.625.590.767 27.703.500 220.653.294.267
S6 tang trong nam - - .
S6 giam trong - (27.703.500) (27.703.500)
- Giam theo Théng tu 45 - (27.703.500) (27.703.500)
S6 du cudi nam 220.625.590.767 @ 220.625.590.767
Gi4 trj hao mén liy ké

86 du diu nim - 27.703.500 - 27.703.500
S6 tang trong nim - - -
Giam trong nim - (27.703.500) (27.703.500)
- Giam theo Théng tu 45 . (27.703.500) (27.703.500)
S6 du cudi nam - - -
Gia tri ct‘u! lai
Tai ngdy dau nim 220.625.590.767 - 220.625.590.767
Tai ngay cubi 220.625.590.767 - 220.625.590.767

Quyen sir dung dét dbi vai thira dét c6 dign tich 7.069,20m’ tai 151-155 Bén Vén Don, Phuong 6, Quan 4,
A £ A

TP.H3 Chi Minh, theo Giy chimg nhn quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gén lién trén dat sb "\
-
4

4

BB69442 do UBND TP. Hb Chi Minh cip ngay 23/09/2010 14 tai san dam bao dang ky cho khoan tréi phiéu ! Dﬁ

it ha . !

phat hanh ngay 29/06/2011 1:} ; NG

9 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG )j i/

31/12/2013 01/01/2013 —

VND VND i
Xiy dyng co bin d¢ dang Dy n SunCity Plaza Sai Gon 218.767.673.830 216.193.585.038
- Chi phi thi cong 6.059.755.893 6.101.276.486
- Chi phi tur vén thiét ké 18.168.429.705 18.168.429.705
- Chi phi giai phéng mit bang : 19.862.606.259 19.862.606.259
- Chi phi 1ai vay von héa 145.336.386.161 145.336.386.161
- Chi phf quan Iy dy an 29.340.495.812 26.724.886.427
218.767.673.830 216.193.585.038

Dy 4n SunCity Plaza Sai Gon dugc thyc hién trén khu dét rong hon 7000 m? tai 151 - 155 dudmg Bén Van Don,
Quén 4, thanh phé H3 Chi Minh véi tbng mirc ddu tw dy kién khoang 2.000 ty ddng. Dy 4n gdm khu cao bc, van
phong va trung tdm thuong mai véi 2 toa thap 32 thng ndi va 6 thng him thiét k& hién dai trén tong dién tich xdy
dung 4.252 m”.

Chi phi ddu tu xdy dung d& dang dang ghi nhén theo chi phi thye té phat sinh va c6 thé thay dbi sau khi duge
tham tra, quyét todn dy 4n dau tu xay dyng co ban khi cong trinh hodn thanh.




Cong ty C phiin Bt dgng san Thanh Nién
Thng 19 Vincom Tower, s 72 dudmg Lé Thanh Ton,
OQuin 1. TP. Hb Chi Minh

Bio céo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 3 1/12/2013

Mau B09-DN
10 .CAC KHOAN DAU TU TAI CHiNH DAI HAN

31/12/2013 01/01/2013

VND VND
Cho vay dai han 248.477.000.000 415.492.000.000
- Cong ty Cé phan Dia cau™ 37.400.000.000 41.542.950.000
- Céng ty C6 phdn Tdp doan Mét Trdi = 211.077.000.000 373.949.050.000
Diu tu dai han khac 414.689.000.000 414.689.000.000
- Hop tdc ddu tu du dn Khu do thi sinh thai Hoa Xudn @ 141.200.000.000 141.200.000.000
- Hop tdc ddu tu khai thac cho thué can h e 273.489.000.000 273.489.000.000
663.166.000.000 830.181.000.000
() La khoan cho Cong ty Cb phin Dja Cu vay theo hop dbng sb 232/11/HDV/TNC-DCC vé ph luc hop déng

sb 03 ngay 30/06/2013 gilra Cong ty va Cong ty C6 phén Dja Clu: han mirc cho vay
sult cho vay 12 15,5%/ndm va thdi han cho vay 12 30 théng.

® L4 khodn cho Céng ty C3 phin Tp doan Mat Troi vay th
hop ddng s6 04 ky ngay 01/01/2013 giira Cong ty va Cong ty Cb phin Tép doan M

500.000.000.000 ddng, 14i sudt cho vay 1a 15,5%/ndm va thoi han cho vay 12 36 thang.

@ Gop vén dhu tur dy 4n Khu do thi sinh thai ven song Hoa Xuén theo hop ad
HPHTDT/SHD-TNC ngay 14/05/2012 (Cht diu tu: Cong ty Cb phin Tép doan
vén bing tién vao dy &n 12 150 ty ddng twong duong 6,8% thng vbn dau tu cia D
g6p von. Hai bén théng nhét phan chia két qua kinh doanh (12i/13) trén loi nhugn sau th

ty 1§ vén thoa thudn gop.

() Cong vén chép thudn hop téc dau tu < 34/12/CV-SHD/TNC ngay 28/12/2012 va Hop d
07/2013/HDHTDT/SHD ngay 03/01/2013 v& viéc thuc hién chuyén quyén thué can h ¢
hop Trung tm Thuong mai - Dich vu - Khéch san - Vin phong - Can hd cao cﬁp va Ba
tai Quén 1, Thanh phb H3 Chi Minh sang hop dbng hop téc dAu tu khai thac cin hd néu trén.

{1 .CHIPHi TRA TRUGC DATHAN

S6 du déu ndm

S4 tang trong nim

& d vén hoa vao gid tri cong trinh trong ndm
S da phén bd vao chi phi tai chinh trong nam

S6 dw cudi ndm

Trong a6 chi tiét sb du cudi nim bao gom:

Chi phi trudc hoat dong

Chi phi phat hanh tréi phiéu

Chi phi quang céo du 4n Sun City Plaza

Chi phi phén bd cho hop ddng hop tac dau tu
- Chi phi lai vay phdn b6

- Chi phi phdt hanh trdi phiéu phdn bo

12 .VAY VA N NGAN HAN

12 41.542.950.000 ddng, lai

€0 hop ddng sb 459/11/HDV/TNC-SHD va phy luc
5t Trdi: han muc cho vay la

ng hop tic diu tu s6 35/2012/
Mat Troi). Gid trj Cong ty gop
v 4n tai thdi diém ky hop dbng
ué TNDN tuong tmg voi

3ng hop téc dau tu s0
Dy 4n Céng trinh TO
i ddu xe ngdm Vincom

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
30.447.377.519 18.412.218.688
66.320.121.774 18.735.158.827
- (3.284.778.825)
(2.558.060.472) (3.415.221.171)
94.209.438.821 30.447.371.519
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
790.350.000 790.350.000
3.312.771.786 10.012.777.783
909.090.909 909.090.909
89.197.220.126 18.735.158.827
84.200.363.335 17.884.876.389
4.996.856.791 850.282.438
94.209.438.821 30.447.377.519
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
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Céng ty Cb phin Bit djng san Thanh Nién Bio cdo tai chinh

Téng 19 Vincom Tower, sb 72 duong Lé Thanh Tén,

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

Quan 1, TP. H6 Chi Minh

13
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Vay ngin han - 296.776.736.190
Cong ty CP Pau tu & Phét trién Sinh Thai = 296.776.736.190
N dai han dén han tra 670.000.000.000 -
670.000.000.000 296.776.736.190

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoan ng dai han dén han tra

Trai phiéu phét hanh tai hop ddng mua bén trai phiéu sb 24062011 ky ngay 24/06/2011 giita Céng ty CP Bét
ddng san Thanh Nién va Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam ddo han tai ngay 29/06/2014.

Bén mua trai phifu ~ Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam;

Loai tréi phiéu Tréi phiéu doanh nghiép tu do chuyén nhuong, c6 tai san dam béo;

Meénh gid ban hanh 1.000.000 VND/ tréi phiéu;

86 lugng phat hanh ~ 670.000 tréi phiéu;

Ky han tréi phiéu 03 nim (tir ngay 29/06/2011 dén ngay 29/06/2014);
Muc dich phat hanh  Dau tu cho Dy 4n Cao bc tai 151 - 155 Bén Van Dén;
Lii suit Nam ddu tién 26%/ nim, tir ngdy 01/07/2012 lai suft dugc diéu chinh xubng

19,5%/nam va bién dd +8%;
Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoan vay dai han:
Lii sudt ciia cdc nim uep theo sau nidm dAu tién dugc x4c dinh bing 13i sudt h
tiét kiém 12 théng trd sau cta Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam tai th ‘31 m
ngay xéc dinh 14i sudt cong (+) bién do 10%/ nam.
Tai san dam bao dang ky
Quyén sir dung dét tai 151-155 Bén Van Dén.
Tai san hinh thanh trong twong lai thudc Dy én cao ¢ tai 151-155 Bén Van Dén.
Hop dong mua bén tréi phiéu ndy con dugc cam két thanh todn bdi Céng ty CP Thuong
mai - Du lich - DAu tu Ci Lao Cham cho Nha dAu tu tréi phiéu trong truomg hop Td
chirc phét hanh khong mua lai cac Tréi phidu hogc khong thanh toan du gbc va 14 trai
phiéu cho nha dau tu bing ngudn tidn 13 doanh thu tir dy 4n Riverside va ngudn ¢ tirc
béng tién mat chi tra cho cb déng. :

§2‘

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2013 01/01/2013

VND VND

Thué thu nhap doanh nghiép 13.603.704 38.354.931
Thué thu nhap c4 nhan 4.263.533 3.290.167
17.867.237 41.645.098

Quyet toén thué clia Cong ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc &p dung luft vé cac qu1 dinh vé thué
d6i v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duqc giai thich theo nhidu cach khéc nhau, sd thué dugc trinh bay
trén Béo cdo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.
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Céng ty Co phin BAt dong sin Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, s 72 dudng Lé Thanh Tén,
Quan 1, TP. H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Miu B09-DN
14 . CHI PHi PHAI TRA
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Chi phi 13i vay phai tra 50.250.000.000 65.325.000.000
- Ngdn hang TMCP Hang Hai Viét Nam 50.250.000.000 65.325.000.000
CN TP. H6 Chi Minh
Chi phi luong théng 13 . 62.500.000
Chi phi kiém toan 50.000.000 50.000.000
Chi phi thué xe 18.181.818 -
Chi phi phai tra khéc 2.729.224 2.536.174
50.320.911.042 65.440.036.174
15 . CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC .
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Béo hiém y té 12.600 -
Bao hiém thét nghiép 5.600 _ .
Lai vay phai tra Céng ty CP Dau tr & Phét trién Sinh Thai - 13.585.779.479
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 1.726.908 1.726.908
1.745.108 13.587.506.387
16 .VONCHU SO HUU
a) Bang doi chiéu bién dng ciia Vén chi s¢ hiru
Loi nhuén
Von ddu tu cua Chénh lé&ch ty gia sau thué
CSH héi dosi chua phan phéi Cong
VND VND VND VND
A A
tsr‘:r‘;‘: ddundm  10.000.000.000 (225.363.479) 702.359.589 530.476.996.110
L4i trong ndm - - 115.064.791 115.064.791
S6 dw cudi nim
e 530.000.000.000 (225.363.479) 817.424.380 530.592.060.901
Lii trong nim . « 40.811.112 40.811.112
S6 dwr cubi ndm
530.000.000.000 (225.363.479) 858.235.492 530.632.872.013

nay
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Cong ty C6 phin Bit dqng san Thanh Nién

Téng 19 Vincom Tower, s6 72 dudng Lé Thénh Tén,
Quén 1, TP. H) Chi Minh

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2013

17

18

Li tién gui, tién cho vay

. CHI PHI TAI CHINH

Chi phf 13i vay

60.189.771.671

Miu B09-DN
b) Chi tiét vén diu tr ciia chi ¢ hiy
31/12/2013 Ty I¢ 01/01/2013 Ty 1&
VND % VND %
Vén gép do phap nhan nim giir 530.000.000.000 100,00 530.000.000.000 100,00
- Bdo Thanh Nién 79.500.000.000 15,00 79.500.000.000 15,00
- Céng ty CPTP Truyén 33.400.000.000 6,30 33.400.000.000 6,30
thong Thanh Nién
- Cong ty CP Tdp doan Mt Troi 361.100.000.000 68,13 361.100.000.000 68,13
- Céng ty CP Vinpearl 56.000.000.000 10,57 56.000.000.000 10,57
530.000.000.000 100,00 530.000.000.000 100,00
¢) Céc giao dich vé vén véi cde chi sé hivu va phén phoi c6 tirc, chia Igi nhujin
Nam 2013 Nim 2012
VND VND
Vén du tr ciia chi s& hity
- Vén gdp ddu nim 530.000.000.000 530.000.000.000
- Vén &0p tdng trong niim - -
- Von gép gidm trong ndm B -
- Von gép cudi nim 330.000.000.000 530.000.000.000
d) Cé phiéu
31/12/2013 01/01/2013
Sé lugng ¢ phiéu dédng ky phat hanh 53.000.000 53.000.000
86 lugng 6 phiéu d3 ban ra cOng chiing 53.000.000 53.000.000
- Cé phiéu pho théng 53.000.000 33.000.000
86 lugng cb phiéu dang luu hanh 53.000.000 53.000.000
- C6 phiéu phé théng 33.000.000 33.000.000
Ménh gid c6 phiéu dang Iru hanh: 10,000 VND / ¢6 phiéu
- DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2013 Nim 2012
VND VND

127.055.958.786

60.189.771.671 127.055.958.786
Nam 2013 Nim 2012
VND VND

60.135.356.855

60.135.356.855

131.652.539.064

131.652.539.064
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Cong ty C6 phin Bt dong san Thanh Nién
Tang 19 Vincom Tower, sb 72 duong Lé Thanh Tén,
Quén 1, TP. H Chi Minh

Bio c4o tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

19 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

19.1 Thué Thu nhjp doanh nghiép hi¢n hanh

Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké todn trude thué TNDN

Céc khoén diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhdp chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sujt 25%)

Thué TNDN phéi ndp diu nim
Thué TNDN da ndp trong nim

Thué TNDN phai np cubi nim

20 .LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Miu B09-DN

Nim 2013 Nim 2012
VND VND
54.414.816 153.419.722
54.414.816 153.419.722
13.603.704 38.354.931
38.354.931 55.739.962
(38.354.931) (55.739.962)
13.603.704 38.354,931

Viéc tinh ton I3 co ban trén co phiéu c6 thé phan phéi cho céc ¢é dbng s& hiru cb phin ph théng ctia Cong ty

dugc thuc hién dra trén céc sé liéu sau:

Nam 2013 Nam 2012
VND VND
Loi nhuan thudn sau thué 40.811.112 115.064.791
Céc khoan diéu chinh: - -
Loi nhuén phan bd cho ¢b phiéu phd thong 40.811.112 115.064.791
C4 phiéu phé thong dang luu hanh binh quin trong nim 53.000.000 ’ 53.000.000
Lai co' ban trén ¢d phiéu 0,77 217
21 . CONG CU TAI CHINH
Cdc logi cng cu tdi chinh ciia Céng ty
GiA trj 56 ké toan
31/12/2013 01/01/2013
Gi4 gbc Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Tai séan tai chinh
Tién va  cdc 762.516.102 - 84.488.105 -
khodn tuong
duong tién

Phii thu khich  46.707.037.582 =
hang, phai thu

152.574.123.668 -

khéc

Céc khoan cho  248.477.000.000 - 521.322.000.000 -

vay

Pau tur dai han 414.689.000.000 - 414.689.000.000 -
710.635.553.684 - 1.088.669.611.773 -
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Cong ty Cb phén Bit dgng san Thanh Nién

Tﬁng 19 Vincom Tower, s 72 dudng Lé Thanh Tén,

Quén 1, TP. H Chi Minh

Bio cio tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Miu BO09-DN
Gia tri sb ké todn

31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Ng phai tré tai chinh
Vay va ng 670.000.000.000 966.776.736.190
Phai trd ngudi bén, phai tra khac 1.867.829.558 14.566.563.337
Chi phi phai tra 50.320.911.042 65.440.036.174
722.188.740.600 1.046.783.335.701

Téi san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc dénh gid lai theo gid tri hop ly tai ngay két thiic ky ké toan
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra cdc huéng din tuong duong cho vigc dénh gid va ghi
nhén gid tri hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cic khoén trich 1dp du phong ng
phai thu khé doi va du phong giam gid cdc khoan dAu tu chimg khoén da dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh
lién quan.

Quin ly rii ro tai chinh

Riii ro tai chinh clia Céng ty bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va i ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém soét nhim dam bao sy cén bing & mirc hop 1y gitra chi phi rii ro phat sinh v chi phi quan
Iy rti ro. Ban Gigm dbc Cong ty c6 tréch nhiém theo di quy trinh quan ly rii ro dé dam bao sy c4n bang hop 1y
gitra rti ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi tricong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu rti ro khi c6 sy thay dbi 131 sudt.

R ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu rii ro v& lai sut do gia tri hop 1y cia céc ludng tidn trong tuong lai ciia mdt cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cuia 14 sudt thi trudmg khi Cong ty c6 phét sinh cac khoan tidn giri c6 hodc khong
¢6 ky han, cc khoan vay va ng chju 1ai sudt tha noi. Cong ty quén 1y rii ro Iai suét bing cach phén tich tinh
hinh canh tranh trén thij trudng d8 cb dugce cac 1ai suat c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Riii ro tin dung 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning

thyc hién dugc nghia vy ciia minh dén dén tén thét v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rili ro tin dung tir

hoat ddng san xuét kinh doanh (chu yéu dbi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao
A <A e A Y A 2 . z

gom tién gui ngén hang, cho vay va cdc cong cu tal chinh khéc)

Trén 1 nam dén §

Tir 1 ndm tré xubng o Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013 )
Tién va céc 762.516.102 - - 762.516.102
khoén tuong
duong tién
Phai thu khich 46.707.037.582 - - 46.707.037.582
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho - 248.477.000.000 - 248.477.000.000
vay ’
Déu tu dai han - 414.689.000.000 - 414.689.000.000
47.469.553.684 663.166.000.000 - 710.635.553.684
~ £
Tir 1 nam trd xubng Trén 1 nam df.;ri Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2013
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Céng ty Cb phin Bit djng san Thanh Nién

Tang 19 Vincom Tower, sb 72 dudng Lé Thanh Tén,

Quén 1. TP. H3 Chi Minh

Bao cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2013

Tién va céc
khoan tuong
duong tién

Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Ciac khoan cho
vay

Déu tu dai han

84.488.105

152.574.123.668

105.830.000.000

415.492.000.000

414.689.000.000

Méiu BO09-DN
84.488.105

152.574.123.668

521.322.000.000

414.689.000.000

1.088.669.611.773

830.181.000.000

1.088.669.611.773

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip khé khin khi thyc hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rai ro
thanh khoan ciia Cdng ty chii yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phii tra tai chinh ¢6 cdc thiri diém
d4o han khic nhau.

Thoi han thanh toén cita céc khoan ng phéi tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh todn du kién theo hgp déng
(trén co s& dong tién cta cac khoan géc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trd xué_ng dén 5 nam Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2013
Vay va ng 670.000.000.000 - - 670.000.000.000
Phai tra ngudi 1.867.829.558 - - 1.867.829.558
ban, phai tra
khéc

Chi phi phai tra 50.320.911.042 - 50.320.911.042

722.188.740.600 - - 722.188.740.600

Tai ngay 01/01/2013

Vay va ng 296.776.736.190 670.000.000.000 - 966.776.736.190

Phai tra ngudi -

ban, phai tra

khéc 14.566.563.337 - 14.566.563.337

Chi phi phai tra 65.440.036.174 = - 65.440.036.174
376.783.335.701 670.000.000.000 - 1.046.783.335.701

Céng ty cho ring mirc 49 tap trung rii ro d&i véi viée tra ng 14 thip. Cong ty ¢6 kha ning thanh todn céc khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir cic tai sin ti chinh déo han.
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Céng ty C6 phin Bt dong san Thanh Nién
Ting 19 Vincom Tower, s6 72 dudng L& Thanh Tén,

Quén I, TP. H3 Chi Minh

Béo cdo tai chinh

cho ndim tai chinh két thac ngay 31/12/2013

22 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm Céng ty da giao djch véi cac bén lién quan nhu sau:

Tién thué vin phong

- Cong ty CP Tép Poan M3t Troi
Cho vay vén

- Cong ty CP Tép Poan Mait Troi
Thu héi vén cho vay

- Cong ty CP Tap Poan Mit Tréi
Lai vay phai thu

- Céng ty CP T4p Poan Mt Troi
Thu hdi tién img thi cong

- Cong ty TNHH M3t Trai Song Han

Phat vi pham hgp déng

- Cong ty TNHH M3t Troi S6ng Han

S8 dur v6i cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn nim nhy say:

Phii thu
- Cong ty CP Tap doan Mat Troi

Miu B09-DN
Mbi quan hé Nim 2013 Nim 2012
VND VND

Céng ty me 517.027.500 1.723.837.500
Céng ty me . 432.659.050.000
Cong ty me 162.872.050.000 -
Cong ty me 47.269.174.297 34.917.925.029
Cuing cb dong gép vén 20.100.000.000 229.900.000.000
Ciing c6 dong gép vén - 4.750.000.000
Moi quan hé 31/12/2013 01/01/2013
VND VND

Cong ty me - 824.233.863.917

- Cong ty TNHH Mt Troi Séng Han Cling ¢b déng gép vén
Lai vay phii thu va phai thu vi pham hgp ddng

- Cong ty CP Tép doan Mat Troi

Cong ty me

- Cong ty TNHH Mt Trdi Séng Han Cung cb dong gép vén

23 .SOLIEU SO SANH

25.001.412.658

MGt s6 chi tiéu da dwgc phén loai lai cho phi hop dé so sanh véi s§ ligu ndm nay.

a) Bang Can déi ké toan
- Pdu tu ngén han
- DAu tur dai han khc

Ding Bic Phwong

20.100.000.000

D trinh bay trén béo

Mi s Phén loai lai c40 nim trde
VND

121 105.830.000.000 479.799.052.900

258 830.181.000.000 456.231.956.000

/7!(6 todn trud

Ding Bic Phurong

CONG TY
CO PHAN
BAT DONG SA

Ngwyen Lam Nhi Thi‘ly
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