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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phin Sai Gon Kim Cuong (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bdy bdo cdo
ciia minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016.

Khii quit vé Cong 3«
Cong ty la cong ty cd phdn hoat dgng theo Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép sé 0305244843 (s6 ca
4103007991), dang ky ldn ddu ngay 02 thang 10 nim 2007 do S& Ké hoach va Du tu TP. H3 Chi Minh cép.

Trong qué trinh hoat ddng Cong ty da dugc S& K& hoach va Pdu tr TP. HS Chi Minh cdp b sung céc Gidy

chimg nhén ding ky thay d6i sau:

* Ding ky thay d6i lin thir nhit ngdy 25 thang 10 nam 2007 vé viéc b sung nganh, nghé kinh doanh.

» Ding ky thay ddi ldn thir hai ngay 17 thang 02 nam 2009 v& viéc tang vén didu I¢.

» Ding ky thay ddi ldn thir ba ngay 08 thdng 10 nam 2009, l4n thir tr ngdy 16 théng 12 nim 2009 vé viéc
thay ddi cd ddng séng l4p.

* Ding ky thay ddi I4n thir nam ngdy 14 théng 4 nam 2010 va ding ky thay ddi lin thir séu ngdy 12 théng
9 nim 2014 vé viéc thay ddi chirc danh ngudi dai dién theo phdp lujt.

* Dang ky thay di lin thir by ngdy 14 thang 11 nim 2014, l4n thir tim ngdy 29 thang 10 nam 2015, lin
thir mudi ngdy 23 thdng 6 ndm 2016 va 1dn thir mudi mdt ngdy 20 thang 02 ndm 2017 vé viée thay ddi
dia chi tru sd chinh,

¢ Dang ky thay d6i ldn thir chin ngdy 13 thing 4 ndm 2016 vé viéc thay déi ngudi dai dién theo phép luét.

Tru s& hoat dong:

- Dia chi : 181-183-185 Trin Hung Pao, phudng C6 Giang, Qudn 1, TP. H3 Chi Minh
~ Dién thoai 1 (84) 38372295

+ Fax : (84) 38 372 296

Hoat d6ng kinh doanh ctia Cdng ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 1a: xdy dyng cong trinh dén
dung, cdng nghiép; dich vu quén Iy chung cu, nha cao ting; kinh doanh nha hang, khach san (khdng kinh
doanh nha hang, khéch san tai try s&); kinh doanh bét dong san.

H{i @dng quan trj va Ban diéu hanh, quin Iy )
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Gidm déc clia Cong ty trong ndm va cho dén théi diém ldp

béo cdo ndy bao gdm:

Hpi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngdy bd nhiém/mién nhiém

‘Ong V& Trung Chinh Ch tich B4 nhiém ngay 18 thang 3 nam 2016
Ong Thai Bio Anh Chu tich Mién nhiém ngdy 18 thing 3 nim 2016
Ong Pham Phii Quéc Thanh vién B4 nhiém ngdy 18 théng 3 nim 2016
Ong Nguyén Binh Tho Thanh vién B4 nhiém ngay 18 théng 3 nam 2016
Ba Ding Trinh Thanh Phuong  Thanh vién B4 nhiém ngdy 18 théng 3 nam 2016
Ong Thai Bio Anh Thanh vién B4 nhiém ngay 18 théng 3 nam 2016
Ong Nguyén Céng Thanh Thanh vién Mién nhiém ngdy 18 thing 3 ndm 2016
Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Ding Trinh Thanh Phuong ~ Tdng Gidm ddc B6 nhiém ngdy 11 thing 4 nim 2016
Ong L& Hiru Tdm Téng Giam déc Mién nhi¢ém ngdy 11 thing 4 nam 2016
Ong L& Hitu Tdm Phé6 Tdng Giam dbc B4 nhiém ngay 11 thing 4 nim 2016
Ba Nguyén Thj Thanh Loan Ph6 Téng Gidm déc B4 nhiém ngay 20 thdng 3 nim 2016
Ong Nguyén Thi Giang Phé Téng Gidm dbc B4 nhiém ngdy 20 théng 3 nim 2016
Ong Huynh Tén Thanh Ph6 Téng Gidm ddc Mién nhiém ngdy 15 théng 4 nim 2016




CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Pai dién phap lufit
Ngudi dai dién theo phép luat cia Céng ty trong nim va cho dén thdi diém 18p bdo cdo nay 1a Ba Ding
Trinh Thanh Phuong — Tong Gi4m d8c (bé nhiém ngay 11 thang 4 nam 2016).

Ba Ding Trinh Thanh Phuong d tiy quyén cho Ong Lé Hiru T4m — Phé Téng Giam ddc ky Béo céo tai
chinh cho nim tai chinh két thic ngiy 31 thdng 12 ndm 2016 theo Gidy wy quyén sé 01/2017/GUQ-
SGKC ngay 18 thing 4 nim 2017.

Kiém tosin vién
Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vén A&C di dugc chi djnh kiém todn B4o c4o tai chinh cho nim tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 nim 2016 ctia Cong ty.

Tréch nhi¢m cia Ban Tdng Gidm dde
Ban Téng Giam ddc chju trdch nhiém 14p Béo céo tai chinh phén 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo
tai chinh ndy, Ban Téng Gi4m ddc phai:

e Chon lya céc chinh sich ké toén thich hop va &p dung céc chinh séch ndy mét céch nhét quén;
e Thuc hién céc xét dodn va céc udce tinh mét cach hop ly va than trong;

e Neéu rd cac chudn muyc ké todn 4p dung cho Céng ty ¢6 dugc tudn thu hay khéng va tt ca céc saiPlBAN
trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong B4o cdo tai chinh;

tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soét ndi b mot cach hiru higu nhim han ché rii ro c6 sai sét trong
yéu do gian ldn hodc nhim 14n trong viéc 14p va trinh by Béo cdo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam béo céc sb ké toan thich hgp dugc luu gitr ¢y di dé phén 4nh tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty véi mitc dd chinh xéc hop 1y tai bt ky thai diém nao va céc sd séch ké toan tudn thi ché do ké
todn 4p dyng. Ban Tbng Giam ddc ciing chiu trdch nhiém quan ly céc tai san clia Cong ty va do d6 da thuc
hién céc bién phép thich hop d& ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khic. ;

Ban Téng Giam ddc cam két d3 tudn thil c4c yéu cdu néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh. :
5 Y & d A NHIEM HOU HAN

Phé duyét Bio cdo tai chinh

Ban Téng Gidm déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc VA HpC
I tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thdi diém ngdy 31 théng 12 nam 2016, cling nhu két qua hoa
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic ciing ngay, ph hop véi céc

muc K& todn Viét Nam, Ché o K& to4n doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ngay 20 thang 4 nam 2017

TOAN VA TUVAN 5




BAKER TILLY LA 3 SSTs « Fax Bty 3 4TS
A&C @ Branch in Ha Noi  : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City

Branch in Nha Trang : 18 Tran Khanh Du St., Nha Trang City
CoNGTYTNBH KIEMNAN VA TU VAN A&C Branch in Can Tho : I5-13 Vo Nguyen Giap St., Can Tho City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

WWW.A-C.com.yn

S6: 0697/2017/BCTC-KTTV
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Chiing i 43 kiém to4n Béo cdo tdi chinh kém theo ciia Cdng ty C8 phin Sai Gon Kim Cuong (sau ddy goi
tit 12 “Cong ty”), dugc 1ap ngdy 15 thang 3 nam 2017, tir trang 05 dén trang 26, bao gdm Béng can déi ké
todn tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho
niim tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm d8c Céng ty chju trach nhi¢m vé viéc 1dp va trinh bdy trung thyc va hep 1y Béo cdo tai
chinh ctia Céng ty theo cic Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché 0 K& todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét
ngibomaxacainn 14 cén thiét @& dim bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng c6 sai sét trong
yéu do gian 14n hoc nhdm lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing tdi 14 dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toén. Chiing
tdi 44 tién hanh kiém toan theo céc Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu clu chiing tdi
tudn thi chudn myc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thyc hién cudc kiém todn dé
dat dugc sir dam bao hop ly v& viéc lidu Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong,

Cong viée kiém todn bao gdm thye hién céc thi tyc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé céc s lidu va
thu;%t minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian I4n hogc nhim 1dn. Khi
thuc hién d4nh gi4 céc nii ro ndy, kiém ton vién 42 xem xét kiém soét ndi bd cua lién quan dén viéc 1dp va
trinh bay Béo c4o tai chinh trung thyc, hgp 1y nhim thiét ké cdc thi tyc kiém toén phi hop véi tinh hinh thyc
té, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra ¥ kién v& hidu qua cia kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cdng viéc
kiém toén ciin baogbmaanhgmﬁnhﬂﬂchhopcaacacchmhsachkémanduqcapdungvaunhhqplyma
céc ude tinh ké toén cia Ban Tong Gidm déc cling nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

J

Chiing t6i tin ring céc bing chimg kiém todn ma chiing tdi 44 thu thép dugc 13 ddy du va thich hgp lim
0 s& cho ¥ kién kiém toan cta chiing t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia chiing t6i, Béo céo tai chinh ¢4 phan 4nh trung thyrc va hp 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tdi chinh ctia Céng ty Cé phdn Sai Gon Kim Cuong tai ngdy 31 thang 12 nim 2016, ciing nhu két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop ¥&i
cdc Chuén myc Ké todn Viét Nam, Ché 9 K€ toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lén

,
50/

Van Kha - Pho Tong Gidm dbc Trin Thj Thily Quyén - Kiém todn vién
S4 Gidy CNDKHN kiém todn: 0085-2013-008-1 S48 Gidy CNPKHN kiém todn: 1539-2013-008-1

TP. H Chi Minh, ngay 20 thing 4 nam 2017
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CONG TY CO PHAN SAT GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trén Hung Pao, phudmg C8 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2016

|

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 nim 2016
Pon vj tinh: VND
Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S8 cubi nam S6 ddu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 7.735.789.915 49.530.941.470'
I. Tién va cdic khodn twong dwong tién 110 V.1 2.747.951.207 44.283.381.664
I. Tién 111 2.747.951.207 183.381.664
2. Céc khoan tuong duong tién 112 - 44.100.000.000
[I. Ddu tw tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - -
2. Dy phdng gidm gié chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Béu tr ndm gitt dén ngay ddo han 123 - -
[ Céc khodn phii thu ngin hgn 130 24.500.000 679.532.843
1. Phai thu ngén han cia khich hang 131 - -
2. Tré tru6e cho ngudi ban ngén han 132 V2 15.000.000 340.000.000
3. Phai thu ndi by nglin han 133 B -
4. Phai thu theo tién 85 ké hoach hop ddng xdy dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 - -
6. Phai thu ngén han khic 136 V.3a 9.500.000 339.532.843
7. Dy phong phai thu ngén han khé dbdi 137 - -
8. Tai san thiéu chd xir Iy 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 - -
1. Hang tdn kho 141 - -
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngén han khic 150 4.963.338.708 4.568.026.963
I.  Chi phi trd truéc ngén han 151 - -
2. Thué gié trj gia tAng dugc khiu trir 152 4.963.338.708 4.568.026.963
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 - -
4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai sin ngfin han khéc 155 - -
5

Bdo cdo nay phai dupe doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trdn Hung Bao, phudng C6 Giang, Quan 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2016

Béng cdn ddi ké todn (tiép theo)
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CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phdi thu dai han

Phai thu dai han cia khédch hang
Tré trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thudc
Phai thu ndi b§ dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sin cf djnh

Tai sin cb dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon lity ké

Tai san ¢d dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon Iy ké

Tai sin ¢6 dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon lity ké

B4t d9ng sin ddu twr
Nguyén gid
Gi trj hao mén Iy ké

. Tai sin d& dang dai han
Chi phi sin xufit, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi xdy dyng co bin dé dang

Péu tr tai chinh dai hgn

Pdu tur vao cbng ty con

Ddu ti vao cdng ty lién doanh, lién két
Dau tu gép vén vao don vj khéc

Dy phong dAu nr tai chinh dai han
DAu tu ném gitt dén ngdy ddo han

. Taisdn dai han khic

Chi phi trd trude dai han

Tai san thué thu nhép hotn lai

Thiét bj, vit tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khic

TONG CONG TAI SAN

Mi
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S8 cubi nam S6 ddu nim
399.788.565.728 423.364.929.450

419.175.000 158.258.100

V.3b 419,175.000 158.258.100
204.966.458.955 209.904.754.351

V4 171.352.001 94.257.023
670.094.161 591.125.971

(498.742.160) (496.868.948)

V.5 204.795.106.954 209.810.497.328
234.469.500.000 234.469.500.000
(29.674.393.046) (24.659.002.672)
108.789.652.651 106.779.817.871

V.6 108.789.652.651 106.779.817.871
85.613.279.122 106.522.099.128

V.7 85.613.279.122 106.522.099.128
Vs - -
07.524.355.643 472.805.870.920
6

Bdo cdo nay phai dwpe dpc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
Dia chi: 181-183-185 Trdn Hung Dao, phuéng C8 Giang, Quén 1, TP. H3 Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH

Cho n4m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2016
Bing ciin ddi ké todn (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cubi nim S8 diu nim
C- NQ PHAI TRA 300 25.027.170.138 58.278.912.420
I. No¢ ngén han 310 25.027.170.138 58.278.912.420
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 - -
2. Ngubi mua tra tién truée ngén han 312 - -
3. Thué va cic khodn phai ndp Nha nuéc 313 V.9 199.292.450 39.708.750
4. Phai tra ngudi lao ddng 314 2 =
5. Chi phf phai trd ngéin han 315 26.181.818 40.000.000
6. Phai trd ndi by ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién 0 ké hoach hop déng xdy dyng 317 - -
8. Doanh thu chua thyuc hién ngin han 318 - -
9. Phai tra ngin han khic 319 V.10 24.801.695.870 58.199.203.670
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phdi trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thuémg, phtic lgi 322 - -
13. Quy binh &n gid 323 - -
14. Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
[I. Ng dai hgn 330 - -
1. Phai trd ngudi bén dai han 331 - .
2. Ngubi mua tra tién truéc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi b v& vbn kinh doanh 334 . -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 . -
6. Doanh thu chua thyrc hién dai han 336 - -
7. Phai tra ddi han khic 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 - -
10. C8 phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo cdo nay phdi dwge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
Dja chi: 181-183-185 Trin Hung Pgo, phuwéng Cd Giang, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2016
Bing céin A6i ké todn (tiép theo)

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh Sé cubi nim S6 adu nim
D- VON CHU SO HUU 400 382.497.185.505 414.616.958.500
L  Vén chii s& hiru 410 382.497.185.505 414.616.958.500
1. Vén gop ctia chil s¢ hiru 411 V.1 586.173.750.000 586.173.750.000
- €6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 586.173.750.000 586.173.750.000
- C0 phiéu wu dai 4116 - -
2. Thing du vén cb phin 412 . -
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiu 413 - E
4. Vén khéc cta chi s& hiru 414 - -
5. Cd phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quy diu tr phat trién 418 - -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 - -
11. Lgi nhuan sau thué chua phin phéi 421 V.l (203.676.564.495) (171.556.791.500)
- Lgi nhudn sau thué chua phdn phéi

Ity ké dén cudi ky trude 42la (171.556.791.500) (152.349.842.558)
- Lgi nhudn sau thué chua phéan phéi ky nay 421b (32.119.772.995) (19.206.948.942)
12. Ngudn vén diu tu xdy dyng co ban 422 - -
IL. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - _ -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 7.52
c
r
Trén Kim Thiy Nguyén Dinh Khoi sy
Ngui 1ap K¢ todn trudmg Ph6 Tdng Gidm dbe
8

Bdo cdo néy phdi duge doc cing véi Ban thiyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Dao, phutmg C6 Giang, Quén 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

Pon vj tinh: VND

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Niim nay Nim trudc
1. Doanh thu bén hang va cung cdp djch vy 01 VI.1 335.066.360 427.272.725
2. Cackhodn gidm trir doanh thu 02 V12 81.818.182 -
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip djchvy 10 253.248.178 427.272.725
4. Gi4 vbn hang bén 11 - :
5. Lginhudn gdp v& ban hang va cung cfp djch vy 20 253.248.178 427.272.725
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.3 225.667.137 10.054.536.572
7. Chi phi tai chinh 22 s -
Trong d6: chi phi 13i vay 23 . -
8. Chi phi ban hang 25 - _
9. Chi phi quin Iy doanh nghi¢p 26 VL4 32.597.463.310 29.688.758.239
10. Lgi nhudn thudn tir hogt d)ng kinh doanh 30 (32.118.547.995) (19.206.948.942)
11. Thu nhdp khac 31 v -
12. Chi phi khic 32 1.225.000 -
13. Lgi nhufin khic 40 (1.225.000) =
14. Tdng l¢i nhudn ké todn trudc thué 50 (32.119.772.995) (19.206.948.942)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n-hanh 51 V.9 - -
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lgi 52 - =
17. Loi nhun sau thué thu nhjp doanh nghigp 60 (32.119.772.995) (19.206948.942)
18. Lai co bin trén cb phiéu 70 VLS (548) (328)
19. Lai suy gidm trén cd phiéu | 71 VLS (548) (328)

T —

Trén Kim Thiy Nguyén Pinh Khoi s
Ngudi 1ap Ké todn trudng Phé Tdng Gidm abc

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Dgo, phuimg C6 Giang, Qun 1, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2016
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théing 12 nim 2016
Don vj tinh: VND
Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trudc
I. Lwu chuyén tién tir hogt dfng kinh doanh
1. Lgi nhadn trude thué 01 (32.119.772.995) (19.206.948.942)
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- | Khiéu hao tai sin c§ dinh va bt dfng sin ddu tu 02 V4,5 5.071.659.396 5.060.545.726
- | Céc khoén dy phong 03 - -
- | Lai, 1§ chénh léch ty gid héi dodi do dénh gié lai
céc khodn myc tidn té c6 géc ngoai té 04 - -
- | Lai, 13 tir hoat ddng dAu tu 05 VI2 (225.667.137) (9.845.579.479)
= Chi phi 14 vay 06 - =
- | Céc khodn diéu chinh khéc 07 - -
3. Lgi nhugn tic hogt dpng kinh doanh
tricde thay 36i von lieu djng 08 (27.273.780.736) (23.991.982.695)
- | Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (326.195.802) (1.273.258.429)
- Ting, gidm hang tdn kho 10 - -
- Ting, gidm céc khodn phai tra 11 (33.251.742.282) (200.126.277.731)
- Ting, gidm chi phi tra trude 12 20.908.820.006 20.526.612.204
- | Ting, gidm chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tiln lai vay @2 trd 14 - -
- | Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 - -
- Tién thu khéc tir hoat dng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - -
Lucu chuyén tién thudn tie hoat dgng kinh doanh 20 (39.942.898.814)
IL  Luwu chuyén tién tir hogt djng diu tw
1, Tién chi d& mua sim, x8y dyng tai san cé djnh va
chc ti sn dai han khic 21 (1.818.198.780)
2, Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén tii sin cb djnh va
céic tai sin dai han khic -
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng cia
don vj khac 23 ,
4, Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cy ng ciia
don vj khéc 24 -
5. Tién chi diu tu gbp vdn vao don vj khic 25 .
6.  Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khéc 26 - .
7. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va lgi nhugn dugc chia 27 225.667.137 9.897.089.288
Lucu chuyén tién thudn tic hogt &jng ddu tw 30 (1.592.531.643) 555.459.629

Bdo ¢do ndy phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Dgo, phudng C6 Giang, Quin 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
Bido cdo luu chuyén tién té (tiép theo)
Mi Thuyét
CHIi TIEU s6 minh Nim nay Nim trurire
I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhin vén gbp clia
chi s& hiru 31 . -
2. Tién trd lai vbn gép cho céc chil s& hitu, mua lai
cd phiéu ciia doanh nghiép 3 phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir @i vay 33 - -
4. Tién trd ng gbc vay 34 . .
5. Tién trd ng géc thué tai chinh 35 - -
6. Cd tirc, lgi nhudin da tra cho chu s& hiru 36 - -
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 B -
Luu chuyén tién thuén trong nim 50 (41.535.430.457) (204.309.447.022)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 44.283.381.664 248.592.828.686
] Anh hudng cta thay ddi ty gid hbi dodi quy ddi ngoai t&8 61 - -
il Tién vi twong dwong tién cubi nim 70 Vi 2.747.951.207 44.283.381.664
{
|
|

I Tréin Kim Thiy Nguyén Pinh Khai
It Ngudi ldp Ké toan trurdmg

Bdo ¢edo ndy phdi dge doc cing véi Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh 11
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dijachi: 181-183-185 Trin Hung Pgo, phudmg C Giang, Quén 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2016

L

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Hinh thic s hiru von '
Céng ty C6 phén Sai Gon Kim Cuong (sau ddy goi tit la “Cong ty”) la Cong ty ¢b phén.

Linh vuc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh cua Cong ty la xdy dyng, dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat d4ng kinh doanh chinh cta Cdng ty 1a: xdy dyng cdng trinh dan dung, cdng nghiép; dich vu
quén Iy chung cu, nha cao ting; kinh doanh nha hang, khich san (khéng kinh doanh nha hang,

" khéch san tai try s&); kinh doanh bét ddng san.

Chu k¥ san xuiit kinh doanh théng thwdmg
Chu ky san xuit kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty khong qué 12 théng.

Tuyén bd vé kha niing so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sd liéu twong img ctia nim trude so sanh dugc vai sb ligu ciia nim nay.

Nhén vién
Tai ngay két thiic nim tai chinh, Céng ty c6 16 nhén vién dang lam viéc (s6 d4u nim la 13 nhan

vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Néam tai chinh )
Nim tai chinh ciia Céng ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

Don vj tién t¢ sir dyng trong ké todn
Don vi tién ¢ sir dung trong ké toan la Péng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché 4 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung cdc Chuén myc Ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké todn doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 va céc théng tur
huéng dan thyc hién chudn myc ké todn cia B Tai chinh trong viéc ldp va trinh by Bio cdo tai
chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thi chuin myc ké todn va ché dj ké toan

Ban Tdng Gidm d6c dim bdo da tudn thi yéu cu cia cic Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché 46
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngiay 22
thing 12 nim 2014 ciing nhu cac théng tr huémg din thyc hién chuin myc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Bdn thuyét mink nay 1& mft bg phén hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trdn Hung Pao, phuémg C8 Giang, Quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

L

==
[

i

Iv.

l.

2,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& ldp Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir cic thong tin lién quan dén cic ludng

tién).

Cic giao dich bing ngoai t¢
Céc giao dich phat sinh bing tﬁom té dugc chuyén dbi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. Sé
dur céc khoan muc tién t¢ c6 gbe ngoai té tai ngay két thiic nm tai chinh dugc quy déi theo ty gié

tai ngay nay.

Chénh léch ty gi4 phét sinh trong ndm tir c4c giao dich bing ngoai té dugc ghi nhin vao doanh
thu hoat dong tai chinh ho#c chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai cdc khodn myc
tién t& ¢ gbc ngoai té tai ngay két thic nim tai chinh sau khi bl trir chénh léch ting va chénh
léch gidm dugc ghi nhin vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé quy ddi cac giao djch phat sinh bing ngoai té 1a ty gia giao djch thyc té tai thoi

diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té d6i véi céc giao dich bing ngoai té dugc xac

dinh nhu sau:

o Déi v6i hop ddng mua bén ngoai ti (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng ky han,
hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hodn ddi): ty gid ky két trong hop ddng
mua, ban ngoai té giita Céng ty va ngén hang.

 Déi v6i cdc khoan gép vén hoic nhan vén gép: ty gid mua ngoai té clia ngén hang noi Cong
ty mé tai khoan dé nhin vén ciia nha dAu t tai ngay gép von.

e D4i véi ng phai thu: ty gid mua ngoai té ciia ngin hang thuong mai noi Cong ty chi dinh
khéch hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

o D6i v6i ng phai tra: ty gid ban ngoai té clia ngdn hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao
dich tai thoi diém giao dich phét sinh.

e Déi véi cic giao dich mua sém tai sin hogic cac khodn chi phi dugc thanh toan ngay bing
ngoai té (khong qua céc tai khoan phai trd): ty gid mua ngoai té cia ngin hang thuong mai
noi Cong ty thyre hién thanh todn.

Ty gi4 sir dung dé danh gia lai s6 du céc khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nim

tai chinh dugce xdc dinh theo nguyén thc sau:

» D4 véi cic khoan ngoai té giri ngdn hang: ty gid mua ngoai té cia ngin hang noi Céngty md
tai khodn ngoai té.

e D6i véi céc khoan myc tién té cé gbc ngoai té dwgc phan loai 1 tai sin khac: ty gid mua
ngoai té cia Ngin hang TMCP Sai Gon (Ngén hang Cong ty thudng xuyén cé giao djch).

e Ddi voi cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai té dugc phén loai 1a ng phai tr: ty gid ban ngoai
té ciia Ngén hang TMCP Sai Gon (Ngén hang Cong ty thudng xuyén c6 giao dich).

Tién va twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tién giri ngén hang khéng ky han. Céc khoan trong duong tién la céc
khoan diu tr ngén han cé thdi han thu hdi khéng qué 3 théng ké tir ngdy dau tu, c6 khi ning
chuyén d6i dé dang thanh mét lwong tién x4c dijnh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém béo céo.

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hgp thanh va phai doe doc ciing véi Bdo cdo tai chink 13
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CONG TY €O PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Himg Dao, phudmg C8 Giang, Quén 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
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4.  Cic khodn phai thu thwong mai va phdi thu khdc
Céc khoan ng phéi thu duge trinh bay theo gi4 tri ghi s8 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé

doi.

Vige phén loai cdc khoén phai thu la phai thu khich hang va phai thu khdc dwgc thyc hién theo

nguyén tic sau:

e  Phai thu ctia khach hang phan dnh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao djch c6 tinh chit mua — bén giita Céng ty va ngudi mua la don vj ddc ldp véi Cong ty.

e  Phai thu khéc phan dnh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua — ban,

Dy phong phai thu khé ddi duge ldp cho timg khoan ng phai thu khé ddi can cir vao tudi ng qua
han ctia céc khodn ng hogc dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o  Déi véi ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gia trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim.

- 50% gi4 trj 46i v6i khodn ng phai thu qué han tir 1 nm dén duéi 2 nim.

- 70% gi4 tri d6i v&i khodn ng phai thu qué han tir 2 nam dén duéi 3 nam.

- 100% gi4 trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm trd 1én.

« Dbi v6i ng phai thu chwa qua han thanh todn nhung khé c6 kha ning thu héi: cén cir vio dy
kién mirc ton thit dé lip dy phong.

Téng, giam s6 du dy phong n¢ phai thu khé doi cin phai trich ldp tai ngay két thic nam tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5.  Chi phi tri trwée di han
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuit kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia Céng ty chii yéu 14 tién thué
dAt tra trudc va chi phi thiét ké vin phong. Céc chi phi tra truéc ndy duge phin bd trong khodng

th&i gian trd trude.

Tién thué dit tra truede

Chi phi dén bu va giai phéng mit bing ciia khu dét toa lac tai khu tir gidc giéi han bdi 04 tuyén
dudmg Lé Loi - Nam Ky Khéi Nghia — Lé Thanh T6n — Nguyén Trung Tryuc, phudmg Bén Thanh

Quén 1, TP. HS Chi Minh trj gid 212.643.841.600 VND da dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
115/QD-UBND ngay 09 thang 01 nim 2009 ctia Uy ban nhén din Quén 1, TP. H3 Chi Minh.

Theo Quyét dinh sé 436/QD-UBND ngay 26 thang 01 nim 201 Ictia Uy ban nhan dén TP. Hb Chi
Minh, Céng ty dugc chdp thuin thué khu ddt c6 dién tich 3.791,7 m? (bao gbm khu dit ¢6 dién
tich 2.003 m? tir gi4 trj thuong quyén dugc gép vén (xem thuyét minh tai san cé djnh v6 hinh) va
khu dit c6 dién tich 1.802 m? tir bdi thudng va gidi phéng mit bing) tai khu tir gidc giéi han béi
04 tuyén dudomg Lé Loi - Nam Ky Khéi Nghia — Lé Thanh Tén — Nguyén Trung Tryc, phuomg
Bén Thanh, Quén 1, TP. H5 Chi Minh ké tir ngay 26 thing 01 nim 2011 dén ngay 12 théng 11
ndm 2057 (46 n&m 9 thing). Theo Cdng vin s6 1604/PC-CT-QLD ngay 18 thang 12 nim 2012
ciia Cuc thué TP. H6 Chi Minh giri dén T4 cOng téc lién nganh thuc S& Tai nguyén vi Mbi
trudmg TP. Chi Minh va Théng bo ndp tién thué dét sé 1604A/TB-CT-QLD ngay 18 thing 12
ndm 2012 ciia Cyc thué TP. H6 Chi Minh giri Céng ty, Cong ty phii ndp tién thué dit déi véi
dién tich dt néi trén theo don gié thué dét 1a 5.715.400 VND/m%nim cho giai doan 9 nim 10
thang dAu tién cia thdi gian thué dit va dugc cén trir v6i chi phi bdi thudmg, hé trg vé dit ma
Céng ty da chi tra theo phuong én dugc duyét la 212.643.841.600 VND nhu dé céip bén trén. Déi
v6i thai gian thué dét 36 nm 11 thang con lai, Cong ty phai ndp tién thué dét hing nim theo don
gié thué dit dugc xéc dinh tai thdi diém thang 12 nim 2019.

Ban thuyét minh nay lad mét b§ phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN SAI GON KIM CUONG

Dt chi: 181-183-185 Trin Hung Dgo, plrdmg, €8 Giang, Quin 1, TP, T8 Chi Minh
BAO CAO TAT CHINH

Cho niim i chinh két thac ngiy 31 (hing 12 nim 2016

iin thuyét minh Bdo cdo tai chinh ((iép theo)

Chi phi thiét ké vin phong y
Chi phi phét sinh lién quan @&n sira chita viin phong duge phén bd theo phwong phap dudmg thiing

trong 3 ndm khi dura viin phdng véo sir dung.

6. Tiisanch dinh hiru hinh
Tal san 8 dinh hitu hinh dwge thé hién theo nguyén gid trir hao mon [fiy k& Nguyén gid tai san

¢b djnh hiru hinh bao gdm todn b cdc chi phi ma Céng ty phii bo ra & cé duge tai sin ¢b djnh
tinh dén thoi diém dua tii sén @6 vao trang théi sin sing sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi
nhin ban ddu chi duge ghi ting nguyén gid tai sin ¢d dinh néu cdc chi phi ndy chic chin lam ting
lgi fch kinh té trong twong lai do sir dung tai sdn dé. Céc chi phi phat sinh khéng théa man didu
kién (rén duge ghi nhin 1i chi phi sdn xuat, kinh doanh trong ky.

Khi ti sin ¢§ djnh hir hinh dugc bin hay thanh 1y, nguyén gid va gid (rj hao mén Iy ké dugre
xGa s va 3, 16 phél sinh do thanh Iy duge ghi nhén vio thu nhip hay chi phi trong nim.

'14i sin c6 djnh hitu hinh duwge khéu hao theo phuong phap duémg thing dya trén thiri gian hir
dung wée tinh. S6 nim khéu hao cta cdc logi tai sin c6 djnh hir hinb nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S8 nim
Phuong tién van tai, truyén din 10
Méy mdc vit thiét bj 5
Tai san cb dinh khac 3

7. I'ai sdn ¢d djnh v6 hinh _
‘Iai sén ¢d djnh vd hinh duge thé hién theo nguyén gid tri huo mon Iy ké.

Nguyén gid ti san ¢ dinh vo hinh bao gdm todn b3 cdc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé ¢o
duge tai san cb dinh tinh dén thisi diém da tii sin 46 vao trang thii sin sing st dyng. Chi phi
lién quan dén tai sin ¢ djnh v4 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban ddu duge ghi nhin 1i chi phi
san xudl, kinh doanh trong ky trir khi cic chi phi niy gin lién véi mét ti sin c8 dinh vo hinh cu
thé va lam tdng lgi ich kinh té tir cdc tai san ndy.

Khi tai sén c6 dinh v6 hinh dugc bin hay thanh 1y, nguyén gid vi gié trj hao mén ldy ké duge x6u
s6 va 1, 18 phét sinh do thanh Iy duge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong nim.

Tai san ¢d dinh v6 hinh cla Cong ty 1A gid trj throng quyén cda khu dat cé dién tich 2,003 m? Loa
tai khu tir gide pioi han bai 04 tuyén dwdmg LE Loi - Nam Ky Khoi Nghia — Lé Thénh Tén -

Nguy&n Trung Truc, phwémg Bén Thinh, Quén |, TP. H3 Chf Minh va duge gdp vén bii Cong ty
TNHH MTV Vang buc D4 quy Sai Gon - SJC cdn cir theo C8ng vin sb 3785/UBND-TM ngdy
16 thing 6 nim 2008 ciu Uy ban phin din TP, Hd Chi Minh. Theo Quyét djuh sb 6765/QD -
UBND ngay 10 thing 12 nim 2015 ctia Uy ban nhén din TP. 118 Chi Minh, Céng ty TNHE1
MTYV Vang hac Di quy $ai Gon — SIC ¢4 chuyén giao phdn vén gip néi trén cho Cong ty Du tur
Tii chinh Nha nuée TP, HS Chi Minh tiép nhan v quén Iy, Gid tri thwong quyén dugc khiu hao
theo duimg thing trong thdvi gian thué dit 12 46 ndm 9 thing k8 tir ngay 26 thing 01 nam 201 1.

8.  Chi phi xdy dung co bin di dang
Chi phi xdy dyng co ban d¢r dang phan énh cic chi phi lién quan trye tiép (hao gdm ca chi phi 13i
vay ¢4 lién quan phd hop vési chinh sdch ké todn ctia Céng ty dén céc ti sn dang trong qui trinh
xdy dyng, may moc thiét bi dang Idp a4t dé phuc vy cho mue dich sin xudt, cho thué vii quan |y
ciing nhwr chi phi lién quan dén viéc sita chifa tii sin cd djnh dang thyc hign, Céc tii sin ny dwge
ghi nhin theo gid gbc vi khong duoc tinh khiu bao.

Dén thuydt mink niy la myt b§ phén hep thanh vé phéi duve dge oling véi Bdo cdo t&i chink
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Pao, phudmg C4 Giang, Quén 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tdi chinh (tiép theo)
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Cdc khodn ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho sé tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va djch vy d4 nhdn dugc. Chi phi phai tra duoce ghi nhén dya trén cdc véce tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd ngudi bén, chi phi phai trd va phdi tra khic dugc

thyc hién theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi ban phan anh cdc khoan phi trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vj ddc 1dp véi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan dnh céc khodn phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir ngudi
bén hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua du hd
50, tai liéu ké todn va cdc khoan phai trd cho ngudi lac dong vé tién luong nghi phép, cic
khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

e Phii tra khdc phén 4nh cdc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, bén, cung cdp hang héa dich vu.

Céc khoan n¢ phéi tra va chi phi phai trd dugc phén logi ngfin han va dai han trén Bang cin d8i ké
toéin cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.

Vén chii s¢ hiru
Vén gép ciia chi s& hiru duge ghi nhin theo sé vén thyc té da gop cua céc cb dong.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhudn ké toan 1 do diéu chinh cdc khoan chénh Igch tam thoi gitta thué va
ké todn, cac chi phi khéng duge trir ciing nhur didu chinh cac khoan thu nhip khéng phai chju thué

va céic khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhép hodn lai 12 khodn thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoin lai do
chénh léch tam thoi gitra gia trj ghi sO cilia tai san va ng phai trd cho myc dich Béo céo tai chinh
va cdc gia trj dung cho myc dich thué. Thué thu nhdp hodn lai phéi tra dugc ghi nhan cho tit ca
céic khoan chénh léch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhép hodn lai chi dwgc ghi nhin khi
chic chin trong tuong lai s& ¢4 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam théi dugc

khéu trir nay.

Gi trj ghi sb ciia tai sin thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vio ngly két thic
nim tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc dam béo chic chin cé di loi nhugn tinh thué cho
phép loi ich clia mft phin hod#c toan b tai san thué thu nhdp hodn lai dugc sir dung. Céc tai san
thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhin truée diy dugc xem xét lai vao ngiy két
thiic ndm tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chén ¢6 di loi nhudn tinh thué dé c6 thé st dung
céc tai san thué thu nhép hodn lai chwa ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hoan lai phai tré dwoc xic dinh theo thué sudt dyr
tinh s& dp dung cho nidm tii sin dugc thu hdi hay ng phéi tra dugc thanh todn dua trén cic mic
thué sufit c6 hiéu lyc tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén trong
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao
vén chii s& hiru khi d6 thug thu nhip doanh nghiép s& dugc ghi thing vao von chi s& hir.

Béin thuyét minh ndy 1& mgt b§ phdn hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chink




CONG TY CO PHAN SAT GON KIM CUONG

Dja chi: 181-183-185 Trin Hung Pao, phudmg Cd Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2016

Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ba trir khi:
¢ (Cong ty c6 quyén hgp phép dugc bi trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhdp hi¢n hanh phai nfp; va
e Céc tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhip hodn lai phdi trd ndy lién quan dén thué
thu nhip doanh nghiép duge quan Iy bdi ciing mdt co quan thué:
- Déi véi ciing mét don vi chju thué; hodc
- Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhip hién hanh phai trd va tii sdn thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thuéin hogic thu hdi tai sin ddng thdi véi viée thanh todn ng phai tr trong
tﬁ'ng ky twong lai khi cic khoan trong yéu ciia thué thu nhép hodn lai phai tra hoic tai sin
thué thu nhdp hodn lai dugc thanh toan hogic thu hdi.

12. Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cﬁp dich vu dugce ghi nhén khi d&ng th&i théa man céc diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xédc dinh tuong d5i chéc chin. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua dugc
quyén tra lai dich vy d@ mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi
nhimg diéu kién cy thé 46 khong con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai djch vy
da cung cép.

 Cong ty d1 hodic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xac dinh dugc phin cong viéc d hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

e Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu dé.

Trudmg hop dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc
céin cir vao két qua phén cdng viéc dd hoan thanh vao ngdy két thic ndm tai chinh.

Tién lai
Tién I3i dugc ghi nhén trén co sé thdi gian va 3i sudt thye té timg ky.

13. Cic khodn gidm trir doanh thu
Céc khodn giam trir doanh thu bao gdm gidm gi4 hang ban phat sinh cing ky tiéu thy dich vu
duge diéu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh.

Trudmg hop dich vu da tiéu thy tir cic ndm trudc, dén nim nay md&i phét sinh gidm gi4 hing ban

thi dwge ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

e Néu khodn gidm gi4 phét sinh truéc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh: ghi giam doanh
thu trén Béo cdo tai chinh ciia ndm nay.

trén Béo cdo tai chinh ctia ndm sau.

14. Bén lién quan
Céc bén dugce coi la lién quan néu mdt bén c6 kha niing kiém sodt hoic ¢6 anh hudng ding ké d6i

vdi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dgng. Céc bén ciing dugc
xem la bén lién quan néu cing chju sy kiém soét chung hay chju anh huémg dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc chi trong
nhidu hon hinh thirc phép Iy.

Bén thuyét minh nay la mét b phan hop thanh véa phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chink 17
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Dgo, phuémg C8 Giang, Quén 1, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

e e Eal

-

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

V.
POI KE TOAN
1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién
S6 cubi nim S6 ddu nim
Tién mat 62.365.822 15.996.529
Tién giri ngén hang 2.685.585.385 167.385.135
Céc khoén twong duong tién 44.100.000.000
Céng 2.747.951.207 44.283.381.664
2. Tra trwéc cho ngwdi bén ngin han
Tré truée cho nha cung cip Trung tim Nghién ciru Céng nghé va Thiét bj Céng nghiép — Trudmg
Pai hoc Bich Khoa TP. H6 Chi Minh.
3. Cic khoin phii thu khic
3a. Phaithu ngan han khdc
S6 cubi nim S6 diu nim
Gid tri Dw phong Gia trj Dr phong
Phdi thu bén lién quan - - 84.000.000 -
Thanh vién Ban Tong Giam déc
— Tam émg . - 84.000.000 -
Phai thu khdc 9.500.000 - 255.532.843 -
Béo hiém x hdi ndp thira . - 3.550.621 -
Lai dy thu tién giri ¢ ky han - . 51.682.222 £
Tam (mg cho nhén vién 4.000.000 . 4.000.000 :
Ky quy thué van phong ngin han - - 190.800.000 -
Ky quy ngin han khac 5.500.000 - 5.500.000 -
Cong 9.500.000 - 339.532.843 -
3b. Phai thu dai han khdc
Ky quy thué van phong.
4.  Ting, gidm tai sin c6 dinh hiru hinh
Phuong tién
vén tii, Maiy méc Tai san
truyén din va thiét bi  cb dinh khéc Cong
Nguyén gid
S dgu nim 451.553.561  121.572.410  18.000.000 591.125.971
Mua sém méi - 133.364.000 - 133364.000
Hity TSCP khéng con sir dung - (36.395.810) (18.000.000) (54.395.810)
S6 cubi nim 451.553.561  218.540.600 - 670.094.161
Di khéu hao hét nhung vén con
sir dung - 85.176.600 - 85.176.600
Ché thanh ly . . 5 "
Gi4 tri hao mdn
$6 déu nam 357.296.538 121.572.410  18.000.000 496368.948
Khéu hao trong nim 45.155.352  11.113.670 - 56269.022
Hity TSCD khéng con sir dung - (36.395.810) (18.000.000) (54395.810)
S6 cudi nim 402.451.890  96.290.270 - 498.742.160
18
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Pgo, phudmg C6 Giang, Quén 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phwong tién
viin tai, Miy méc Tai sin
truyén din va thiét bi b dinh khéc Cong
Gia trj con lai
S& ddu nim 94.257.023 8 - 94257.023
S6 cudi nim 49.101.671  122.250.330 - 171.352.001
Trong do:
Tam thoi chua sir dung - - - -
DPang chd thanh ly - - - -
5.  Ting, gidm tai sin 5 dinh v hinh
Gia tri thwong
quyén

Nguyén gid

Sg dxu nim 234.469.500.000
S& cubi nim 234.469.500.000
Trong do:

Di khéu hao hét nhung viin con sir dung -
Chd thanh 1y -
Gid tri hao mon

S6 diu nam 24.659.002.672
KhAu hao trong nim 5.015.390.374
S6 cubi nim 29.674.393.046
Gia tri con lai

S6 dau nam 209.810.497.328
$6 cubi nim 204.795.106.954
Trong do:

Tam thoi chua sir dung -

Pang ché thanh ly

6.  Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi phat sinh cho c8ng trinh xdy dyng thép SJC. Chi tiét phét sinh trong nim nhur sau:

106.779.817.871

S4 diu nim
Phét sinh ting trong ndm 2.009.834.780
86 cubi nim 108.789.652.651
7. Chi phi tra truée dai han

S6 cudi nim $6 diu nAm
Tién thué dét tra trudc 84.697.123.348 106.321.920.799
Thiét ké viin phong 916.155.774 200.178.329
Cong 85.613.279.122 106.522.099.128

19
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dja chi: 181-183-185 Trin Hung Dao, phuémg C8 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2016
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Taisan thué thu nhip hoin lai chua dwoc ghi nhin
Coéng ty chua ghi nhn tai sin thué thu nhép hodn lai
141.227.162.852 VND.

Chi tiét 13 tinh thué chua ghi nhan nhu sau:

cho 15 tinh thué véi s tién la

C6 thé Pi chuyén 15 Chura dwgc chuyén

Nim  chuyénld dénngay  Khéng dugc 15 tai ngay

phétsinh  dénndm L3 tinh thué 31/12/2016 chuygén 15 31/12/2016
2012 2017 30.111.452.876 . = 30.111.452.876
2013 2018 30.617.116.002 i “ 30.617.116.002
2014 2019 29.200.016.037 % . 29.200.016.037
2015 2020 19.181.977.742 » o 19.181.977.742
2016 2021 32.116.600.195 . . 32.116.600.195
Céng 141.227.162.852 " - 141.227.162.852

Theo Luét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, khoan 13 ctia bt ky nim tinh thué ndo duoc
chuyén sang bu trir vao thu nhp trong thoi gian t6i da khong qué 5 nim ké tir nim tiép sau nim
phat sinh 16. Tai san thué thu nhdp hodn lai khéng dugc ghi nhén cho nhimg khoan nay vi it ¢

kha ning c6 thu nhdp chiju thué trong twong lai dé sir dung nhimg lgi ich d6.

9.  Thué va cic khodn phii njp Nha nwéc

S6 phai njp S6 da ndp
$6 diu nim _ trong nim trong nim S6 cubi nim
Thué GTGT hang ndi dja - - . -
Thué thu nhép doanh nghiép - - - .
Thué thu nhip c4 nhin 36.708.750  270.226.104  (107.642.404)  199.292.450
Thué nha dit . 42.997.878  (42.997.878) .
Céc logi thué khic 3.000.000 3.000.000 (6.000.000) -
Cing 39.708.750  316.223.982  (156.640.282)  199.292.450
Thué thu nhp doanh nghigp
Céng ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khodn thu nhip tinh thué véi thué sufit
20%.
Thué thu nhép doanh nghiép phai np dugc dy tinh nhu sau:
Nim nay Nim trude
Téng lgi nhuéin ké todn truéce thué (32.119.772.995) (19.206.948.942)
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké
todn dé xac dinh lgi nhugn chju thué thu nhap
doanh nghiép:
- Céc khoan didu chinh ting 3.172.800 24.971.200
- Céc khodn diéu chinh gidm s -
Thu nhép tinh thué (32.116.600.195) (19.181977.742)
Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp . -
Thué nha dét
Thué nha dit dugc ndp theo théng béo ciia co quan thué,
Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.
20
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l CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

| Dia chi: 181-183-185 Trdn Hung Pao, phuéng C8 Giang, Quén 1, TP. H8 Chi Minh
' BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2016
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

M

11.

Cic khodn phai tra, phai np ngin han khic

S6 cudi nam

S6 diu nim

Phdi trd cdc bén lién quan

Cong ty Cb phdn Tap doan Phat trién Ha ting va
Bét dong san Viét Nam — Ung vén cho Céng ty
hoat djng

Cong ty Cé phin Déu tr Phét trién Ha ting va Bt
dong san Sai Gon Star — Ung vén cho Céng ty

20.913.130.000

10.913.130.000

10.913.130.000

10.913.130.000

hoat déng 10.000.000.000 -
Phdi trd khdc 3.888.565.870 47.286.073.670
Kinh phi cdng doan . 13.734.000
Cong ty TNHH MTV Vang bac Pé quy Sai Gon -

Ung von cho Céng ty hoat dong 2.000.000.000 2.000.000.000
Céng ty Cd phin Pau tr Kim Cuong Xanh — Ung

vén cho Céng ty hoat dong . 1.000.000.000
Céng ty Cd phén Péu tr Kim Cuong Xanh — Gép

vén nhung chwa hoan tit thu tuc - 41.382.620.000
Ba Lam Thj Hoa — Ung vén cho Cdng ty hoat

dong - 1.000.000.000
Quy dio tao va gidi quyét viéc 1am cho ngudi ¢é

dét b thu hdi khi thyc hién dy 4n @ 1.888.565.870 1.888.565.870
Céc khodn phai tra ngin han khéc . 1.153.800
Cong 24.801.695.870 58.199.203.670

S4 tién con phai déng gbp vio “Quy 156 — Quy dio tao va gidi quyét viéc 1am cho ngudi c6 dét
bj thu hdi khi thuc hién dy 4n” ciia Uy ban nhén din TP. H6 Chi Minh.

Cbng ty Cd phin Tip doan Phat trién Ha ting va
Bit ddng san Viét Nam

Céng ty cb phin d4u tr Kim Cuong Xanh

Céng ty Cé phan Péu tr Phat trién Ha ting va Bit
d0ng san Sai Gon Star

105.511.270.000

246.192.980.000

Vén chii s¢ hiru
11a. Bing dbi chiéu bién dpng cia von chi sé hiru
Vén diu tr L¢i nhufin chra
ciia chii s& hiru phén phéi Cing
S6 du dAu nim trude 586.173.750.000  (152.349.842.558) 433.823.907.442
Lgi nhudn trong nim truéec - (19.206.948.942) (19.206.948.942)
$6 dur cubi ndm truée 586.173.750.000  (171.556.791.500) 414.616.958.500
S6 du du nim nay 586.173.750.000  (171.556.791.500) 414.616.958.500
Lgi nhuén trong ndm nay - (32.119.772.995) (32.119.772.995)
$6 du cubi nim nay 586.173.750.000  (203.676.564.495) 382.497.185.505
11b. Chi tiét vén gdp ciia chii sé hivu
S6 cubi nim S6 ddu nAm
Cong ty Pdu tr Tai chinh Nha nuéc TP. H3 Chi
Minh 234.469.500.000 234.469.500.000

293.086.870.000
58.617.380.000

586.173.750.000

586.173.750.000

Cing

Béin thuyét minh néy l& mét bg phdn hop thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chink
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CONG TY O PHAN SAI GON KIM CUONG

Dja chi: 181-183-185 Trén Hung Pgo, phudmg C8 Giang, Quén 1, TP. H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Theo thdng bao sé 01/2016/TB/SGKC ngay 18 thing 3 nim 2016 cia Céng ty giri S& Ké hoach
va Du tur TP. H5 Chi Minh, Céng ty C6 phin Tip doan Phét trién Ha ting va Bat dong sin Viét
Nam da chuyén nhuong mét phin vén va Céng ty C6 phin Dau tv Kim Cuong Xanh chuyén
nhwong toan b phin vgn gép cho Céng ty Cb pth Piu tur Phat trién Ha ting va Bét dong sin

Sai Gon Star.
11c. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 58.617.375 58.617.375
S6 lugng cd phiéu da phat hanh 58.617.375 58.617.375
- C6 phiéu pho théng 58.617.375 58.617.375
- Cé phiéu wu dai - -
S lugng cbd phiéu duoc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng . -
- Cé phiéu wu dai - .
S4 lugng cd phiéu dang luu hanh 58.617.375 58.617.375
- CO phiéu phé théng 58.617.375 58.617.375
- Cé phiéu vwu ddi - -

1b.

Meénh gi4 cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu .
Doanh thu cho thué mit bing, cho thué bién quang céo.

Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan
Céng ty khong phat sinh giao djch ban hang va cung cép dich vu cho cc bén lién quan.

Céc khodn giam trir doanh thu
Giam gia djch vu cho thué,
Doanh thu hoat djng tai chinh

Niam nay Niim truéc
Lai tién giri ngdn hang 225.667.137 10.053.973.532
Lai chénh léch ty gid phét sinh - 563.040
Cing 225.667.137 10.054.536.572
Chi phi quan Iy doanh nghiép

Nim nay Nim truéc
Chi phi cho nhan vién 3.177.586.197 1.728.055.869
Chi phi d4 dung vin phong 62.135.452 45248.232
Chi phi khéu hao tai sin ¢6 djnh 5.071.659.396 5.060.545.726
Thué, phi, 1& phi ' 2.390.880 53.046.125
Chi phi phan bé tién thué dét 21.624.797.451 21.624.797.451
Chi phi thué viin phong 1.415.783.100 855.467.954
Chi phi djch vy mua ngoai khac 1.045.680.698 219.934.54 8
Chi phi khac 197.430.136 101.662.334
Cong 32.597.463.310 29.688.758.239
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Pao, phudng C8 Giang, Quén 1, TP. H4 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim ti chinh két thic ngdy 31 thang 12 nm 2016
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5.

Sa.

Lii co bin/suy giam trén cd phiéu

Lai co ban/suy gidm trén cé phiéu
Nim nay

Nim trudc

Lgi nhudn ké todn sau thué thu nhap doanh

nghiép (32.119.772.995)
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké

toan dé xac dinh lgi nhuén phén b cho c¢d dong

s& hitu ¢d phiéu phé théng 5 s
Loi nhudn phén bd cho ¢ d6ng s& hiru cd phiéu
phé théng

Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quin
trong ndm 58.617.375 58.617.375

Lii co ban/suy gidm trén c¢d phiéu (548) (328)

(19.206.948.942)

(32.119.772.995) (19.206.948.942)

5b. Théng tin khdc
Nhur d trinh b&g tai thuyét minh sé VIL.2, trong nim Cdng ty da diéu chinh sé liéu lién quan dén

viéc phén bd tién thué dét tra tru6c va trich bd sung chi phi khiu hao gi4 trj throng quyén dit
thué tir nim 2011 dén ndm 2015. Viéc diéu chinh nay lam cho lgi nhuéin sau thué chua phan phdi
néim truéc gidm di mot khodn 12 26.640.187.825 VND, do 86 lam cho l&i co bin/suy gidm trén cb
phiéu nim truéc giam tir 127 VND xubng con (328) VND.

6.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t§
Nim nay Nim trude
3.177.586.197

5.071.659.396

1.728.055.869
5.060.545.726

Chi phi nhédn cong
Chi phi khiu hao tai sin c6 dinh

Chi phi dich vy mua ngoai 2.461.463.798
Chi phi khac 21.886.753.919
Cong 32.597.463.310

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich véi cic bén lién quan
Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cdc thanh vién quéan Iy chu chét, cdc c4 nhén c6 lién
quan véi cic thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khéc.

1b. Giao dich va s6 dur véi cdc thanh vién quan Iy chi chdt va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc
thanh vién quan Iy chi chot
Ciéc thanh vién quan ly chu chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quén trj va céc thanh vién Ban
diéu hanh (Ban Téng Gidm dc va Ké toén truomg). Céc cé nhén c6 lién quan véi céc thanh vién
quan ly chi chét 13 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chi chét.

Céng ty khong phit sinh giao djch ban hang va cung cép djch vu ciing nhu céc giao dich khic véri
céc thanh vién quan Iy chi chét va cdc ca nhén c6 lién quan véi cic thanh vién quéan Iy chi chét.

Céng "ié Vi cdc thamh vién quan by chii chét va cde cd nhén cé lién quan véi cdc thanh vién qudn
Iy chu chot

Céng ng véi céc thanh vién quén 1y chii chdt va cdc ca nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chii chét duge trinh bay tai thuyét minh sé V.3a.

Bién thuyét minh nay la mgt b3 phdn hgp thanh va phai dwge doc ciing véi Béo cdo tai chinh 23




CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dja chi: 181-183-185 Trin Hung Pao, phutmg C8 Giang, Quén 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2016

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

-

e —

g —p— —

1b.

Thu nhép ca cdc thanh vién qudn Iy chii chot

Nim nay Niam trudc
Tién luong 2.181.041.667 1.260.000.000
Phy cép 96.228.750 97.002.528
Tién thuémg 305.000.000 105.000.000
Cing 2.582.270.417 1.462.002.528
Giao dich va sé du véi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khic vdi Cong ty gdm:
Bén lién quan Mo6i quan hé

Céng ty Dau tr Tai chinh Nha nu6c TP. H6 Chi Minh Cb6 d6ng gép von
Céng ty C4 phin Tép doan Phat trién Ha ting va Bit dong sin Viét Nam C4 déng gop von
Céng ty CS phin Déu tu Pht trién Ha ting va Bit djng sin Sai Gon Star  Cd déng gop vén

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Céng ty khéng phit sinh giao dich vi cdc bén lién quan ngoai Cong ty C5 phin Pau tr Phat trién
Ha ting va Bét dong san Sai Gon Star . Giao djch phat sinh trong nim véi Cong ty C6 phin Dau
tur Phét trién Ha ting va Bét dong sin Sii Gon Star chi c6 giao dich v& nhén tién (mg vén cho
Céng ty hoat ddng véi s tién 12 10.000.000.000 VND (nim truéc khéng c6 giao dich pht sinh).

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc
Cong ng véi céc bén lién quan khac duge trinh by tai thuyét minh s V.10.

S6 liéu so sdnh
Céng ty ghi nhén chi phi luong nhan vién dy 4n nim 2009 va 2010 vio két qua kinh doanh ctia

ky phét sinh v&i tdng s tién la 1.120.592.708 VND thay vi phai phan anh tai khoan myc “Diu tu
xdy dung co ban d& dang”.

Céng ty trinh bay chi phi thiét ké va chi phi bdi thuong gidi phéng mit bing cho toa thip SIC tai
khodn myc “Chi phi tra truéc dai han” thay vi phai trinh bay tai khoan myc “DAu tr xiy dyng co
ban d& dang” véi s6 tién 12 87.292.925.686 VND.

Cong ty trinh bay chi phi thiét ké ban ddu cla dy 4n tda thip SJC tai khoan myc “Diu tu xAy
dyng co ban do dang” thay vi phai ghi nhén vao két qua kinh doanh cta ky phat sinh do phwon g
4n thiét ké nay khéng dugc sir dung va da duge thay thé bing phuong 4n mizt ké m&i véi sétién
la 20.934.466.793 VND.

Céng ty chua phén bd tién thué dit tra truée (dwge quy ddi tir chi phi dén bu, gii phéng m it
bing véi tdng sb tién 12 212.643.841.600 VND dé cén trir v6i tién thué dét trong thai gian 9 pAm
10 thang déu tién cua tong thoi gian thué dit) véi sé phan bd hang nim la 21.624.797.451 W'D
trong khoang thoi gian tir ndm 2011 dén nim 2015 va s phén bo liiy ké trong thdi gian niy 12

106.321.920.801 VND.

Tir ndm 2011 dén nim 2015, Cdng ty ciing chua khéu hao gié trj thwong quyén dét thué véi s
khiu hao hang ndm la 5.015.390.374 VND va sé khdu hao liy ké trong thdi gian ndy 12

24.659.002.672 VND.

Do énh hudng cia cic vén dé néu trén lam cho lgi nhugn sau thué chwa phan phéi ciia nim trcre
bi ghi nhén thiéu sé tién twong (mg 14 26.640.187.825 VND.

Béin thuyét minh nay la mgt b§ phdn hgp thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trdn Humg Pao, phudng C6 Giang, Quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2016

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh (tiép theo)

—————
' . .

Anh huéng cua viéc diéu chinh nay dén s ligu so sanh trén Béo cdo tii chinh nhu sau:

S6 liéu trwée S5 ligu sau
Mi sb diéu chinh Cic didu chinh diéu chinh
Bing cén dbi ké todn
Tai sén dai han 200  574.159.727.008 (150.794.797.558) 423.364.929.450
Tai sén cb djnh 220  234.563.757.023 (24.659.002.672) 209.904.754.351
Tai sn cb dinh v4 hinh 227  234.469.500.000 (24.659.002.672) 209.810.497.328
Gi trj hao mon iy ké 229 - (24.659.002.672) (24.659.002.672)
Tai sén d& dang dai han 240 39.300.766.270  67.479.051.601  106.779.817.871
Chi phi xdy dung co ban
dér dang 242 39.300.766.270  67.479.051.601  106.779.817.871
Tai san dai han khac 260  300.136.945.615 (193.614.846.487) 106.522.099.128
Chi phi tra truéc ddi han 261 300.136.945.615" (193.614.846.487)  106.522.099.128
Téng cong tai san 270 623.690.668.478 (150.794.797.558) 472.895.870.920
Vén chi s& hitu 400  565.411.756.058 (150.794.797.558) 414.616.958.500
Vén chi s& hitu 410  565.411.756.058 (150.794.797.558) 414.616.958.500
Loi nhudn sau thué chua
phan phéi 421  (20.761.993.942) (150.794.797.558) (171.556.791.500)
Lgi nhugn sau thué chua
phén phdi lity ké dén cubi
ky trude 421a  (28.195.232.825) (124.154.609.733) (152.349.842.558)
Logi nhuén sau thué chua
phin phéi ky nay 421b 7.433.238.883  (26.640.187.825) (19.206.948.942)
Tdng cong ngudn vén 440 623.690.668.478 (150.794.797.558) 472.895.870.920
Bdo cdo két qua hoat BYYT:
dpng kinh doanh s
Chi phi quan Iy doanh NG
nghiép 11 3.048.570.414  26.640.187.825  29.688.758.239 il
Lgi nhun thudn tir hoat oM
ddng kinh doanh 30 7.433.238.883  (26.640.187.825) (19.206.948.942) 14
Téng lgi nhudn ké toan e
trude thué 50 7.433.238.883  (26.640.187.825) (19.206.948.942) &
Lgi nhuén sau thué thu
nhdp doanh nghiép 60 7.433.238.883  (26.640.187.825) (19.206.948.942)
Lai co ban trén cb phiéu 70 127 (455) (328)
Lai suy gidm trén cd phiéu 71 127 (455) (328)
Bdo cdo lwu chuyén tién
1§
Lgi nhudn truéc thué 01 7.433.238.883  (26.640.187.825) (19.206.948.942)
Khiu hao tai sin ¢b dinh
va bit dong sin diu tir 02 45.155.352 5.015.390.374 5.060.545.126
L¢i nhudn tir hoat dfng
kinh doanh truéc thay dbi
vén Iwu dong 08 (2.367.185.244)  (21.624.797.451) (23.991.982.695)
Tang, giam chi phi trd
truée 12 (1.098.185.247)  21.624.797.451  20.526.612.204
25
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CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG

Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Pao, phudmg C6 Giang, Quén 1, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2016

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3. Cic sy kién phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Khéng c6 sy kién trong yéu ndo phét sinh sau ngdy két thic nim tai chinh yéu ciu phai diéu

chinh s8 liéu hoiic cdng bd trén Béo cdo tai chinh.

Trin Kim Thiy Nguyén Dinh Khdi
Nguoi lip biéu Ké toan trudmg

Sase
&*d‘i)"-
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