CO PHAN PUQC CHUYEN NHUOQNG THUOQC SO HUU CUA TONG CONG TY
PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC (SCIC) TAI CONG TY CO PHAN
HA TANG VA BAT DPONG SAN VIET NAM (VIID). DAY KHONG PHAI LA DOT
CHUYEN NHUQNG CO PHAN DE HUY BPONG VON CHO CONG TY CO PHAN
HA TANG VA BAT PONG SAN VIET NAM MA CHI LAM THAY POI TY LE SO
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LE PA DANG KY. SCIC KHUYEN CAO CAC NHA PAU TU THAM KHAO
THONG TIN CUA CONG TY CO PHAN HA TANG VA BAT PONG SAN VIET
NAM PA CONG BO, PQC KY QUY CHE CHAO BAN CANH TRANH, BAN CONG
BO THONG TIN NAY VA CAC TUYEN BO VE TRACH NHIEM CUA CAC BEN
THAM GIA TRUOC KHI QUYET DPINH PANG KY MUA CO PHAN CHUYEN
NHUQNG.
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THONG TIN VE DPQT CHAO BAN CO PHAN
CUA TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC TAI
CTCP HA TANG VA BAT PONG SAN VIET NAM

1. Théng tin td chire phat hanh

- Tén t6 chirc phat hanh: Cong ty c6 phan Ha ting va Bét dong san Viét Nam

- Pia chi: $6 6 Nguyén Céng Hoan, Phuong Ngoc Khénh, Quan Ba Pinh, Thanh phd

Ha Noi, Viét Nam

- Vén diéu 1¢ hién tai: 410.000.000.000 dong

- Tong s6 ¢b phan dang luu hanh: 41.000.000 cd phin

- Ménh gia: 10.000 dong/ c¢d phan

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong san; Tu van, moi giéi.

2. Théng tin vé dot chao béin

- Tén t6 chirc chao ban: Tong Céng ty Péu tu va Kinh doanh vén nha nudc

- Tén ¢d phan chao ban: Cb phan Cong ty ¢6 phin Ha ting va Bit dong san Viét Nam

- Loai ¢6 phan chao ban: Cé phén phd théng, chuyén nhugng tu do

- Téng sb lugng ¢b phin chao ban: 19.528.409 ¢é phin

- 86 luong cd phan nha déu tu nudc ngoai duoc phép mua: 19.528.409 cd phin

- Ménh gia 01 c¢b phén: 10.000 dong

- Phuong thire chuyén nhuong: Chao ban canh tranh cé 16 ¢6 phén, theo dé nha dau tu

phai ding ky mua toan b sd ¢6 phan chio ban (19.528.409 ¢ phin)

- Téng gid tri 16 ¢ phédn chao ban theo ménh gia: 195.284.090.000 ddng

- Gia khoi diém cho ca 16 ¢6 phin: 390.569.000.000 dong

- Co s tinh gia khoi diém:
+ Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020;
+ Théng tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021;
+ Chimg thu tham dinh gia s 319/2022/UHY-BCTDG ngay 30/05/2022 cua
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY; Vin ban sb 319/2022/UHY-BCTV
ngay 30/05/2022 cua Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY vé viée tu véin
gia khoi diém ban c6 phan cia SCIC tai VIID;
+ Nghi quyét s6 237/NQ-DTKDV.HDTV ngay 18/10/2022 ciia Héi ddng thanh
vién SCIC vé phuong thirc chuyén nhugng vén dau tu cia SCIC tai VIID:
+ Quyét dinh s6 338/QD-DTKDV ngay 20/10/2022 cua Téng Giam dbc SCIC
vé viéc chao ban canh tranh ca 16 ¢ phan cuiia SCIC tai VIID.

3. T6 chire tw vin chao ban: Cong ty ¢d phin Chimg khoan Tén Viét

4. T chire thyc hién bin chao ban canh tranh: S¢ Giao dich Ching khodn Ha Noi
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Bdn céng bo thong tin Cong ty co phan Ha tang va Bit dong san Viét Nam

I. CAN CU PHAP LY

Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nuéc Cong hoa Xa hoi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cac van ban hudng din thi hanh
Luéat doanh nghiép;

Luat Chung khoan ) 54/2019/QH14 duoc Qubc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thdng qua ngay 26/11/2019 va céc vin ban huéng dan thi hanh
Luat doanh nghiép;

Ludt Quan ly, stir dung vén Nha nude vao diu tu san xuét, kinh doanh tai doanh
nghiép s6 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Nghi dinh s6 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 ctia Chinh phu vé chirc ning,
nhiém vu va co ché hoat dong cia Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha
nude (SCIC);

Nghi dinh sé 147/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 cta Chinh phu vé viéc stra dbi,
b sung mot s6 diéu cia Nghj dinh sé 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 cua
Chinh phu;

Nghi dinh s6 148/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 cua Chinh phti vé Diéu 1¢ té chirc
va hoat dong SCIC;

Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020, stra d6i Nghi dinh 126/2017/ND-
CP vé chuyén doanh nghiép nha nuéc va céng ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién do doanh nghiép nha nuéc dau tr 100% vén diéu 1é thanh cong ty cd phén;
Nghi dinh 91/2015/ND-CP vé ddu tu vén nha nuée vao doanh nghiép va quan ly,
sir dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh 32/2018/ND-CP sira ddi Nghi
dinh 91/2015/ND-CP;

Thong tu s6 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 hudéng dan méot sé ndi dung vé diu
tu vén nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép
quy dinh tai nghi dinh s6 91/2015/NB-CP ngay 13 thang 10 nim 2015; nghi dinh
s0 32/2018/NP-CP ngay 08 thang 3 nam 2018; nghi dinh sb 121/2020/ND-CP
ngdy 09 thang 10 nim 2020 va nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 théng 11
ndm 2020 cua chinh phu;

Hop ddng Dich vu tu vén va té chic ban ¢b phén tai Cong ty ¢b phin Ha ting va
Bét dong san Viét Nam sé CF13/SCIC-TVSI/2021 ngay 28/10/2021 giita Tdng
Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuéc va Cong ty Cb phin Ching khoan
Tan Viét;

Chimg thu thim dinh gia s6 319/2022/UHY-BCTDG ngay 30/05/2022 ctia Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY; Vin ban sé 319/2022/UHY-BCTV ngay
30/05/2022 ctia Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY vé viéc tur van gia khoi
diém ban cé phin cta SCIC tai VIID;
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Ban cong bé thong tin Cong ty cé phdn Ha tang va Bét dpng sin Viét Nam

e Nghij quyét s6 237/NQ-DTKDV.HDTV ngay 18/10/2022 ctia Hoi ddng thanh vién
SCIC vé phuong thirc chuyén nhigng phén vén ctia SCIC tai VIID:

e Quyét dinh s6 338/QD-DTKDV ngay 20/10/2022 ciia Tong Giam dbe SCIC vé
viéc chao ban canh tranh ca 16 ¢6 phan cua SCIC tai VIID.
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Bdan céng bo thong tin Cong ty ¢o phan Ha tiang va Bit dong san Viét Nam

II.CAC NHAN TO RUI RO
1. Riiiro vé kinh té

Yéu t6 vimo ctia nén kinh té déng vai tro quan trong trong qua trinh ting trudng va pht
trién cua doanh nghi¢p. Rui ro vé kinh té dugc xéc dinh la loai rai ro hé thong tao ra tir
yéu t6 vi mé véi cic yéu té co ban tac dong toi hoat dong san xuit kinh doanh ciia doanh
nghiép bao gém: tdc do tang trudng GDP, lam phat, 13i sut, v.v. Su bién déng cua cac
yéu t6 nay thudng mang tinh tac dong hé thng t6i da sé cac nganh nghé trong nén kinh
té. Phan tich méi truong vi mé nén kinh té nhim dy phong mirc do tac dong cua yéu td
rii ro dén chién lugc ting trudng va dam bao su van hanh cta doanh nghiép.

Ting truéng Kinh té

Tinh chung ca thoi ky Chién luge 2011 - 2020, ting truong GDP ctia Viét Nam du kién
dat khoang 5,9%/nam, thudc nhém céc nude tang trudng cao trong khu vuce va trén thé
gidi. Quy mdé GDP ting gip 2.4 lan, tir 116 ty USD nim 2010 1én 268.4 ty USD vao
nam 2020. GDP binh quin diu ngudi tang tir 1.331 USD niam 2010 1én khoang 2.750
USD nam 2020.

Tinh chung nam 2021, GDP nam 2021 tang 2,58% so v&i ndm trude do dich Covid-19
anh hudéng nghiém trong t¢i moi linh vuc ctia nén kinh té, dic biét 1a trong quy 111/2021
nhiéu dia phuong kinh té trong diém phai thuc hién gidin cach xa hoi kéo dai dé phong
chéng dich bénh. Bude sang nam 2022, GDP quy 3/2022 udc tinh ting kha cao & mirc
13,67% so voi cung ky ndm trude, binh quan GDP 9 thang didu nam ting 8,83% day la
mirc ting cao nhét cua 9 thang ké tir nam 2011 dén nay. Trong mirc tdng chung cta toan
nén kinh té, khu vyc néng, 1am nghiép va thuy san tang 2,99%, dong goép 4,04%:; khu
vuc c¢ong nghiép va xdy dung ting 9,44%, dong gop 41.79%: khu vuc dich vu ting
10,57%, dong gép 54,17%.

Tang trudng GDP néu dugce duy tri & mirc kha s& phan énh muc thu nhép tang va tam ly
khich hang. Thu nhap ting s& thic diy nhu ciu nha & ciing nhu co s& vin phong va
nguoc lai khi toe 9 ting trudng chim s& anh hudng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh
bat dong san. Trudc nhimng tic dong cia nén kinh té, Cong ty da xem xét mot cach than
trong trong viéc hoach dinh chién lugc phét trién trén co s han ché tbi da nhing tac
ddng ti€u cuc, dam bao duy tri hoat dong cua Cong ty.

Rui ro lam phat

Lam phat la yéu t6 vi mé ¢ anh hudng dén moi chu thé trong nén kinh t&. Lam phat
ting cao s& kéo theo sy gia ting ciia nguyén nhién vét liéu diu vao, chi phi san xuét,
quén 1y, anh hudng truc tiép dén hiéu qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh cua
cac doanh nghiép.

Binh quin ndm 2021, lam phat co ban ting 0,81% so v&i nam 2020, th?xp hon muc CPI
binh quan chung (ting 1,84%), diéu nay phan 4nh bién dong gia tiéu ding chu yéu do
gia luong thue, xang, dau va gas ting. Mirc lam phét co ban niam 2021 so v&i nim trude
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Ban cong bé théng tin Cong ty cé phin Ha ting va Bét dpng sin Viét Nam

la mirc thap nhét ké tir nam 2011. Budc sang 2022, chi s6 gi4 tiéu ding binh quéin quy
3/2022 tang 3.32% so véi quy 3/2021. Binh quan 9 thang nam nay, CPI tang 2,73% so
voi cling ky nam trude: lam phat co ban tang 1,88%.

Nhitng bién dong lam phat s& anh hudng tryc tiép i hoat dong ciia Cong ty. Dé kiém
sodt rui ro nay, Cong ty lun quan tim dén ngudn luc va tim kiém céc ngudn cung cp
6n dinh dé tranh céc bién dong khong ludng trude vé chi phi dau vao.

Riii ro vé 1ai suit

Hau hét cdc doanh nghiép déu str dung von vay tir ngan hang dé bd sung vén cho hoat
dong kinh doanh do vay su bién dong vé 13i suét s& anh huong truc tiép dén hiéu qua
kinh doanh cua doanh nghiép.

Tir dau nam 2019, mit bén g lai suét c6 xu hudng ting nhung da nhanh chéng dugce Ngan
hang Nha nuée diéu chinh xudng ngay khi dich Covid-19 c6 nhig tac dong tiéu cuc
dAu tién dén cac khu vuc kinh té cta Viét Nam.

Tir dau ndm 2020 dén nay, dé giam bot khé khan do tac dong cua dich COVID-19, day
nhanh téc d6 phuc héi ctia nén kinh té qua ting kha nang tiép can vén vay ngan hang,
trén co s& dién bién kinh té trong va ngoai nudc, Ngén hang Nha nudc di lién tiép diéu
chinh ha 3 lan 1ai sudt diéu hanh lién tiép vao thang 3, thing 5 va thang 10 ndm 2020,
tong muc giam 150 diém co ban d6i voi 13i sudt tai cip vén, ciing nhu ha trén 1ai suat
huy dong dudi 6 théng tir 80 - 100 diém co ban. Gin diy nhét, tir 01/9/2021, Ngan hang
tiép tuc diéu chinh 1di suat tién giri vugt du trir bat bude bang ngoai té giam tir
0,05%/nidm xudng con 0%. Diéu nay ciing hop véi xu thé khi 1di sudt VND trén thi
truong lién ngan hang luén giam manh, cling nhu thi truong cho vay dang xu huéng
giam.

Xac dinh 13i sudt 1a mot trong nhimg chi s6 tai chinh quan trong, ¢6 thé anh hudng 16n
dén chi phi str dung von, két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty nén Ban ldnh dao
ctia Cong ty ludn theo ddi, cap nhat tinh hinh 13i suit va luén than trong, cin nhic ky
ludmg trude khi ra quyét dinh sir dung cac khoan vay tir (cac) ngan hang. Nher vy, rui
ro 1i sudt ludn duge Cong ty kiém soat.

2. Riii ro vé luit phép

H¢ théng vin ban phap luat diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghié¢p
la hanh lang phap ly cho cac doanh nghiép trong moi hoat déng ctia minh.

Céng ty ¢6 phdn Ha tang va B4t dong san Viét Nam hoat dong theo mé hinh cong ty ¢
phan, moi hoat déng ctia Cong ty dwoc diéu chinh bai hé thong van ban quy pham phap
lut bao gdbm: Luat doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, céc vin ban phép luat khac c¢6 lién
quan. Ludt va cac van ban dudi ludt trong linh vyue nay dang trong qué trinh hoan thién,
su thay doi vé chinh sach ludn c6 thé xdy ra sé it nhiéu anh huéng dén hoat dong quan
tri, kinh doanh cua Cong ty.
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Bdn cong bé thong tin Cong ty ¢ phin Ha ting va Bit djng sin Viét Nam

Dé kiém soat rui ro vé mat ludt phap, Cong ty luén luén cap nhét nhimg thay ddi trong
moi trudmg lut phap lién quan dén hoat dong clia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat
trién kinh doanh phu hop.

3. Riiro dac thu

Hoat dong chinh ctia Cong ty ¢ phan Ha ting va Bat dong san Viét Nam la kinh doanh
bat dong san. Bit dong san 1a mot linh vuc quan trong cua nén kinh té. Trong vong 10
nim tro lai ddy, thi truong bat dong san Viét Nam di trai qua nhiéu thing trdm. Thi
truong bat dong san anh huong khong nho dén céc hoat dong, quyét dinh dau tu cua
doanh nghiép bat dong san.

Nim 2020, nén kinh té Viét Nam ciing nhu toan cau chiu anh hudng nang né tir dich
Covid-19. Bét dong san, xdy dung ciing ndm trong nhom nganh nghé gap nhiéu kho
khin can hd trg. Cac chuyén gia nhin xét, chua bao gid thi trudng bét dong san lai trai
qua nhitng thoi khdc khé khin va ndi chim trong nhidu cung béc nhu nam 2020. Tinh
dén hét thang 11/2020 c6 t&i 1.272 doanh nghiép kinh doanh bt dong san phai tam
ngimg kinh doanh ¢6 thdi han, ting hon 117% so véi cling ky nim trude. Nhiéu doanh
nghiép bit dong san giao dich san chimg khodn van thé hién sy ting truong vé loi nhuén
nhung dong tién kinh doanh lai “4m”. Dich Covid-19 da khién cho céc doanh nghiép
bat dong san gip kho khian vé dong tién béi viée td chitc md ban du én bi hodn lién tuc
va nhu cdu thi truong sut giam manh. Piéu d6 anh huéng réit 16n dén ké hoach kinh
doanh va tinh hinh tai chinh cua Cong ty.

Ngoai ra, strc ép canh tranh trong linh vyc xay dung, kinh doanh bit dgng san ngay mot
gia ting. Cong ty phai canh tranh véi cdc doanh nghiép cling nganh khac dé mé rong
danh muc dau tu, giit chan khach hang cii va tim kiém khéch hang méi. Canh tranh s&
vira 14 théch thire, vira 1a co hoi dé Cong ty hoan thién chat lwong san phim dich vu dé
tiép tuc phat trién.

4. Rui ro khac

Ngoai c4c rui ro da trinh bay trén, mét s6 rii ro mang tinh chit bét kha khang tuy it c6
kha niing xdy ra nhung néu xay ra cling sé anh hudng 16n dén Cong ty nhu cac hién
tuong thién tai, dich hoa, hoa hoan, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo v.v... Nhimg
rii ro trén néu xay ra s& gay thiét hai rit Ion vé con ngudi, vt chat va tinh hinh hoat
dong chung ctia Cong ty c¢6 phan Ha ting va Bit dong san Viét Nam.
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Ban cong bé thong tin Cong ty cé phan Ha ting va Bét dpng san Viét Nam

III. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CONG BO THONG TIN

1. Tb chirc Ia chii sé hiru ¢6 phan dugc chao bin

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC

Ong: Pinh Viét Tang - Chire vu: Phé Tdng Gidm dbc

(Gidy tiy quyén s6 152/QBD-PTKDV ngay 25/05/2022 ciia Tong Gidm déc SCIC)
Chting t6i dam bao ring cic thong tin va s liéu trong Ban céng bd thong tin nay la
chinh xac, trung thue trén co sd tai liéu va s6 liéu do Coéng ty C6 phin Ha ting va Bit
dong san Viét Nam cung cap.

2. Tb chire c6 ¢d phan dwge chao bin

CONG TY CO PHAN HA TANG VA BAT PONG SAN VIET NAM

éng: Pao Vin Duy - Chire vu: Tong Gidm dbc

Chuing t6i x4c nhén ring SCIC 1 ¢ dong ¢6 quyén s& hitu day du va hop phéap déi voi
s6 ¢b phin chao ban va dam bao ring céc thong tin va sé liéu trong Ban cong b thong
tin nay la chinh xéc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh
x4c cua nhitng thong tin va sb liéu nay. Viéc chao béan cb ph?m nay khong phai la dot
chao ban dé huy dong v6n cho Cong ty ma chi lam thay déi ti 1& s& hiru trong co céu ¢d
d6ng va khong lam thay d6i mirc von diéu 1é da dang ky cua Cong ty.

3. Tb chire tir vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TAN VIET

Ba: Bui Thi Thanh Hién - Chirc vu: Phé Téng Giam dic

(Gidy ty quyén s6 1137/2022/UQ-TGP ngay 07/10/2022 ciia Téng Gidm déc TVSI)

Ban Cong bd thong tin ndy 1a mét phan cta hd so ban ¢b phan cia Téng Cong ty Diu

tu va kinh doanh vén nha nudc tai Cong ty ¢b phin Ha ting va Bit dong san Viét Nam

do don vi tu van tham gia lap va cong b6. Ban Cong bd théng tin nay cé nhimng luu y,

diéu kién va han ché sau:

e Viéc phén tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban cong bd théng tin nay dua
vao cac thong tin va s liéu do VIID cung cip, trén BCTC va céc s6 liéu lién quan
khdc duge cong bd theo quy dinh vé cong bd thong tin trén thi truong chimg khodn;
cling nhu dugc tham khao tir cac ngudn khac ma chung t6i coi la dang tin cay. SCIC
va TVSI khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta céc dir liéu tir cac ngudn trén.

e Cac BCTC dugc thu thap va sir dung trong Ban cong bd thong tin nay bao gdm:

ZTVSI 6

CHUNG KHOAN TAN VIET



Bin cong bo thong tin C ong ty c6 phan Ha tang va Bit dpng san Viét Nam

o BCTC cua Cong ty c¢d phin Ha ting va Bit dong san Viét Nam nam 2020 duoc
kiém to4n boi Cong ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam;

o BCTC ctia Cong ty c6 phan Ha ting va Bat dong san Viét Nam 2021 dugc kiém
toan boi Cong ty TNHH ERNST & YOUNG Viét Nam.

e Ban cong bo thong tin nay chi xem xét nhitng thong tin va diéu kién ton tai vé sb
liéu tai chinh tinh dén ngay 31/12/2021 (kiém toan) da dugc cong bd cong khai, Cac
sur kién xay ra sau ngay 31/12/2021 chua duge xem xét va SCIC, td chire tu van
khong c6 nghia vu phai cép nhat lai Ban Cong bd thong tin ddi vdi cac su kién nay;

 Ching t6i gia dinh ring Cong ty c6 phin Ha ting va Bét dong san Viét Nam tudn
tha ddy du céc quy dinh cuia phap ludt va cac quy dinh n6i bd vé hoat dong kinh
doanh;

e TVSI, nhéin vién ctia TVSI (bao gdm ca nhén vién thuc hién Ban cong bb thong tin
nay) c6 thé dang s& hiru, mua bén, thuc hién cac dich vu méi gioi, tu van dau tu,
hodc céc dich vu khéc trong pham vi phap luit cho phép lién quan dén cd phan cua
Cong ty ¢d phan Ha ting va Bét dong san Viét Nam cho SCIC, chinh Cong ty ¢
phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam va cac khéch hang khac ctia TVSI va cac
cdng ty con, cong ty lién két. Nha ddu tu cin xem xét, danh gia kha nang mau thuin
loi ich khi str dung Ban céng b thong tin nay.

Bén Cong b thong tin ndy chi cé gié tri dé tham khao, nha diu tu tham gia mua ¢ phin

¢6 trach nhiém tim hiéu, dénh gia cac thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé

quyét dinh dau tu ctia minh.
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Ban cong bo thong tin Céng ty cé phan Ha ting va Bit dong san Viét Nam

IV. CAC KHAINIEM VA TU VIET TAT

1/ “Td chire thoai von”™

2/ “Céng ty”/*“Té chirc phat hanh”

3/“Cb phan”

4/ “Cé phiéu”

5/“Cb dong”

6/ “Cd tirc”

7/ “Pai hoi déng ¢ dong”

8/ “Hoi déng quan tri”
9/ “Ban kiém so4t”
10/ “Téng Giam dbc”

11/ "Vén diéu 18"

12/ “Tb chire tu van™/ “TVSI”
13/ %S¢ Giao dich ching khoan™ “HNX™ S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi

TONG CONG TY PAU TU VA KINH
DOANH VON NHA NUGC

Cong ty ¢d phan Ha tang va Bét dong san
Viét Nam

Vén diéu 1& duge chia thanh nhidu phin
bing nhau.

Chimg khodn x4c nhan quyén va loi ich
hop phép ctia ngudi s& hitu ddi voi mot
phin ¢b phén ctia Céng ty ¢é phin Ha ting
va Bat dong san Viét Nam.

T chiic hay ¢4 nhan s& hiru mot hoac mot
s6 ¢ phan ciia Cong ty va cé ding ky tén
trong sb ding ky c6 déng ciia Cong ty.
Khoan lgi nhudn rong dugce tra cho mdi cd
phén bing tién mat hodic bing tai san khéc
tir nguén loi nhudn con lai cia Cong ty
sau khi da thuc hién nghia vu tai chinh.
Dai héi dong cb dong ctia Cong ty ¢b phin
Ha ting va Bit dong san Viét Nam

Hoi dong quan tri ctia Cong ty ¢d phan Ha
ting va Bat dong san Viét Nam

Ban kiém soat cua Cong ty ¢ phin Ha
tang va Bat dong san Viét Nam

Tong Gidm déc cua Cong ty cd phan Ha
ting va Bit dong san Viét Nam

Vén do tat ca cac cd dong dong gop va
quy dinh tai Piéu 1é Cong ty cb phin Ha
tang va Bat dong san Viét Nam

Cong ty C6 phan Chimg khodn Tén Viét.

Céc tir hodc nhém tir duge viét tit trong ban cong bd thong tin nay ¢6 ndi dung nhur sau:
Pai hoi dong cb dong
Hoi dong quan tri

PHDCDH
HDQT
BKS
BTGD
TGP
KTT

Ban kiém soat

Ban Téng Giam déc

Tong Giam dbc
Ké Todn Trudng
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CBCNV Cédn bd cong nhén vién
TSCP Tai san ¢6 dinh

TTS Téng tai san

DTT Doanh thu thuan
LNST Loi nhuan sau thué
VDL Vén diéu 1&

CTCP Cong ty C6 phan

Cp C6 phin
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Ban cong bo thong tin Cong ty cé phan Ha ting va Bit dong san Viét Nam

V.GIOI THIEU VE TO CHUC THU'C HIEN THOAI VON
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién
a) Thong tin chung

Tén t& chirc TONG CONG TY BPAU TU VA KINH DOANH VON

NHA NUGC

Tén nudc ngoai . STATE CAPITAL INVESTMENT CORPORATION

Tén viét tit s SCIC

Tru s& chinh . Tang 23 - Toa nha Charmvit, 117 Trin Duy Hung, Cau
Gidy, Ha Noi

Dién thoai : (84-24) 3824 0703

Fax : (84-24) 6278 0136

Email . Contact{@scic.vn

Website D www.scic.vn

Logo : ‘ SC IC

Vén diéu 1é :19.000.000.000.000 dong

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0101992921 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Ha Noi cip 1an dau ngay 09/07/2010 va ding ky thay dbi lan thir 7 ngay 11/03/2022.

b) Muc tiéu hoat dpng, va nganh nghé kinh doanh chinh

Muc tiéu hoat dong
Kinh doanh c¢6 1ai, bao toan va phat trién vén chi s& hiru nha nuéde dau tu tai SCIC va
von cua SCIC dau tur tai doanh nghiép khac, hoan thanh cac nhiém vu khac do dai dién
chu s& hiru nha nudc giao;
P6i méi phuong thite quan 1y, nang cao hidu qua quan 1y vén nha nude dau tr vao doanh
nghiép.
Nganh, nghé kinh doanh
Nganh, nghé kinh doanh chinh
- Piu tu va quan ly vén diu tu theo nhiém vu duge Chinh phu, Tha tuéng
Chinh phu giao:
- Tiép nhan va thuc hién quyén dai dién chu s& hitu nha nudc tai cac doanh
nghiép theo quy dinh ctua Chinh phu;
- Tiép tuc thuc hién sép xép_. ) phﬁn hoa, ban von nha nude dau tu tai doanh
nghiép da tiép nhén theo quy dinh hién hanh.
Nganh, nghé cé lién quan dén nganh, nghé kinh doanh chinh
- Péu tu va kinh doanh vén vao nganh, linh vuc, du 4n dem lai hiéu qua
kinh té theo quy dinh cuia phap luat;
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- Cung cép céc dich vu tu vin: Diu tu, tai chinh; chuyén déi, quan tri, mua,
ban, sép nhap doanh nghiép va cac dich vu hd trg doanh nghiép khéc theo
quy dinh cua phap luat;

- Cac nganh, nghé khac dugc Chinh phi, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Lich sir hinh thanh va phat trién

Téng cong ty Pau tu va kinh doanh von nha nude (SCIC) duge thanh lap theo
Quyét dinh s6 151/2005/QP-TTg ngay 20/6/2005 ctia Thu tuéng Chinh phu.

Véi chire ning quan 1y, ddu tu va kinh doanh vén nha nudc, su ra doi cia SCIC
nim trong tién trinh cai cach kinh té n6i chung va cai cach doanh nghiép nha nuéc néi
riéng nhdm nang cao hiéu qua sir dung vén nha nuée. SCIC 1a dai dién chu s hitu vén
nha nudc tai cac doanh nghiép, thuc hién dau tr vao cac nganh, linh vuc quan trong cua
nén kinh té nhim tiang cudng vai tro chi dao cua kinh té nha nudc trén co s& ton trong
nhitng nguyén tic thi trudng.

Chinh thitrc di vao hoat ddng tir thang 8 ndm 2006, SCIC quan ly danh muc dau tu
gdm cdc doanh nghiép hoat dong trong nhiéu Iinh vye khac nhau cua nén kinh té nhu:
dich vu tai chinh, ning lugng, cong nghiép, vién thong, xdy dung, van tai, hang tiéu
ding, y té, cong nghé thong tin. ..

SCIC dugc Thu tuéng Chinh phii quyét dinh chuyén sang mé hinh cong ty trach
nhiém hiru han mgt thanh vién do Nha nudc 1am chu s& hitu theo quyét dinh s6 992/Qb-
TTg ngay 10 thang 6 nam 2010.

Ngay 01 thang 11 nam 2013, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 151/2013/ND-
CP vé chic ning, nhiém vu va co ché hoat ddng cua SCIC.

Ngdy 25 thang 12 ndm 2017, Chinh pha ban hanh Nghi dinh sé 147/2017/ND-CP
vé stra dbi bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh 151/2013/NP-CP va Nghi dinh sé
148/2017/ND-CP vé Piéu 1¢ td chirc va hoat dong cuia Tong cong ty Pau tu va Kinh
doanh vén nha nudc.

Ngay 29 thang 09 niam 2018, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 131/2018/ND-CP
dai dién chu s hiru von Nha nuée tai Témg Coéng ty dugc chuyén giao tir B¢ Tai chinh
sang Uy ban Quan ly von nha nuée tai doanh nghiép.

3. Mbi quan h¢ véi Cong ty ¢b phin Ha ting va Bit djng sin Viét Nam

Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuée 1a ¢d dong 16n tai Cong ty ¢d phin
Ha ting va Bét dong san Viét Nam.

4. 86 lwgng c6 phin sé hiru

S6 lugng cb phan dang s& hiru: 19.528.409 cb phiéu (chiém 47,63% tong sd c¢b phén da
phat hanh theo vdn thuc gop trong vén diéu 18).
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5. SO lwong b phin thoai vn

S0 lugng c& phan thoai vén: 19.528.409 ¢b phan (chiém 100% tdng sé ¢é phan SCIC s&

hitu).
VI. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUGC
THOAI VON

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién

a) Gidi thi¢u vé Cong ty

Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN HA TANG VA BAT PONG SAN VIET
NAM

Tén giao dich quéc té: VIETNAM PROPERTY AND INFRASTRUCTURE
JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tat: VIID

Tru s& chinh: 86 6 Nguyén Céng Hoan, Phudong Ngoc Khénh, Quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Dién thoai: (84-24) 3938 6682

Von diéu 1¢ dang ky: 410.000.000.000 dong (Bding chit: Bon tram muoi 1y dong)
Vén thuc gép: 410.000.000.000 dong (Bdng chit: Bon trdam mudi ty dong)

S6 ¢6 phan dang luu hanh: 41.000.000 c¢d phan

Ménh gid ¢6 phan: 10.000 ddng/cd phin

Viip
Logo: "::l‘::::k

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0102799293 do S& ké hoach va Dau
tu Thanh phd Ha Noi cdp lan diu ngay 25/06/2008, dang ky thay déi 1an thir: 9
ngay 22/06/2015.

Nganh, nghé kinh doanh chinh cua Céng ty:

Tén nganh Ma nganh

Kinh doanh bét dong san, quyén stir dung dét thudc chu so hiru, | 6810
chu sir dung hoéc di thué
Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

Tu van, mbi gidi, dau gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung | 6820
dat

Chi tiét:

2
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Bin cong bo thong tin Cong ty ¢o phan Ha tang va Bit dong san Viét Nam

STT Tén nganh Mai nganh
- Kinh doanh dich vu bét dong san: tu van, quang cdo, quan 1y
bét dong san, san giao dich bat dong san, moi gidi, dinh gia,
dAu gia bat dong san;

- Dich vu van hanh, khai thac cac khu d6 thi, khu cong nghiép,
khu vin phong, lam viéc, khach san, nha &, nha hang, trung
tam thuong mai, siéu thi.

- Dich vu tu vén bét dong san.

b) Tém tit qud trinh hinh thanh va phit trién

Ngay 25/06/2008, Cong ty cb phan Ha ting va Bét dong san Viét Nam (VIID) dugc
thanh 1ap v6i 3 ¢6 dong sang 1ap 12 Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nude
(SCIC), Cong ty cb phin co dién lanh (REE) va Téng cong ty lip may Viét Nam
(Lilama). Vén diéu 1¢ khi thanh 1ap 12 100 ty dong. Vén diéu 18 hién tai ciia VIID 12 410
ty dong.
Khi thanh 14p, Cong ty hoat dong trong cac linh vurc chinh sau day:

STT Tén nganh Mai nganh

1 | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dt thudc chi so hiru, | 6810

chu sir dung hoac di thué
Chi tiét: Kinh doanh bit dong san
2 | Tu van, mdi gidi, dau gia bit dong san, dau gia quyén sir dung | 6820
dat
Chi tiét:
- Kinh doanh dich vu bt dong san: tir vin, quang cdo, quan ly
bat dong san, san giao dich bét dong san, méi gidi, dinh gia,
dau gia bit dong san;
- Dich vu van hanh, khai thac cac khu dé thi, khu cong nghiép,
khu vidn phong, lam viéc, khach san, nha &, nha hang, trung
tam thuong mai, siéu thi.
- Dich vu tu vén bét dong san.
K& tir khi thanh lap dén nay, linh vurc hoat ddng chinh cta Cong ty khong thay déi, chi
yéu hoat dong trong linh vuc: Pau tu, xiy dung toa nha chung cu, vin phong, du tu
xdy dung ha ting dé chuyén nhugng dit nén. Do dic thii ctia hoat dong dau tu bit dong
san la mat nhiéu thoi gian cho giai doan tim hiéu va phét trién du an nén mic du cong
ty hoat dong tir nam 2008 nhung dén nim 2014 cong ty méi bét dau c¢6 doanh thu.
VIID di khao sat, nghién ciru, tim hiéu nhiéu du 4n & nhiéu khu vuc khéac nhau. Tuy
nhién, chi ¢é cdc du 4n sau da thuc hién dau tu xay dung, hoan thanh, dua vao sir dung:

e Du 4n Toa nha hdn hop sé 6 Nguyén Cong Hoan (cé dia chi tai: S6 6 Nguyén
Cong Hoan, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, Ha N§i) hoan thanh nam 2014.
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Du 4n 14 toa nha chung cu gdm 20 tang ndi, 3 ting him xy dung trén tdng dién
tich dat 3.228,1 m®. Hién tai cong ty dang quan 1y va khai théc 95 chd dd 6 6
trong ting him.

e Du an 24 Quang Trung (c6 dia chi tai 24 Quang Trung, phuong Trin Hung Pao,
quan Hoan Kiém, Ha Nbi) dua vao sir dung ndm 2015. Dy 4n 1a tda nha vin
phong gém 7 ting ndi, 3 tAng ham dugc xdy dung trén tdng dién tich 1.473 m2,
Hién tai cong ty da cho ddi tac thué dai han dén nam 2058.

¢ Du én Khu d6 thi méi Nam L€ Loi — Quang Ngdi (c6 dia chi tai Phuong Chénh
L6 va phudng Nghia Lo, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngii) thuc hién tir
ndm 2016 va dén thoi diém hién tai dat khoang 94% tién do hoan thanh. Dy 4n
khoang 32ha, la khu dé thi do cong ty du tu xay dung ha tang va chuyén nhuong
dat nén.

¢) Théng tin vé chuyén nhuwong vén gop

Ngay 27/02/2012, Téng cong ty lip mdy Viét Nam chinh thirc chuyén nhuong toan bd
2.000.000 ¢b phan phé thong tai Cong ty c¢6 phin Ha ting va Bit dong san Viét Nam
(VIID) cho Céng ty ¢b phan co dién lanh (REE).

Ngay 23/12/2020, Céng ty ¢b phén co dién lanh (REE) chinh thirc chuyén nhuong toan
b6 20.751.197 ¢b phén phd thong tai Cong ty ¢b phin Ha ting va Bét dong san Viét
Nam (VIID) cho Céng ty TNHH Bét dong san REE.

Ngay 22/10/2021 Céng ty TNHH Bat dong san REE chinh thirc chuyén nhwong toan bo
20.751.197 ¢ phan phd thong tai VIID cho 6ng Nguyén Thanh Ting. Theo dé, tinh dén
nay, Cong ty cb ph:in Ha tﬁ"mg va Bét dong san Viét Nam (VIID) ¢6 hai ¢d dong lon la
Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nuée (SCIC) va 6ng Nguyén Thanh Tung.
Co céu c¢b dong cta VIID tai thoi diém 20/10/2022 nhu sau:

Co dong Von gép Ty 18 (%)
Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh von Nha nuée | 195.284.090.000 | 47,63
Ong Nguyén Thanh Ting 214.141.320.000 | 52,23
Cac c¢o dong khac 574.590.000 | 0,14
Tong 410.000.000.000 100

(Nguon: Céng ty cé phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam)
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2. Co céu td chire Cong ty cd phin Ha ting va Bat djng san Viét Nam
a) Co ciu cita Cong ty

So dd co cu td chire cia Cong ty ¢b phan Ha ting va Bat dong san Viét Nam:

(Nguon: Cong ty cé phan Ha tang va Bat dgng san Viét Nam)
Nhiém vu va chirc ndng cdc phong ban

Dai Hji ddng cb dong

Gom tat ca cic cb dong co quyén biéu quyét va 1 co quan c6 thdm quyén cao nhét cuia
Cong ty, c6 quyén quyét dinh ty 1¢ tra ¢d tc hang nam; phé chudn bdo cdo tai chinh
hang nam; bau va bai mién HDQT, BKS; quyét dinh by may tb chirc cia Céng ty; bd
sung va sira d6i diéu 1¢; quyét dinh loai va s6 lugng c¢b phin phat hanh; sap nhap hogc
chuyén d6i Cong ty; t6 chirc lai va giai thé Cong ty, v.v...

Hoi dong quan tri (HPQT)

HDQT Ia co quan quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi
van dé lién quan dén muc dich, loi ich, quyén lgi ciia Cong ty trir nhitng vén d& thuoe
thdm quyén cta Pai h¢i dong cb dong.

Ban Kiém sodt (BKS)

La co quan tryc thugc PHPCD, do PHPCD bau ra. BKS ¢6 nhiém vu kiém tra tinh
trung thuc, hop 1y, hop phép trong quan ly diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh ctia
Cong ty trong s6 sach béo cdo tai chinh; bo céo truée DPHDCD vé tinh chinh xac, trung
thuc, hop phép ctia viée ghi chép, Iuu trir chimg tir va 1ap s6 ké todn, bao céo tai chinh,
bao cdo khéc clia Cong ty, vé tinh trung thuc hop phap trong quén 1y, diéu hanh hoat
dong kinh doanh cia Céng ty, vé tinh trung thuc chinh xéc cta Bdo céo tai chinh; kién
nghi bién phéap bd sung, sira ddi, cai tién co cdu té chirc quan 1y, didu hanh hoat dong
san xuit kinh doanh ctia Céng ty.

Ban Tdng gidm dbc

Téng giam dbc la ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty cb phan ha tng va bit dong
san Viét Nam (Cong ty), ¢6 toan quyén diéu hanh toan b qua trinh diu tu kinh doanh
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Bin cong bé thong tin Cong ty cb phan Ha tiang va Bit dong san Viét Nam

clia Cong ty theo quyét dinh hodc nghi quyét ctia Pai hoi dong C6 dong (PHPCP) va
Hoi dong quan tri (HDQT);

Quyén han va nhiém vy cu thé cua Téng giam déc duoce quy dinh tai Diéu 18 va cac quy
dinh khac cua PHBCD va HDQT.

Phé Tong Giam ddc 1a ngudi gitp viée cho Téng Giam dbc, dwge Téng Gidm dée phan
cong phu trach, quan 1y, diéu hanh céc hoat ddng chuyén trach cua Cong ty. Phé tong
giam ddc cé cac chirc nang, nhiém vu chinh sau:

H3 trg Téng Gidm dbc thiét 1ap cac nguyén tic, quy dinh dé quan 1y didu hanh
Cong ty;

Huéng dén, kiém tra va gidm sét cac phong ban, don vi truc thudc Cong ty:

H6 trg Tong Giam doc trong viée quan ly tat ca cac hoat dong cua Cong ty;
Kiém tra, xir Iy cac loai cong vin, gidy t&, vin ban phuc vu quan 1y theo uy quyén
hodc chi dao ctia Toéng Giam dbc;

Thue hién cac nhiém vu khéc khi duge Téng Giam ddc phan cong, uy quyén.

Chirc niing, nhiém vu Phong Tong hop Phap ché (THPC)
Chirc ndng

Thuc hién cac hoat dong hanh chinh, quan tri;

Quan 1y, c6 ké hoach dao tao, phat trién ngudn nhén luc ctia Cong ty;
Thu ky téng hop cho Téng giam dc;

Tu vén, tham muu céc van dé vé phap luét;

Cong tac thi dua, khen thudng.

Nhigm vu

Hoat dong hanh chinh

Thuc hién va quan ly toan bd cong tac van thu cua Cong ty:

Cong tac danh may, in 4n, sao chup va phat hanh tai liéu phuc vu cho cong tac
ndi bo va hoat dong d6i ngoai cua Cong ty:

Quan ly viée sir dung céc trang thiét bi ciia cong ty;

Quan ly viéc cap gidy gidi thidu, gidy di dudng, quan ly con déu;

Thyc hién cic thi tuc nhu visa, hd chiéu, dit vé may bay, phong nghi, b tri
phuong tién di lai... cho cac doan cong tac di va dén cua Cong ty;

Chu tri td chirc cac su kién, phong trao... cuia Cong ty.

Hoat dong quan tri

Quan ly va theo ddi viéc sir dung nha &, nha lam viéc, may mdc trang thiét bi vin
phong va tai san c¢6 dinh khac lam co s& cho viée thanh todn va khau hao tai san
hang nam, dong thai ¢ ké hoach stra chira, bao hanh, nang cap céc tai san nay:

Lép, trinh Téng giam ddc ké hoach mua sim, thué trang thiét bi, phwong tién di
lai, phuong tién lam viée: xe 6 t6, ban, ghé, thiét bj van phong, van phong pham...
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Bdn cong bo thong tin Cong ty o phan Ha tang va Bit dong san Viét Nam

phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh cua Cong ty va trién khai thuc hién ké
hoach mua sim da duoc phé duyét. Pdng thoi c6 ké hoach sira chita, thanh ly
thay thé thiét bi, phuong tién di lai, phuong tién lam viéc hong dé ning cao chit
luong phuc vu, cai thién didu kién lam viéc cua Cong ty;

e Chu tri viéc tién hanh kiém ké tai san thuoc pham vi vin phong co quan khi dén
nién han theo quy dinh cta phép luit hodc theo y kién chi dao cia Tdng giam
doc;

e Quan ly viéc bao v¢ tai san co quan Cong ty, phong chdy chira chay... dam bao
an toan vé ngudi va tai san;

e Dam bao mai trudng, noi lam viéc, sinh hoat ctia cdn bg, cong nhan vién trong
cong ty luén dugce tién nghi, sach s& theo tiéu chuin vé sinh;

e Thuc hién viéc phuc vu tiép khach hang ngay ctia Cong ty, phuc vu cac hdi nghi,
hoi thao, hop, so két, tong két, hop bdo va hop khac cia Cong ty;

¢ Quan ly phuong tién di lai (6 t0), phan cong lai xe dua don lanh dao Cong ty hang
ngay; dua cin bg trong co quan di cong tac dam bao kip thoi, an toan va tiét kiém,
dat hi¢u qua cong viéc cao;

e Bao dudng, bao tri, dam bao céc trang thiét bi mdy tinh, internet, mang noi
bd...van hanh 6n dinh, phuc vu hi¢u qua yéu cu cOng viéc;

e Thuc hién cac cong viéc hiéu, hy cia Cong ty.

- Quan ly, c6 ké hoach dao tao va phat trién nguén nhén lyc

e Xac dinh nhu cau nhan su cho sy phat trién cta Cong ty: xdy dung chién Iugc,
ké hoach va phuong an phat trién ngudn nhén lwc ngfin, trung va dai han dap img
vi nhu cau phat trién cho timg thoi ky trinh lanh dao Céng ty phé duyét;

e T4 chic thuc hién chién luoc, ké hoach va phuong an phat trién nguén nhan luc
da duoc phé duyét;

e To chitc tuyén dung lao dong, dé xuat phuong an tiép nhan, c6 ké hoach dao tao,
nang cao trinh d3, bd tri sip xép can b cong nhan vién trinh lanh dao Cong ty
phé duyét;

e Phdi hop véi véi cac phong, ban chirc nang trong viée xdy dung don gia tién
luong ciia Céng ty, lap ké hoach quy lwong hang nam;

e Chuén bi va thuong thao céc hop dong lao dong trinh lanh dao Céng ty ky;

e Thuc hién céc thi tuc vé cong tac bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat,
nang luong, giai quyét ché do chinh sach vé bao hiém xa hoi cho céc cén b cong
nhén vién Cong ty;

e Quan Iy hd so nhan sy dbi véi cdc cdn bd cong nhan vién ciia Cong ty, thuc hién
céc quy dinh cta phap luat vé lao dong nhu lap va quan 1y sb lao dong, sd bao
hiém x4 hoi, s6 lwong, hop ddng lao dong v.v. ¢6 lién quan dén qua trinh sir dung
va giai quyét chinh sach vé lao dong d6i voi ngudi lao dong cliia Cong ty:
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Bin céng bo théng tin Céng ty cé phéin Ha ting va Bit dong san Viét Nam

Phéi hop véi Cong doan Cong ty va céc bd phdn ¢ lién quan trong viée xay
dung, chinh stra va hoan thién cac quy ché ciia Céong ty lién quan dén vén dé lao
dong, tra luong nhu Quy ché diéu hanh, Quy ché tra luong, Noi quy lao déng,
Théa udc lao dong tap thé cia Cong ty;

Giai quyét céc van dé vé nghi phép, nghi 6m, nghi viéc riéng cho céc cén bo cdng
nhén vién Cong ty, chimg nhan xac minh ly lich cac can bo cong nhan vién Cong
ty:

Thue hién viée mua bao hiém y té, theo ddi cham séc sire khoe cho can b6 cong
nhin vién ctia Cong ty; T chirc cho can bd cong nhan vién Cong ty duogc kham
stc khoe dinh ky hang nam.

Tu vé.n_, tham muu cac van dé vé phap luat

Trye tiép soan thao, phdi hop hodc chu tri viée soan thao céc noi quy, quy ché,
quy dinh cua Cong ty;

Suu tAm, tuyén chon va phd bién cic van ban phép 1y lién quan dén hoat dong
kinh doanh cho Lanh dao Cong ty va cac phong ban;

Kiém tra, gidm sat viéc tuin thu cac ndi quy, quy ché cia Cong ty, viéc thuc hién
cac quy dinh cua phap luit;

La dai dién theo uy quyén cho Cong ty tham gia t§ tung tai Trong tai hay Toa 4n
khi duge Téng giam ddc phan cong, uy quyén;

Tham muuy, tur vin cho Tng giam dc va cac phong ban chuyén mon vé cc vin
dé phép luat, tinh phap 1y ctia cac hop ddng kinh té, dan su (khi ¢6 yéu ciu), 1a
déu méi lién h¢, lam viéc véi cac don vi tur van phap Iy bén ngoai trong viéc thdm
dinh, soan thao, dam phan, ky két cac hop dong kinh té, dan su:

Nghién clru phdp luat, ddnh gid anh hudng, tac dong cia mai trudng phap ly trong
nude va quoc té ddi vai hoat dong kinh doanh noi chung ctia Cong ty;

Cong tac thi dua, khen thudng

Thue hién viéc phat dong, t6 chirc thyuc hién cac phong trao thi dua trong Céng
ty: Tham muu cho Téng giam ddc trong cong téc khen thuong céc ca nhan, tap
thé dat thanh tich xuét sic trong hoat dong san xuét kinh doanh.

Céac nhiém vu khac khi duoc Tong giam dbc giao.

Chirc niing, nhiém vuy ciia Phong Tai chinh Ké todn (TCKT)
Chirc niang

Thuc hién nhitng cong viéc vé nghiép vu chuyén mon ké toan theo dung quy dinh
ctia Nha nudce vé chudn muc ké toén, nguyén téc ké toan;

Tham muu cho Tong Giam ddc vé ché d6 ké toan va nhimg thay déi ctia ché do
ké toan qua timg thoi ky cua hoat dong kinh doanh; Tham muu, tu van cho cong
ty vé anh hudng ctia phap luat vé ké todn va thué ddi véi hoat dong kinh doanh:
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Ban cong bé thong tin Cong ty ¢é phan Ha tang va Bit dpng san Viét Nam

Tham muu cho Téng Giam déc trong cong tac quan ly, sir dung vén (tai san,
ngudn vén).

Tham muu cho Tong Giam ddc trong qué trinh dé xuét khen thuong, ky luat va
néng bac luong ddi véi can b, nhan vién cua Cong ty.

Nhi¢m vu

Ghi chép va hach toan ding, diy du cac nghiép vu kinh té tai chinh phat sinh
trong qua trinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty, phi hop véi quy dinh ctia Nha
nude va quy ché quan ly tai chinh cta Céng ty;

Kiém tra tinh hop ly, hop 1¢ cta tit ca céc loai ching tir, hoan chinh thu tuc ké
todn trudc khi trinh Téng Gidm ddc phé duyét;

Quén 1y, luu trix toan bd hd so gde, chimg tir va cac loai tai liéu gbe (hd so phép
ly ctia Cong ty, chimg tir, s6 sach, bdo céo ké toan Cong ty, hop dong kinh té,
thanh ly hop ddng kinh té, céc loai bao lanh, hd so thanh toan khéi lugng hoan
thanh);

Phé bién, huéng dan cac phong, Ban chuyén mén thuce hién thu tuc tam Ung, hoan
g va céc thd tuc tai chinh khic theo Quy ché quan ly tai chinh, Quy ché chi
tiéu ndi b cua Cong ty;

Dinh ky danh gia khiu hao tai san, tinh hinh str dung tai san cua Cong ty theo
Quy ché ctia Céng ty;

Phoi hop véi céc phong, Ban chirc nang dé lap gia mua, gia ban vat tu, hang héa
trudce khi trinh Tong Gidm déc phé duyét;

Phéi hop véi Phong Tong hop trong qué trinh thuc hién mua sim thiét bi, stra
chita tai sn va cung cép cac dich vu theo dung quy dinh ctia Nha nudc va Cong
ty;

Phan tich thong tin, sb lidu ké toan theo dinh k¥ va theo yéu ciu cua Lanh dao
Cong ty giip Tong Giam dbc danh gia ding thuc trang kinh doanh dé c6 giai
phép quan ly diéu hanh, bao dam kinh doanh c6 hiéu qua;

Quan ly tai san c6 dinh, cong cu dung cu, hach toan theo ché do hién hanh;

Tién hanh céc thu tuc thanh, quyét toan céc loai thué véi co quan thué;

Phéi hop véi Phong, ban chire ning thyc hién viéc kiém ké dinh ky, xdc dinh tai
san thira thiéu khi két thuc thi cong cong trinh déng thoi dé xudt véi Tong Gidm
dbc bién phép xr ly;

Phéi hop véi cdc Phong, Ban chirc ning t chirc nghiém thu tirng phéan va nghiém
thu toan bd cong trinh dé quyét toan von dau tu;

Theo ddi, lap ké hoach va thu hdi cong ng ctia khach hang diy du, nhanh chong
bao dam hiéu qua str dung ngudn vén ctia Cong ty;

Lap va ndp bio céo tai chinh ding va kip thai cho cc co quan thim quyén theo
diing ché do quy dinh ciia Nha nudc;

ZTVSI L

CHUNG KHOAN TAN VIET



Bin cong bo thong tin Cong ty cé phdn Ha ting va Bit dong san Viét Nam

Lap béo cdo kiém ké quy tién mat it nhit 1 thang 1 1an hodc ddt xuét theo yéu
ciu cua Téng giam déc;
Lap béo céo quan tri: La cdc bdo cdo tong hop, chi tiét va thuyét minh céc chi
tiéu kinh té tai chinh do Téng gidm dbc quy dinh nhdm phan 4nh, cung cap céc
thong tin phuc vu yéu cau quan tri doanh nghiép va ra cic quyét dinh quan 1y cia
Cong ty. Béo cdo quan tri dugc 1ap hang thang (vao ngay 10 thang sau), hang quy
(vao ngay 20 théng sau), va nim (vao ngay 30 thang 01 nim sau). Bo cdo gdm:

o Bang cin déi ké todn

o Két qua hoat dong san xuit kinh doanh

o Béo cdo theo dai tinh hinh thu chi cua tirg dy én

o Thuyét minh bdo cdo tai chinh
Béo céo cong ng phai thu - phai tra;
Lap cac bdo céo kiém ké tai san cd dinh va cac tai san khac, cong cu dung cu theo
dinh ky cudi mdi nim (bdo cdo duge lap xong trude ngay 20 ndm sau) hoic kiém
ké dot xuat theo yéu cau cua Tng gidm déc;
Phan loai va luu trir chimg tu, sd sach ké toan: Thuc hién phan loai, sép xép. lwru
trir cac théng tin, s6 lidu, chimg tir, s6 sach ké toan, bdo céo ké toan theo trinh tu
thoi gian va theo ndi dung kinh té, bao dam dé& tim kiém, d& kiém tra, kiém soét;
Té chire cdng tac ké todn khoa hoc, phit hop vai didu kién té chire san xuét kinh
doanh va by mdy t6 chirc cua Cong ty:
Thue hién yéu cau ctia Ban kiém soat, co quan kiém toan dugce lya chon trong
hoat dong ké toan;
Ap dung khoa hoc quan ly tién tién vao cong tac ké toén, bdi dudng nghiép vu
chuyén mén cho cén b ké toan, dé xudt cac bién phap hitu hiéu nhdm nang cao
hiéu qua sir dung ngudn von ctia Cong ty.
Gitr bi mat vé s6 lidu ké toan-tai chinh va bi mét trong kinh doanh;
Thuyec hién cac hoat dong khac khi duge Tong Giam déc giao.

Chirc ning, nhiém vu ctia Quéan Iy Dw 4n (QLDA)
Chirc nang

Tham muu cho Tdng giam ddc vé cac cong tac quan 1y du én;
Thue hién quén ly cdc Ban diéu hanh/Ban quan Iy du én theo phén cong viéc do
Téng giam déc phén cong.

Nhiém vu

Tham muu cho Téng gidm déc trong viéc 1dp Ban diéu hanh hoic Ban quan ly
du an;

Xay dung quy ché hoat déng, mbi quan hé cong viéc véi cac Ban diéu hanh, Ban
quan ly du an true thudc;
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Bin cong bé thong tin Cong ty co phin Ha tang va Bit dong san Viét Nam

Phdi hop véi Ban diéu hanh, Ban quan ly dy 4n 1ap ké hoach lua chon nha thau
tur van thiét ké, tr vn giam sat, xdy lip, cung cép thiét bi;

Phéi hop v6i Ban diéu hanh, Ban quan 1y du an lap hd so moi thau, l1a ddu mbi t6
chure 1ap hoi df‘mg xét thau céc du 4n;

La diu mdi tu van cho Téng giam dbc trong vi¢c dam phan, ky két hgp déng Vol
cac nha thau sau khi c6 két qua diu thiu;

Ch tri 1ap hé so trinh cip c6 thAm quyén phé duyét thiét ké, tong du toan, quan
Iy kinh phi ctia du 4n trong téng du toan dugc duyét;

Quan ly giam sat k¥ thudt xay dung theo hd so duge duyét, to chirc nghiém thu
khi lugng va chit lugng cong tac xay lip, kiém tra du todn chi tiét, thanh quyét
toan cong trinh theo hgp ddng xay lp da ky két theo quy dinh hién hanh;

Dau méi td chic nghiém thu, ban giao, dwa cong trinh vao khai thac sir dung,
quan ly cdng téc bao hanh, bao tri cong trinh theo quy dinh hién hanh;

Phéi hop v6i phong ké toan, phong diu tw — kinh doanh 1ap ké hoach huy dong
va str dung vén cta du 4n, bao cdo thuc hién giai ngan vén ctia du 4n, béo cdo
thye hién giai ngan von dau tu hang nam, phdi hgp bao cdo quyét toan von dau
tu khi dy dn hoan thanh;

Chiu trach nhiém kiém tra, don déc cdng téc an toan lao dong, v¢ sinh méi truong
cua du an;

Chiu trich nhiém vé hoan céng, ban giao va quan ly luu trit hé so hoan cong theo
quy dinh;

Tinh toan hiéu qua dau tu.

Quan 1y chi phi du 4n ca trong giai doan chuin bi ddu tu. Nhu vy, Phong KTDA
c6 nhiém vy quén ly, gidm sat chi phi du 4n tir giai doan chuin bi dau tu dén khi
két thiic, hoan thanh du 4n (bao gém ca giai doan sau déu tu) theo diang dy toan
duoc phé duyét va quy dinh cua VIID, phu hop quy dinh phép luét.

Céc cong viéc khac thude chirc ning quan 1y du an va do Tong giam ddc phan
cong.

Chirc niing, nhiém vu Phong Phit trién Dy én (PTDA)

Lap ké hoach, thuc hién cac cdng viéce nhim tim kiém, tiép can, phat trién du an
mai.

Tu vén, dé xuat mo hinh hop tac, md hinh dau tu, lap hd so dé xuat dau tu, xac
tién cac thu tuc can thiét véi déi tac va co quan Nha nuéc ¢ thim quyén dén khi
c6 gidy phép xdy dung.

Tdng hop cac yéu té: thi trudmg, tinh hidu qua dau tur ctia cac phong ban lién quan
dé phan tich tinh kha thi ctia du an tu van cho Tdng giam ddc.

Céc cong viée khac thudce chire ning phat trién dyu 4n va chudn bj dau tu.

Chire niing, nhiém vuy ciia Phong Kinh doanh (KD)
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Bin cong bé thong tin Cong ty co phan Ha tang va Bit dong san Viét Nam

Chirc nang

Tham muu cho Téng giam dbe vé cac hoat dong ké hoach va kinh doanh cua
cong ty va tryc tiép t6 chirc kinh doanh va marketing tiép thj trén thj trudng;
Tham muru cho Tong giam dbc trong viée tdng hop, xay dung chuong trinh va ké
hoach thuc hién viéc ban hang, kinh doanh céc san phﬁm bat dong san;

Tham muu cho Téng gidm doc cong ty vé céc hoat dong xuit nhap khiu hang
hoa.

Nhiém vu

Céng tac 1ap ké hoach

Xay dung va dé xuét ké hoach san xuat kinh doanh ngén han va dai han ciia cong
ty:

Léap ké hoach mua ban, xuat nhap khau, Iuu kho, xuét kho va cung cip hang hoa,
vat tu thiét bi, nguyén vat liéu, ... dé cung cfip cho céc Dy an;

Liap ké hoach dinh hudéng trong nam ciia Cong ty;

Thue hién quan 1y cac Ban diéu hanh/Ban quan ly dy an theo phén cong viée do
Tong gidm ddc phan cong.

Cong tac kinh doanh

Thue hién céc ké hoach kinh doanh theo Ké hoach duoc Tong giam dde cong ty
phé duyét va chi dao, dim bao ké hoach kinh doanh dau tu duoc thuc hién theo
dung tién do;

T chitc hoat dong, giam st va quan ly San giao dich bat dong san VIID dé thuc
hién cic Hop ddng mua ban, chuyén nhugng céc san phim cua du 4n diu tu bit
dong san, Hop dong huy dong vén; Hop dong hop tac diu tw; Hop dong hop tac
kinh doanh va céc cong viéc lién quan dén hoat dong kinh doanh; bén hang ddi
v6i cdc san pham bat dong san duge cong ty cung cip ra ngoai thi truong;

Thuc hién khao sat thi trudng, xéc dinh phan khtc di 4n dau t. Dy bao thudng
xuyén vé cung cau, gia ca thi trudng bét dong san trong pham vi toan qudc nhim
phuc vu cho ké hoach kinh doanh va dau tur ctia cong ty;

Thiét ké va quan ly hé thong céc thong tin kinh doanh cua du an; D& xuét lap ké
hoach Marketing va quang céo cho cac du an. Quan ly viéc ban va cho thué cac
sin pham bat dong san va quan ly danh muc khach hang;

Hudng dan khach hang céc thi tuc mua ban va thué céc san phim. Tiép nhan y
kién phan héi, khiéu nai, thic méc tir phia khach hang dé tra 1oi va giai quyét mot
cach phu hop;

Thuc hién cong téc luu trit, bdo mat cac tai liéu lién quan dén viéc quan 1y du an
ctia céng ty cling nhu cac vian ban khac ¢6 lién quan;
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Pé xuat phuong 4n quan 1y, van hanh, khai théc va cung cip dich vu khac lién
quan.

Chire niing, nhiém vu ctia Vin phong dai dién

Phdi hop, béo cdo, theo ddi cac du an da dwge Cong ty dinh huéng diu tu tai dia
ban thanh phé HCM;

Lién hé, giao dich véi cac dbi tac vé cac du 4n va thye hién céc cong viéc khac
theo sy phan cong, chi dao ctia Tong Giam déc;

Chu dong tim hiéu, khai thic cdc du 4n vé diu tu bit dong san tai TP.HCM.

Chire ning, nhiém vu ctia Chi nhianh

Chi nhanh hoat dong trong pham vi linh vuc kinh doanh cua Cong ty va theo uy

quyén ctia Cong ty.
Chire niing, nhiém vu ciia Thw ky Hoi dong quin tri va Ban Diéu hanh

T6 chire cac cude hop ciia Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Dai Héi dong cd
dong theo lénh cua Chu tich HDQT hodc Ban Kiém soat;

Lam bién ban cac cudc hop;

Tu vén vé thu tuc cac cude hop;

Cung cép céc thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi déng quan tri va céc
théng tin khac cho cac thanh vién Hoi dong quan trj va Ban Kiém soat;

Bao quan, luu giir S6 ding ky cb déng;

Thuyc hién chirc nang thu ky téng hop, vin phong cho Ban Diéu hanh;

Bién dich céc tai liéu c6 lién quan cho Ban Diéu hanh;

Phién dich trong cac hdi nghi, hoi thao, budi hop ctiia Ban Piéu hanh;

Dénh mady, in 4n, sao chup va phét hanh tai li¢u phuc vu cho cac cude hop cta
Ban Diéu hanh.

Chirc ning, nhiém vy cia Ban CBDA Dirc Giang

Chuén bi, dé xuit, hd tro, xtc tién cac hoat dong trién khai thuc hién dy 4n:
Chuén bj céc tha tuc thanh lap Ban Quan ly du an;

Thye hién cic hoat dong khéc lién quan dén Dy an theo sur phan cong cua Tong
Giam déc.

b) Théng tin vé cong ty me, cong ty con, cong ty lién két

Cong ty me: Khong.
Cong ty con: Khéng.
Cong ty lién két:

2 TVSI %
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Ban cong bé théng tin Cong 1y co phin Ha téng va Bat déng san Viét Nam

Ty 1é nim
gy | Tén cong Dia chi N'gfmh nghé Vién :ﬁéu 1 Vén gop ciia g_i:-rfquyé?
ty kinh doanh (dong) VIID {dﬁng) biéu quyét
cua VIID
Cong ty | Khu Cong | Xay dyng cong | 500.000.000.000 | 185.000.000.000 37%
TNHH Déu | nghi¢p Tiéu | trinh ky thudt
tr Xay | thu cong | ddn dung, kinh
|| dume nghiép, Thanh | doanh bét_d@ng
Dudmg ph6 Tir Son, | san, chuan bj
Trinh Xa - | Tinh Bic | mdt bing, xdy
Pa Hgi (*) | Ninh dung nha cic
loai...
Cong ty | Cao oc Ruby, | Hoat dong kinh | 69.831.420.660 7.581.072.000 10,9%
TNHH s6 19 Ba | doanh bét dong
Quang Huyén Thanh | san; Hoat djng
2 | trudbng Nir | Quan, Phuéng | kinh doanh
Hoang 06, Quan 03, | dich vy bit
thanh phé H6 | dong san.
Chi Minh

(Nguon: VIID)

(*) Ngay 24/12/2020, VIID da ki hop dong chuyén nhugng 99,9% von gop cia VIID tai
Céng ty TNHH Pau tu Xay dung Puong Trinh Xa - Da Hpi cho Céong ty Théng Hiép
(TNHH) véi gid phi chuyén nhuong von theo hop dong la 311.600.000.000 dong. Dén
thoi diém 30/06/2022, cdc bén van dang trong qud trinh hoan tdt cde thii tuc phap ly
chuyén nhicong von gop trén. Hoi dong quan tri VIID chua cé Nghi quyét phé duyét
chap thugn cho VIID chuyén nhuong vén gép cia VIID cho Céng ty Thong Hiép va
Cong ty Thong Hiép ciing chwa chuyén tién thanh todn cho VIID.

¢) Co ciucod dong cua Cong ty

Danh sach ¢6 dong cong ty tai ngay 20/10/2022:

5 SO Iwgn So lugn ¢6 phén i
TT Co dong & dﬁngg S 6’?1:’111 P Ty 1€ (%)
1 | Ca nhin 10 21.471.591 52,37
- Trong nudc 10 21.471.591 52,37
- Nudc ngoai 0 0 0
2 | To chire 1 19.528.409 | 47,63
- Trong nudc 1 19.528.409 47.63
- Nude ngoai 0 0 0
TONG CONG 11 41.000.000 100

(Nguon: VIID)
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Bin cong bé thong tin Cong ty co phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

d) Danh sich cé dong sé hivu tie 5% vén diéu I¢ ciia Cong ty

Bang 1. Danh siach cb dong sir hiru tir 5% von didu 18 Cong ty

S6 lwgng ¢ | Ty 1@
phan sé hiru | (%)
001082030859 |26 Pang Dung, | 21.414.132| 52,23
do Cuc CSQL|Quan Thénh,
Hanh chinh vé |Ba Dinh, Ha

TT Co déng PKKD/CCCD Dia chi

Ong Nguyén

ThanhTang | ot o XH clp | Noi
ngay 17/04/2019
Tong Cong ty | 0101992921 Tang 23, Toa| 19.528.409| 47.63
Pau tu va Kinh nha Charmvit,
5 doanh vén Nha 117 Tran Duy
nudc Hung, Trung
Hoa, Ciu
Gidy, Ha Noi
TONG CONG 40.942.541 | 99,86

(Nguon: VIID)
3.  Hoat dong san xuit kinh doanh

Cong ty ¢ phin ha ting va bét dong san Viét Nam hoat dong chi yéu trong linh vuc

Diu tu, kinh doanh bét dong san. Céng ty chuyén du tu xay dung céc toa nha chung cu

dé ban, toa nha vin phong dé cho thué va dau tu xay dung ha ting khu db thi dé chuyén

nhugng dat nén. O thoi diém hién tai, cong ty dang khong dau tu trién khai thi cong du

an nao ma chi quan 1y va khai thac céc san pham con lai ctia cac du 4n cii va tim hiéu

co hdi dau tu khai thac dy an tai cac tinh thanh trong ca nuée. Hoat dong chinh ciia cong

ty hién nay gém:

3.1. Hoat dong cho thué van phong: Cong ty cho thué toan b téa nha van phong tai
s6 24 Phd Quang Trung, Phudmg Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, thanh phé
Ha Néi. Doanh thu ¢4 dinh hang nim cua hoat dong nay 1a 6,6 ty dong.

3.2. Hoat dong kinh doanh trong xe 6 t6: Cong ty dang quan ly va khai thac 95 chd
dd 6 t6 tai tang ham toa nha sd 6 Nguyén Céng Hoan, Phudng Ngoc Khanh, quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Doanh thu hiang nim cua hoat déng nay khoang 1,7
ty dong.

3.3. Hoat dong ddu tu xay dung ha ting: Cong ty dang tiép tuc chd duge UBND tinh
Quang Ngii giao dit phan con lai cta du 4n Khu d6 thi méi Nam Lé Loi — Quang
Ngaii, ¢6 dia chi tai Phuong Chanh L§ va phuong Nghia L§, thanh phé Quang
Ngii, tinh Quang Ngai dé diu tu xiy dung ha ting va chuyén nhugng phén dat
nén con lai.
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Bin céng bo thong tin Cong Mﬁ? phéan Hg ting va Bét dong san Viét Nam

Do cdng ty chwa cé hoat dong dau tu di 4n mdi nén doanh thu nam 2022 cta cong ty
ude tinh thu duge tir hoat dong cho thué vin phong va hoat dong trong xe 6 té khoang
8.3 ty ddng, céc hoat dong khac chua mang lai doanh thu.

4.  Bio cdo két qua san xuit kinh doanh

(Dom vi tinh: déng)

TT Chi tiéu Nam 2020 Nim 2021 . Tsi ,Ié
Tang/Giam (%)
1 Téng gi tri tai san 705.261.901.827 | 673.561.058.162 (4.49)
2 | Vén chu s& hitu 430.536.029.127 | 430.607.977.695 0,02
Doanh thu thuin 16.309.716.129 |  8.738.534.312 (46,42)
4 Loi nhuan tir hoat dong | (4.675.189.954) 1.772.692.397 (137,92)
kinh doanh
5 | Loi nhuéan khéac 730.043.711 (31.909.026) (104,37)
6 | Loi nhudn trude thué (3.945.146.243) 1.740.783.371 (144,12)
7 | Loi nhuan sau thué (3.945.146.243) 71.948.568 (101.82)
8 | Ty 1¢ tra co tirc / /

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2020 va nam 2021 cua VIID)
Can ctr theo BCTC kiém toan nam 2021 ctia VIID, Doanh thu thudn ndm 2021 da giam
manh so v&i nam 2020 (giam 46,42%). do su sut giam dang ké doanh thu mang chuyén
nhugng bit dong san (giam hon 7 ty dong).
Mic dii doanh thu thuan giam manh, nhung loi nhudn thuan tir hoat dong kinh doanh
ndm 2021 lai ting d6t bién, tir 4m 4.7 ty déng ndm 2020 1én 1,7 ty ddng ndm 2021. Su
thay d6i nay dén tir sy thay ddi gia von hang béan, cu thé: nim 2021 diéu chinh gia von
Dy an khu d6 thi méi Nam Lé Loi nhitng ndm trude do thay dbi ngan sach Dy an 1a &m
9,047 ty dong, din dén gia von hang ban nim 2021 4m 784.8 tridu ddng v lgi nhuan
sau thué dat 71,9 triéu dong.

5. Thuec trang quan ly vé dit dai, nha cira vit kién tric, tinh trang thuc hién du
4n tinh dén thoi diém 30/06/2022

a) Dw dan Nam Lé Loi — Quang Ngai

Thong tin vé du én

e Tén dy an: Khu d6 thi méi Nam Lé Loi, thanh phé Quang Ngai.

e Muc tiéu du an: Pau tu xdy dung dé hinh thanh mot khu dé thi mai. hién dai,
dong bo véi day du khong gian chirc ning nhu trung tdm thuong mai, cho, khu
vui choi an toan cho tré em. Dy 4n s& gép phén tao quy nha & cho thanh phé va
g6p phén tao kién triic, canh quan, méi truomg chung ctia thanh phd, sir dung c6
hiéu qua diéu kién dét dai, ha t?mg xa hdi cua khu vuec.
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Bin cong bo thong tin Cong ty cé phan Ha ting va Bit dong san Viét Nam

Dia diém thyc hién dy an: Phuong Chanh L§ va Nghia Lo, thanh phd Quang
Ngai, tinh Quang Ngai.

Dién tich sir dung: 312.917,9m?2.

Téng vén dau tu thyc hién du an: 634.946.000.000 dong.

Hinh thirc dau tu: Cha diu tu truc tiép dAu tu, quan 1y va khai thac du 4n

Thuc hién dy an tir nim 2016 dén thoi diém hién tai dat khodang 94% tién d6 hoan
thanh.

Pic diém phép ly
Phén dét ctia dy an duoc UBND giao dét 05 dgt theo cac quyét dinh:

Quyét dinh s6 418/QD-UBND ngay 26/08/2016 vé viéc chuyén muc dich sir dung
va giao dat c6 thu tién sir dung dit cho VIID dé xay dung du 4n khu do thj méi
Nam Lé Loi, thanh phé Quang Ngii (dot 1), phin dién tich dugc giao la
199.465,1 m?;

Quyét dinh s6 726/QD-UBND ngay 28/12/2016 vé viéc chuyén muc dich st dung
dét va giao dat c6 thu tién sir dung dit cho VIID dé xdy dung du an khu d6 thi
m&i Nam Lé Loi, thinh phd Quang Ngii (dot 2), phin dién tich duoc giao 1a
67.535,2 m?%;

Quyétdinh sé 172/QD-UBND ngay 13/02/2018 vé viéc chuyén muc dich sir dung
dat va giao dat c6 thu tién sir dung dit cho VIID dé xay dung du 4an khu db thi
méi Nam Lé Loi, thanh phd Quéang Ngii (dot 3), phin dién tich dwogc giao 1a
4.123,2 m?;

Quyét dinh s 661/QD-UBND ngay 03/08/2018 vé viéc chuyén muyc dich str dung
dat va giao dat c6 thu tién sir dung dét cho VIID dé xdy dung du an khu d6 thi
méi Nam L& Loi, thanh phé Quang Ngii (dot 4), phin dién tich dugc giao 1a
5.234.3 m?;

Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 19/09/2019 vé viéc chuyén muc dich str dung
dit va va giao dét c6 thu tién sir dung dét cho VIID dé xdy dung du an khu do6 thi
m&i Nam Lé Loi, thanh phd Quang Ngii (dot 5), phin dién tich duoc giao 1a
10.354,8 m>.

Téng hop dién tich dat va muc dich sir dung nhu sau:

STT Loai dit, muc dich sir Dién tich Hinh thirc giao dat va thoi han giao
dung (m?) dat

1 | Pato 122.841,69 | Giao dat c6 thu tién sir dung dt, thoi
han lau dai

2 | Datcong trinh congcong, | 9.299,01

dich vu

3 | Dat gido duc 14.546,58 | Giao dat khong thu tién sir dung dat,

thoi han 49 ndm
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Ban cong bo thong tin Cong ty cé phan Ha tang va Bit dgng san Viét Nam

Loai dit, muc dich st | Dién tich | Hinh thirc giao dat va thi han giao

STT dung (m?) dat
4 | Pit cay xanh mat nudc 50.149,18 | Giao dat khong thu tién sir dung dat
5 | Ditha t?ing ki thuat 681 Giao dat khong thu tién sir dung dat,
thoi han 49 nam
6 | Dit giao thong, bii dd xe | 115.400,44

TONG CONG 312.917,9

(Nguén: VIID)

Pic diém kinh té - ky thujt

Vi tri khu dat: Phuomg Chénh 1§ va Nghia Lg, thanh phd Quang Ngii. tinh Quang

Ngii.

Céc huéng tiép giap:

o Phia Déong tiép giap duomg Phan Dinh Phung, khu tai dinh cu doc duong Phan
Pinh Phung, khu din cu hién hiru va dit néng nghiép.

o Phia Tay giap khu dan cu hién hitu va dat néng nghiép.

o Phia Nam giap duong Huynh Thic Khang.

o Phia Bic giap 16p nha dan hién trang dudomg Lé Loi.

Piéu kién kinh doanh: Dét nim & trong khu dan cu déng dic. Cach truomg dai

hoc Pham Vin Ddng khoang 50m, céch truomg THPT Lé Trung Dinh khoang

500m...

Co s& ha ting: Dia hinh bing phing, giao thong thuan tién. Co sé ha tang ki thuat

ddng bo.

Hién trang 16 dét: Trén dat da xay dung hé thong co s& ha tang ki thuat. Trong

d6: Phan dién tich 16 dat gom 21 16: B7.17, B7.18, B7.19, B7.20, B8.24, B8.25,

C2.19, C2.20, C2.21, C2.22, C4.09, C4.10, C4.11, C4.12, C6.01, C6.02, C6.03,

C6.04, C6.05, C7.05 va C7.06 chua dau tu xay dung co s ha ting do vudng giai

phong mat bang va phé‘m dién tich dit khu cong cong, khu trudong hoc hién dang

x4y dung co s& ha tang do dang.

Hién trang dw dn
* Phan dit &:
Tong so: 889 16

Pa ban va ghi nhan doanh thu: 868/889 15, dat 98% (Trong d6 16 D3.16 (dién tich

156 m?) duoc giir lai lam van phong Chi nhanh Céng ty c6 phan Ha tang va Bit

déng san Viét Nam tai Quang Ngai.)

Chua béan: 21/889 16, chiém 2%. Trong dé:

o Lo dat da ky HD dit coc dang chd QD giao dit ctia thanh phd dé du diéu kién
phap 1y ky HDMB: 19 16.

o Lo dat thuge dién quy dén bu GPMB dang chir QD giao dat ciia thanh phé dé
du diéu kién phap ly ky HDMB: 02 16.
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Bain cong bo thong tin Cong ty cd phan Ha tang va Bit dong san Viét Nam

* Phén dit TMDV:
Téng sb: 6 16. Trong do:
e 02 16 khong xdy dung cdng trinh trén dat, VIID s& ban giao lai cho thanh phé:
Dit dich vu cong cong - chg:; Dat truong hoc.
e (1 16 (nha hang): da ban.
e 0216 VIID sé giir lai kinh doanh: Bai d6 xe; Khéach san
e 01 16 chua hoan thanh ha ting va Gidy CNQSD dat: San tennis (1.923,45 m2).
S& béan hodc cho thué dai han khi hoan thanh thu tuc,

b) Dw dn sé 6 Nguyén Cong Hoan

Théng tin vé duy 4n
e Tén du an: Toa nha hdn hop cao ting tai sé 6 Nguyén Cong Hoan
e Muc tiéu dy 4n: Xy dung tda nha hdn hop cao tang gém cac chirc ning Nha &
dé ban, vin phong dé cho thué '
e Dija diém thyc hi¢n dy an: S6 6 Nguyén Cong Hoan, phuong Ngoc Khanh, quén
Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
e Dién tich sir dung: 3.228,1 m?
° Tf)ng von dau tu thue hién du an: 361.705.000.000 df‘mg.
e Hinh thirc dau tu: Chu dau tur truc tiép quan Iy du an
e Thyc hién dy 4n tir nam 2011 dén thoi diém hién tai ndm 2022 da dua vao si
dung. Pat 100% tién do.
Dic diém phap ly
Du 4n s6 6 Nguyén Cong Hoan duoc giao dat theo quyét dinh s6 4178/QD-UBND ngay
08/09/2011 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viée thu hdi 3.269 m? dit tai s6 6 phd
Nguyén Cong Hoan, phuong Ngoc Khanh, quéan Ba Pinh giao cho VIID, dai dién cac
chu dau tr: Cong ty ¢d phan Ha ting va Bat dong san Viét Nam va Cong ty ¢d phén tu
van Bién Viét, dé thyuc hién du 4n déu tu xdy dung Toa nha hén hop; dugc UBND thanh
phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan dau tu s6 01121000988 ngay 16/05/2011. Dy an hoan
thanh ndm 2014.
Sau khi hop tac kinh doanh dé xay dung toa nha hdn hop tai s6 6 Nguyén Cong Hoan,
VIID da thyc hién chuyén nhugng quyén s& hiru cc cin ho thude toa nha. Cong ty VIID
giir lai mét phén dién tich ting 2 dé lam van phong (136,83 m2) va 1.052,17 m?dién tich
ting him. Phin dién tich van phong ting 2 va ting him dén thoi diém hién tai déu chua
duge cap gidy ching nhan quyén s hiru.
Pic diém Kkinh té - ki thuét
e Vi tri: Cac huéng tiép giap
o Phia Pong tiép giap dudng Nguyén Cong Hoan.
o Céc phia con lai tiép gidp céc 16 dat khac.
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Ban céng bé théng tin Cong ty co phin Ha réng_vd Biit dong sin Viét Nam

* Diéu kién kinh doanh: Dét ndm & trong khu dan cu déng duc. Céch trudmg tidu
hoc Ngoc Khanh va trudmg THCS Phan Chu Trinh khoan 200m, cach trudmg tiéu
hoc Kim Dong khoang 950m, cach truong THPT Nguyén Trai khoang 1,2km,
céch chg Ngoc Khanh khoang 200m, céch chg Thanh Céng khoang 850m...

e Co s¢ ha ting: Dia hinh bing phing, tiép gidp v6i duong Nguyén Cong Hoan,
giao thong thuén tién. Co s¢ ha ti‘mg ki thudt df’ing bé.

¢) D dan 24 Quang Trung

Théng tin vé dy dn
e Tén dy an: Toa nha vin phong va Tru s& Nha xuit ban Chinh tri Quéc gia — Su
that va Céng ty ¢6 phan Ha ting va Bat dong san Viét Nam
e Muc tiéu dy an: Tao ra mt cong trinh c6 chirc nang van phong phuc vu muc dich
sir dung ctia Nha xudt ban
e Dia diém thuc hién du an: Sé 24 Quang Trung, phudng Trin Hung Pao, quin
Hoan Kiém, Ha N¢i
e Dién tich sir dung: 1473,0 m?.
e Tong vén déu tu thuc hién du 4n: 186.506 triéu dong.
e Hinh thirc dau tu: Chu dau tu tryc tiép quan 1y du dn (Nha xuét ban Chinh tri
Quée gia — Sy thét ity quyén cho Cong ty ¢b phin Ha ting va Bt ddng san Viét
Nam thuc hién)
e Thuyc hién dy én tir ndm 2013 dén thoi diém hién tai nm 2022 da hoan thanh va
dwa vao sir dung. Pat 100% tién do.
Pic diém phap ly
Phan dién tich tai s6 24 Quang Trung, Hoan Kiém, Ha Noi dugc giao theo Quyét dinh
s6 6355/QD-UBND ngay 23/10/2013 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giao Nha
xuat ban Chinh tri quéc gia - S thét sir dung 1.470,3 m? dit tai s 24 phd Quang Trung,
quan Hoan Kiém ciing véi cong trinh di xdy dung lam tru s& lam viée, thdi han stir dung
dit: 1au dai, hinh thic thué dét: Nha nuée giao dit khong thu tién sir dung dit.
VIID hop téc kinh doanh véi Nha xuét ban Chinh tri qudc gia - Su thét theo hgp dong
hop tac kinh doanh ngay 25/02/2013 dé dhu t xay dung va khai thac du 4n toa nha van
phong cho thué va try s& Nha xuat ban Chinh tri quic gia - Su that. Loi nhuan duoc
nhén ¢ dinh tirng nam theo thoa thuan gitta 2 bén. Phin cong trinh xay dung tai s 24
phd Quang Trung, quin Hoan Kiém da duoc cap gidy phép xay dung sé 09/HDXD-
DAXD ctia B Xay dung — Cuc QLHP Xay dung ngay 19/11/2013 cz‘ip cho Nha xuat
ban Chinh tri qudc gia - Sur that va da duoc dua vao sir dung tir nam 2015. Ngay
07/12/2017, VIID va Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu khéch san Tan Hoang Minh
ky hop dong thué dai han va khong hiy ngang dén thang 11 nim 2058 Tda nha vin
phong va tru s¢ Nha xuét ban Chinh tri quéc gia - Sy that.
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Bian cong bo thong tin Céng ty cé phin Ha ting va Bit dong san Vigt Nam

Ngay 26/12/2018, VIID nhan duge Cong vin sé 1030-CV/NXBCTQG cua Nha xuét
ban Chinh tri quéc gia - Sur that vé viéc thuc hién y kién déng chi Thuong tric Ban Bi
thur vé xir ly thu hdi tda nha sb 24 Quang Trung, Hoan Kiém, Ha Noi. Dén thoi diém
hién tai, VIID van dang trong qua trinh lam viéc véi ddi tac lién quan dén ndi dung trén
va chua thé xac dinh duge céc rii ro cling nhur quyén va nghia vu céc bén anh hudng
(néu co) lién quan dén viéc chdm dirt Hop ddng hop tac kinh doanh va hop dong thué
trudce thoi han.
Pic diém kinh té - ki thuat
e Vitri: S6 24, phd Quang Trung, quin Hoan Kiém, Ha Noi.
e Céc huong tiép giap:
o Phia Péng: Tiép gidp mat duomg Quang Trung.
o Phia Nam: Tiép giap ngd x6m Ha Hoi.
o Cac hudng con lai gidp khu dén cu va céc co quan khic.

e Diéukién kinh doanh: L6 dit nim tiép giap mot mat dudong va mot mat ngd, nim
tai khu vuc trung tim Ha Noi. Cach H6 Guom khoang 1,6km, gan nhiéu co quan,
van phong khac.

e Co s¢ ha tang: Dia hinh bing phing, giao théng thuan tién. Co s& ha tng ki thuét
dong bo.

e Hién trang 16 dit: Cong trinh dd dugc xay dung hoan thién va dang di vao hoat
dong.

d) Cdc dw dn con lai

Céc du an bao gbm: Dy 4n Ptc Giang; Du 4n Bic Ninh dang trong giai doan nghién
ctru chuén bi dau tu du 4n.

Céc du an con lai bao gf’)m: Duv 4n 184 Trudng Chinh; Dy an Rach 6ng Nhiéu; Dy 4n
Ngoc Khanh; Du an Phu Yén; Dy an Binh Chau; Dy 4n Viét Hung - Céu Béy hién khong
con nim trong ké hoach nghién ctru cia VIID.

6. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Béing 2. Cic chi tiéu tai chinh nim 2020-2021

Cic chi tiéu DVT | Nim 2020 | Nim 2021
Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 6,18 12,97
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 5,02 9,78
Chi tiéu vé co cdu vén
Hé s6 No/Tdng tai san Lin 0,390 0,361
Hé s6 No/Vén chu s¢ hiru Lén 0,638 0,564
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Ban cong bé thong tin Cong ty ¢ phdn Ha ting va Bit djng san Vigt Nam

Cic chi tieu DVT | Niam 2020 | Nam 2021

Chi tiéu vé kha nang sinh 1o

Hé s6 LNST/ Doanh thu thuin % (24,19)% 0,82%
Hé s6 LNST/ Vén chu s hitu binh quin % (0.87)% 0,02%
Hé s6 LNST/ Téng tai san binh quén % (0,53)% 0,01%
Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuén % (28.671)% | 20,29%
Loi nhuén sau thué /vdn diéu 1¢ Pong (96) 2

Ty 1€ chia ¢6 tirc trén ménh gia ¢b phin % / /

(Nguéon: BCTC kiém todn nam 2020, 2021 ciia VIID)

7. K& hoach loi nhuén va ¢b tirc niim tiép theo

Bing 3. K¢ hoach lgi nhufin va ¢b tirc nim tiép theo

(Pon vi tinh: triéu dong)

Nim 2022

e Niam X x n .

Chi tiéu 2021 Du kien Ké | % tang/ giam so vai

hoach nim 2021

Doanh thu thuan 8.739 72.541 730,08%

Loi nhudn sau thué 72 31.331 335.47%

Vén chu sé hiru 430.608 461.939 7,28%

Ty 1é Loi nhuan sau

th}:lé;’Doinh thii thuAs (%) 0:82% 15 )
Ty 1¢ Loi nhuan sau thué/Von

chi 56 htru (%) 0,02% 6,78% -

Ty 1€ chia ¢o tic (%) 0% 7.6% -

(Nguon: Nghi quyét Dai héi dong c6 dong thuong nién nam 2022 so
02/NQ/BHDCD/3006 ngay 30/06/2022 cia CTCP Ha tang va Bat dong san Viét Nam)
Ké hoach doanh thu thudn nam 2022 da dugc Pai hoi ddng cb dong VIID thong qua
theo NQ s6 02/NQ/PHDCD/3006 ngay 30/06/2022. Chi tidu loi nhuan sau thué va vén
chii s& hiru dugc tinh toan dua trén ké hoach da dugc thong qua.

Cong ty khéng chia ¢6 tirc nim 2021.
Cin cir dé dat dwge ké hoach loi nhufn va ¢6 tirc nim tiép theo:
Cong ty da dat ké hoach nam 2022 dugc xdy dung duyra trén:

e Kéhoach chi tiéu ndi b, ké hoach hoan thanh quyét toan dyr 4n va ghi nhan toan
bd phan doanh thu con lai cia Dy 4n Nam Lé Loi (tai Quang Ngii), dong thoi
tiép tuc thuc hién hoan thanh va thanh ly hop ddng chuyén nhugng 99.9% vén
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gép cua VIID tai Cong ty TNHH Piu tu Xay dung Pudng Trinh X4 - Da Hoi
cho Cong ty Thong Hiép;

e Dich bénh Covid-19 sé& duoc kiém soét tét tai Viét Nam va nhiéu nudc trén thé
gidi tir giai doan cubi nam 2022. Cac nganh bAt dong san du lich, nha hang khach
san, ban 1¢... s& phuc hdi thuc diy nhu ciu clia nha diu tu;

e Co céu dan s6 vang va sy gia ting nhanh chong ctia ting 16p trung luu trong giai
doan t&i tao ra nhu cau 16m vé nha .

Niam 2022, thé gidi dirng trude thach thie Ion vé dich bénh, cang théng dia chinh tri va
suy thoai kinh té. Hé qua di kém la lam phat cao, ty 1 thit nghiép cao, thu nhap kha
dung cua da s6 dan cu giam sit anh hudng 16m dén sirc mua cta khach hang. Bén canh
do, thi truong bat dong san trong nudce van chua c6 tin hiéu kha quan. Tién do trién khai
xdy dung va/hodc chao ban cia nhiéu duy 4n 16m tiép tuc bj tam dimg, tam hodn lién quan
dén cac van dé phap ly du 4n. Cong ty ddi mat vi nhiéu thach thic doi hoi tinh sang
tao, can trong trong moi hoat dong san xuit kinh doanh nhim dam bao su phét trién bén
vitng clia minh. Do d6 du kién Cong ty c6 thé khong hoan thanh ké hoach nim 2022.
Véi sy dinh huéng va giao phé cuia PHPCD, HPQT va Ban lanh dao Céng ty cam két
quyét liét trién khai ké hoach kinh doanh mgt cach chinh chu, sang tao va hi¢u qua.

8. Théng tin vé nhirng cam két nhung chua thye hién cia té chire ¢6 ¢ phiéu

dwgc thodi von

Khéng c6 thong tin.

9.  Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi to chire ¢6 ¢d phiéu dwge
thodi von ma c¢6 thé dnh huéng dén gid ¢ phiéu thoi von

Khéng c6 thong tin.

VII. THONG TIN VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON
1. Tén c6 phan chao ban

Cb phan Cong ty c¢b phan Ha ting va Bit dong san Viét Nam.
2. Loaicb phﬁn chao ban

C6 phan phd théng, tw do chuyén nhugng.

3. Mg¢énh gia

Ménh gia la: 10.000 ddng/ ¢6 phan.

4.  Tong s6 lwgng cd phan chio ban

Téng s cd phan duoc chao ban 1a: 19.528.409 c6 phén (chiém ty 18 47,63% tdng 6 c6
phén da phat hanh theo vdn thyc gop trong diéu 1¢).
Toan b s6 cb ph:iin noi trén sé€ dugc chao ban theo 16 (01 10).
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Gid tri 16 ¢b phan cho ban theo ménh gia: 195.284.090.000 ddng.

5.  Gid khéi diém

Gia khéi diém cho ¢a 16 ¢6 phan 1a: 390.569.000.000 dong.

Budc gia: 1.000.000 dong

6. Phwong phdp/co sé tinh gia khéi diém

Cin ¢t theo ching thu thim dinh gid s6 319/2022/UHY-BCTDG ngay 30/05/2022 cua
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY, gia tri 01 c¢6 phan 1a 20.000 dong, gi tri ca
16 ¢6 phan la 390.568.180.000 dong.

Can ctr Quyét dinh s6 338/QD-DTKDV ngay 20/10/2022 ctia Téng Giam dbe SCIC, gia
khoi diém cho 16 ¢d phén 1a: 390.569.000.000 dong.

7.  Phuwong thire chuyén nhugng von

Chao ban canh tranh ca 16 ¢b phi’m tai SO Giao dich ching khoan Ha Noi.

8.  To chirc thwe hién chao bin canh tranh ¢b phin

S¢ Giao dich chimg khoan Ha Ngi.

9.  Thoi gian thye hién chuyén nhuong von

Thoi gian du kién thuc hién chuyén nhugng vén: Quy 1V/2022.

10. Thoi gian ding ky mua c6 phin du kién

Can cir theo Quy ché chio ban canh tranh 16 ¢d phan do S& Giao dich Ching khodn Ha
Noi ban hanh.

11. Gidihan vé ty 1é ndm giir d6i voi nha diu tw nuée ngoai

Ty 1¢ ndm gir ctia c6 ddng nude ngoai tai Cong ty cb phin Ha tang va Bt dong san Viét
Nam dén thoi diém thim dinh gid 1a 0%. Diéu 18 t chirc va Hoat dong cua Cong ty ¢d
phan Ha tang va Bit dong san Viét Nam khong quy dinh ty 1é ndm giir d6i voi nha dau
tu nude ngoai.

Ty 1& ndm gitr déi véi nha dau tu nude ngoai tai VIID can ¢ theo danh muc nganh,
nghé déu tu kinh doanh nhur sau:

Danh muc tiép can thi truong c6 diéu kién dbi véi nha dau tu nude ngoai:

* “Vin tdi hang héa va hanh khich bing duing sit, dwomg hang khong,
duong bj, duing song, duing bién, dwong dng” theo quy dinh tai diém 13
Khoan B Phu luc I Nghj dinh 31/2021/NB-CP. Ty 1& s& hiru téi da ctia nha du
tur nude ngoai dbi véi “Vin tai hing héa biing dwomng thiy” duoc quy dinh cu
thé tai diém 3 khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh 163/2017/ND-CP 14: 49% vén diéu 1¢.

e “Kinh doanh bat djng sin” theo quy dinh tai diém 19 Khoan B Phu luc I Nghi
dinh 31/2021/ND-CP, khong quy dinh ty 1é cu thé. VIID cam két dap tmg du diéu
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kién kinh doanh va dam bao dép tmg céc diéu kién dé trong qua trinh hoat dong.
Ngoai ra, VIID cam két khong thuc hién hoat dong “Péu fwr xdy dung ha ting
nghia trang, nghia dia d@é ch uyén nhwong quyén s dung dit gcfn voi ha téng”
1a nganh, nghé han ché tiép can déi véi nha ddu tr nude ngoai duge quy dinh tai
diém 7 Khoan A Phy luc I Nghi dinh 31/2021/ND-CP.
Do dé, ty 1& s& hitu tdi da cta nha dau tu nuée ngoai tai CTCP Ha tang va Bat dong san
Viét Nam la: 49% von diéu 1. Trong dot chio ban nay, SCIC thuc hién ban véi ty 1¢ ¢b
phan nho hon mitc 49% theo quy dinh néu trén. Vi vay, nha diu tu nuéc ngoai duge
phép mua t6i da 19.528.409 ¢ phén, ddng thoi phai cam két tudn thu cac quy dinh phap
ludt va diéu wdc qudc té ¢o lién quan.

12. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
Tét ca ¢ phan chao bén trong dot nay dugc tir do chuyén nhugng.

13. Cic loai thué ¢6 lién quan (thué thu nhip va cdc thué khéc lién quan dén cb
phiéu chao bén)

T chire chuyén nhugng vén ngp thué thu nhap tir chuyén nhuong vén theo ding cac
quy dinh hién hanh. C4 nhan chuyén nhugng chimg khodn ndp thué theo thué suét 0,1%
trén gia chuyén nhugng chimg khoan timg ldn theo quy dinh tai Piéu 16 Thong tu
92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015.

Nha dau tu tham gia chao ban canh tranh ¢6 trach nhiém ké khai va thuc hién ddy du
nghia vu thué thu nhap va céc thué lién quan dén b phiéu chao ban: Phi nhan chuyén
nhugng va phi chuyén nhugng chirmg khoan; Cac khoan thué hodc chi phi khéc lién quan
dén chuyén nhugng cb phin theo quy dinh phap luat hién hanh.

14. Cong bo thong tin cia nha diu tu (“NDT”) theo luft canh tranh

Déi tiwgng thude dién phdi cong bd théng tin

Cin ct Luat canh tranh s6 23/2018/QH14 ngay 12/6/2018 va Nghi dinh s6 35/2020/ND-
CP ngay 24/3/2020 Quy dinh chi tiét mot sé Piéu cua Luat canh tranh:

pPéi tuong ap dung cua Ludt canh tranh la:

“1. T6 chikc, cd nhan kinh doanh (sau day goi chung la doanh nghiép) bao gém ca
doanh nghi¢p san xudt, cung img san pham, dich vu cong ich, doanh nghiép hoat dong
trong cdc nganh, linh vuc thuge djc quyén nha nuée, don vi sw nghiép cong ldp va
doanh nghiép medc ngoai hoat dong tai Viét Nam.

2. Hiép hgi nganh, nghé: hoat dong tai Viét Nam.

3. Co quan, 16 chikc, cG nhdn trong nude va nude ngodi cé lién quan.”

Viée SCIC thyc hién ban vén nha nude theo phuong thire chao ban canh tranh (ca 16 ¢b
phan — tuong tmg 47,63% von diéu 1¢ VIID) tai VIID theo chirc trach, nhiém vy dugc
giao thudc déi tuong ap dung ctia Ludt canh tranh. NDT tham gia chio bén canh tranh
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(ca 16 c6 phan) phai tudn thi quy dinh ctia phap ludt canh tranh trong d6 ¢6 cac quy dinh
vé kiém sodt tap trung kinh té.

Diéu kién cong bd thong tin

NDT tham gia cudc chao ban canh tranh ¢d phan néu trén phai ndp hd so thong bao tap

trung kinh té néu thude trudong hop sau:

e NDT mua phan vén nha nudc di dé kiém soat, chi phéi doanh nghiép hoac mot
nganh, nghé ctia doanh nghiép bi mua lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 29 Luat
canh tranh va khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh sé 35/2020/ND-CP ngay 24/3/2020 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu clia Luat canh tranh.

o Thudc ngudmg thong bdo tap trung kinh té quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s6
35/2020/ND-CP.

Hudng din cong bo théng tin

Hd so thong bao tap trung kinh té bao gdm:

e Thong béo tap trung kinh té theo miu do Uy ban Canh tranh Quéc gia ban hanh:

e Du thao ndi dung théa thudn tap trung kinh té hodc dur thao hgp ddng, bién ban
ghi nhé viée tap trung kinh té giira cic doanh nghiép;

e Ban sao hop & Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc vin ban tuong
duong clia timg doanh nghiép tham gia tap trung kinh té;

e Bdo céo tai chinh cua timg doanh nghiép tham gia tap trung kinh té trong 02 nim
lién tiép lién ké trudc nam thong bao tap trung kinh té hoidc béo cdo tai chinh tir
thoi diém thanh lap dén thoi diém thong bao tap trung kinh té ddi v6i doanh
nghiép m&i thanh l4p ¢é xac nhin cua té chire kiém toan theo quy dinh ctia phap
ludt;

e Danh sach céc cong ty me, cong ty con, cong ty thanh vién, chi nhanh, van phong
dai dién va cac don vi phu thudc khéc cta timg doanh nghi¢p tham gia tap trung
kinh té (néu co):

e Danh sich céc loai hang hoa, dich vu ma timg doanh nghiép tham gia tap trung
kinh té dang kinh doanh;

e Thong tin vé thi phén trong linh vuc dy dinh tip trung kinh té cua timg doanh
nghiép tham gia tap trung kinh té trong 02 nam lién tiép lién ké trude nim thong
bao tap trung kinh té;

e Phuong 4n khic phuc kha ning giy tac dong han ché canh tranh cua viée tap
trung kinh té;

e Bio céo danh gid tdc dong tich cuc cua viéc tap trung kinh té va cac bién phép
ting cuong tac dong tich cuc ca viée tap trung kinh té.

Can ctr quy dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Luét canh tranh: “Bé Céng Thuwong la co quan dau
moi gitip Chinh phii thue hién quan Iy nha meée vé canh tranh”, trong thdi gian Uy ban
Canh tranh qudc gia chua duge thanh lap, cac doanh nghiép du dinh tham gia tdp trung
kinh t€ thyc hién thong bio tip trung kinh té dén By Cong thuong.
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NDT tham khao chi tiét thu tuc thuc hién thong bdo tdp trung kinh té tai dia chi sau:
https://dichvucong.moit.gov.vi/’TTHCOnlineDetail.aspx?Docld=5

VIII. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

- Muc dich cua viéc chao béan cb ph?m nhim co ciu lai danh muc dau tu theo chu truong,
ké hoach thoai von dau tur ciia Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc tai
cic doanh nghiép khong can gitr ¢ phén.

- Viéc chao ban phz:fm von Nha nudc tai Cong ty co phén Ha téng va Bét dong san Viét
Nam chi lam thay dbi co cdu c6 dong, khong lam thay déi vén diéu 1& da dang ky cta
Cong ty.

IX. CACTO CHUC TU VAN CO LIEN QUAN
1.  Tb chirc 1a chii s& hiru vén chuyén nhwong

TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUOC
Tru s& chinh: Tang 23, toa nha Charmvit, s6 117 Tran Duy Hung, Ha Nbi.
Dién thoai: (84-24) 3824 0703  Fax: (84-24) 6278 0136

2. Cong ty c6 von ciia doanh nghiép nha nwée chuyén nhwong

CONG TY CO PHAN HA TANG VA BAT PONG SAN VIET NAM
Tru s& chinh: S6 6 Nguyén Cong Hoan, P. Ngoc Khanh, Q. Ba Pinh, Ha Ngi.
Dién thoai: (84-24) 3938 6682  Fax: (84-24) 3938 6683

3. Tb chirc thye hién chao ban canh tranh

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Tru s& chinh: S6 2, Phan Chu Trinh, Trang Tién, Q. Hoan Kiém, TP. Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3936 0750  Fax: (84-24) 3934 7818

4.  To chirc tw vin chio ban canh tranh ¢b phin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TAN VIET

Dia chi: Tang 6, 79 Ly Thudng Kiét, Quan Hoan Kiém, TP Ha Noi.

Dién thoai: (84-24) 3728 0921  Fax: (84-24) 3728 0920

5. T chirc thim dinh gis

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Tru s& chinh: Tang 5 Thap B2, Roman Plaza, duong Té Hiru, Quin Nam Tur Liém, Ha
Noi.

Dién thoai: (84-24) 5678 3999  Fax: (84-24) 3755 7446

6. Té chire kiém todn

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
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Dia chi: Téng 8, Toa nha CornerStone Building, s6 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3831 5100  Fax: (84-24) 3831 5090

X.BAO CAO CUA TO CHUC CO €O PHIEU PUQC THOAI VON VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Céc thong tin tai chinh ctia Cong ty c6 phan Ha tang va Bét dong san Viét Nam trong
Ban cong b6 thong tin nay dugc trich tir Bdo céo tai chinh kiém toén nam 2020 va 2021.
Céc théng tin lién quan dén Cong ty ¢b phin Ha ting va Bit dong san Viét Nam duge
cung cp bdi nhimg c4 nhin ¢6 ddy du thim quyén cia Cong ty

XI. THAY LOIKET

Ban CBTT dugc cung cip nhim muc dich gitip nha dau tu c6 thé danh gia chung vé tinh
hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép truéc khi ding ky mua c6 phan.
Tuy nhién, do dot chao ban nay khéng phai la dot phat hanh/ chao ban ¢é phin cua
doanh nghiép dé huy dong von trén thi trudng so cép nén ban CBTT nay dugc chung
t6i xay dung véi kha ning va nd luc cao nhét tir cac ngudn dang tin cay nhu da trinh bay
va mong mudn cong bd/ thong bao t&i nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cc thong
tin lién quan dén doanh nghiép.

Ban CBTT nay khéng dam béo ring da chira dung day du cac thong tin vé doanh nghiép
va chiing t6i cling khong thyc hién phan tich, dua ra bét ky y kién danh gié ndo véi ham
y dam bao gid tri ctia ¢d phiéu. Do d6, ching téi khuyén nghi nha diu tu truée khi tham
gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao gdm nhung khéng gi6i han nhu
Diéu 1 doanh nghiép, cac Nghi quyét Dai hoi dong cd dong, cac Nghi quyét Hoi dong
quan tri, cic Bao cdo clia Ban kiém sod4t, c4c Béo cdo tai chinh, Bdo cdo kiém toan, tinh
hinh doanh nghiép... cling nhu ddm bao ring viéc dang ky mua hay thuc hién giao dich
la ding tham quyén, tuan tha cic quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich cua cb dong
I6m, ngudi ndi bg, gidi han ty 1¢ so hiru, duge thanh todn bang ngudn tién hop phap, phu
hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Cong ty ¢d phan Chimg khoan Tan Viét (TVSI) va nhan vién cia TVSI (bao gdm ca
nhan vién thuc hién Ban CBTT nay) c6 thé dang s& hiru, mua bén (ngoai dot chao ban
¢6 phén cua SCIC), thyuc hién céc dich vu moi gioi, tu van diu tu, hodc cac dich vu khéc
trong pham vi phap luat cho phép lién quan dén cd phin cia VIID cho SCIC, chinh
VIID va cac khach hang khéac cua TVSI va cac cong ty con, cong ty lién két. Nha diu
tw cin xem xét, danh gia kha ning mau thudn lgi ich khi sir dung Ban CBTT nay.

Nha ddu tu tham gia mua c6 phén c6 trach nhiém tim hiéu, dénh gi4 cdc thong tin vé
doanh nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh diu tu ctia minh. Té chirc c6 vén nha
nude duge chuyén nhugng, Té chite 1a chu s& hitu vén chuyén nhuong, T chirc tu van
va céc cdng ty con, cong ty lién két, nhin vién ctia ho khong chiu trach nhiém vé viée
Nha dau tu st dung ban CBTT nay cho muc dich ctia minh.
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Tran trong cam on.
Ha néi, ngay {0 thang {0 nim 2022
PAI DIEN CHU SO HUU VON CHUYEN NHUONG
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANIHVON NHA NUGC
\99292f Yo

-\0

PAI DIEN TO CHUC Ce VON DUQC CHUYEN NHUONG
CONG TY CO PHAN HA TANG VA BAT DONG SAN VIET NAM

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO

HAN CHUNG KHOAN TAN VIET
N,
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PHU LUC

1. Nghi quyét cia Hoi ddng thanh vién Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén
nha nudc lién quan dén viéc thoai von tai Cong ty ¢ phin Ha ting va Bét dong
san Viét Nam;

2. Tai liéu chimg minh 6 chirc thyuc hién thodi vin la chu s¢ hitu hop phép s6 cb
phin dang ky ban va sé ¢b phin nay duoc phép tr do chuyén nhuong;

3. Bdo cdo tai chinh ndm 2020 va nam 2021 da duge kiém toan ctia Cong ty c¢d phin
Ha ting va Bit ddng san Viét Nam.
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