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L CAN CU PHAP LY CUA PQT CHAO BAN

- Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cia Quéc ho1 nude Cong
hoa xa hoi Chi nghia Viét Nam khoa XIIIL ky hop th 8;

- Nghi dinh s& 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 ciia Chinh Pht vé viéc Hudng
din chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Doanh nghiép;

. Nghi dinh s 126/2017/NB-CP ngay 16 thang 11 nim 2017 cia Chinh phi vé
viéc chuyén doanh nghiép 100% v6n Nha nuée thanh Cong ty Cd phan;

. Nghi dinh 118/2014/ND-CP, nghy 17/12/2014 cia Chinh Phit vé sap xép, dbi
mdi va phat trién, néng cao hiéu qua hoat dong cta cong ty Nong, Lim nghiép;

. Nghi dinh 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 cia Chinh phu vé viéc quy dinh
chinh sach d8i v6i ngudi lao dong ddi du khi shp xep lai cong ty trach nhi¢ém hitu
han mdt thanh vién do Nha nude lam chi s& hiru;

. Thoéng tu s6 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ciia BS Tai chinh vé vige hudng
din ban cb phin lin diu va quén 1y, sit dung tién thu tir ¢b phin hoa cua céc
doanh nghiép 100% v6n Nha nuéc thye hién chuyén dbi thanh Céng ty C6 phén;

- Thong tu sé 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ctia BO Tai chinh v& vige huéng
diin xt 1y tai chinh va xdc dinh gia tr] doanh nghiép khi thure hign chuyén doanh
nghiép 100% v6n Nha nudc thanh Cong ty Cb phan;

. Théng tr 44/2015/TT-BLLDTBXH ngay 22/10/2015 cia BO Lao dong thuong
binh va Xa hoi Huéng dén thi hanh mét sb didu cia Nghij dinh 63/2015/ND-CP;

. Céan ct Thong tu 07/2018/TT-BLDTBXH ngay 01/08/2018 cua B§ Lao dong
throng binh va X4 hoi huéng din xdy dung phuong 4n sit dung lao dong va ché
d6 chinh sich cia ngudi lao dong khi co phén hoa.

. Cong vin s6 50/TTg-DMDN ngay 07/01/2013 cua Thi Tuéng Chinh phi vé
Phuong 4n tong thé sip xép, ddi méi cde cong ty ndng, lam nghiép thuéc UBND
tinh Dik Nong;

- Céng vin sb 1827/TTg-DMDN ngay 14/10/2015 cia Thit Tudng Chinh phi vé
Phuong 4n téng thé sip xép, d6i méi cic cong ty ndng, lam nghiép thugc UBND
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tinh Pk Néng;

Cong vin sé 15/KH-UBND ngay 14/01/2016 ciia UBND tinh Pik Nong vé vige
CPH doanh nghiép 100% von nha nude thude tinh Dik Nong;

Quyét dinh sé 375/QD-UBND ngay 16/03/2016 cia Uy ban nhén dan Tinh Dak
Nong vé viéc thanh 1dp Ban Chi dao cb phén hoa doanh nghi¢p 100% vén nha
mrée thude tinh Pik Nong;

Quyét dinh sé 134/QD-BCDCPH ngay 20/11/2018 cia Ban Chi dao cb phin hoa
doanh nghiép nha nuéc Tinh Dék Néng vé viée kién toan T4 gitp viée cd phin
héa Doanh nghiép nha nudc ;

Quyét dinh sb 1399/QD-UBND ngdy 15/8/2016 cia Uy ban nhan dan Tinh Dik
Nong vé thoi diém xdc dinh gia trj doanh nghiép @& cd phén hoa;

Quyét dinh sb 762/QD-UBND ngay 23/05/2018 clia Uy ban nhén dan Tinh Dik
Noéng v& viéc didu chinh thoi diém xéc dinh gié tri doanh nghiép @& cb phan hoa,
tai Quyét dinh sé 1399/QD-UBND ngay 15/08/2016 cia UBND Tinh, d&i voi
Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuén An, Céng ty TNHH MTV Nam Trung;
Quyét dinh sb 47/QD-BCDCPH ngay 14/06/2018 ciia Ban chi dao ¢cb phén hoa
Tinh Pk Nong v& viéc chi dinh don vi tu van xé4c dinh gia trj doanh nghi¢p va
kinh phi thire hign déi véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thudn An;

Quyét dinh sé 53/QD-BCDCPH ngay 27/06/2018 cua Ban chi dao ¢b phén hoa
Tinh Dék Nong vé viéc chi dinh don vi tur van xay dyng phuong an ¢b phén hoa,
ban cb phin va kinh phi thyc hién déi voi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuén
An;

Quyét dinh s6 1058/QD-UBND ngay 09/07/2018 cua Uy ban Nhén dén tinh Dik
Néng vé viéc phé duyét dy ton chi phi cb phén héa Cong ty TNHH MTV Ca
phé Thudn An;

Quyét dinh sb 1385/QD-UBND ngay 05/09/2018 cta Uy ban Nhén dén tinh Dak
Néng vé viéc phé duyét phuong 4n sir dung dAt cia Cong ty TNHH MTV Ca phé
Thuin An;

Phuong 4n lao dong ngay 16/01/2019 ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thuén
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An di dwoe S6 Lao dong Thuong binh va Xa hdi phé duyét;

Quyét dinh 56 2004/QD-UBND ngay 05/12/2018 cta Uy ban nhan dan Tinh Dk
Noéng vé viéc diéu chinh thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép @& ¢ phén hoa
d6i véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thudn An;

Quyét dinh sb 111/QD-UBND ngay 21/01/2019 cia UBND tinh Dik Néng vé
viéc didu chinh ndi dung vé cong bd gia trj doanh nghiép tai thol diém
30/06/2018 dbi véi Cong ty TNHH Ca phé Thudn An;

Quyét dinh s 308/QD-UBND ngay 08/03/2019 cia UBND tinh Dék Nong vé
phé duyét phuong én cd phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phe Thuén An.

Va mot sé viin ban phap ludt lién quan dén cong tic cd phén héa khic.
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CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN

BAN CONG BO THONG TIN

[ CAC KHAINIEM/CHU VIET TAT SUDUNG TRONG BAN CONG BO

Trang 6

THONG TIN

UBND
DNNN

Cong ty Ca phé Thudn An :
- C6 phin hoa
: Trach nhiém hitu han

CPH
TNHH
CTCP
CBCNV
TCCT
SXKD
TSCD
MTV
T chirc tu van
NSNN
BHXH
BHYT
BHTN
SXKD
PHBCD
HDPQT
BKS
LNST
BVTV
TNDN
FD1
KTCB
LHXN

. (Jy ban nhén dan tinh Dik Nong
- Doanh nghi¢p nha nudc

Cong ty TNHH MGt thinh vién Ca phé Thudn An

: Cong ty b phén

- Cén bd cong nhén vien

- Thi céng cong trinh

- San xuat kinh doanh

. Tai san cb dinh

- Mot thanh vién

. CTCP Chimg khoan Sai Gon —Ha Noi
: Ngén sach nha nudc

: Bao hiém x4 hoi

. Bao hiém y t&

- Bao hiém tai nan

- San xut kinh doanh

: Dai hoi dong ¢b dong

- Hoi ddng quan tri

: Ban kiém soét

: Lo nhudn sau thué

: Bao vé thye vat

: Thu nhép doanh nghiép

- Dau tir true tiép nudc ngodi
- Kién thiét co ban

. Lién hiép Xi nghiép

.
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CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN BAN CONG BO THONG TIN

. THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
1. Théng tin chung vé Doanh nghi¢p cb phén hoa

e Thong tin khdi qudt

- Tén doanh nghiép . CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CA PHE
THUAN AN

- Tén Tiéng Anh . THUAN AN COFFEE COMPANY LIMITED

- Tru s& chinh . Thén Thuén Son, x& Thudn An, huyén Pik Mil, tinh
Dik Nong

- Pién thoai . (0261) 3747 053

- Fax - (0261) 3747 087

- Gidy PKKD . Theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh sb

6000173846, dang ky 14n dau ngay 01/07/2010

- Vén diéu 1¢ . 6.636.065.918 ddng.

« Lich sit hinh thanh va phat trién

Céng ty TNHH MTV cé phé Thugn An 13 Doanh nghiép Nha nude, tién thén thude
Xi nghiép Lién hiép Ca phé D Lap (truc thude LHXN ca phé Pik Lik), duge thanh
l4p tir ndm 1978 sau ngay midn nam hoan toan gidi phong theo chu truong cia Dang
v Nha nuée thue hién dam dan, thanh 1dp cic DNNN, Céc Néng, Lam trudmg quoe
doanh d& tiép quén cac co s& clia ché df cil, thuc hién xay dung kinh t& két hop véi
quéc phong an ninh, va lam cong tac dinh canh, dinh cu cho dong bio dén toc. Thang
6 nam 1990 lic nay 1a Nong trudng dugc tach ra hoat dong theo ché db bao sb va dén
thang 03/1993 Nong truong dugc thanh l4p lai theo Nghi Pinh 388/ND-HDPBT cua
Hoi déng BY trudng, nay 14 Tha tudng Chinh phu, hach toan doc lap, hoat dong theo
fugt DNNN, Tir d6 dén nay qua nhidu 1an shp xép, chuyén déi dén ngay 01/7/2010
theo Quyét dinh s 934/QD-UBND phé duyét d& &n chuyén ddi cong ty ca phé Thudn
An thanh tén ddy du cba doanh nghiép ching t6i 1a Cong ty TNHH MTV cé phé
Thudn An.
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CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN BAN CONG BO THONG TIN
ﬁ

Tir mét ndng truémg hach toan bio so, lao dong da sb 1a dbng bao dan toc tai chd,
dién tich dit dai it, khong thé phét trién mé rong dugc, dén nay nong truomg di la mdl
Doanh nghiép Nha nuéc hach todn kinh doanh doc 1ap, khing dinh duge vi tri, vai trd
¢hi dao clia minh tai dia phuong va trong nén kinh té nhiéu thanh phén cia dit mréc.
Trong xay dung phat trién ngoai nhitng thudn lgi néng trrdmg cing trdi qua mudn van
kho khan, thir thich, D3c biét khi nén kinh t& m& cira, hoat dong theo co ché thi
trromg dinh huong Xa hoi Chu nghia, gia cd khong &n dinh, thoi tiét thay doi thét
thuomg va mdt sb kho khin chi quan khdc trong quan 1y san xuét kinh doanh, ... dan
dén két qua hoat dong kinh doanh cua nong truong khong 6n dinh. Nhung nhin chung
Noéng trutmg ciing d& gop phan x4y dung sy nghi¢p cong nghicp hoéa, hién dai hoa
nong nghiép nong thén va gitt mot vai trd quan trong trong su nghiép dinh canh, dinh
cu, x0a d6i gidm nghéo vung dbng bao dan tdc tai chd noi nong trueong dimg chén,
ciing ¢b an ninh qudc phong, gift vimg 8n dinh chinh tri, trdt tu xa hoi, cai thién doi
séng vit cht va tinh thin cho dbng bao ving bién gidi, {hé hién dugc vai tro, tréch

nhiém ctia Doanh nghiép nha nudc trén dia ban.

2. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh 56 6000173846, ding k¥ 1in déu ngay
01/07/2010, nganh nghé kinh doanh chi yéu cta Thudn An nhu sau:
- Trbng, ché bién ca phé nhan xudt khiu,
- Mua, ban vét tr néng nghiép (phin bon, thubc bao vé thye vét, thube tha y,
gibng cy tréng, gidng vit nudi) va ca phé;
_ Kinh doanh Mua, bén Xéng déu, chit béi tron dong co;

So dé co ciu 1o chike cda Cong ty

Theo Didu 1é t& chiic va hoat dong ctia Cong ty TNHH mot thanh vién Ca Phé
Thuin An (ban hinh kém theo Quyét dinh $6:935/QD-UBND ngdy 1 thing 7 nam
3010 ciia Chii tich UBND tinh Dék Nong).

Trang 8
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Sa db th chire:

SO PO TO CHUC CONG TY TNHH MTV CA PHE THUAN AN

L

Giém dbc P

+— :Quanhé trye tuyén

Phing

Pﬂﬁng Phong ]
i
TCHC - BVQS Ké hoach - KT Ké todn— Tai vy

' | |

Chirc nang nhiém vu cdc phong ban chikc nang trong Cong ty

& Bo mdy qudn Ij diéu hanh:

Chii tjch Cong ty: Nhén danh chi s& hiru t3 chire thyc hién cic quyén va
nghia vu ctia chu s& hiru Cong ty, chju trach nhiém trude chi sé hiru va phap ludt vé
viéc thye hign quyén va nhiém vu duge giao:

- Tb chirc xiy dung va qu}'ét dinh chién lwoc phit trién, ké hoach dai han, trung
han va hang nim ciia Cong ty, quyét dinh céc giai phép phat trién thi trudmg,
tiép thi va cong nghé, cc dy 4n dau tu, hop ddng mua, bén, vay, cho vay va
hgp dbng khac co gié tri dudi 50% tong gid tri tai sdn duge ghi trong s& ké toan
clia Céong ty holic ty 1¢ khac nho hon quy dinh tai didu 1é Cong ty.

- Quyét dinh co cdu t6 chirc, phuong n t chire kinh doanh, quy ché quéan 1y ndi
b6 Cong ty, bién ché bd méay quén 1y. '

- Chc quyén va nhiém vy khac theo quy dinh ctia phép ludt va diéu 1& Cong ty.
Kiém soat vién: C6 nhiém vu giup chu s¢ hiru kiém soét viée td chire thue hign

quyén chit s¢ hiru, viée quan Iy didu hanh cong viéc kinh doanh tai Cong ty cia Chu

4/
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ﬁ

tich cong ty va Giam doc.

Gism dbe: didu hanh hoat dong kinh doanh hiing ngay cla Cong ty theo muc
tiéu.ké hoach phu hgp véi Piéu 1& cong ty va cac nghi quy ét, quyét dinh cia Chu tich
cong ty; Giam d6c chiu trach nhiém trwge Chu tich cbng ty va phap luat vé viée thuc
hién céc qu}réﬂ va nhiém vu duge giao.Giam déc co cic quy &n sau:

- Tb chirc thyc hi¢n quyét dinh ciia Chil tich cong ty;
- Quyét dinh céc vén 8 lién quan dén hoat dong kinh doanh hang ngay cua
Cong ty;
T4 chire thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cia Cong ty;
. Ban hanh quy ché quin Iy ndi bd cta Cong ty;
- B nhiém, mién nhiém, cach chirc cac chirc danh quan 1y trong Cong ty trir cdc
chirc danh thudc thim quyén ctia Chi tich cong ty;
- Ky két hop dong nhan danh Cong ty, tri truémg hop thude thdm quyén ctia Chi
tich cong ty; - Kién nghj phuong 4n co céu t6 chirc Cong ty:
. Trinh bio co quyét todn tai chinh hiing nam lén Chi tich cong ty;
- Kién nghi phuong 4n sir dung lgi nhudn hoge xit 1y 16 trong kinh doanh;
- Tuyén dung lao dong

K¢ toan trwdng: T& chire thuc hién cong tac ké toan cua Cong ty; gitp Giam
dbc giam sat tai chinh tai Cong ty theo quy dinh cia Phap ludt v& 1ai chinh, ké toan;
chiu trach nhigm trudc Giam dbc va trudc phdp luét vé nhiém vy duge phin cong
hodc Uy quy én.

&  Cdc phong ban chirc ning:

Phong td chire, hanh chinh, bdo v¢ quéin sy

- Tham muu tuyén dung lao dong, quén ly lao dong, quén 1y hd so can bd cong
nhan vién, lao dong. Giai quyét cac ché @b cia ngudi lao déng nhur ché d6 6m
dau, thai san, thdi viéc, huru trf, tr tuét, ché do dong BHXH, BHYT, BHTN...

- Tham gia xiy dung dinh mire lao dong, tién lwong.

. Xay dyng quy tién luong cua vién chire quan Iy, ngudi lao dong. Lam bang
lvong hang thang cho CBCNV, LB,

Trang 10

% SAIGON - HANOI SECURITIES

WL e 8 e L s



CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN BAN CONG BO THONG TIN
ﬁ

- Quén Iy trang thit bj vin phong, mua sm vén phong phim, dung cy bép &n
tap the

- Thye hién cdng tac van thu, luwu trir, tap viL.

- Lai xe phuc vu cong tac.

- Tham muu cong tac quén su: Xay dung luc Iugng tu v€, quan 1y, hudn luyén tur
v& dam bio sin sang chién déu trong moi tinh hudng.

- Thue hién cong tic bao vé Cong ty bao dam tai san, tinh mang ctia Cong ty va
CBCNV. Dam bao an ninh trét ty trén dia ban cong ty dong chéan.
Phong ké toin — tai vy

- Xy dyng ké hoach tai chinh cho moi hoat dgng clia Cong ty

- Quanly von, tai sin cia Cong ty

- Trich céc loai qui theo quy dinh, Quan 1y céc loai qu¥, thu, chi tién mit, séc.

- Theo ddi céng ng

- Hach toén sin xuét kinh doanh, béo céo tai chinh theo quy dinh.

- Thuyc hién cong tic khai béo, ndp céc Joai thué theo quy dinh

- Tham gia xdy dung dinh mirc lao dong, tién lwong.

- Tham khao, tham muru A& xut, chét gia ban tiéu thu sin phﬁm.

- Thuc hién chic niing chuyén nganh theo quy pham phép luat.
Phong ké hoach - K¥ thujt

. Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh ctia Céng ty-

- Quén Iy dAt dai, i san trén dat cta Cong ty.

- Tb chirc, chi dao sdn Xudt tir trf:“rng, chiim s6c, thu hoach, ché bién ca phé va cic
loai cdy mau khac.

- Tham gia xdy dyng dinh mic lao ding, tién hrong.

- Chu tri, phéi hop ciing v6i cac phang ban, ddi san xuét nghiém thu, thanh toan
céc ebng trinh, cdng doan san xut theo ké hoach cong tic.

Trang 11
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CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN BAN CONG BO THONG TIN

3. San phim va dich vu chil yéu

San phim va dich vu chinh cia Cong ty la trong v& ché bién ca phé nhén Xuét
khiu. Cong ty cha yéu trong ca phé Robusta, sau khi thu hoach s& phot va ché bién ca
phé nhén theo tiéu chudn xuft khau,

4. Tinh hinh lao dong
4.1 Hign trang sit dung lao dpng trudc cé phin hoa

Ciin cir vio thoi diém xac dinh gié tri doanh nghigp ngay 30/06/2018, tong sd can
bé cong nhin vién co tén trong danh sach thuémg xuyén cia Cong ty TNHH MTV Ca
phé Thuin An 13 72 ngudi. Trong d6 co céu nhu sau:

T | Sbiwmg |Tytong(%)
Phén theo trinh d6 lao djng
- Trén dai hoc 0 0
- Trinh dd dai hoc 10 13,89%
- Trinh do cao déng, trung cp 5 6.94%
- Trinh d¢ khac 57 79,17%
Phin theo loai hop ddng lao dfng
- Lao ddng khéng thudc dién ky HBLD 2 2,78%
- Hop ddng khong thoi han 70 97,22%
- Hop ddng thoi han tir 1-3 ndm 0 0
- Hop ddng thei vy 0 0
Phén theo gidi tinh
- Nam 46 63.89%
- Nir 26 36,11%

Ngoai ra, Cong ty con dang thyc hién ky két hop dong khoin véi cdc ho trong
ca phé v6i 56 lugng hd 12 90 ho.
4.2 Téng so lao dong tiép tuc cﬁuyén sang cong ty co pkﬁn

- Tbng s lao dong co tén trong danh sach lao dong tai thoi diém xédc dinh gid tri

Trang 12
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doanh nghiép 30/06/2018 1a: 72 ngudi
- Tébng s6 lao dong tiép tuc chuyén sang cong ty ¢b phin: 67 ngudi.
- Téng sb lao dong doi du: 03 ngudi
Téng sb lao dong khong thude déi twong ky hop ddng lao dong tinh gién bién
ché theo Nghj dinh 108/2014/ND-CP va Nghi dinh 113/2018/ND-CP stra doi,
bd sung mot sb didu cia Nghij dinh s6 108/2014/ND-CP: 02 ngudi, bao gom
ong Nguyén Trong Trung - Chu tich kiém Giam dbc Céng ty va dng Pinh Cu
_ K& toén truong Cong ty.
. Nhu vay, tong sb lao ddng tryc tiép chuyén sang cong ty ¢ phan: 67 ngudi véi

co cAu nhu saw:

[ Phan loai theo trinh 9 ,
STT Sé ngudi TV 16
chuyén mon
1 |- Trén dai hoc 0 0
2 | - Trinh d6 dai hoc 6 8.96%
3 | - Trinh o cao ding, trung cap 5 7.46%
4 | -Trinh d6 khac 56 83,58%

5.  Gi4 tri doanh nghiép tai thoi didm x4c dinh gia trj doanh nghigp

Theo Quyét dinh sé 111/QD-UBND ngay 21/01/2019 ciia UBND tinh Dak Noéng
v& viéc diéu chinh ndi dung vé cong b gia tri doanh nghi¢p tai thod diém 30/06/2018
dé cb phan héa Céong ty TNHH MTV Ca Phé Thuiin An, gia trj thye té cia doanh
nghiép va gia tri thye té phan v6n nha nuée tai doanh nghi€p, tai thol diém ngay
30/06/2018 theo Két qua kidm todn ciia Kiém toan Nha nudce nhu sau:

. Gié tri thuc t cia doanh nghiép 1a 44.432.784.417 dbng

Gié trj thyc té phin vén nha nuéc tai doanh nghi¢p: 41.286.215.463 dong

Trang 13
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BAN CONG BO THONG TIN

Do vj tinh: Déng

| sbiiéu theo

Chénh léch so

B Sﬁhéu sé_ké_ito}_;m Klém tnén Nhﬁ el
........ e nu‘o‘c s ké toan
1 2 3 4=3-2
Gid tr thye té cia doanh =
; 19.369.644.827 44.432.784.417 | 25.063.139.590
nghiép
Gia tri thyc té phin von nha
16.136.853.982 41.286.215.463 | 25.149.361.481
nudc tai doanh nghiép B

> Chi tiét qud xdc dinh gid trj doanh nghi¢p tgi thoi diém ngay 30/06/2018

Pon vi tinh: Béng

St‘i 111;11 theu Klém Chcnh lgch 80 vﬁ'l
tnﬁn Nhh mrm su ké tuan
3 4=3-12
Tai san dang duing
19.369.644.827 44.432.784.417 25,063.139.590
(I+TI+HII+IV)
Tai sin ¢b dinh va diu tw
13.632.921.718 35.830.374.225 22.197.452.507
dai han
Tai san cb dinh 13.456.073.783 35.653.526.292 22.197.452.507
TSCD hfru hinh 13.456.073.785 35.653.526.292 22.197.452.507
TSCD v hinh - - -
DAu tur tai chinh dai han . - -
Tai san dér dang dai han 118.079.966 118.079.966 -
Chi phi san xuét, kinh doanh
d& dang dai han
Trang 14
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Chi phi xdy dung co ban do

Trang 135

% SAIGON - HANOI SECURITIES

b. 118.079.966 118.079.966
dang
4. | Chi phi tra truée dai han 58.767.967 58.767.967
| Tai sén thué thu nhép hoan
e - i
lan |
- Thiét bi, vit tw, phy ting
" | thay thé dai han I
7. | Tai san dai han khac - -
Tai sin luu déng va diu tw _
1L , 5.736.723.109 5,736.723.109
ngan han
1. | Tién 813.305.396 813.305.396
a. | Tidn mit ton qu§ 488.188.015 488.188.015
b. | Tién giri ngéin hang 325.117.381 325.117.381
c. | Tién dang chuyén - .
4. | Céc khoan tuong duong tién . -
|| Cae khoan diu tr ti chinh
iy Ilgé-n ha‘n
3. | Céc khoan phai thu 721.024.075 721.024.075
4. | Vat tw hang hod tdn kho 4.202.393.638 4.202.393.638
5. | Chi phi tra trwée ngén han - -
6 | Thué GTGT dugc khau trir - -
2 Thué va cac khodn khéc phai
" | thu Nha nude
i Giao dich mua ban lai trai
" | phiéu Chinh phi
9. | Tai sin ngan han khac - .
10. | Chi phi sy nghiép i . :
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T Gia trf lgi thé kinh doanh | | | |
g, | O S | 2smesesross| 2865687083 |
| ciia doanh nghiép | | J
Iv. | Gia tri quyén si dung dét - -| ]
e |
B. | Taisin khong ciin ding . - || Jl
T I
" Tai sdn co dinh va dhu tw
" | dai han -
_l. Tai san cb dinh = : o
. | Tai san cb dinh hiru hinh = - -
Trong d6 tai sin déu fu bing
qu§ khen thuomg, phc lgi
b, | Taisan cb dinh v hinh ; . -
7 | Céc khoan déu tu dai han - . -
3. | Chi phi XDCB d& dang - - -
" Céac khoan ky cuge, ky qu¥
" | dai han
i Tai san luu djng va diu tw
" | ngén han )
_1 Cong ng khong cb kha nang
" | thu hdi
5 Hang hoa ton kho & dong
" | kém, mét phim chit
C. | Taisén cho thanh Iy = s -
, Tai sin c6 dinh va diu tu
" | dai han
o Tai sin lwu djng va ddu tuw
" | ngéin han
D. | Tai sin hinh thanh tir quy : . -
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[ [ hen thuémg, phie loi ’r/_/‘/_/_/‘r_i |

S S~ e
| Tong gid tri @I sio ““3\ 19.369.644.827 || 44.431.734.41?\ 25_963-13&59*1
doanh nghi¢p (A+B+C+D) \ ,/_,L—/—/—*I/_,/k
=3 G i G '
Tong gif i thye 68| oo | 4443278447 || 25.063.139.590 |

doanh nghiép (A)

No thye té phai tré —l— 3.232.790.845
Trong d6: gid tr qu:,-'én su

dung dit méi nhan phai ndp 2 -

NSNN

3.146.568.954 | (86.221.891)

E2. | Nguon kinh phi s nghiép - -

Téng gid tri thuwe té phin
von chii s& hiru fai doanh 16.136.853.982 41.286.215.463 25.149,361.481

nghigp [A-(E1TE2)]

{Nguﬁn Bién ban kiém todn cua Téng Kiém todn Nha nudc)

6. Taisin chii yéu cita doanh nghiép
6.1. Tinh hinh sit dung dit ciia doanh nghiép
Theo quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay 05/09/2018 ctia Uy ban Nhén dan tinh
pik Nong vé viéc phé duyét phuong an st dung dAt ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé
Thuén An, tong dién tich dAt cia cbng ty dang quan Iy dén thoi diém hién nay 1a
299,593 ha, trong d6 co 289,107 ha (sb nay da trir phan dién tich ban giao cho dia
phirong dé xdy dung céc cong trinh) da dugc cép gidy chimg phén quyén sir dung dét
s& AN 951655 ngay 20 thang 4 nim 2009 cua UBND tinh Dak Néng, va 7,077 ha dat
chuyén ding dang 1am ho so xin chp GCNQSDD, du kién khi cd phén héa, dign tich
aét cita Cong ty s& dugc phan logi sir dung nhu sau:
. Dién tich d4t giir lai tiép tuc thué A4t dé td chirc san xudt 1a: 295,307 ha,
. Dién tich dt d& nghi ban giao vé dia phuong quén Iy va clp gify CNQSD dit
cho ho gia dinh (néu di dieu kién) 1&: 4,286 ha.
- Diéntich dit giao: khong cd |
Qgﬁ
Trang 17
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Dién tich dét gitt lai la 295,307 ha (da bao gom 134,704 ha phan dién tich dat

thudc dién quy hoach cua do thi Pic Lap), thude dia giGi hanh chinh x& Thuin An,
huyén Dk Mil, tinh pik Nong, s& chuyen hinh thirc sang thué dét d& td chirc san
xuét, duge Cong ty b tri sir dyng sau cb phén héa nhu sau:

_  Déit ndng nghiép (si dung dé trong cdy): 276,388 ha.

- Dit phi ndng nghiép (la ddt tru s& cong 1y, H3i truong cde dgi san xudt, Pt

thuong mai, dichvu; ...): 18,919 ha.

6.2, Mdy méc, thiét bi:

Hién tai viéc trong trot cdng ty chi véu cho giao khoan theo Nghi dinth
135/2005/ND-CP ciia Chinh pha Vi véy khong cong ty khong c6 méy moc, thiét bi gid tr
6n, chi ¢6 hé théng ché bién xay ca phé nhan tr gi4 425 triu ddng, tuy nhién 42 dugc

ban giao cong ty mua ban ng.

6.3. Phwong tién vin tai:
Cong ty co 01 chiéc & t& nhin hiéu Fortuner, ndm san xuét 2012, nguyén gia 952
triéu déng, tri gia con lai (theo < kidm toan nha nuéc) 1a 571 triéu dong.

6.3. Tii san cb dinh hiru hinh tai thoi diém 31/12/2017 va 30/06/2018
Pon vi tinh: ﬂfﬁng

Tamelr. | o608

Nguyengia | Gid triconlai | Ngwéngid | Gid trj con lai
e el o[k R e T Fale

e L %

i R A

Nha cira, vit kién tric 12.813.887.351 | 8.225.823.336 12.813.887.351 | 7.770.704.712

My méc thiét bi 629.464.500 | (33.682.000) 203.478.000

Phuong tién vén tal 1.266.786.514 369.102.659 952.500.800 248.047.500

Thiét bi dung cu quan

Iy

418.850.000 287.999.000 418.850.000 268.845.000

J

Trang 18
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ikttt S

.-'_Nai':quﬁ:g Gl

312017

____r___.—-—-—'—'_'—_——|
Al 30/06/2018 a
: J

Gni tri nbn Ial

: : |
Ngu}'m glé \ Gia trj con lai |

Vudm cdy 1du ndm

12.157.464.928

5 41{3 187.064 | 12.157.464.928 | 5.168.472. 573_||

Tong cing

27.286.453.293

14.259.530.059 | 26.546.181.079 | 13.456.073.785 |

]

=

7. Danh sach nhitng cong ty m¢ va cong ty con ¢

(Nguf:r}n: BCTC Kiém todn ndm 20} 7 va 6 thang/2018 ctia Cong )

phé Thujn An

Céng ty mg: Khong ¢

Cdc cdng ty con: Khong co

fia Cong ty TNHH MTV Ca

8. Tinh hinh hoat djng kinh doanh va két qua hoat djng sin xuéit kinh doanh

trong 3 nim trude khi cd phin hoa

8.1. Tinh hinh hoat djpng kinh doanh

a Co ciiu doanh thu, lgi nhudn

Don vi tinh: Triéu Jéng

[ Nam2017 | 6thing/2018
[ e _Gié'__f_rl trung Gid trj : trong
RN ("fn} (%)
{ |Dosnhthucaphe | 9202 99.74| 11.641 96,01 | 9.016| 94,02| 9913 9640
Doanh thu san

2 : o : ’ 468 | 3,86 489 | 5,09 369 | 3,59
pham tir dit mau

3 | Doanh thu khéc 25 0,26 16| 0,13 85| 0,89 1001

|
Téng cong 9,227 100 | 12.125 100 | 9.590 100 | 10.283 100
| .

(Nguén: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017

va 6 thang/2018 cua Céng 1))

Trang 19
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Trong giai doan trurde cb phan hoa, hoat dong kinh doanh co sy ting truong bn
dinh, san lrgng va doanh thu cta Cong ty ting nhe trong giai dogn trude cb p‘nﬁn hoa.

Riéng ddi voi thu khodn dAt mau: Theo béo cdo tai phuong 4n sit dung dat cua
Céng ty, dién tich dét mau cong ty dang quan Iy, khai thac 1a 38,26 ha. D61 voi dién
tich dét nay, Cong ty thuc hién giao khoan truc tiép cho cac h gia dinh. Theo o cac
h nhan khodn ty do san xuét cac loai cay mau ma ho tu chon, Cong ty chi thu phin

ngha vy giao ndp clia cdc h nhan khodn 12 12.000.000 déng/nim/ha.

b) Nguyén vit liéu

ngén pnouven vt liéu

Ngubn nguyén ligu (véu té diu vao) clia san xuht 13 vit fu: dién tuéi, nude i,
nhién li¢u, phéan bon , giﬁng cay trong, thudc BVTV, ... mua tir cic cong ty trong
nuée. Thi truong cung cp nguyén vét li¢u cho Cong ty la thi trudmg Noi dia. Céc
cOng ty mua bén trén dia ban Tinh 14 céc nha cung cép chinh.

Tinh &n dinh ciia ngudn cung cép

Di&n bién gié ca trong thoi gian qua khong 3n dinh, 1én xubng thét thuong. Cong
ty co ky két hop dbng theo chéit Iuyng bao bi, hang hoa cua nha san xudt trong nuac.
Hang nhép vé kho duge bd phin ké hoach - k¥ thujt Cong ty kiém tra, co ban Ia niém

tin di v6i nha cung cap.

Anh huéng cua yid ci nguyén vit liéu téi doanh thu, lgi nhudn.

Tinh chét khong 6n dinh cita gié nguyén liéu cling anh hudmg 161 doanh thu lgi
nhuén clia Cong ty trong cac nam qua. Tuy nhién, bén canh niém tin ddi véi nha cung
chp, bing céc bign phap quan 1y ngudn nhép nguyén li¢u, Cong ty da phin nao kiém

sodt dugc gid ca cua nhitng nguon cung cép nay.

Trang 20
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¢)  Chiphisin xuiit
Pon vi tinh: Triéu d&ng
T rama0is | | Nam 2016 T mam2ow7 | 6théng2018 |
rong Gidtri | trong | Gid tri trung Giatrj | trong
.. ‘:'__: ('ﬂ] L }-.“ -.-.'{u_,f“]' e A {“fn] ; | (‘%}
Gi4 vbn hing ban 4105 | 5101 5293 | 5086 | 3.160| 43,22 5405 | 58,84
Chi phi tai chinh 56 0,70 82| 079 - - -
Chi phi ban hang - - - - - - - -
Chi phi quin Iy
_ 1832 | 4761 | 4740| 4555| 4d21| 5637 2865 31,18
doanh nghi¢p
Chi phi khac 55 0,68 292 | 2,80 30 0,41 917! 9,98
Téng chi phi 8.048 100 | 10.407 00| 7311 100 | 9,187 100
Téng thu nhip 10.817 13.509 10.285 10.613,3
T trong tong chi phi/
74,40% 77,04% 71,08% 86,56 %
Doanh thu (%)

(Nguén: BCTC Kiém m.:ip;
Hai khodan chi phi 1dn trong tdng co chu chi phi ciia Cong ty 14 chi
i v& quan ly doanh nghip
niam 2017, gia
i thién dang ké so

hang ban va chi phi quan Iy doanh nghiép, trong d6 chi ph
chiém binh quiin trén 45% tdng chi phi hoat déng ciia Coéng ty. Trong
vén hang ban cia Cong ty giam manh 1am lgi nhugn gop dugc ¢

cae ném 2015 - 2017 v 6 thdng/2018 cia Cong fy)
phi vé& gia von

v&i cac ndm truoc.

d) Trinh dj cong nghé:

Hién tai Céng ty ¢6 nha xudng, cic may ché bién cong sudt 8 thn nhan/ngay. T
khi Cong ty thuc hién co ché khodn gon, sin phim qua tuoi thu vé thap nén héu nhu
khong ché bién qua hé thong ma duge ngudi nhin khodn ché bién bing mdy xay Xat

Trang 21
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nho. Do san phém dich vy cia Cong ty chii yéu [a céc san phﬁm ca phé xay xét, thém
vio co ché khoan gon nén may moc, thiét bi cua Cong ty khing nhiéuy, trinh d¢ cong

nghé con thép.

¢) Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phﬁmfd;‘ck vy
qua tuoi nhap vé sin, phoi kho,
ien chuéin Vist Nam TCVN

Quy trinh kiém tra chét lugng san phﬁm: ca phé
x4t vo ra nhin. Chét lugng san phﬁm dugc kiém tra theo t
4193:2014.

Dénh gid rii ro cua qua trinh kiém tra chét luong san phfim: trong hop d6ng nhin
Ihodn ché bién sin pham da thong nhat ty 1¢ thauh phim nén bén nhén khodn 11 an.
15 chiu Cong ty chi quyét toan thu du s lugng ca qué tuoi nhip vé sin phoi sau khi

quy d6i thanh phém nhén x6 theo quy dinh trong hop ddng khoan gon, ché bién.

f)  Hogtdjng Marketing
Hién tai cong ty chua diu tr nhidu vao hoat dong Marketing. Du kién sau khi
chuyén sang hoat dong theo md hinh Céng ty cd phén, Cong ty s€ thic @iy manh hon

nita hoat dong marketing dé mé rong thi trudng.

g)  Nhan higu thwong mgi, ddng ky phat mink sdng ché va ban quyén

Khong ¢6

k) Cic hop ddnyg I6n dd/dang thuc hién

7 T e - 8an
e e e Péitscky |  , .| Giatri | Nedyhoan
TT | Ténhopddng | Negayky | phim/dich | el

Nhin dt thye hién g Giao dat

F , Ong Tran Van Trong nim
ké hoach san xuit 18/03/2019 mau 4.8 ha 50triéu

N Vin . 2019
trong ciy ngan ngay (Bip)

Trang 22
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8.2, Tink hinh tai chinh va két qud hogt dong

nim trwée khi ¢6 phin héa

% 2.1. Tinh hinh tai chinh va két quah

oat dbng san xudt kinh doanh

BAN CONG BO THONG TIN

e ——

sén xuit kinh doanh trong 3

[ Chi tidu [ BvT im 2016 | Nam 2017 | 6172018 |
1. Tong gid tri tai san Triéu dong 19.850 | 22.129 19.370
5. Vén nha nude theo sb sch ke todn Triéu dong 14571 | 15.418 EE’{
3. No vay nghn han Tricu ddng 183 | 5965 | 2767
Trong d6, ng qua han - . =
4. No vay dai han Triéu dbng 386 746 446
Trong d6, ng qua han - - -

5. No phai thu kho doi Triéu dong . - .

6. Téng sb lao déng Ngudi 78 71 72

7. Téng qui luong Triéu dong 4251 | 394,05 199,6

8. Thu nhép binh quin 1 ngudi/thdng Triéu ddng 545| 5,55 5,55

9. Téng doanh thu Triéu dong 12.125 | 9.590 10.283
10. Téng chi phi Triéu dong 10407 | 7.311 9.187
11. Loi nhudn trude thué Triéu dong 3103 | 2974 1.427
12. Lo nhudin sau thué Triéu dong 2.777| 2636 1.361
13. Ty sudt loi nhugn sau thuéfvén ohd % T062% | 17.58% | 843% |
nudc

8 2.2 Mot sb chi tiéu khdc vé hoat déng kinh d

oanh 2015 — 2017 va 6T/2018

i vt Names: Lo Lang/ id thang/ |
5 Tang/giam | | Sl
Snsaniat Lo 201756 £ 20) | 2018
20162005 | T el
4 1ao dong binh quin 80 78 -2,5% 71 72
Ilhu nhip binh quin| 333 5,45 1,87% 5,55 1,83 5,35
1

| Trang 23
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] ﬂ).-"q

Ting/gidm | :
| 2016/2015

6 thing/ |

Iﬁls;_J

] a"'n Tﬁnga’gii
71| 20172016

Cic khoan thu ndp ngan

isas% | 38 | 378%
séch (r.d) |

suat lgi nhudn sau
thu’fvén kioh doanh (ROA, | 12,62% 14,04% | 11,27% 12,56% | -10,56% 7,03% |
%) |
6.711 27,12% 3.233

No phai tré (tr.d) 5969 | 5279 | -11,54% |
3 S821% | 187 | 37654% 2|

Lqr phai thu (tr.d) 335 39
|

Ty suht LNST/Vén NN
18,10% | 19,62% | 839% 17.58% | -10.40% | 8.:43%
(ROE, %)
Ty s6 thanh todn nhanh |
: 0,08 0,03 66.21% 0,07 141,44% 0,53
(lan)
TV 6 thanh todn ngin han
~ 1,38 1,03 -25,56% 1,28 24,62% 2,07
(lan)
Hé sb ng/Tong tai sén (14n) 0,30 0,27 -12,19% 0,30 14,03% 0,17 _I
Hé s6 ng phai tra/Von CSH
: 0,43 0,36 -16,60% 0,44 20,14% 0,20
(1dn)
Vong quay phai thu clia
2758 | 30896 | 1020,11% | 5128 _83,40% 14,26

khéch hang (1an) |
|

L
Ngudn: BCTC Kiém todn cdc nam 2015 - 2017 vé 6 thdng/2018 cua Cong 1y

8.3. Nhitng nhin to anh huong dén hoat dpng san xudt kinh doanh trong ndm bdo
cdo

& Thuin loi:

— Cong ty Judn nhén duge sy quan tdm chi da-:) hd trg ginp do cua dla phuong, céc

co quan chirc ndng giup d Cong ty trong qué trinh hoat dong, tao didu kién thun

lgi cho hoat dong SXKD cha Cong ty.

Trang 24
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_ B mdy lanh dao Cong ty &n dinh, CBCNV, lao dong khoan déu dat hiéu sudt lao
dong tot.

_ Céc tién bd khoa hoe k¥ thuat trong linh vuc nong nghiép cang tién bd gitp nang
cao nang sudt cay trong.

_ Viée thue hién ché d¢ chinh sach 46i voi ngudi lao dong, lao dong nhan khoan
duge day du, kip thoi, dé tir 46 ngudi lao dong yén tm cong tac.

_ €6 su phdi hop chit ché trong cong viée giita cac don vi trong Cong ty

_ Xay dyng ¥ thuc tr gidc, tinh thin trach nhiém cia C4n b cong nhén vién trong
cong viée va nhiém vu duoc giao, dat higu qua cong vi¢e cao hon so vOi cac nam
trudc day.

& Kho khdn:

— Sy canh tranh ngay cang gay ght cua cic doanh nghiép cung nganh nghé va céc
qubc gia khéc trén thj trudmg ca pheé thé gidi.

— Bién dong thoi tiét va bién @di khi hdu ngay cang anh huéng téi nang sudt va higu
qua ciy trong.

_ Poi ngil can bd nhén vién, can b k§ thuét 6 trinh d6 va ning luc quan Iy con

mong so vdi cac doanh nghiép cling nganh.

9. Vi thé ciia Cong ty so véi cic doanh nghiép khic cing nganh
9.1. Vithé ciia Cong ty trong nganh

Xét vé quy mo von va ning <uit lao dong dbi voi san pham, mic d3 dau tur va
cong nghe, dhu tu cho hé théng quén 1Y, trinh do quan 1y san xuit, chinh sédch dao tao
Vi tay nghé& cong nhén thi Céng ty c6 quy md vén twong dbi nhé so voi cic doanh
nghiép khéc trong nganh, nginh ngh® kinh doanh, san phim tiéu thy cia Cong ty
TNEH MTV Ca Phé Thugn An vén chua da dang phong phti so véi céc doanh nghiép
khac ciing nganh
9.2, Trién vong phdt trién ciia nganh

Trai qua giai doan dién tich ca phé phit trién néng va syt gidm trong nhitng nam
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truéc ddy, trong nhimg ném ghn day Nganh da phai dbi mat voi nhidu kho khin va
thach thire do bién dong gia, 1ai sult tang cao da tac dong den su &n dinh cia nganh ca
phé.

Trong nhifng nam qua, hoat ddng san uét kinh doanh cia doanh nghiép nganh
Ca phé tiép tuc chuyén bién tich cue. Chinh séch 1ai sudt ngén hang didu chinh giam
da gitip cho cac doanh nghiép, ho nong dan tiép cén duge vén vay, gid ca nguyén ligu
cling vol sy quan {4m va quy hoach vung trong bai ban hon tao didu kién thuén lgi cho
sur di 1én cha mat hang ca phé Viét Nam.

Nhiéu khu vue tréng ca phé bude dhu duge quy hoach lai trén quy mod 100 dé ting
ning suAt giam gid thanh va tang {inh canh tranh. Céc san phim ngdy cang c6 chit
lwgng va tinh 4n dinh cao hon nhim ting gia trj thuwong pham. Pay 1a xu hudng dai
han bén vimg cho sy phat trién ciia nganh. |
9.3. Danh gid vé s phit hop dinh hwéng pht trién ciia Cong ty voi dinh hiedng clia
nganh, chinh sich cia Nha nudc, vit xu thé chung trén thé gidi.

Trong qué trinh phat trién clia minh, voi quy md tuong dbi nhé hon so voi cac
doanh nghiép khéc thi viéc dau tr @ bat kip xu huéng chung ciia nganh con c6 nhidu
han ché. Tuy nhién nhén thic duoc didu 46, ban lanh dao ciing nhu tép thé ngudi lao
dong dang timg budc b ghng. Sap téi, voi viée ddi méi md hinh hoat dong, khéng
con chiu sy chi phdi ciia Nha nude gitip Doanh nghiép 6 thé linh hoat hon trong viée

dhu tu dé theo kip céc xu hudng chung ciia nganh cé phé.

10. Phwong dn dau tu va chién lrge phat trién ciia Doanh nghi¢p sau khi cb
ph%n héa
10.1. Tén Céng ty cé phin, nganh nghé kinh doanh sau cé phin héa

¥  Tén Congly cd pk&n

e TénCongty @ Congty ch phin Ca phé Thudn An
o Téntiénganh : Thuan An Coffec Joint Stock Company
e Tén viét tit . Thuan An Coffee C-::r.,f sC
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e Trusychinh  : ThonThudn Som, x3 Thuan An, huyén Dék Mil, tinh Dak Nong

e Dién thoai . (0261) 37470353

%  Nganh nghé kinh doanh
Dy kién Cong ty C6 phin Ca Phé Thuan An 58 tiép tue ding ky cae nganh nghé

hoat dong kinh doanh nhu sau: '

+ Trdng, ché bién ci phé nhin xuét khéu;

+ Mua,ban vt tr ndng nghi¢p (phan bon, thube bao vé thue vat, thubc tha v,
gibng cy trong, gibng vat nubi) va ca phé;

+ Kinh doanh Mua, ban Xang diiu, chit béi tron dong co;

+ Kinh doanh Dich vu téng hop (mua, bin ndng san, hang hoa, dich vu ria xe, dd

Xe, An uOng,v..v..).

10.2. K¢ hoach ddu tiw va chién lrge phat trién doanh nghiép sau khi cd phén hod

10.2.1 Muc tiéu va dinh huémg phat {rién cong tv cb ph*‘m

Céng ty c6 nhimg 101 +hé v& didu kién tw nhién nhu khi hiu, dét dai, nguon nude
tw6i tai khu vue nay 1a vo cling thudn lgi cho vige <an xuét cAy ca phé; dic bigt 14 chét
lwong. Déy la mot trong s6 khong nhiéu nhitng dja danh dugc xem Ja ndi tiéng vé chat
lwong ca phé ciia Pik I &k - Dék Nong. Hon nita, cay ca phé la cdy chit lue co gid tri
kinh té dem lai lgi nhudn cao. Dic biét, khi gia nhdp t6 chirc thuong mai thé gidi
WTO viéc mé rong thj truong, ciing v&i nhimg théng tin nhanh chong, theo xu hudng
bién dong gia ca ca phé trong thoi gian qua la rAt kha thi c6 lgi cho san xudt cdy c
phé. Véi nhitng nhén dinh nhur trén, Cong ty xay dung ké hoach SXKD la: Tép trung
dAu tu, cai tao va phat trién san xuét cdy ca phe theo huéng thim canh tang nang sud,
cht lwgng twong xing voi tiém ning va yéu chu phdm cép, chit lugng cho cong tac
xuit khiu, timg bude xiy dung thirong hiéu hang hoa, san ph:';im Bén canh lgi thé nhu
43 néu trén thi viéc Cong ty dbi mit véi nhiu kho khin, thach thuc ¢fia nganh san
«uét nong nghiép nhu yéu t4: Thién tai, bién di khi hiu; gié ca diu vao lién tuc ting,
gia ca dAu ra khong on dinh 1én xudng thit thudng ...
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didincicuibiis i e

Cing véi ké hoach phit tridén san xuét cdy ca phé, Cong ty cing s& tham khao va
nghién clru cac phuong 4n chuyén d6i cay trong, qua 46 ciin mé rong va da dang héa
nganh nghé, tim ra logi san phéim ¢6 thu nhép cao b5 tro cho cdy ca phé, tir do st dung
¢6 hiéu qué dét dai, tao thém viec lam cho ngudi lao dong, g0p phéin x¢6a déi, giam
nghéo, phat trién kinh 4 - x& hoi, dim bao an ninh quoc phong trén dia ban.

Cong ty déy manh 4p dung tién b8 khoa hoc k¥ thuét, cong nght méi trong trong,
phét trién cy ca phé. Trong diéu kién thye té dién tich d4t dai ciia Cong ty ngay cang
thu hep viéc tap trung thdm canh, 4p dung céc tién bd khoa hoc k¥ thuit, cong nghé
méi trén dién tich ca phé kinh doanh con lai la yéu cu clp thiét cua cong ty nhim dua
dién tich nay di vao phat ridn &0 dinh va cho ning sudt cao. Cong ty dang tirng budc
xiy dyng co ché quan ly méi, hinh thirc t6 chirc phi hop & thuc ddy Gng dung nhanh
va c6 higu qua cac tién bd khoa hoc cong nghé vao san xuét, tao ddng luc thic diy
chuyén djch co céu kinh té.

10.2.2 Dinh huéng phit trién san xuét kinh deanh

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty sau cb phén hoa chu yéu tap trung vao phat
trién, ddu tu tai canh céy ca phé. Can cit cong vin sb 614/UBND — NN vé viéc thanh
Iy vudm cdy Ca phé gia cBi, thyc hién tai canh cdy Ca phé cua Céng ty TNHH MTV
Ca Phé Thudn An trudc day, theo do, dira vao diéu kién thuc {& nhitng nim dau sau
khi cb phin hoa, ké hoach tai canh cdy ca phé 3 nim sau ¢ phin hoa nhu sau:

R T Lt :..‘...: i : .. Dié‘nﬁch : Di{?]]_ ﬁch = .:‘-':‘:"- ._ J T : _' 1
e | s g 2 ee | Dl_i';t[lﬂ_ll_:c]ll phi
ey 0 KTCB: Cale kinh doanh: | . ..o ;
ngmoiha) |- o |- R (triéu dﬁ_ng} o
2019 10 - 5 - 100
2020 20 - - 4 200
2021 20 10 - “ 1.005
Céng 50 10 . - 1.305

Cin ol Quyét dinh s6 967/QP-UBND ngay 76/06/2018 ctia Uy ban Nhén dan
Tinh Dik Nong vé viéc ban hanh sut diu tu trdng va chim séc cdy ci phé dé ¢b phin
hoa Cong ty Ca phé Thuan An, chi phi hu tu cho 1 ha la: 177.198.561 dong/ha, trong
do:
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+ Trbng mai: 80.466.825 dbng/ha va khai

TY TNHH MTV CA PHE THUAN AN

C BAN CONG BO THONG TIN

Téng cong trdng moi va khai hoang 13- 90.466.825 ddng/ha

+ Kién thibt nam 01 : 35.954.984 dbng/ha

+ Kién thiét nam 02 : 50.776.752 ddng/ha

Dén nim 2024 khi ca phé vao thoi ky kinh doanh nim

thac.

10.3. HE thing chi tiéu kinh 1 chii yéu ciia ké hog

Gibng ca phé dugc trong méi:

Ca phé Robuta

ndm lién ké sau khi cd phin hod

- TR4.

hoang: 10.000.000 dong/ha;

thir nhét thi bat déu khai

ch sdn xuiit kinh doanh trong 3

|k ~ Kéhoch mam
ST s ocmmggin | % tang/giam |
. . %ol anzonot | g ) 202102010
s P e L TN e B ] [ Al Bl
1 | Vén didulé 16.137 16.137 0,00% 0,00%
B 2 | Doanh thu 10.683 11.720 9.71% 9.72%
|3 |oi Vonhingban | 4378 4812 | 9.92% 9.93%
Chi phi quan Iy |
r4 A plat qus L 4273 4,688 9.71% 5,144 9,72%
| doanh nghigp
Loi nhudn tir hoat B
I > 43 63 0.00% 79 0,00%
ddng tai chinh
6 | Loinhuinkhac 530 481 9.31% 527 9.71%
Loi nhufin trud =%
o | D RRTEE 2,606 2.763 0,00% 3.032 0.00%
thub
N i (RN S B =
Thué thu nhi
8 e 261 276 0,00% 303 0,00%
doanh nghiép (*) '
Loi nhud
g | Lo RS 2345 2,487 0,00% 2729 0,00%
thué :
10 | T§1¢ cb titc (%) 10% 11% 10,00% 12% 9,09%
716
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| C tirc tidn mat

1577 | 1735 | mm%| 1.893 | 9,09%
nhan dugc

Téng quf luong 5395 |  5.712 T 588% 5.998 5 S01%

| 12
| Tong SO lao -:iﬁng 81 85 4 94% 3 5354
| (Nguoi)
i} (i
.y TNB(Q caa nguol 5.55 5,60 | 0,89% 5,68 | 1,43%
lao ddn
B ong | |

Ngudn: Phuong dn CPH Cong ty Ca phé Thudn An

(*): Céng ty woc tinh, trong mikc 1o nhudn truwoc thué thu duge, thi loi nhudn tir

hogt dong trong va khai thac ca phé chiém ty trong chu yéu va hogt dong nay dugc

mién thué TNDN theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 Thong tw 78/2014/T T-BTC ngay

18/06/2014 cia B Tai chinh. Do do, dua theo tinh hinh kinh doanh thuc té nhitmg

niim trudc cb phdn héa, Cong ty wée tinh mikc thué phai nop cho ké hoach kinh doanh
2019 — 2021 la 10% trong tong loi nhudn trude thué thu dugc.

Nhim tin dung loi thé trén di¢n tich d4t nong nghiép hién co, cling nhu tbi da
hoéa loi ich trong hoat dong kinh doanh cac san phédm ndng nghiép, Céng ty 58 nghién
oty va ting budc xdy dung, trién khai phuong én chuyén d6i co cau cay trong trén
dién tich tai canh, qua do huéng dén muye tiéu pht toan dién tich dat {réng cay lau nam
cia Cong ty. Cing vai do, Cong ty s€ tiép tuc nghién ¢itu trong vigc trong, ché bién
¢cAc san pham tir bo, chanh leo, khoai lang, bi do, v.v. ... Py la nhiing san pham dang
duoc thi trudmg rong murére va Xudt khéu wa chudng va nguon tiéu thy dugc du béo la

kha t6t va c6 trien vong lau dai.

{1. Vén didu 1¢ va co cdu von diéu 18

& Vién diéu 1¢

— Vbn diéu 1§ . 16.136.900.000 déng
_ Ménh gi4 mét cb phan . 10.000 ddng/cd phin
_ 4 lugng cb phin 11613690 cb phén
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e | ol 739 \
21 | Cé phén cua CBCNV mua theo gid wu ddi 1.193.000.000 | 5

Cé phdn dang ky mud thém theo cam két lam

e .
viéc Idu dai cho Congly
R
- Cé phdn ciia nguoi lao déng nhdn khodn 534.000.000 || 3.93%
| diing ky mua theo gid vu ddi (*) L

Cb phién bin cho cong doan chng ty -

L ]

4 | Cb phin bén cho nha dAu tw chién luge - -

5 | C4 phin ban d4u gid cong khai (IPO) 13.435.050.000 83,26%

Téng Céng 16.136.900.000 100%

J

(*) Ngudi lao dong nhan khodn: lé lao dong dai dién cho hé gia dinh nhdn khodn,
méi hé gia dinh nhdn khodn ctr mot ngwoi lao dong dai dién.

12. Rii ro dv kién doi véi hoat djng cia Cong ty
12.1. Riii ro vé nén kinh té

Tiing truwong kinh té

N&m 2017 nén kinh té duy tri d& phuc héi tée d6 trén 6.5%. GDP da qua giai
doan ddy véi i tang binh quan 5.88% giai doan 2011-2015 va dy béo ting trudne
binh quin 6.5% - 7.0% giai doan 2016 — 2020. Thu nhdp binh quéin ddu ngudi nim
2017 wée dat 2,550 USD va dy kién tang Jén mitc 3,200-3,500 USD vao ndm 2020,
10% dan s hién thude thng 16p trung luu va dy béo s€ tang 1én khoang 50% vao nam
2035 theo WB. Céng nghiép ché bién ché tao chinh 12 dong lyc quan trong thic diy
téing truong GDP trong nhimg nam gan day.
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Du biao GDP 2018 ting 6,6% dua vao ¢ac yéu 6 Viét Nam vin sé Ja tiéu diém

thu hat dong vén FDI nho cac chinh sach uu dai cua chinh pha, hang loat FTAs duge

ky va chi phi lao dong thép, dic biét rong linh vue cOng nghiép ché bién ché tao, cau

{j2u diing dang phuc nai tot, dac bigt trong khu vire dich Vi, cac chinh sach md rong

tin dung nho lam phat van trong {im kiém soat, ty gid VND/USD co xu hurdng én
dinh...
Lam phdt
Theo cong bd clia Téng cuc thong ke, chi 56 gid tiéu dimg (CP1) rong thang cudi

cling cla nam 2017 ting chi 0,21% so v6i thang truoc vi tang 2,6% 50 véi thang 12
ndm trudc. CP1 binh quén nam 2017 so v&i nam 2016 ting 3,53%. Nhu vy chi 56 lam
phat 6n dinh dang giup thyc thi hiéu qué chinh sich tién té cia Ngan Hang Nha Nudc
ciing nhu duy iri the @0 tang trudmg chia nén kinh t& bén viing, tac dong tich cuc dén
hoat dong san xuft kinh doanh ctia Doanh nghiép, giap Doanh nghi€p kiém soat dugc
gid ca chi phi cdc yéu tb dhu vio, dam bao hoat dong kinh doanh on dinh.
12.2. Rui ro vé ludt phdp

Hoat dng san xut kinh doanh cua Cong ty chiu su chi phéi bai hé thng phép
luét va chinh sdch cia Nha nude nhu: Ludt doanh nghiép, Luét Thué gia tri gia tang,
Ludt Thué thu nhip doanh nghiép... Dong thoi, sau khi chujfén sang cong ty ch phﬁm
hoat dong cua Cong ty con chju anh hugng clia cac van béan phap ludt vé ching khoan
vi thi truomg ching khodn. Sy thay 451 vé mit chinh sach tudn 6 thé xay ra va khi 46
it nhiéu s& anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh ctia doanh nghiép.

Vi vy, Céng ty lubn theo doi, nim bat kip thoi céc chi truong, duong 161 cia
Pang va Nha nudc nhim xay dung chién luge phat trién phi hyp voi xu thé phat trién

ciia dit nudc.
12.3. Ruii ro ddc thi

Rili ro vé thi truomg:

Thi tm-fmg nong san noi chung va cél phe néi riéng chju tac dong kha nhiéu béi

yéu t& mita vu Vi cung céu thj truomg. Bﬁc ‘thit cla cac doanh nghiép hoat ddng nay 1a ey

gia dau ra bién dong doi hoi cdc bien phép quén trj rii ro tir doanh nghiép.

y, Trang 32
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Rii ro gid nguyén vat lidu:

Chi phi nguyén vt liéu nhu gidng, phén bon, thudc trir sau chiém ty trong tuong
dbi 16n trong gid thanh san xudt nén bién dong cua gia nguyén vat ligu dau vao s¢ anh
hudng trye tiép dén gia vén hang ban va anh huong dén kha ning tao lgi nhudn cua
Cong ty. Tuy nhién, cdc nha cung c4p nguyén liéu dau vao clia Cong ty d&u la cac ddi
tac truyén thdng, ¢6 ning lye, co uy tin {rén thj trrdmg nén Cong ty vin 6n dinh duge
ngudn nguyén ligu cho san xuét va gidm thiéu dugc nhimg roi 1o dau vao.

Rui ro tai chinh:

Cong ty it khi phai huy ding vén tir cac to chire tin dung dé phuc vu hoat ddng
<an xudit kinh doanh. Do do, cée bien dong v& & suét s¢ it anh huong dén két qua kinh
doanh ciia Cong ty. Tuy nhién, trong truong hop cong ty phéai tién hanh sir dung don
by ng dé dhu tu hoat dong khic, khi do trrdmg hop 18 suét tang cao s& 1am tang chi
phi hoat dong, giam hiéu qua san xuit kinh doanh cia cong ty.

12.4. Riil ro cia dot chao bdn

Rii ro cla dot chao ban 1a rii ro ma Cong ty €0 thé khéng chao ban hodc khong
chao ban hét sb cb phén nhu du kién do céc cd dong khéng chép nhin viéc mua b
phién.

Céng ty thye hién cb phan hoa theo quy dinh tai Khoéan 2 Diéu 5 Nghi dinh 56
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017: “Bdn mjt phiin vén nha nwée hign cd tai doanh
nghigp”, trong d6 von didu 16 du kién ctia cong ty ©8 phén 1a 16.136.900.000 dong.
Pot chao ban dién ra trong thoi didm nén kinh té va thi trudng chimg khoan vin con
“hidu bién dong, két qua ctia mét s6 dot chao bin cb phan lan déu ra cong ching tai
thei didm trude 6. Do d6 kho tranh khoi nhiing bién dong ciia thi truémg anh hudng
dén dot chao ban cia Cong ty.

12.5. Cic riii ro khdc
Hoat dong kinh doanh clia Cong ty €0 thé chju anh huong béi nhitng rui ro khde
nhu riii ro do thién tai, dich hoa, sy anh huong phiing bién ddng chinh tri, x& hoi trén
thé gi6i, chién tranh, bénh dich... lam giam 101 phuén cita Cong ty hodc lam cho cac
khéch hang truyén thdng c6 thé bi gidm sut va cac thi trrdng tiém ning cd thé mét én
dinh. Nhimg rti ro ndy du it hay nhidu cling s& c6 nhing tdc dong truc tiép hodc gidn
ﬁ
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tiép dén két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

13. Phuwong thirc ban va Thanh todn tién mua cb phﬁn
13.1. Phuong thitc bdn cb phan
<% Dbi vai nguoi lao dong
¢ C& phin ban cho Cén b cong nhén vién
S C4 phdn wu ddi gidm gid (bing 60% gid tri | cd phin theo ménh gid) theo quy

dinh tai Diém a khodn 1 Diéu 42 Nghi dinh 126/2017/ND-CP:

_ Téng sé lao dong dén thdi diém 30/06/2018: 72 nguoi

— Tbng sb lao dong khong du didu kién mua c6 phan: 0 ngudi

— Tbng sb lao dong dang ky mua cb phén: 72 ngudi |

_ g4 nim lam viée trong tmg v6i s6 ¢b phin dang ky mua: 1.193 ném

~ Tbhng sb cb phéin ding ky mua uu dai - 119.300 cb phin, chiém 7,39% von
didu 1é ciia Cong ty cd phan.

S Cé phdn wu ddi theo quy dinh tai khodn 2 Dicy 42 Nghi dinh 126/2017/ND-

CP: 6.800 ¢ phin, trong tmg 0,42% Von didu 1& ctia Cong ty Cb phin
% Cb phin ngudi lao dong nhin khoin ding ky mua theo gis wu dii
% Cd phdn wu ddi gidm gid (bing 60% gid tri I ¢ phan theo ménh gid) theo quy

dink tai Diém ¢ khodn 1 Diéu 42 Nghi dinh 126/20] 7/ND-CP:

~ Tbng sb lao dong nhén khoan dén thoi didm 30/06/2018: 90 ngudi

_ Tbng sb lao dong nhén khodn khong du didu kién mua cd phan: 06 ngudi

~ Téng sé lao dong dang ky mua cb phén: 79 nguwit

_ 94 nam 1am viéc theo hop ddng nhén khodn tuong ng vo1 s6 ¢b phén dang ky
mua: 634 nam

_ Téng sb cb phin dang ky mua wu ddi : 63.400 cb phin, chiém 3,93% vin diéu
| cita Céong ty cb phan.

«+ DPéi véi T chire Cong doan
Té chire cong doan Cong ty khéng ding ky mua cd phén.

Trang 34

% SAIGON - HANDI SECURITIES




CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN BAN CONG BO THONG TIN
ﬁ

13.

4 Péi véi Nha ddu tw chién luge

Céng ty khong thuc hién chao ban b phan cho nha dau tu chién lrge

4 Pbi véi Nha diu tw tham dy dau gis

14.

2.

86 lugng cb phén ban ddu gid cong khai: 1.343.505 ¢ phin, tuong Gng
83,26% von diéu 1¢.

Théi gian ban cb phfm duoe quy dinh cu thé va dugc cong b rong rii tai Quy
ché ban déu gia cd phén nhung khong qua 04 thing ké tir ngay co Quyét dinh
phé duyét Phuong an cd phan hoa.

Co quan thuc hién ban ddu gid cb phan:

v 8¢ Giao dich Chimg khodn Hé NGi

v Dia chi- S6 02, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi

Poi tugng tham gia dAu gia: TAt c& cdc nha dau tr 1a td chirc hodc ¢4 nhén
trong va ngodi nudc theo quy dinh cla phap ludt.

Phurong thike thanh todn va thoi hgn thanh todn
Déi véi ¢b phin ban du gid cong khai: Phuong thire va thoi han thanh todn
tidn mua cb phin duge quy dinh cy the trong Quy ché ban ddu gia cb phin
ln dAu ra bén ngodi do S& Giao dich Chimg khoin Ha Noi ban hanh;

Déi voi c¢b phin ban cho cén bd cong nhén vién: do Cong ty trién khai thye

hién;

K& hoach sir dung tién tir CPH

Viéc quan ly, su dung tién thu tir ¢d phfin héa dwge thye hién cin cir theo quy

dinh tai muc I thong fu s& 40/2018/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua Bd Tai chinh vé
viéc Huong din bén cb phin lan diu va quén Iy, si dung tién thu tir ¢b phan hoa ciia
céc doanh nghiép 100% von nha nuée va cong ty TNHH MTV do doanh nghiép nha
e diu tr 100% vén didu 16 chuyén dbi thanh cong ty cb phan.

Y/,
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IV. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CONG BO THONG TIN
1. Ban chi dao cé phin hod
Ong Nguyén Ngoc Dire
Chirc vu: Phé Giam déc S& Tai chinh Pak Nong, Trudng Ban chi dao
Ban cong bd thong tin nay do Doanh nghiép cb phéin hod va T chire tw vén ldp

3 duoc Ban chi dao cb phén hoa thong qua.

2. Doanh nghiép cd pkén hod

CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CA PHE THUAN AN

Ong Nguyén Trong Trung Chrre vu: Chi tich kiém Gidm dbc

Chiing 161 bao dam riing céc thong tin va s6 li¢u trong Béan cong b6 thong tin niy
14 phi hop véi thyc té hodc da diu tra, thu thdp mét cach hop Iy & nha déu tw c6 thé
d4nh gid vé tai sn, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh ctia Cong ty
TNHH M@t thanh vién Ca phé Thudn An trude khi déng ky tham dy dAu gi4 mua cé
phén.

Chng t5i hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, minh bach, tun thu day
0 cdc quy dinh cta phap ludt vé cb phin héa d6i véi cac thong tin va s6 lidu trong

Bén cong bb thong tin nay.

3. Té chirc tie vitn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI

Ba Tréin Thj Thu Thanh Chire vu: Phé Téng Gidm déc

Ban cong bd théng tin nay dd duge Cong ty Co phﬁn Ching khoan Sai Gon - Ia
Néi tham gia lap trén co s& Hop dong tur vén véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Thugn
An. Ching t6i dam bao ring viéc phan tich, dénh gié va lya chon ngdn tir trén Ban
cong b théng tin nay dugc thyc hién mt céch hop Iy va cén trong dua trén co s¢ cdc
théng tin va s liéu do Cong ty TNHH MTV Ca phé Thudn An cung cap.
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KET LUAN

Bin cong bé thong tin nay la mdt phin cia hd so ban diu gid cd phan lin diu
ra ngodi cong ching cia Cong ty TNHH Mt thanh vién Ca phé Thudn An, duge cung
chip cho cdc nha ddu tu nhiim muc dich gitip céc nha dau tr ¢6 thé 1y danh gia v tai
san, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va trién vong cia Céng ly trong tuong
lai. Céc thong tin nay khong ham y bao dam gid tri cOa ¢O phén,

Bin cong bb thong tin duge Iap trén co s¢ céc thong {in va sb liéu do Cong ty
TNHH mét thanh vién Ca phé Thudn An cung chip dam béo tinh cong khai, minh
bach, cong bing va bao vé quyén, lgi ich hop phap cua nha dau tr.

Céc nha diu tu nén tham khao Béan cong bé thong tin nay trude khi quyét dinh

tham gia d4u gié mua cd phin./.

| Trang 37
SAIGON - HANDI SECURITIES




CTY TNHH MTV CA PHE THUAN AN BAN CONG BO THONG TIN

Dik Nong, ngay thang ndim 2019

DAT DIEN 10O CHUC CHAO BAN
CONG TY TNHH MOT THANH VIEN CA PHE THUAN AN

DAT DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH TP.HCM - CTCP CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
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