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Céng ty C6 phan B4t djng san Thanh Nién
Tang 19 Vincom Tower, s6 72 dudmg L& Thanh Tén

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Cong ty C5 phin Bét déng san Thanh Nién (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay B4o céo clia minh
va Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012.

CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién dugc thanh 13p theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s& 4103010620
ngay 17 théng 6 nam 2008 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé HS Chi Minh c¢dp va cac 14n thay ddi ding ky kinh
doanh I4n thir nhat ngay 30/09/2008, l4n thir hai ngay 21/5/2009, I&n thir ba ngay 16/6/2010, l4n thir tu ngay 12/7/2010,
14n thir nam ngay 29/9/2010, 1an thir séu ngay 25/01/2011, 1An thir bay ngay 01/03/2011.

Cong ty duge thanh 18p trén co s thoa thuan hop tic gita B4o Thanh Nién, Cong ty Cb phin Du lich va Thuong mai
VinPearl (hién ddi tén 12 Céng ty C phén Vinpearl), Cong ty C6 phin Truyén thong Thanh Nién (nay dbi tén la Cong ty
Cb phan Téap doan Truyén thong Thanh Nién) va Cong ty C phan Tap doan Mt trdi vé viée thuc hign Dy 4n ddu tu xay
dung "Cao 8¢ Thanh Nién" (nay ddi thanh Du 4n "SunCity Plaza Sai Gon") dé 1am van phdng, trung tdm thuong mai va
cin ho cao cip cho thué. Du 4n dugc thuc hién trén khu dét s6 151 - 155 Pudng Bén Véan Ddn, Phuong 6, Quén 4, Thanh
phd Hé Chi Minh.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai tAng 19 Vincom Tower, sé 72 L& Thanh Tén, Quan 1, TP. Hb Chi Minh.
HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dong Quén trj trong niim va tai ngdy 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Cong Khé Chti tich
Ong Pang Thanh Thay Uy vién
Ong Nguy&n Quang Thong Uy vién
Ong Trin Minh Son Uy vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Giam dbc da diéu hanh cong ty trong nam va tai ngay |dp béo céo nay bao gdm:

Ong Nguy&n Cong Khé Ch tich Hoi dbng quan tri
Ong Pham Kh#c Tudn Ph6 Thng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC) da thyuc hign kiém toan céc Béo céo tai chinh
cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop Iy tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Céng ty trong nam. Trong qué trinh Jap Béo céo
tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két da tuan thi cc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi by ma Ban Gidm dc va Ban quén trj Cng ty xac dinh ]2 cin thiét 4 dam bao cho
viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian 1an hoéc do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quén;

- Duara céc dédnh gid va du doan hgp Iy va thén trong;
Néu 13 c4c chudn myc ké toan dugc 4p dung ¢ duge tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cin phai céng bd va giai thich trong béo c4o tai chinh hay khong;



Céng ty Cb phin Bét djng san Thanh Nién
Téhng 19 Vincom Tower, s 72 dudng L& Thénh Tén

- Lép va trinh bay céc bdo céo tai chinh trén co s& tuan thii cic chuén muc ké toén, ché d6 ké toan va cac quy dinh c6

lién quan hién hanh;
- L&p céc bio cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&

tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gi4m dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, v6i
mire d trung thuc, hop 1y tai bat cir thai diém nao va dam bao ring B4o cdo tai chinh tuan thii cdc quy dinh hién hanh cia
Nha nuée. Pdng thdi ¢6 trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop
dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham kh4c.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cla
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2012, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thic ciing ngay, phit hop v6i chudn muc, ché d5 ké toan Viét Nam va tuén thu céc quy dinh hién hanh ¢6 lién
quan. '

N\

 Pham K Tudn
" “Phé-Téng Giam dbc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thdng 03 ndm 2013
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHiNH KE TOAN VA KIEM TOAN
AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTANCY SERVICE COMPANY LTD. (AASC)

Sb: 583/2013/BC.KTTC-AASC.KT6

BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
ciia Cong ty C4 phén Bit dpng san Thanh Nién

Kinh giri: Quy C& dong, Hi ddng Quan tri va Ban Téng Giam doc
Cbng ty Cb phin Bt dgng sin Thanh Nién

Chting t6i da kiém to4n Bdo c4o tai chinh ctia Cong ty C6 phin Bit dong san Thanh Nién dugc 1ap ngay 15 thang 03
ndm 2013 gom Bang cén dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2012, Bdo céo két qua hoat dong kirth doanh, Bdo cdo
luu chuyen tién t& va Thuyét minh bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 duge trinh bay tu
trang 5 dén trang 23 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh ndy thudc trach nhiém ctia Ban Tdng Giam dbc Cong ty. Trach nhiém cta
chiing t6i 1a dua ra y kién v& cac bdo céo ndy cin cir trén két quéa kiém toén ctia ching toi.

Co s& y kién

Chung toi da thyc hién cong viéc kiém toan theo cdc Chudn myc kiém to4n Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu ciu
cong viée kiém toan duoc 14p ké hoach va thuc hién dé c6 sy dam bao hop Iy ring céc béo céo tai chinh khong con
chira dyng céc sai sot trong yéu. Ching t6i da thyc hién viéc kiém tra va 4p dung céc thir nghiém cén thiét, theo
phuong phép chon miu, cac bing chimg x4c minh nhimg théng tin trong béo céo tai chinh; danh gia viéc tuén thi céc
chuén muc va ché do ké toan hién hanh, cic nguyén tic va phuong phép ké todn duge dp dung, cdc ude tinh va xét
doan quan trong ctia Ban Gidm ddc cling nhu céch trinh bay tbng quat cac bdo co tai chinh. Chiing t6i cho ring cong
viéc kiém to4n cua chung i da dua ra nhimg co s& hop 1y d& [am cin cir cho ¥ kién clia chiing t6i.

Y oK - - A
Y kién ciia kidm todn vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty C6 phin B4t dong san Thanh Nién tai ngay 31 thang 12 ndm 2012, ciing nhur két qua kinh doanh
va céc ludng luru chuyén tidn 18 trong nam tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi chuén muc va ché do k& toan
Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan.

: HH Dich vu T véin Tai chinh

Pham Thij Thanh Giang Nguyén Anh Ngoc
Phé Tdng Giam dbc Kiém to4n vién
Ching chi KTV sb: 0286/KTV Ching chi KTV sb: 1437/KTV

Ha N6i, ngay 20 thang 03 ndm 2013
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Céng ty C5 phin Bét djng san Thanh Nién

Tang 19 Vincom Tower, s& 72 dudng L& Thénh Tén

Bdo cdo tai chinh

cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2012

M3 sé6 TAI SAN
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A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va c4c khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong duong tién

IL Céc khoan diu tw tai chinh ngin han
1. PAu tu ngén han

I11. Cac kho#n phai thu ngin han
2. Tra truée cho ngudi ban
5. Céc khoan phai thu khéc

V. Tai sén ngén han khée

1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT dugc khéu trir
5. Tai san ngén han khéc

B. TAI SAN DAI HAN

I1. Tai san ¢b dinh

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lity ké (%)

3. Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké (%)

4, Chi phi x8y dung co ban dd& dang

IV. Céc khoan déu tw tai chinh dai han
3. DAu tu dai han khéc

V. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Miu BO1 - DN

Thuyét 31/12/2012 01/01/2012
minh VND VND
653.404.871.216 1.166.610.091.427

3 84.488.105 1.555.711.704
84.488.105 555.71'1.704

- 1.000.000.000

4 4179.779.050.000 617.812.000.000
479.779.050.000 617.812.000.000
172.865.460.648 540.094.618.536
20.291.336.980 523.680.336.980

5 152.574.123.668 16.414.281.556
675.872.463 7.147.761.187

42.703.969 -

628.168.494 6.796.001.187

5.000.000 351.760.000

924.073.046.941 386.841.271.514

437.393.719.422 368.429.052.826 -/
6 574.543.617 1.141.495.977 .
1.905.935.994 1.905.935.994

(1.331.392.377) (764.440.017)

7 220.625.590.767 220.625.590.767
220.653.294.267 220.653.294.267
(27.703.500) (27.703.500)

8 216.193.585.038 146.661.966.082
9 456.231.950.000 2
456.231.950.000 -
30.447.377.519 18.412.218.688

10 30.447.377.519 18.412.218.688

1.577.477.918.157

1.553.451.362.941




" Bdo cdo tai chinh

Céng ty C5 phan B4t djng san Thanh Nién
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

Thng 19 Vincom Tower, sé 72 dudng L& Thanh Tén

Mau B0l - DN
BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2012
(tiép theo)
Mi s6 NGUON VON Thuyét 31/12/2012 01/01/2012
minh VND VND

300 A.NQ PHAITRA

1.046.885.857.256

1.022.974.366.831

310 1. N¢ ngin han 376.885.857.256 352.974.366.831
311 1. Vay va ng ngén han 11 296.776.736.190 250.780.000.000
312 2. Phai tra ngudi ban 979.056.950 1.079.764.215
314 4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 12 41.645.098 61.135.099
315 5. Phai tra ngudi lao dong 60.876.457 195.717.466
316 6. Chi phi phai tra 13 65.440.036.174 88.265.120.613
319 9. Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac 14 13.587.506.387 "12.592.629.438
330 II. No dai han 670.000.000.000 670.000.000.000
334 4. Vayvang dai han 15 670.000.000.000 670.000.000.000
400 B.VON CHU SO HUU 530.592.060.901 530.476.996.110
410 1. Vén chi s& hitu 16 530.592.060.901 530.476.996.110
411 1. Vén dau tu cha chil s& hiru 530.000.000.000 530.000.000.000
416 6. Chénh léch ty gia hbi doai (225.363.479) (225.363.479)
420 10. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 817.424.380 702.359.589
440 TONG CONG NGUON VON . 1.577:477.918.157 1.553.451.362.941

_Ding Biic Phuong
W’ Ké toan truéng

l;ham Khic Tuén
Phé Tong Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 théng 03 ndm 2013



Cong ty Cb phdn Bat djng san Thanh Nién
Tang 19 Vincom Tower, s6 72 dudng L& Thénh Tén

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Niam 2012

Ma sé CHI TIEU

01

02

10

11

20

22
23
24
25
30

31
32

40

50

51
52

60

70

1. Doanh thu b&n hang
va cung cip dich vy

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thudn v bén hang
va cung ca‘lp dich vu

4. Gia von hang ban

5. Loi nhusn gdp vé bén hang
va cung cép dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong dé: Chi phi ldi vay

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh

11. Thu nhép khéc
12. Chi phi khéc

13. Loi nhuan khéc
14. Téng lgi nhudn ké todn trude thué

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hodn lai

17. Loi nhuén sau thué TNDN

18. Lai co ban trén ¢d phiéu

gl

Ping Bic Phuwong
i Ké toan trudng

Thuyét
minh

17
18

19

20.1

21

Méiu BO02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

9, N\2.17

Nim 2012 Nim 2011
VND VND
127.055.958.786 33.420.998.953
131.652.539.064 16.884.238.889
131.652.539.064 16.884.238.889
(4.596.580.278) 16.536.760.064
4.750.000.000 1.767.272.727
a 17.980.330.145
4.750.000.000 (16.213.057.418)
153.419.722 323.702.646
38.354.931 80.956.183
115.064.791 242.746.463
.-/"—ﬁ .
0" 4,58

Pham Khic Tuin
Phé Tdng Gidm dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 03 nim 2013

» e



Béo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

Miu B03 -DN

Céng ty Cb phin Bét dong san Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, s6 72 dudng Lé Théanh Tén

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm 2012
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mai sé CHI TIEU Thuyét Nim 2012 Niam 2011
minh VND , VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lpi nhudn trude thué 153.419.722 323.702.646
2. Piéu chinh cho cdc khodn
05 - L3i/18 tir hoat dong dAu tur (127.055.958.786) (16.058.690.894)
06 - Chi phi l3i vay 131.652.539.064 16.884.238.889
08 3. Loi nhudn tiv hoat djpng kinh doanh trude 4.750.000.000 1.149.250.641
thay dbi vén lea dpng
09 - Tang/gidm céc khoan phai thu (12.271.118.517) . s
10 - Tang/giam hang tdn kho - 1.834.966.438
13 - Tién lai vay da tra (83.880.301.173) 5
14 - Thué thu nh4p doanh nghiép 4 njp (55.739.962) (124.621.067)
15 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 229.000.000.000 303.639.000.000
16 - Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh - (48.675.000.000)
20 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 137.542.840.348 257.823.596.012
II. LUU CHUYEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCP va c4c tai san (96.704.763.470) (574.672.913.043)
dai han khéc '
22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tai sén - 425.272.727
dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khac (80.500.000.000) (766.462.000.000)
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi khéc 176.990.000.000 148.650.000.000
25 5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khéc (141.200.000.000) (40.000.000.000)
26 6. Tién thu hdi d4u tu gép vén vao don vi khac ~ 54.500.000.000
27 7. Tién thu l4i cho vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia 3.180.699.523 221.012.493
30 Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng déu tir (138.234.063.947) (1.177.338.627.823)
I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 3. Tién vay ngén han, dai han nhan dugc - 972.130.000.000
34 4. Tién chi tra no gbc vay (780.000.000) (51.350.000.000)
40 Luu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh (780.000.000) 920.780.000.000
50 Luu chuyén tién thuén trong nim (1.471.223.599) 1.264.968.189
60 Tién va twong dwong tién d4u nim =58 1.555.711.704 290.743.515
70 Tién va twong dwong tién cubi nim e 3 5 .84.488.105 1.555.711.704

Ping Bic Phuwong PbamKJlﬁJcTu:‘an
72/ K& toén trudng Phé Téng Giam dbe

Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 théng 03 ndm 2013
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Céng ty Cb phin Bét ddng san Thanh Nién Bio cdo tai chinh

Téng 19 Vincom Tower, s6 72 dudng Lé Thénh Tén

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

2.1.

2.2

MA&u BO09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2012

. THONG TIN CHUNG

Hinh thitc sé hifu vén

Céng ty C4 phin B4t dong san Thanh Nién dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sb 4103010620
ngay 17 thang 6 nam 2008 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phd Hé Chi Minh ¢dp va céc 1an thay dbi dang ky kinh
doanh I&n thir nhdt ngay 30/09/2008, 1dn thir hai ngdy 21/5/2009, 1an thir ba ngay 16/6/2010, 1in thir tr ngay
12/7/2010, 14n thi nam ngay 29/9/2010, 1n thir sau ngay 25/01/2011, 14n thir bay ngay 01/03/2011.

Céng ty dugc thanh 14p trén co sé thoa thuan hop téc gitta B4o Thanh Nién, Cong ty C8 phén Du lich va Thuong mai
VinPearl (hién ddi tén 12 Cong ty C3 phin Vinpearl), Céng ty Cé phin Truyén thong Thanh Nién (nay dbi tén 1a Cong
ty Cé phz“in Tap doan Truyén théng Thanh Nién) va Céng ty C8 phi‘in Tap doan Mat troi vé viéc thuc hién Du 4n diu
tu xdy dung "Cao 8¢ Thanh Nién" (nay ddi thanh Dy 4n "SunCity Plaza Sai Gon") dé lam vin phong, trung tim
thuong mai va can hd cao cp cho thué. Dy 4n dugc thuc hién trén khu dit s6 151 - 155 Pudng Bén Vén Don,
Phudng 6, Quéan 4, Thanh phé Hé Chi Minh.

Tru s& chinh clia Cong ty tai tAng 19 Vincom Tower, s6 72 L& Thanh Tén, Quén 1, TP. H3 Chi Minh.

Vén didu 18 cia Céng ty 12 530.000.000.000 ddng.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty 12 x4y dung c4c cdng trinh din dung, cbng nghiép; san 14p mat bing; trang tri ndi ngoai
thét; kinh doanh bat dong san; kinh doanh x4y dung va c4c dich vu lip dat, cho thué thiét bi xdy dung lién quan; kinh
doanh dich vu nha hang, khéch san, dich vu vui choi, giai tri va céc dich vu lién quan; kinh doanh thuong mai hang
tiéu dung, dai Iy mua bén ky giri hang héa; dich vu quang cdo, hdi chg, dich vu lién quan trién 13m thwong mai; dich
vu vé sinh dan dung va cdng nghiép; dich vu chim séc va duy tri canh quan.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 anh hwéng dén Bdo c4o tai chinh

Trong nédm 2012, Cong ty tiép tuc thuc hién thi cdng mot sé hang muc lién quan dén déng méng coc va tudng rao tai
Khu d4t 151 - 153 dudng Bén Véan Dbn. Bén canh d6, Cong ty phat sinh thém cac giao dich di vay va thuc hién gop
vbn vao cac hop ddng hop tac dau tr da ky két.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké ton

Ky ké todn nam ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan I ddng Viét Nam (VND).

. Chuin mue va Ché db ké toan 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam
2006 da dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai Théng tu 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 cta Bd
trudng B Tai chinh.
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Tuyén b6 vé viée tuan thi: Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da ép dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn muc do Nha nuéc da ban
hanh. C4c béo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuén muec, théng tw huéng din
thue hién chuén muc va Ché d ké toan hién hanh dang 4p dung.

Hinh thite ké todn dp dung
Cdng ty 4p dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung va ghi s ké toan trén phin mém méy vi tinh.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai sén tai chinh

Tai sén tai chinh cila Cong ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, céc khoan ddu tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh
duge x4c dinh theo gid mua/chi phi phét hanh céng cac chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét
hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cua Cbng ty bao gdm c4c khoan vay, cc khoan phai tra ngudi ban va phéi tra khéc, chi phi phai
tra. Tai thoi didm ghi nhén 14n dAu, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phéat hanh cong cac chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 cac quy dinh vé d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tidn bao gdm tién mit tai quy, tidn giri ngén hang, cac khoan diu tu ngén han c6 thoi
gian thu hdi hoac ddo han khéng qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang chuyén déi d& dang thanh céc
luong tién xéc dinh va khdng c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén Béo c4o tai chinh theo gia trj ghi s& cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac sau khi trir di cac khodn du phong dugc 14p cho céc khoan ng phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho timg khoan phai thu khé doi can cir vao tudi no qua han cia cac
khoan ng hoc du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

Tai san ¢6 dinh va khiu hao tai sén ¢4 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v8 hinh dugc ghi nhan theo gid géc. Trong qua trinh sir dung, tai sin cb dinh
hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon Iuy ké va gié tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao dwge wéce tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 3-25 ndm
- May méc, thiét bi 3-10 nam
- Thiét bj van phong 2 -5 nam
- Phin mém quan ly 2 -8 nim
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. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dAu tu x4y dung hoac san xuft tai san d& dang dugc tinh vao gié tri cia tai san dé (dugce vén hod) khi co
di cac didu kién quy dinh trong Chudn muc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang cin c6 thdi gian du dai (trén
12 théng) dé ¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hozic ban thi duge tinh vao gia tri cha tai san d6 (dugc
vén hod), bao gdm cac khoan Iai tién vay, phan bd céc khoan chiét khiu hoac phu troi khi phat hanh trai phiéu, cc
khodn chi phi phu phét sinh lién quan t6i qué trinh 1am thu tyc vay.

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ctia mgt nim tai chinh hoc mét chu ky kinh doanh
dugc ghi nhan 12 chi phi tra trrde ngin han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi d phét sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu
nién d6 ké toan dugc hach toén vao chi phi tra trude dai han dé phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong
c4c nién do ké tosn sau.

Chi phi tra true 12 chi phi hoat dong dwgc phén bb vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh vao thoi diém bt diu
hoat d¢rig san xuét kinh doanh.

Chi phi tra trudc 12 chi phi phét hanh trai phiéu dugc phén bd vao chi phi ddu tu theo phuong phép dudng thing véi
thoi gian phén bd theo ky han trai phiéu phét hanh.

. Chi phi phii tra

Céc khoan chi phf thuc té chua phét sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san xuft, kinh doanh trong ky dé dam
bao khi chi phi phat sinh thyuc té khong gdy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& ddm bao nguyén tic
phi hop gitra doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phét sinh, néu c6 chénh 1&ch véi sé d4 trich, ké toén tién hanh
ghi bd sung hozc ghi giam chi phi tuong (g v&i phén chénh léch.

. Vén chil s& hitu

Vén dAu tu ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thue gop ciia chi s& hivu.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 s6 loi nhuén tir c4c hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan didu
chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi tb sai sot trong yéu cia cic nam trude. Loi
nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cdc nha diu tu dua trén ty 16 gop vén sau khi duge Hoi ddng
Quéan tri phé duyét va sau khi da trich 14p céc quy du phong theo Diéu 1é Cong ty va cdc quy dinh cia phép ludt Viét
Nam. .

Cb tirc phai tra cho cac ¢b ddng dugc ghi nhan 12 khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan cia Cong ty sau khi c6
théng béo chia cb tirc ciia Hi ddng Quan tri Cong ty.

. Cac nghiép vu bing ngoai té

Chénh lé&ch ty gia phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gi4 lai s& du c6 gbc ngoai & cudi ky lién quan dén hoat
dong déu tr x4y dung dugc phan 4nh liiy ké trén Bang can dbi ké toan. Khi két thic qué trinh diu tu x4y dung, toan
b$ chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong giai doan dAu tw x4y dung va chénh léch ty gia danh gi4 lai cha céc khoan
muc tién t& c6 gbc ngoai t& vao ngdy bit diu hoat dong kinh doanh dugc phan bd dn vao chi phi tai chinh hoic
doanh thu hoat dong tai chinh cta cic ky hoat dong kinh doanh tiép theo v6i thoi gian 13 5 nam.
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2.12 . Ghi nhén doanh thu

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn 1ai, tién ban quyén, ¢b tire, 1oi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi fch kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin.

Cb tirc, loi nhuén dugc chia durge ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhén ¢b tirc hoic duge quyén nhén loi nhuén tir
viéc gép von.

2.13 . Ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoic c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 18 do thay dbi ty gi4 héi dodi ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng sé phét sinh trong ky, khong bil trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

2.14 . Céc khoan thué

Thué hién hanh ,
Tai san thué va c4c khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va céc nam truée’ dugc xac dinh bing s6 tién du kién phai
ndp cho (hoac duge thu hdi tir) co quan thué, dua trén cic mirc thué suft va cac lust thué c6 hiéu luc dén ngay két

thic ky tinh thué.
3 .TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tién mit 7.988.992 33.133.409
Tién giri ngén hang 76.499.113 522.578.295
Céc khoén tuong duong tién - 1.000.000.000
84.488.105 1.555.711.704
4 .CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2012 - . 01/01/2012
VND VND
Cic khoan cho vay ngén han 479.779.050.000 617.812.000.000
- Céngty CP Pja Cdu = 304.812.000.000
- Céng ty CP Thanh phd Mt Troi 105.830.000.000 118.000.000.000
- Coéngty CP Tdp Poan Mdt Troi 373.949.050.000 195.000.000.000
479.779.050.000 617.812.000.000




B4o cao tai chinh

Céng ty Cb phin Bit ddng sin Thanh Nién
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012
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147.785.659.336
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Thong tin chi tiét lién quan dén cic khoan cho vay ngin han tai 31/12/2012
Théi han Phwong thirc
S6 hop dong Db twong cho vay S6 dw ng gbe cho vay Lii suét dam bio
'000 000 VND %/ nam-
459/11/HPV/ Céng ty CP Tép doan 373.949,05 12 thang 20 Tin chip
TNC-SHD va Mat Troi
phu luc 01
17/11/HDV/ Céng ty CP Thanh phé 105.830,00 12 thang 19,5 Tin.chép
TNC-SCT va Mt Troi
phu luc 01
479.779,05
.CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

16.389.281.556

- Céng ty CP Tép doan Mgt Troi 35.595.813.917 677.888.888
- Cong ty CP Thanh phé Mgt Tréi 35.696.895.805 8.426.888.889
- Céng ty CP Dja Céu 76.492.949.614 4.467.837.112
- Céngty TNHH TV XD Anh Duong . - 2.816.666.667
Phai thu phat vi pham hop ddng Céng ty TNHH Mit trdi Séng Han 4.750.000.000 -
Phai thu BHXH 13.464.332 -
Phai thu khac 25.000.000 25.000.000
152.574.123.668 16.414.281.556
. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha ctra, Thiét bi, dung cu
vt kién triic May méc thiét bi quan Iy Céng
VND VND VND VND
Nguyén gia
S6 du déu nam 1.810.201.174 79.188.456 16.546.364 1.905.935.994
S$6 tang trong nim . . . .
S6 giam trong nim - - - -
$6 dw cudi nim 1.810.201.174 79.188.456 16.546.364 1.905.935.994
Gia trj hao mon liy ké
$6 du dau nam 729.137.217 30.476.769 4.826.031 764.440.017
S tang trong nam 544.397.508 19.797.120 2.757.732 566.952.360
- Khdu hao trong 544.397.508 19.797.120 2.757.732 566.952.360
nam
S& giam trong nam . - 3 -
S6 cudi nam 1.273.534.725 50.273.889 7.583.763 1.331.392.377
Gia trj con lai
Tai ngay dau nam 1.081.063.957 48.711.687 11.720.333 1.141.495.977
Tai ngay cudi 536.666.449 28.914.567 8.962.601 574.543.617
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7 .TAISAN CO PINH VO HINH
Quyén Phén mém
sir dung dat mdy vi tinh Cong
VND VND VND

Nguyén gia
Sb dur ddu nam 220.625.590.767 27.703.500 220.653.294.267
Sb tang trong nam . . -
Sé giam trong ndm - . -
S6 du cubi nim 220.625.590.767 27.703.500 220.653.294.267
Gid trj hao mon liy ké .
S6 du dau nam - 27.703.500 27.703.500
S6 tang trong nim - - -
Giam trong ndm - - -
S6 du cubi nam - 27.703.500 27.703.500
Gia tri con lai
Tai ngay d4u nam 220.625.590.767 - .220.625.590.767
Tai ngay cudi 220.625.590.767 " 220.625.590.767

Quyén sir dung d4t dbi véi thira dét c6 dién tich 7.069,20m? tai 151-155 Bén Van Dén, Phudng 6, Quan 4, TP.Hb Chi
Minh, theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién trén dit s6 BB69442 do
UBND TP. Hb Chi Minh cép ngay 23/9/2010 don vj dang ghi nhan v6i gia tri 220.625.590.767 ddng 12 tai san dam
bao dang ky cho khoén trai phiéu phét hanh ngay 29/6/2011.

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

X4y dyng co ban dé dang Dy 4n Cao 6¢ Thanh Nién

- Chi phi thi cong

31/12/2012

01/01/2012

VND

216.193.585.038
6.101.276.486

VND

146.661.966.082

- Chi phi tu vén thiét k& 18.168.429.705 16.216.818.795
- Chi phi gi&i phéng mt bang 19.862.606.259 19.862.606.259
- Chi phi 13i vay v6n héa 145.336.386.161 87.017.489.905
- Chi phi quan Iy dy 4n 26.724.886.427 23.565.051.123

216.193.585.038 146.661.966.082

Du 4n Cao 6¢ Thanh Nién (SunCity Plaza Sai Gon) dugc thuc hién trén khu dét rong hon 7000 m® tai 151 - 155
dudng Bén Van Dbn, Quén 4, thanh phé Hd Chi Minh véi tdng mirc diu tir dy kién khoang 2.000 ty déng. Du 4n
gom khu cao bc, van phong va trung tdm thuong mai véi 2 toa thap 32 tAng ndi va 6 tAng him thiét ké hién dai trén

tdng dién tich xay dung 4.252 m”.
Chi phi 1i vay dugc vén hoa 1a chi phi 13i vay ciia trai phiéu da phat hanh trong ndm tuong (g véi phin da giai ngan
thi cong theo cac hop déng da ky véi céc nha thiu.

Chi phi d4u tu xiy dung d& dang dang ghi nhan theo chi phi thuc té phét sinh va c6 thé thay dbi sau khi dugc thdm
tra, quyét toan du an du tw x8y dung co ban khi cong trinh hoan thanh. :




Céng ty Cb phin Bit dong san Thanh Nién
Tang 19 Vincom Tower, s6 72 dudng L& Thénh Tén

Bio cdo tai chinh
cho naim tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
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.CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

41,542.950.000 -
414.689.000.000 -
141.200.000.000 -
273.489.000.000 +

Cho vay dai han "

G6p vén dai han:
- Hop tdc déu tu du dn Khu dé thi sinh théi Hoa Xudn (?)
- Hop tde ddu tie khai thde cho thué cén hé ( 4 b,

456.231.950.000 -

(1) La khoan cho Céng ty Cb phin Bja Céu vay theo hgp ddng s6 232/11/HDV/TNC-DCC va phu luc hgp ddng s6 01
ky ngay 20/02/2012 giita Céng ty CP Bt dong san Thanh Nién va Céng ty C6 phin Dia Chu: sb tién cho vay 12
41.542.950.000 ddng, 13i suét cho vay 1a 26%/nim (tir ngay 01/07/2012 1ai suét duogc didu chinh xubng 20,5%/nim)
va thoi han cho vay 12 30 thang (thoi han hop dong vay 12 03 théng va gia han thém 27 théng ké tir ngay déo han hop
dong).

(2) La khoan gép vén dAu tir theo hop ddng hop tac diu tr s6 35/2012/HPHTDT/SHD-TNC ngay 14/05/2012 vé viéc
hop téc du tu Dy 4n Khu db thi sinh thai ven song Hda Xuan (Chu ddu tu: Cong ty C5 phin Tp doan Mit Troi). Gia
tri Cong ty C6 phn B4t dong san Thanh Nién g6p vén bing tién vao du 4n 1a 150 ty ddng tuong duong 6,8% tdng
v6n dAu tur ciia Dy 4n tai thoi diém ky hop ddng gép vén. Hai bén théng nhét phan chia két qua kinh doanh (14i/ 13)
trén lgi hhuén sau thué TNDN tuong tng v6i ty 1é vén thoa thudn gép.

(3) Khoan gbp vén ddu tu theo Cong van sb 34/12/CV-SHD/TNC ngay 28/12/2012 cita Cong ty tra 1di Cong vin sb
438/12/CV-TNC/SHD ciia Cong ty C§ phén Tap doan Mzt Trdi vé viéc chip thudn chuyén hop ddng tmg vén sb
274/2011/HDUV/SHD-TNC ngay 12/06/2011 vé viéc thuc hién chuyén quyén thué cin hd ciia Dy 4n Céng trinh T
hop Trung tdm Thuong mai - Dich vy - Khach san - Van phong - Cin hé cao cAp va Bai ddu xe ngdm Vincom tai
Quén 1, Thanh phé H Chi Minh sang hgp ddng hop tac dAu tu khai théc cin ho néu trén.

. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN
Nam 2012 Nim 2011
VND VND
S6 du du nam 18.412.218.688 1.699.440.909
S6 tang trong nim 18.735.158.827 20.100.000.000
86 da vén hoéa vao gié tri cong trinh trong nam (6.699.999.996) (3.387.222.221)
$6 du cudi nim 30.447.377.519 18.412.218.688
Trong d6 chi tiét s6 duw cudi ndm bao gdm: 31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Chi phi truéc hoat dong 790.350.000 790.350.000
Chi phi phat hanh tréi phiéu 10.012.777.783 16.712.777.779
Chi phi quang céo du 4n Sun City Plaza 909.090.909 909.090.909
Chi phi I4i vay phén bd cho hop déng hop tac dau tur 18.735.158.827 .
30.447.377.519 18.412.218.688
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Céng ty C6 phan Bét dong san Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, s6 72 dudng Lé Thanh Tén

Bao cao tai ciunn

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
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.VAY VA NO NGAN HAN

Vay ngén han
Cong ty CP Pau tu & Phét trién Sinh Thai
Vay ca nhén

Miu B09 - DN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
296.776.736.190 250.780.000.000
296.776.736.190 250.000.000.000
- 780.000.000
296.776.736.190 250.780.000.000

(1) La khoén vay theo Hop déng cho vay s6 2009/2011/HB/SINH THAI - BDS TN ngay 20/09/2011 va phu luc s6 01
ky ngay 20/03/2012 giita Céng ty CP DAu tu va Phat trién Sinh Thai véi Céng ty Cb phan B4t dong san Thanh nién;
thoi han tra gdc va 13i 12 06 théng; 14i sudt 18,5%/mam (tir ngay 20/09/2012 13i suét digc didu chinh xubng 16%/nim);
muc dich vay bd sung vén kinh doanh; phuong thirc bao 1anh hop déng I tin chép.

.THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhép cé nhdn

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
38.354.931 55.739.962
3.290.167 5.395.137
41.645.098 61.135.099

Quyét toan thué cia Cong ty s& chiu sur kiém tra cia co quan thué. Do viée 4p dung lut va céc qui dinh vé thué dbi
v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu cach khéc nhau, sé thué duogc trinh bay trén Béo

c4o 13i chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi lai vay phai tra

- Ngdn hang TMCP Héang Hi Viét Nam - CN TP. Hé Chi Minh

Chi phi luong thang 13
Chi phi phai tra kiém toan
Chi phi phai tra khéc

Bao hiém x4 hdi
Lai vay phai tra Cong ty CP DAu tu & Phét trién Sinh Théi
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

.CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
65.325.000.000 88.067.777.780
65.325.000.000 88.067.777.780
62.500.000 147.342.833
50.000.000 50.000.000
2.536.174 -

65.440.036.174

88.265.120.613

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

- 354.452
13.585.779.479 12.590.277.778
1.726.908 1.997.208
13.587.506.387 12.592.629.438




Céng ty Cb phin BAt djng san Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, s& 72 dudng Lé Thanh Tén

Bdo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012
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.VAY VA NQ DAI HAN

Vay dai han
Trai phiéu phéat hanh

Miu B09 - DN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
670.000.000.000 670.000.000.000
670.000.000.000 670.000.000.000
670.000.000.000 670.000.000.000

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan trai phiéu phat hanh

Bén mua trai phiéu
Loai trai phiéu
Meénh gi4 ban hanh
S6 lugng phat hanh
Ky han trai phiéu
Muc dich phét hanh
Lai suét

Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam.
Tréi phiéu doanh nghiép tu do chuyén nhugng, c6 tai san dam bo.

1.000.000 VND/ tréi phiéu.

670.000 trai phiéu.

03 nam (tir ngay 29/06/2011 dén ngay 29/06/2014).

PAu tu cho Dy 4n Cao dc tai 151 - 155 Bén Van Pdn.

Nim dAu tién 26%/ nam, tir ngdy 01/07/2012 14i suét duoc didu chinh xubng 19,5%/nam
va bién d6 +8%

Théng tin chi tiét lién quan dén c4c khoan vay dai han:

Tai san d4m bao dang ky

.VON CHU SO HU'U

Li suft clia c4c niim tiép theo sau nam déu tién dugc x4c dinh bing 1ai sudt huy dong tiét
kiém 12 théng tra sau ciia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam tai thoi diém ngay xéc
dinh 12 suét cong (+) bién dd 10%/ nam.

Quyén sir dung dét tai 151-155 Bén Vén Dbn.

Tai san hinh thanh trong tuong lai thuéc Dy 4n cao 6c tai 151-155 Bén Van DPbn
3,562,500 cb phiéu Cong ty Vincom s& hitu bdi Céng ty CP PAu tu va Phét trién Sinh
Théi. Theo d6, Cong ty Cé phan Pau tu va Phét trién Sinh Thai cAm cb ¢ phiéu clia minh
s& hiru tai Cong ty C8 phén Vincom d& dam bao thuc hién nghia vu ciia Bén phét hanh tréi
phiéu voi Ngan hang mua tréi phiéu.

Ngoai ra, Hop dbng mua bén trdi phiéu nay con dugc cam két thanh todn bai Céng ty CP
Thuong mai - Du lich - PAu tur Cii Lao Cham cho Nha dau tur trai phiéu trong truémg hop
Té chirc phét hanh khong mua lai cac Trai phiéu hoac khong thanh toan du gbc va I4i trai
phiéu cho nha ddu tr bing ngudn tién 1& doanh thu tir du 4n Riverside va ngudn ¢b tic
bing tién mat chi tra cho cb dong.

a) Bang dbi chiéu bién dgng ciia Von chii s¢ hiru

S6 dw dAu niam trudc
Lai trong ndm trudc
Giam khéc

S6 du cudi nim trude

Léi trong nam nay

S6 dw cudi nim nay

Loi nhudn

Vén du tu cia Chénh léch ty sau thué
CSH gid héi doai chwa phén phéi Cong
VND VND VND VND
530.000.000.000 (182.925.979) 493.014.002 530.310.088.023
- - 242.746.463 242.746.463
" (42.437.500) (33.400.876) (75.838.376)
530.000.000.000 (225.363.479) 702.359.589 530.476.996.110
. . 115.064.791 115.064.791
530.000.000.000 (225.363.479) 817.424.380 530.592.060.901
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Céng ty C§ phin Bit djng san Thanh Nién
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Bdo cao tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

17

18

Miu B09 - DN
b) Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hifu
31/12/2012 Tylé 01/01/2012 Ty 1é
VND % VND %
Vén g6p do phép nhén nim giir 530.000.000.000 100,00 530.000.000.000 100,00
- Bdo Thanh Nién 79.500.000.000 15,00 79.500.000.000 15,00
- Céng ty CPTD Truyén thong 33.400.000.000 6,30 33.400.000.000 6,30
Thanh Nién
- Coéng ty CP Tdp dodn Mat Troi 361.100.000.000 68,13 361.100.000.000 68,13
- Cong ty CP Vinpearl 56.000.000.000 10,57 56.000.000.000 10,57
530.000.000.000 100,00 530.000.000.000 100,00
¢) Céc giao dich vé vdn véi cac chii s& hiru va phan phdi cb tire, chia lgi nhudn
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
Vén diu tu cia chi so hitu
- Vén gép déau ndm 530.000.000.000 530.000.000.000
- Vén gop tdng trong ndim g .
- Vén gdp giam trong ndm = =
- Vén gép cudi nam 530.000.000.000 530.000.000.000
d) C6 phiéu
31/12/2012 01/01/2012
S6 lugng cd phiéu ding ky phat hanh 53.000.000 53.000.000
S6 lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching 53.000.000 53.000.000
- C6 phiéu phé thong 53.000.000 53.000.000
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai . -
Sé luong cb phiéu dang luu hanh 53.000.000 53.000.000
- C6 phiéu phé thong 53.000.000 53.000.000
Meénh gi4 cb phiéu dang liru hanh: 10.000 VND / ¢6 phiéu
.DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
L4i tién giri, tién cho vay 127.055.958.786 18.318.898.953
Lai thanh Iy c4c khoan d4u tu 5 14.500.000.000
L&i chénh léch ty gid phat sinh trong nam - 602.100.000
127.055.958.786 33.420.998.953
. CHI PHi TAI CHiNH
Nzm 2012 Nam 2011
VND VND
L4i tién vay 131.652.539.064 16.884.238.889
131.652.539.064 16.884.238.889




Céng ty C6 phan Bit djng san Thanh Nién
Téng 19 Vincom Tower, s6 72 dudng Lé Thanh Tén
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cho nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2012
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. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir ban phé liéu
Thu nhép tir thanh 1y tai san ¢b dinh
Thu phat do vi pham thyc hién hop déng

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué Thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Tdng loi nhuén ké to4n trudc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh tang
Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 25%)

CAc khoan didu chinh chi phi thué TNDN ctia céc nam trude vao
chi phf thué TNDN hién hanh nam nay

Thué TNDN phai nop dau nim

Thué TNDN d4 n6p trong nim

Thué TNDN phii ndp cudi nim

. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

Mau B09 - DN
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
% 547.272.727
3 1.220.000.000
4.750.000.000 -
4.750.000.000 1.767.272.727
Nam 2012 Nam 2011
VND VND
153.419.722 323.702.646
- 122.086
153.419.722 323.824.732
38.354.931 80.956.183
55.739.962 99.404.846
(55.739.962) (124.621.067)
38.354.931 55.739,962

Viéc tinh todn 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phdi cho céc cb dong s& hitu cb phin phd théng ciia Cong ty dugc

thue hién dua trén céc s6 lidu sau:

Loi nhugn thun sau thué

Céc khoan diéu chinh:

Lgi nhun phén b cho ¢b phiéu phd thong

Cb phiéu phd thong dang luru hanh binh quan trong nim

Lai co' ban trén ¢6 phiéu

19

Nam 2012 Nam 2011

VND VND

115.064.791 242.746.463
115.064.791 242.746.463

53.000.000 53.000.000
2,17 4,58
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Céng ty CO phin Bit dfng san Thanh Nién
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

Téng 19 Vincom Tower, s& 72 dudng L& Thanh Tén
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22 .CONG CU TAI CHINH
Cic loai cong cu tai chinh ciia Cong ty
Gié tri sb ké toan
31/12/2012 01/01/2012
Gi4 goc Du phong Gi4 goc Du phong
VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Tién va céc khoan twong duong tién 84.488.105 1.555.711.704

Phai thu khach hang, phéi thu khéc

Céc khoan cho vay
DAu tu dai han

No phai tra tai chinh

Vay vang

Phaéi trd ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

152.574.123.668
521.322.000.000
414.689.000.000

- 16.414.281.556
617.812.000.000

1.088.669.611.773

- 635.781.993.260

Gia tri 6 ké toan

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
966.776.736.190 920.780.000.000

14.566.563.337
65.440.036.174

13.672.393.653
88.265.120.613

1.046.783.335.701

1.022.717.514.266

Céng ty chua dénh gid gid trj hop Iy ctia ti sdn tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thiic nién db ké toan do
Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i véi cong cu tai chinh va chira dua ra cac hudng dén trong duong cho viée danh gi4 va ghi nhan gid tri hop ly clia i
cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoan trich 14p du phong ng phai thu khé doi va du phong

giam gi4 cac khoan dAu tu chimg khodn da duge néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh =
Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm riii ro thi trrdng, rii ro tin dung va rai ro thanh khoan. Cong ty da xdy dung hé :
thong kiém so4t nhdm dam bao sy cén bang & mirc hop Iy gitra chi phi ri ro phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban of
Gidm dbc Cong ty cb trach nhiém theo dai quy trinh quan 1y rti ro d& dam bao sur cdn béing hop Iy gita rai ro va kiém i
soat i ro. AT

Riti ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiu rii ro khi c6 su thay di vé gi4, va 1ai suit. 2o

Rili ro vé ldi sudt:

Cong ty chju riii ro vé 14i suét do gié trj hop ly cia céc ludng tién trong tuong lai ctia mdt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay dbi cha lai suét thi trudmg khi Céng ty c6 phat sinh c4c khodn tién giri ¢6 hogic khong c6 ky han,
c4c khoan vay va ng chju 13i suft tha ndi. Céng ty quan 1y rui ro 14i suit bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trrdng dé c6 dugc céc 13i sudt c6 loi cho muc dich ctia Cong ty.
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B4o c4o tai chinh

Céng ty C6 phin B4t dong san Thanh Nién
cho nam ti chinh két thuc ngay 31/12/2012

Thng 19 Vincom Tower, sé 72 dudmg L& Thanh Tén
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Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hosic hop ddng khéng ¢ kha ning thuc
hién duoc nghia vu ctia minh din dén tdn thét v& 1ai chinh cho Cdng ty. Céng ty c¢6 c4c riii ro tin dung tir hoat dong
san xudt kinh doanh (chui yéu déi véi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan
hang, cho vay va céc cdng cu tai chinh khéc).

Tir 1 namAtré Trén 1 nim dén s & il Cone
xudng 5 ndm

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2012 :
Tién va c4c khoan tuong dwong tién 84.488.105 - - 84.488.105
Phai thu khach hang, phéi thu khdc ~ 152.574.123.668 - . 152.574.123.668
Céc khoéan cho vay 479.779.050.000 41,542.950.000 - 521.322.000.000
Pau tu dai han - 414.689.000.000 S 414.689.000.000
632.437.661.773 456.231.950.000 - "1.088.669.611.773

Tai ngay 01/01/2012

Tién va cdc khoan tuong duong tién 1.555.711.704 . . 1.555.711.704
Phai thu khach hang, phai thu khc 16.414,281.556 a . 16.414.281.556
Céc khoan cho vay 617.812.000.000 - - 617.812.000.000
635.781.993.260 - - 635.781.993.260

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gap khé khan khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han
khéc nhau.

Thai han thanh to4n cia céc khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh todn du kién theo hop déng (trén co
s& dong tién cia cac khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm

try xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2012
Vay va ng 296.776.736.190 670.000.000.000 - 966.776.736.190
Phai tra ngudi bén, phai tra khac 14.566.563.337 . , 14.566.563.337
Chi phi phai tra 65.440.036.174 - - 65.440.036.174
376.783.335.701 670,000.000.000 - 1.046.783.335.701

Tai ngay 01/01/2012
Vay va ng 250.780.000.000 670.000.000.000 - 920.780.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khic 13.672.393.653 - - 13.672.393.653
Chi phi phéi tra 88.265.120.613 - - 88.265.120.613
352.717.514.266 670.000.000.000 - 1.022.717.514.266

Céng ty cho ring muc do tap trung rai ro dbi voi viée tra no 14 thip. Cong ty ¢6 kha ning thanh todn céc khoan no
dé&n han tir dong tién thu tir c4c tai san 1ai chinh d4o han.
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Thng 19 Vincom Tower, s6 72 dwdng Lé Thanh Ton

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
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.NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Theo hop ddng s6 07/13/HPHTDT/SHD ngay 03/01/2013 giira Cong ty va céc cong ty bao gdm Cbdng ty Cb phin
Tép doan Mt Trdi, Céng ty TNHH Tu vén X4y dung Anh Duong va Céng ty Cé phan Thanh phd Mat Troi vé viéc
hgp téc déu tur khai thac cho thué Can ho thude Du 4n Cong trinh TH hop Trung tdm Thuong mai - Dich vu - Khéach

san - Vin phong - Can hd cao cip va Bai ddu xe ngdm Vincom tai Quén 1, Thanh phd Hd Chi Minh. C4c bén da

théng nhét ky hop ddng hop tic dau tu khéng hinh thanh phap nhan d& thuc hién viéc khai thdc Khu cin h tai
Vincom va phén chia két qua kinh doanh theo ty 1& vén gép thuc té ctia c4c bén tir vide khai thac Khu can hd sau khi

hoan thanh c4c nghfa vu thué theo quy dinh.

.NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam Coéng ty 44 giao djch véi céc bén lién quan nhu sau:

Méi quan hé Nam 2012 Nam 2011
VND VND

Tién thué vin phong :
- Cong ty CP T4p Poan Mit Trdi Cong ty me 1.723.837.500 1.619.730.000
Cho vay von
- Cong ty CP Tép Poan Mt Trdi Céng ty me 432.659.050.000 203.000.000.000
Lii vay phai thu
- Cbng ty CP Tip Poan Mit Troi Cong ty me . 34.917.925.029 677.888.888
Ung truée cho ngudi bén tién thi cong dy 4n diu tr
- Cong ty TNHH Mt Trdi Séng Han Ciing ¢b dong gép vén - 250.000.000.000
Thu hdi tién tmg thi cong
- Coéng ty TNHH Mat Troi Séng Han Cing cb dbng gop von 229.900.000.000 -
Phat vi pham hop dong
- Cong ty TNHH Mit Troi Song Han Ciing cb déng gép vén 4.750.000.000 -
Sb du v6i cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan nam nhu sau:

Mbi quan hé 31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Phai thu tién ing truée
- Cong ty Cb phén Tap doan Mt Troi Cb dong 824.233.863.917 468.484.905.243
- Cong ty TNHH Mat Troi Séng Han Cuing c¢b dong gép von 20.100.000.000 250.000.000.000
Lai vay phai thu va phai thu vi pham hop ddng
- Cong ty Cb phén Tap doan Mit Troi Cb dong 35.595.813.917 677.888.888
- Cong ty TNHH Mat Trdi Séng Han Cung cb déng gop vén 4.750.000.000 -
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25 .SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sénh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 nam 2011 da duge Cong
ty TNHH Tur vén Tai chinh K& to4n va Kiém toén (AASC) knémo&u

L/y,u,uvL/ /)
Ding Bic Phuong Pham Khic Tuan

Vi Ké toan trudng Phé6 Tdng Giam déc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 03 ndm 2013
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