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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
VA HA TANG - TKV

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
(da dugc kiém todn)
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Cong ty C8 phin Du tw Phat tridn Nha va Ha ting - TKV
243A Dé La Thanh, phudmg Lang Thugng, quin Déng Da, Ha N§i

NOI DUNG

Béo c4o cia Ban Giam déc

Biéo céo kiém toan dgc I4p

Béo céo tai chinh da dugc kiém todn
Bing cén dbi ké toan

Bio céo két qua hoat ddng kinh doanh
Béo céo luu chuyén tién té

Thuyét minh Béo céo tai chinh
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Céng ty Cb phéin DAu tu Phat tridn Nha va Ha téng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Déng Da, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty C3 phin Déu tir Phat trién Nha va Ha ting - TKV (sau day goi tét la “Céng ty”) trinh bay Béo
c40 clia minh va Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2016.

CONG TY

Céng ty Cb phin DAu tu Pht trién Nha va Ha ting - TKV (tién than 12 Céng ty TNHH MTV Diu tu Phét trién Nha va
Ha ting - Vinacomin) 1a don vj truc thudc T4p doin Céng nghiép - Than Khoéng san Viét Nam.

Ngay 01 thang 07 nim 2016, Céng ty TNHH MTV DAu tur Phat trién Nha va Ha ting - Vinacomin dugc chuyén ddi
thanh Céng ty C4 phan PAu tr Phat trién Nha va Ha ting - TKV theo gidy chimg nhén Cong ty C8 phén s 0104945528
do S& Ké hoach Du tr thanh phé Ha Noi cép.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: 243 A D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Péng Da, Ha Nbi.

HOQI PONG QUAN TR], BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan trj trong k¥ va tai ngay 14p bdo cdo nay bao gdm:

Ong L& Quang Binh Chu tich
Ong Pang Qudc Hing Thanh vién
Ong Truong Pirc Manh Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Giam déc d diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay lap béo cdo nay bao gdm:

Ong Ping Quéc Hing Giam dbc

Ong Truong Dirc Manh Phé Giam dbc

Ong Hoang Anh Tuyén Phé Giam dbc (B nhiém ngay 01 thang 11 nim 2016)
Ong Trin Ting Lam Phé Giam dbc (Mi&n nhiém ngay 01 thang 10 nim 2016)

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gbm:

Ong Trn Van Nén Trudng ban

Ong Trinh Téng Giang Thanh vién

Ba Nguyén Lan Huong Thanh vién (B nhiém ngay 08 thang 12 nim 2016)
Bia Phan Anh Thu Thanh vién (Mién nhiém ngay 08 thang 12 nam 2016)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d4 thuc hién kiém ton céc Béo céo tai chinh cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC OI1 VOIBAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh phan 4nh trung thyce, hop ly tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ciia Cong ty trong ky. Trong qué trinh 1ap Bédo céo tai
chinh, Ban Gi4m dc Céng ty cam két d3 tuén thi cac yéu cdu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soét ndi bé ma Ban Gi4m déc va Ban quén tri Cdng ty x4c dinh 14 cin thiét d& dam bao
cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai sét trong y€u do gian lén ho#c do nhdm lin;
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Céng ty C8 phdn DAu tw Phat tridn Nha va Ha tng - TKV
243A Dé La Thanh, phudong Lang Thugng, quan Déng Da, Ha Noi

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach nay mét cich nhét quan;
- Dua ra cac danh gia va dy doén hop ly va thén trong;

- Néu r3 c4c Chun muc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tun thi hay khéng, cé nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cn phai céng bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay c4c Bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi cic Chudn myc ké todn, Ché o ké todn doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh;

- Lip c4c Bao céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, tri trudng hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doarnh.

Ban Giam d6c Cong ty dam bao ring cac s& ké toan dugc luu giit @ phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mitc
d6 trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tun thi céc quy dinh hién hanh cia
Nha nuéc. Pdng thoi cé trach nhidm trong viéc bao dim an toan tai sin ciia Cong ty va thuc hién cdc bién phap thich
hop dé ngén chin, phét hién cdc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Gi4am déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh @4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty
tai thoi diém ngay 31/12/2016, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic
ngay 31/12/2016, pht hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thii céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Thay mjt Ban Giam déc ,éz/

Hé Ngi, ngay 01 thang 03 ndm 2017
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Sb: 574/2017/BC.KTTC-AASC.KT3
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hpi ddng Quin trj va Ban Gidm dbc
Céng ty C6 phin PAu tu Phét trién Nha va Ha ting - TKV

Chung t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phin PAu tu Phét trién Nha va Ha ting
- TKV duoc 1ap ngay 01 thang 03 ndm 2017, tir trang 06 dén trang 28, bao gom: Bang cén ddi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho ndm
tai chinh két thuc ciing ngdy va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Tréch nhiém cia Ban Gidm déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trich nhiém v viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo céo tai chinh cua
Cong ty theo Chuan muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Giam déc
xac dinh la can thiét dé dam béao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do
gian Ian hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cia chung tdi 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kiém toan.
Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu cu
chang tdi tuén thu chudn muc va cc quy dinh v& dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cia Codng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thdp céc bing chirng kiém toan vé cac s lidu
va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua kiém
toén vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai st trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 1an hoc nham Iin.
Khi thue hién danh gia cc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bo ctia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan phi hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi bé cia
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cuia céc chinh sach ké toan duoc 4ap
dung va tinh hop Iy cua cic uéc tinh ké toan ciia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé
Bdo cdo tai chinh.

Chung tdi tin tuéng rang cac bing chimg kiém toan ma chang t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
lam co s cho y kién kiém toan cta chiing tdi.
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cia ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh ti chinh cia Cong ty C phin Dau tr Phét trién Nha va Ha tng - TKV tai ngay 31 thang 12
ndm 2016, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong ndm tai chinh két
thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Hang Kiém toin AASC

ff HANGKIEM TOAN

|
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Nguyén Thi Nhan

Phé Téng Giam débc Kiém ton vién
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gidy ching nhan ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2013-002-1 $6:2959-2016-002-1

Ha Ngi, ngay 06 thang 03 ndm 2017




Cong ty C§ phin DAu tr Phét tridn Nha va Ha tAng - TKV

243A D€ La Thanh, phudmg Lang Thurgng, quin Déng Da, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
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BANG CAN DPOI KE TOAN

Tgingay 31 thdng 12 ndm 2016

TAI SAN

2.

I,
. Phai thu ngén han ciia khéch hang

—

TAI SAN NGAN HAN

Tién vi cdc khodn twong dwong tidn

. Tién

Céc khoan twrong dwong tién

Céc khodn phii thu ngin han

Tra truéc cho ngudi ban ngén han

. Phai tho ngén han khac

. Hang tdn kho

Hang tbn kho
Dy phdng gidm gi4 hang tdn kho

Tai sin ngén han khéc
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

Tai sin ¢ djnh

Tai san 6 dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

. Taisdn dai han khdc

Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhdp hodn lai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

13

31/12/2016 01/07/2016
VND VND
215.342.906.289 272.541.129.558
69.733.245.420 83.773.971.609
3.164.930.282 15.074.971.609

66.568.315.138

8.242.371.333
1.003.062.446
6.923.798.638

315.510.249

133.302.642.250
134.280.969.116
(978.326.866)

4.064.647.286
1.922.638.245
2.142.009.041

68.699.000.000

45.362.368.762
7.063.873.084
1.189.936.138
37.108.559.540

142.320.904.264
142.320.904.264

1.083.884.923

1.083.884.923

24.422.783.373 25.709.106.850
713.248.365 981.017.092

© 713.248.365 981.017.092
3.184.232.728 3.184.232.728
(2.470.984.363) (2.203.215.636)
23.709.535.008 24.728.089.758
23.709.535.008 24.564.777.734
- 163.312.024

239.765.689.662

2098.250.236.408



Bdo céo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Cong ty Cb phén Pdu tr Phét trién Nha va Ha tAng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thugng, quin Déng Pa, Ha Noi
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016
(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2016 01/07/2016
6 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 59.654.380.930 118.250.236.408
310 I No ngénhgn 54.294.268.598 113.925.368.205
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 11 6.177.778.671 7.071.314.833
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han 12 118.000 50.506.738.631
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 13 - 3.793.499.018
314 4. Phaitra ngudi lao dong 2.694.054.531 2.282.459.865
315 5. Chiphi phai tra ngén han 14 41.386.522 245.981.272
319 6. Phai trd ngén han khéc 15 22.264.063.254 48.996.212.966
320 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 10 23.000.000.000 -
322 8. Quy khen thuong phuc lgi 116.867.620 1.029.161.620
330 IL Ng daihgn 5.360.112.332 4.324.868.203
337 1. Phai tra dai han khac 15 4.304.381.203 4.324.868.203
342 2. Du phong phai tra dai han 1.055.731.129 -
400 D. VON CHU SO HU'U 180.111.308.732 180.000.000.000
410 I Vén chii s& hiru 16 180.111.308.732 180.000.000.000
411 1. Vén gép cuia chii sé hiru 180.000.000.000 180.000.000.000
4lla Cé phiéu phd thong cé quyén biéu quyét 180.000.000.000 180.000.000.000
421 2. Loinhufn sau thué chua phan phéi 111.308.732 -
421b LNST chira phdn phdi ndm nay 111.308.732 -
R
440 TONG CONG NGUON VON 298.250.236.408 ——

[il==

_239.765.689.662

s
H Khwong Binh Pham Nhv Quinh Ping Qubc Hing
Ngudi 13p biéu K& toan truéng Gidm dbc

Ha Ngi, ngéy 01 thang 03 ndm 2017




Cong ty C8 phin Pdu tw Phét trién Nha va Ha ting - TKV Béo cdo tai chinh
243A D¢ La Thanh, phudng Léng Thuong, quin DPéng Da, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
© Tir ngay 01/07/2016 dén ngay 31/12/2016

Mi CHI TIEU Thuyét Tir 01/07/2016 aén
sb minh 31/12/2016
% VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cdp djch vy 17 52.339.530.633

02 2. Céckhoan giam trir doanh thu -

i b PRiie

z 10 3. Doanh thu thudn bén hang va cung cép djch vy 52.339.530.633
i 11 4. Gid vbn hang bén 18 46.959.601.703
20 5. Lginhuén gdp vé bén hang va cung cép djch vy 5.379.928.930
21 6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 19 2.686.265.978
22 7. Chi phi tai chinh 20 8.498.148
23 Trong do: Chi phi lai vay 8.498.148
25 8. Chiphf ban hang 21 1.647.687.495
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 22 6.424.981.514
30 10. Lgi nhufin thuin tir hoat ddng kinh doanh (14.972.249)
31 11. Thu nhép khac 23 154.108.164
32 12. Chi phi khac -
40 13. Lgi nhufin khéc 154.108.164 -
50 14. Thng lgi nhudn ké todn trude thud 139.135.915 ?1\
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 24 (135.484.841) .',":-fj
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 163.312.024 »:5}-_,;/
7
60 17. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp 111.308.732
70  18. Lii co ban trén cb phibu ; 25 6
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H8 Khwong Binh Pham Nhu Quynh Ping Qubc Hung
Ngudi l4p bidu Ké toan trudng Giam déc

Ha Ngi, ngéy 01 théng 03 ndm 2017




Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Cdng ty C§ phin DAu tr Phét trin Nha va Ha thng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Léng Thugng, quin Ddng Da, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Tir ngay 01/07/2016 dén ngay 31/12/2016

(Theo phirong phdp gidn tiép)
Mi CHITIEU Thuyét Tir 01/07/2016 dén
sb minh 31/12/2016
VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhugn triwée thué 139.135.915
2.  Diéu chinh cho cdc khodn
02 -  Khéu hao ti sin cé dinh va bt dong san du tu 267.768.727
03 -  Céc khoan dy phong 2.034.057.995
05 -  Lii, 13 tir hoat ddng diu tr (2.686.265.978)
06 -  Chi phi lai vay 8.498.148
08 3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh triede (236.805.193)
thay ddi vén leu djng
09 -  Ting, gidm céc khoan phai thu 35.071.023.072
10 -  Ting, gidm hang tbn kho 8.039.935.148
11 -  Ting, gidm c4c khoan phai tra (khong ké 14i vay (77.965.485.625)
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
12 -  Ting, gidm chi phi tra truée 855.242.726
15 - Thué thu nhip doanh nghiép ¢4 ndp (4512.543.552) -
17 - Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (912.294.000) /22>
20  Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh (39.660.927.424)
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
26 1. Tién thu hdi dAu tr g6p vén vao don vj khac 500.000.000
27 2. Tién thu I3 cho vay, ¢ tirc va lgi nhudn dugc chia 2.120.201.235
30  Luu chuyén tién thudn ti hoat dng diu te 2.620.201.235
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 23.000.000.000
40 Luwu chuyén tién thudn tir hogt dbng tai chinh 23.000.000.000
50 Luu chuy?n tin thudn trong ky (14.040.726.189)
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 83.773.971.609
70  Tikn va twong dwong tidn cubi ky 3

e

B v 69.733.245.420

“=P3ng Qufc Hing

Hb Khwong Binh Pham Nhu Quynh
Ngudi 1ap biéu K& toan truéng Giam déc
Ha Ngi, ngay 01 thang 03 ndm 2017
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Cong ty Cb phin PAu tu Phét trién Nha va Ha ting - TKV Béo céio tai chinh
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Tir ngay 01/07/2016 dén ngay 31/12/2016

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vén
Cong ty C4 phin Dau tir Phét trién Nha va Ha ting - TKV (tién thén 1a Cong ty TNHH MTV DAu tu Phét trién Nha va
Ha ting - Vinacomin) 12 don vj tryc thudc T4p doan Céng nghiép - Than Khoang san Viét Nam.

Negay 01 thang 07 nim 2016, Cong ty TNHH MTV Déu tu Ph4t trién Nha va Ha ting - Vinacomin dugc chuyén dbi
thanh Céng ty C phin Diu tw Phét trién Nha vi Ha ting - TKV theo gidy ching nhn Cong ty C& phén sb
0104945528 do S& K& hoach DAu tu thanh phé Ha N¢i cép.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: 243 A Dé La Thanh, phuéng Lang Thuong, quén Pbng Pa, Ha Nbi.

Vén didu 18 cia Cong ty theo dang ky 1a 180.000.000.000 ddng, vén didu 1¢ thuc gop dén ngay 31 thang 12 nim 2016
4 180.000.000.000 ddng; tuong duong 18.000.000 cb phin, ménh gi4 mdt cd phén 1a 10.000 déng.

Linh vue kinh doanh )
Xay lp cong trinh d4n dung, kinh doanh bat d6ng san, kinh doanh thuong mai

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ciia Cong ty la:

- Kinh doanh b4t ddng san, quyén sir dung d4t thudc chu s& hiru, cht sir dung hodc di thué;

- Kinh doanh dich vu bét déng san, san giao dich bt dong san, méi gi¢i, dinh gi4, tur vén, quang céo, quan 1y bit dong
san;

- Xay dung nha céc loai.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudmg
Hoat ddng kinh doanh chinh 14 x4y lap nén chu ky kinh doanh thudng kéo dai trén 12 thang.

2. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toén, don vj tidn t§ sir dung trong ké todn

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nim dwrong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.
Ky ké toan dAu tién bit diu tir ngay 01 thang 07 nam 2016 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2016.
Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

2.2. Chulin myc va Ché af k& todn 4p dyng

Ché d¢ ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d¢ Ké toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bd
Tai chinh va Théng tr s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh v& viéc sira ddi, b sung mét s6 diéu
ctia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché d@é ké todn

Céng ty da ap dung cac Chuén muc k& toan Viét Nam va céc van ban huéng dén Chuén myc do Nha nuée d2 ban hanh.
Céc Béo céo tai chinh duge Iap v trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chun myc, théng tw huéng dén thuc hién
Chu#n muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.
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Céng ty Cb phéin DAu tu Pht trién Nha v Ha ting - TKV B#o c4o tai chinh
243 A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Déng Cho nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2016

2.3. Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va c4c khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khc, cc khoan cho vay, cac khoan dAu t ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai sin tai chinh duge
x4c dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm céc khodn vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, cdc khoan ng phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gia phéat hanh cdng céc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 céc quy dinh vé dénh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban dhu.

2.4. Tidn va cdc khodn twong duong tidn
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a c4c khon dAu tu ngén han c6 thai gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay dau tu,
c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén d8i d& dang thanh c4c luong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién.

2.5, Céc khodn ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu va cac yéu td khac theo nhu chu quan
ly cia Cong ty.

Duy phong no phai thu khé déi duge trich 1dp cho cac khoan: ng phéi thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh 16,
céc khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé c6 kha ning
thu héi. Trong 6, viéc trich lap dw phong ng phai thu qua han thanh toan dugc can cir vao thdi gian tra ng gbc theo
hop ddng mua bén ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cc bén va no phéi thu chua dén han thanh todn nhung
khach ng ¢ 1&m vao tinh trang phé sén hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén.

2.6. Hang tdn kho

Hing tdn kho duge ghi nhén ban dAu theo gi4 géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi tai thdi diém ghi nhén ban déu. Sau ghi nhin ban
dAu, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gi4 trj thuln c6 thé thie hién duogc ciia hang tdn kho thép hon gia gbe thi
hang tdn kho dugc ghi nhan theo gid trj thuén c6 thé thyc hién dugc.

Gié tri hang tdn kho duogc xéac dinh theo phuong phép thuc té dich danh.

Hang tn kho dugc hach toan theo phwong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xéc dinh gi4 trj san phim d& dang cuéi ky: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tép hop theo timg
cdng trinh chua hoan thanh ho#c chua ghi nhan doanh thu, trong tng véi khéi lwrong céng viéc con d& dang cudi nam.

Dy phong giam gid hang tén kho durge lap vao thoi diém cudi ky 1a sb chénh léch gitta gia géc cia hang tn kho lém
hon gi4 trj thun c6 thé thyc hién dugc.
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Céng ty C6 phan DAu tu Phét tridn Nha va Ha tng - TKV Béo céo tai chinh
243A Dé La Thanh, phudmg Léng Thuong, quin Déng Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

2.7. Ti sén cf dinh

Tai san cb djnh hitu hinh dugc ghi nhan ban d4u theo gi gc. Trong qua trinh sir dung, ti sin c¢é dinh hiru hinh, ti san
¢b dinh vd hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia tri con lai. Khiu hao dugc trich theo phwong
phép dudng thing.

Khéu hao tai san 8 dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khau hao duge ude tinh nhur sau:

- Méy moc, thiét bj 03-08 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10 nam
- Thiét bi van phong 03-05 nim

2.8. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu nam tai chinh dugc hach ton
vao chi phi tra truée d& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau.

Chi phi thué vin phong toa nha da ning 14 chi phf tra truéc dai han dugc phan bb trong théi gian khong qué thdi han
thué theo hop ddng.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach to4n dugc cin c& vao tinh
chét, mirc @4 timg loai chi phi @& chon phuong phap va tiéu thire phan bd hep ly. Chi phi tra truéc duge phan bd dén
vao chi phf sin xut kinh doanh theo phuong phap dudmg thing.

Loi thé kinh doanh phét sinh khi cé phin héa doanh nghiép Nha nuéc dugc phan bd din t6i da khong qua 10 nam.
2.9. Céc khoén ng phai tréd

Céc khodn ng phai trd dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc yéu td khéc
theo nhu cu quan ly ciia Céng ty.

2.10. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gi4 trj khoan ng phai tra thué tai chinh 12 tdng s8 tidn phai tra dugc tinh bing gi trj hién tai ciia khoan thanh toan t_i‘,én
thué ti thidu hozc gia trj hop ly cla tai sin thué. A

/i
Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo ting dabi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va l_c)’i_'h'an
phai tra clia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Trudmg hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo
nguyén té.

2.11. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc du tr xdy dung hodic sin xudt tai sin d& dang dugc tinh vao gid tri cla tai sin d6 (dugc vén hod) khi c6
du c4c didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dyng tai san cb dinh, bit dong sin ddu tu, 13i vay dugc vén héa ké ca khi thai gian xdy dung
dudi 12 thang.

2.12. Chi phi phai trd
Céc khoan phai trd cho hang héa dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hodc di dugce cung cép cho ngudi mua trong ky

bé4o céo nhumg thye té chua chi trd va céc khoan phai tra khac nhu tién lvong nghi phép, chi phi trong thdi gian ngimg
san xuét theo mua, vy, chi phi 14i tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh cia ky béo céo.
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Cong ty C8 phin PAu tr Phét tridn Nha va Ha tdng - TKV Béo céo tai chinh
243A Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Déng Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Viéc ghi nhén céc khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén téc phi
hop gifta doiinh thu va chi phi Phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sé chi phi thyc té
phat sinh. S6 chénh 1&ch giira s6 trich truéc va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

2.13. Céc khodn dy phong phii tra
Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhan khi thda man céc diéu kién sau:

- Cong ty ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hoic nghia vu lién d&i) do két qua tir mot sy kién di xay ra;
- Sy giam sit v& nhimg lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cdu phai thanh toén nghia vy ng;

- Pua ra dugc mdt udc tinh dang tin ciy vé gié tri ciia nghta vu ng do.

Gié trj duoc ghi nhan cita mét khoan dy phong phai tré 12 gié trj dugc udc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi dé
thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thic nim tai chinh.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dyr phong phai tra da 13p ban ddu méi dugc bu dép bing khoan dy phong
phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xut kinh doanh ctia ngm tai chinh. Khoan chénh léch gitra sé du
phong phai tra d3 13p & ky trude chua sir dung hét 16n hon sé du phong phai tra 18p & ky bdo cdo dugc hoan nhép ghi
giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh léch 1én hon cla khoan dv phong phai tra vé bao hanh cong
trinh x4y lip dugc hoan nhép vao thu nhap khéc trong nam tai chinh.

2.14. Vén chii s& hiru
vén diu tr cia chi s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thyc gép cia cha s& hiru.

Loi nhufn sau thué chua phén phéi phan &nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhép doanh nghi¢p va tinh hinh
phan chia loi nhun hoc xir 1y 18 ciia Céng ty. Loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho céc nha déu tu
dura trén ty 16 gép vén sau khi dugc Pai hoi ddng cb dong va sau khi da trich 1ap céc quy theo Piéu 1& Cong ty va cac
quy dinh ctia phap ludt Viét Nam.

2.15. Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phén I6n rdi ro va lgi ich gén lin v&i quyén s& hitu san phim hogc hang héa da dugce chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con nim giir quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hogc quyén kiém soét hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao djch bén hang.

Doanh thu bén bdt déng sdn

Doanh thu ban bit ddng san durge ghi nhén khi ddng thai théa man céc diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va lgi fch gén lién véi
quyén s& hitu bit d¢ng san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giir quyén quén ly bdt dong san nhu ngudi s hitu bét ddng san hodc quyén kiém soat bét
dbng san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duoc hoéc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich béan bét ddng san;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
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Cong ty C8 phdn DAu tu Phét trién Nha va Ha ting - TKV Béo céo tdi chinh
243A D¢ La Thanh, phuémg Lang Thuong, quin Déng Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Trudng hop bén hang héa bit ddng san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu clu
ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thé cho khach hang.

Déi voi bt dong sian phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Céng ty dugc ghi nhin doanh thu véi
phén nén &4t d2 ban khi théa man ddng thoi céc diéu kién sau:

- Chuyén giao riii ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dt cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh trong @61 chéc chén;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty d4 thu hoic chic chin thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai chinh
khac duoc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chic chin.

2.16. Gi4 von hang ban

Gi4 vén hang bén trong ky dugc ghi nhan phii hop v6i doanh thu phét sinh trong ky va ddm béao tudn thi nguyén thc
than trong. Céc trudng hgp hao hut vat tir hang héa vuot dinh mic, chi phi vuot mirc binh thudng, hang tdn kho bj mét
mét sau khi d trir di phin trach nhiém ciia tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan ddy du, kip thai vao gia vén
hang ban trong ky.

2.17. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong ky, khdng b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.
2.18. Thué thu nhép deanh nghiép

a) Tai san thué thu nhép hodn lai
Tai san thué thu nhép ho#n lai dugc xac dinh dya trén tdng chénh 1&ch tam thoi dugc khAu trir va gié tri dugc khau trir
chuyén sang k¥ sau ciia cac khoan 13 tinh thué va uu di thué chua sir dung.

Tai san thué TNDN hodn lai dugc x4c dinh theo thué suét thué TNDN hién hanh (hozc thué suit dy tinh thay dbi trong

tuong lai néu viéc hoan nhép tai sén thué thu nhép hoan lai nim trong thoi gian thué suit méi cé hiéu luc), dya trén céc
mirc thué suit va luat thué c6 hiéu luc vio ngay két thic nam tai chinh.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi ph{ thué TNDN hoan lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong nim
tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai dugc xé4c dinh trén co s& s6 chénh léch tam théi duge khAu trir, s chénh léch tam thdi
chju thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bi trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoén lai.
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Céng ty C8 phin PAu tir Phét trin Nha va Ha ting - TKV
243 A Dé La Thanh, phuong Lang Thugng, quén Dbng

Béo cdo taichinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngén hang khéng ky han
Céc khoén trong dwong tién

31/12/2016 01/07/2016
VND VND
242.577.601 833.760.000
2.922.352.681 14.241.211.609
66.568.315.138 68.699.000.000

69.733.245.420

83.773.971.609

Tai 31/12/2016, cac khoan tuong duong tién 1a tién giri c6 ky han tir 01 thang dén 03 théng c6 gi4 trj 66.568.315.138
VND duoc giri tai cic ngan hang cd phan thuong mai véi 14i suét tir 4%/ndm dén 5,5%/nam.

Tai 31/12/2016, chc khoan tuong duong tién c6 gi4 tri 26.906.456.76 1 VND d dugc ding lam tai sin thé chép cho cac
khoan vay ngén han tai cic ngén hang thuong mai cb phin (xem chi tiét tai thuyét minh s6 10).

4. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

- Nguyén Thj Minh Chém

- Khiéu Vin Léc

- P& Ngoc Viét

- Phi Quang Théng

- Nguyé&n Thj Nghi

- Duong Vin Tién

- Cbéng ty C4 phin Kinh doanh V4t liéu va Xy dyng BHP
- Céng ty TNHH Quéc té Thién Viét

- Nguyén Thj Thu

- Céc khoan phai thu khach hang khac

5. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

- Cong ty C4 phin Tu vén X4y 14p Dién va Ung dung Apec

- Céng ty Cb phin Xut nhap khau va Xdy dyng Tén Trudng Son
- Céng ty C4 phén Tu v4n va Kiém dinh Xay dung Ha Long

- Céng ty TNHH Thip séng Tuong lai Himg Vugng

- Céc khoan tra trudc cho ngudi ban khéc

31/12/2016

01/07/2016

184.880.628
818.181.818

VND
1.578.232.000
803.052.000
563.824.300
550.384.800
550.384.800
563.824.800
248.688.520
220.950.724

1.984.531.140

1.003.062.446 7.063.873.084
31/12/2016 01/07/2016
VND VND
610.110.738 610.110.738
432.187.900 432.187.900

- 112.637.500
5.846.500.000 -
35.000.000 35.000.000

6.923.798.638

1.189.936.133
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Cong ty Cb phdn DAu tur Phét trién Nha va Ha ting - TKV
243 A D€ La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Péng Pa, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2016 01/07/2016
Gia trj - Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu v& 12i tién gii, 221.784.832 - 155.720.089 -
tién cho vay
Phai thu v& bao hiém xa 23.239.755 - - -
héi
Tam img 63.606.100 - 19.000.000 -
Céng ty Cb phin D4 8p 14t . - 36.000.000.000 .
va Xay dyng Ha Noi
Phai thu doi thi cdng 2 - - 893.533.940 2
Phai thu khac 6.879.562 - 40.305.511 .
315.510.249 - 37.108.559.540 -
. HANG TON KHO
31/12/2016 01/07/2016
Gia goc Dy phong Gié goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 410.864.962 . 1.823.726.928 .
Chi phi san xuit kinh 120.645.104.154 (978.326.866) 140.497.177.336 §
doanh d& dang (*)
Hang héa bit dong san 13.225.000.000 - - -
&)
134.280.969.116 _ (978.326.866) 142.320.904.264 .
(*) Chi phf san xuft kinh doanh d¢ dang
31/12/2016 01/07/2016
VND VND
Dy 4n Cum cfng nghiép Cim Pha 268.669.429 158.100.001
Dy 4n khu Dan cur Cot 5 34.255.806.159 63.980.931.146
Dy 4n Khu d6 thj Ha Khanh 22.321.269.795 22.321.269.795
Du 4n Khu dan cu 14n bién Coc 6 10.427.085.468 10.421.074.896
Dy én Chung cu Cdm Thiy 19.177.272.817 9.458.925.339
Dy 4n Cin Puée- Long An 26.206.483.220 26.206.483.220
Dy 4n Bio Loc- Lam Déng 7.988.517.266 7.950.392.939

120.645.104.154

140.497.177.336

(**) Cén cir theo Quyét dinh s 6009/QD-UBND ngay 22 thang 11 ndm 2016 ciia Uy Ban Nhén dan Quén Béc Tir
Liém v& viéc cong nhén két qua triing thdu d4u gi4 quyén sir dung dét cac thira ddt thuge 16 dit CT1 (nay 1a TT1),
khu téi dinh cu tip trung Kiéu Mai, phuong Phic Di#m, quin Béc Tir Liém, thinh phd Ha Ngi. Theo d6. Cong ty Cé
phin DAu tr Phat trién Nha va Ha ting - TKV d4 tring thiu 3 thira d4t thuc 16 d4t CT1 (nay 1a TT1).
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Cong ty C8 phén DAu trr Phat trién Nha va Ha thng - TKV

243 A D€ La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng

Bdo cédo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

8. TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
S6 du dau ky
S6 du cudi ky

Gi4 tri hao mdn liy ké
S6 du dau ky

- Khéu hao trong ky
S6 dur cudi ky

Gid trj con lai
Tai ngay diu ky
Tai ngay cubi ky

9. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

- Chi phi thué vin phong

- Céng cu dung cu xuit ding
- Logi thé kinh doanh

- Chi phi mua bao hiém

Mdy méc, Phuong tién Thiét bj dung Cong
thiét bj v4n tai, truyén cu quén ly
din
VND VND VND VND
59.090.909 3.039.272.728 85.869.091 3.184.232.728
59.090.909 3.039.272.728 85.869.091 3.184.232.728
35.454.545 2.104.480.000 63.281.091 2.203.215.636
5.909.091 - 253.272.727 8.586.909 267.768.727
41.363.636 2.357.752.727 71.868.000 2.470.984.363
23.636.364 934.792.728 22.588.000 981.017.092
. 17.727.273 681.520.001 14.001.091 713.248.365
31/12/2016 01/07/2016
VND VND
22.222.141.348 22.633.662.485
106.974.554 278.615.249
1.377.083.333 1.652.500.000
3.335.773 -
23.709.535.008 24.564.777.734
17
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Cong ty C8 phdn Piu tr Phét trién Nha va Ha tng - TKV Béo cdo tai chinh
243A Dé La Thanh, phuong Léng Thugng, quin Déng Pa, Ha Nbi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

12. NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

31/12/2016 01/07/2016

VND VND

- Cong ty C4 phin PAu tr va Xay dyng Xuin Mai - 33.392.000.000
- Nguyén Thj Dung Linh - 2.125.882.203
- Nguyén Tuén Tu - 2.826.423.918
- D3 Quang Hiép - 8.108.288.340
- Bui Hong Lé - 4.054.144.170
- Ngudi mua trd tién truéc ngén han khac 118.000 -

118.000 50.506.738.631

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
(Chi tiét Phuy luc 01)

14. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2016 01/07/2016
VND VND
- Chi phi thué bao vé 19.430.000 18.428.238
- Thém dinh gi4 gié trj doanh nghiép - 88.750.000
- Chi phi tha lao - 73.080.000
- Chi phi trr vén ¢b phin héa - 60.500.000
- Chi phi phai tra khac 21.956.522 5.223.034
41.386.522 245.981.272
15. PHAI TRA KHAC
31/12/2016 01/07/2016
VND VND
a) Ngidn han
- Kinh phi Pang . 36.444.500
- Phai tra vé cb phdn hoa 14.542.630.964 44.638.430.964
- Phai tra dgi thi cong 7.392.427.511 3.777.254.104
- Dit coc mua dy 4n nha lién ké cot 5 - 500.000.000
- Phai tra l3i vay 8.498.148 -
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac 320.506.631 44.083.398
22.264.063.254 48.996.212.966
b) Dai hgn
- Nhén ky qu, ky cugc dai han 150.220.000 150.220.000
- Phai trd T4p doan Céng nghiép Than - Khoang san Viét Nam 4,154.161.203 4,154.161.203
- Cdc khoan phai tra, phai ndp khéc - 20.487.000

4.304.381.203 4.324.868.203
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Cdng ty Cd phin DAu tw Phét trién Nha va Ha thng - TKV
243A DE La Thanh, phuéng Lang Thuong, quin Déng

Béo céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

16. VON CHU SO HU'U
a) Bang dbi chiéu bién dfng ciia vén chii s& hiru

Vén diu tu ctia chi Loi nhuén chua Cong
s& hitu phén ph6i
VND VND VND
S6 du tai ngay 01/07/2016 180.000.000.000 - 180.000.000.000
Lii trong ky nay . 111.308.732 111.308.732
S6 dur tai ngay 31/12/2016 180.000.000.000 111.308.732  180.111.308.732
b) Chi tiét vén dAu tw ciia chi s& hiru
Cudi ky Ty 1é Piu ky Ty lg
VND % VND %
Tép doan Céng nghiép Than - 178.686.000.000 99,27% 178.686.000.000 99,27%
Khodéng san Viét Nam
Céac cb dong khac 1.314.000.000 0,73% 1.314.000.000 0,73%
180.000.000.000 100% 180.000.000.000 100%
¢) Céc giao djch v& v6n véi cdc chi s& hiru va phén phdi cb tire, chia lgi nhuén
Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016
VND
Vén ddu tu cia chu s& hitu
- Vén gdp ddu ky 180.000.000.000
- Vén gop cudi kp 180.000.000.000
d) C8 phiéu
31/122016 01/07/2016
S6 lu g cb phiéu dang ky phét hanh 18.000.000 18.000.000
S6 lugng cb phiéu da bén ra cong ching 18.000.000 18.000.000
- C6 phiéu phé théng 18.000.000 18.000.000
S6 luong cb phiéu dwge mua lai - -
$6 lugng cb phiéu dang luu hanh 18.000.000 18.000.000
- Cé phiéu phé théng 18.000.000 18.000.000
Ménh gi4 cb phiéu da lwu hanh (VND) 10.000 10.000
17. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016
VND

Doanh thu ban bt déng san
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cho thué vian phong
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43.714.824.743
8.281.363.250
343.342.640

52.339.530.633
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Céng ty Cb phin DAu tw Ph4t trifn Nha va Ha ting - TKV
243A D¢ La Thanh, phudng Lang Thuong, quén Déng

Bédo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

18. GIA VON HANG BAN

Gié von clia bt dong san

Gi4 vén ciia hang héa da ban
Gid vén cho thué van phong

Dy phéng giam gi4 hang tdn kho
Dy phong bao hanh céng trinh

19. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 13i cho vay
Lai ban c4c khoan déu tu

20. CHI PHi TAI CHINH

Lii tién vay

21. CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vt lidu
Chi phi nhén céng

Chi phf kh4u hao tai san cé dinh
Chi phi dijch vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

22. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

22

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016

VND
36.986.898.104
7.846.222.050
92.423.554
978.326.866
1.055.731.129

46.959.601.703

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016

. VND
2.186.265.978
500.000.000

2.686.265.978

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016

VND
8.498.148

8.498.148

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016

VND
83.691.485
930.145.855
110.662.465
49.249.416
473.938.274

1.647.687.495

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016

VND
926.557.548
2.826.237.809
157.106.262
736.941.459
1.778.138.436

6.424.981.514




Cng ty C8 phin Diu tr Phét trin Nha va Ha tAng - TKV
243A Dé La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Péng Pa, Ha N¢i

Bdo cdo tai chinh
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

23. THU NHAP KHAC

Tién phat thu dwgc

24. CHI PHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dpng kink doank chink
Téng lgi nhuan ké toan truée thué TNDN
Thu nhép chju thué TNDN

Thué suit thué TNDN

Hoan nhdp Chi phf thué TNDN 1 % tam nip déi véi doanh thu thu
tién theo tién dg tir hoat dgng chuyén nhuong bdt dgng san da ban
trong ky

Chi phf thué TNDN hign hanh

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp diu ky
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong ky

Thué TNDN phéi np cubi ky ciia hoat d9ng kinh doanh chinh

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016
VND

154.108.164

154.108.164

Tir 01/07/2016 dén -

31/12/2016
VND

139.135.915
139.135.915
20%
(163.312.024)

(135.484.841)

—

3.782.305.130
(4.512.543.552)

(865.723.263)

Viéc tinh todn 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phén phéi cho cic cb ddng s& hiru ¢d phin phd théng ciia Céng ty duge

thyc hién dya trén céc sé liéu sau:

Loi nhuén thuén sau thué

Céc khoan diéu chinh

Loi nhuén phén bd cho ¢b phiéu phd théng

Cé phiéu phd théng luu hanh binh quan trong ky

L&i co bén trén c phiéu

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016
VND

111.308.732
111.308.732
18.000.000

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic lgi trén Lgi nhuén sau thué cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2016.
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Cong ty C6 phin DAu tr Phét tridn Nha va Ha thng - TKV
243A D& La Thanh, phudng Lang Thuong, quin Déng Da, Ha Ni

Bfo céo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

26. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén céng

Chi phf kh4u hao tai san cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016

VND
16.233.798.956
15.569.380.346

267.768.727
14.145.143.902
8.816.178.780

55.032.270.712
27. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh ciia Céng ty bao gdm:
Gié trj s6 ké toan
31/1212016 01/07/2016
Gié gbc Dy phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan tuong 69.733.245.420 - 83.773.971.609 -
duong tién
Phai thu khédch hang, phai 1.318.572.695 - 44.172.432.624 -
thu khac
71.051.818.115 s 127.946.404.233 i
Gia trj sb ké todn
31/12/2016 01/07/2016
VND VND
No phai tra tai chinh
Vay va ng 23.000.000.000 -
Phai tra ngudi ban, phai tra khéc 32.746.223.128 60.392.396.002
Chi phi phai tra 41.386.522 245.981.272

55.787.609.650 60.638.377.274

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gié lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do
Thoéng tw 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i v6i cong cy tai chinh nhung khéng dua ra cic huéng din tuong dwong cho viéc danh gia va ghi nhin gi tri hop ly
cua cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 14p dy phong ng phai thu khé doi va du
phong giam gia céc khoan déu tw chimg khoén da dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quidn Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rili ro thi trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dung hé
thong kiém soat nhdm dam béo sy cAn bing & mirc hop ly giira chi phi riii ro phét sinh va chi phi quéan 1y rii ro. Ban
Giém ddc Cong ty cé trach nhiém theo dai quy trinh quan ly rii ro d& dam bao sy cén bing hop Iy gita rii ro va kiém

S04t rii ro.

24

Y



Cong ty C8 phdn DAu tw Phét trién Nha va Hy thng - TKV
243A D& La Thanh, phudng Lang Thugng, quan Déng Pa, Ha Noi

Béo céo thi chinh
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2016

Riiro thi truwong

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& cha yéu chiu riii ro khi c6 sy thay déi v& 13i suét.
Rui ro vé 13i sudt:

Cong ty chiu riii ro vé 1ai suét do gié trj hop ly ciia cc ludng tién trong tuong lai clila mot cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi ciia 1ai sult thj trudng khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién giri 6 hoic khong c6 ky han,
céc khoan vay va ng chiu 14i sudt tha ndi. Céng ty quan 1y rii ro 1ai suét bing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén
thj trudmg dé c6 duge cac 1ai sult ¢6 lgi cho muc dich clia Céng ty.

Riii ro tin dung \
. ..‘\\
dugc ngha vy clia minh din dén ton thét v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 c4c ri ro tin dung tir hoat dong san xuit =
kinh doanh (chi yéu ddi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho 15
vay va céc cong cu tai chinh khéc). 4

Rui ro tin dung la rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt c6ng cu tai chinh hoic hop ddng khong c6 kha ning thyc hién |

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm
tré xudng dén 5 nim
VND VND VND
Tai ngay 31/12/2016
Tién va céc khoan tuong 69.733.245.420 - - 69.733.245.420
duong tién
Phai thu khach hang, phai 1.318.572.695 - - 1.318.572.695
thu khéc
71.051.818.115 _ - - 71.051.818.115
Tai ngay 01/07/2016
Tién va céc khoan tuong 83.773.971.609 - - 83.773.971.609
duong tién
Phai thu khdch hang, phai 44,172.432.624 - - 44.172.432.624
thu khac

127.946.404.233 - 127.946.404.233

Rili ro thanh kiredn

Rui ro thanh khoan 12 rui ro Cong ty gip kho khan khi thyc hién céc nghia vu ti chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan clia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han khac
nhau.,

Thoi han thanh toén ciia céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo hop ddng (trén co
s& dong tién ciia cac khoan géc) nhur sau:

Tgi ngay 31/12/2016

Tir 1 ndm Trén 1 nim Trén 5 ndm Céng
tro xubng dén 5 nim
VND VND VND VND

Vay va ng 23.000.000.000 - - 23.000.000.000
Phai tra ngudi bén, phai tra 28.441.841.925 4.304.381.203 - 32.746.223.128
khac

Chi phi phai tra 41.386.522 - - 41.386.522

51.483.228.447

4.304.381.203

55.787.609.650
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Cong ty C6 phin DAu tu Phét tridn Nha vA Ha thng - TKV Bfo cfio tai chinh
243A D¢ La Thanh, phudng Léng Thuong, quin Déng Pa, Ha N§i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Tai ngay 01/07/2016

Phai trd ngudi ban, phai tra 56.067.527.799 4.324.868.203 - 60.392.396.002

khac

Chi phi phai tra 245.981.272 - - 245.981.272
56.313.509.071 4.324.868.203 - 60.638.377.274

Cong ty cho ring mirc d¢ tap trung rili ro déi véi viéc tra ng 1a thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan cac khoén ng dén
han tir dong tién tir hoat d9ng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

28. NHUNG SU' KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic ndm tai chinh doi héi phai dugc didu chinh hay cong bd trén
Béo cdo tai chinh nay.

29. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty 6 céc giao dich phat sinh va s dur tai ngay két thic ky ké toan véi céc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong ky:
Tir 01/07/2016 dén
Méi quan h¢ 31/12/2016
VND
Mua hang
Bénh vién Than - Khoang san Cing Céng ty mg 43.228.540
Nha nghi Héng Ngoc Cuing Cong ty me 36.000.000
Trudmg Quan trj Kinh doanh - Vinacomin Cung Cong ty me 5.766.000
S8 dur tai ngay két thic nim tai chinh
Mbi quan hé 31/12/2016 01/07/2016
VND VND
Phai tra ngudi ban 2.163.815.392 2.174,987.211
Céng ty Cb phin Than Péo Nai - Vinacomin Cung Cong ty me 809.705.284 809.705.284
Céng ty Cb phin Than Coc 6 - Vinacomin Cung Cong ty me 981.955.108 981.955.108
Céng ty Than Hon Gai - Vinacomin Cung Cong ty me 372.155.000 372.155.000
Cong ty Cd phdn Tu vin Diu tu mé va Céng Cing Céng ty me = 11.171.819
nghiép - TKV
Phai trd khic
Téap doan Cong nghi¢p Than - Khoéng san Viét Nam Céng ty me 4.154.161.203 4.154.161.203
Giao dijch véi céc bén lién quan khéc nhur sau:
Tir 01/07/2016 dén
31/12/2016
VND
Thu nhép ciia Ban Gidm dbc va Hoi ddng Quan trj 623.243.770
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Cong ty Cb phiin DAu tir Phét trién Nha va Ha thng - TKY Bfo cdo tai chinh
243A Dé La Thanh, phudmg Lang Thugng, quan Déng Da, Ha Noi Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2016

30. SO LIEU SO SANH

$6 ligu so sanh trén Bang can dbi ké toan tai ngdy 30/06/2016 12 sé liéu trén Béo cdo tai chinh cia Céng ty TNHH
MTV Diu tu Phit trién Nha va Ha ting - Vinacomin chuyén déi thanh Céng ty C4 phén PAu tu Phét trién Nha va Ha
ting - TKV d dugc kiém toén béi Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC. Do ddy 1a ky ké toan nam dau tién cia
Cong ty C6 phin DAu tur Phét trién Nha va Ha tAng - TKV nén khong c6 sb liéu so sanh trén Béo cdo Kt qué hoat dong
kinh doanh va B4o cdo Luu chuyén tién té.

MGt s6 chi tiéu lién quan dén vén Nha nudéc tai Cong ty C3 phan dugc didu chinh theo sé liéu ban giao cho Céng ty Cb
phén, cy thé nhu sau:

Chi tiéu Ma sb S6 cubi ky BCTC S6 ddu ky BCTC Chénh Igch
ngay 30/06/2016 01/07/2016

VND VND VND
Phai thu ngén han khac 136 37.607.619.440 37.108.559.540 (499.059.900)
Phai tra ngén han khéc 319 5.577.032.002 48.996.212.966 43.419.180.964
Vén gép ctia chi s& hiru 411 166.937.131.717 180.000.000.000 13.062.868.283
Chénh léch d4nh gi lai tai sin 416 39.479.756.426 - (39.479.756.426)
Qu§ Déu tu phat trién 418 17.501.352.721 - (17.501.352.721)

>
,'—--_——__
e "‘.-5’//
H6 Khwong Binh Pham Nhw Quynh \‘B;ngQﬁsc Hing
Ngudi lap bidu K¢ toan truéng Giém dbc

Ha Ngi, ngay 01 thdng 03 ndm 2017

CHUNG THUC BAN SAO BUNG VGI BAN CHINH
S0 g MG g QYUPRLSE.......SCTIBS.

Ngay: 18 -04- 2018
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