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VE VIEC BAN QUYEN MUA CO PHAN PHAT HANH THEM
CUA CONG TY PAU TU TAI CHINH NHA NUOC
THANH PHO HO CHi MINH
TAI CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
THONG QUA PAU GIA

Ban céng bé théng tin nay va tai liéu bé sung sé duge cung cdp tai Vin

phong Céng ty Dau tw Tai chinh nha nuée Thanh pho Hé Chi Minh (Dia chi:
67-73 Nguyén Du, Qudn 1, TP.HCM) va cdc dai ly ddu gid tir ngay ... thdng
.nam2017.

Céc nha dau tu nén tham khao Ban C ong bd thong tin va Quy ché dau gia trudce
khi quyet dinh dang ky tham du déu gia. Cac nha dau tu tham du déu gia c6 trach
nhiém tim hiéu, danh gia cdc thong tin vé doanh nghiép va chiu trach nhiém vé
quyét dinh dau tu ctia minh.

Té chire tw vin

BAOVIET @ Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET

Thanh Phé Ho Chi Minh, thing 08 nim 2017



..|
r

CONG TY PAU TU TAI CHINH NHA NUOC TP.HCM
Pia chi: 33-39 Pasteur, Quin 1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 3821 4244 Fax : (028) 3821 4243

HF:L

BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC BAN QUYEN MUA CO PHAN PHAT HANH THEM
CUA CONG TY PAU TU TAI CHINH NHA NUOC
THANH PHO HO CHI MINH
TAI CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
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Bén céng bé thong tin nay va tai liéu bé sung sé€ dugc cung cap tai Van
phong Cong ty Dau tw Tai chinh nha nwée Thanh pho Hé Chi Minh (Pia chi:
67-73 Nguyén Du, Quan 1, TP.HCM) va cdc dai ly ddu gid tie ngay ... thdng
... nam 2017

Céc nha dau tu nén tham khio Ban Céng bé thong tin va Quy ché déau gia trude |
khi quyét dinh dang ky tham du déu gia. Céc nha dau tu tham dy déu gia co trach
nhiém tim hidu, danh gia cac théng tin vé& doanh nghiép va chju trach nhiém vé

quyét dinh ddu tu ctia minh.
Té chire tur van
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Thanh Phé Hé Chi Minh, thdng 08 ndm 2017




Bén cong bo thong tin HFEC Bin déu gid quyén mua c6 phin
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Bin cdng bo thing tin HFC Bin diu gid quyén mua cd phin

1. CANCUPHAPLY

- Ludt Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duge Québc hdi nrde Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thing 11 nam 2014,

- Luat Quan Iy va sit dung vén nha nuéce sé 69/2014/QH13 duge Qude hdi nude
Cong hoa X hdi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2014;

- Luét Ching khoan s6 70/2006/QH11 duge Qubc héi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 29 thing 6 nam 2006 va Ludt sira d6i, bd sung
Luit Chimng khoan sé 62/2010/QH12 dugc Quédc hdi nuée Cong hoa Xa hdi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 24 thang 11 nam 2010;

- Nghi dinh 56 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phi vé dau tu
von nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;

- Quyét dinh s6 51/QD-TTg ngay 15 thing 9 ndm 2014 cia Thu tuéng Chinh phi
quy dinh mot sé néi dung vé thoai vén, ban ¢b phan va dang ky giao dich, niém
yét trén thi truomg chimg khodn ctia doanh nghiép nha nudc;

. Céng van s6 2660/BTC-UBCK ngay 26 thang 02 nim 2015 ciia Bo Tai chinh vé
viée thodi von théng qua déu gia cb phin;

- Cong vin s6 3700/UBND-KT ngay 15 thang 6 nam 2017 cia Uy ban nhin dan
Thanh phé H& Chi Minh v& viéc gop von bd sung va chuyén nhugng quyén mua
¢b phan phét hanh thém;

- Nghi quyét s6 312/NQ-HDTV ngay 06 thang 7 nim 2017 ctia Hoi dong thanh vién
Cong ty Pau tu Tai chinh nha muée Thanh phd HO Chi Minh vé Phuong én gop
vin va chuyén nhuong quyén mua ¢ phén phat hanh thém trong dot phat hanh
tang v6n diéu 1& 1én 1,800 ty dbng cta Céng ty Co phin Sai Gon Kim Cuong.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG
BAN CONG BO THONG TIN
1. Té chikc thue hién thodi von/Té chirc chao bdn quyén mua

Céng ty Diu tw Tai chinh nha nuéc Thanh phé Hé Chi Minh

Ong Pham Phi Quée - Téng Gidm doe.

Ong Nguyén Dinh The - Truéng phong Quén ly va Kinh doanh vén.

Chiing t&i dam béo ring cac thong tin va s6 liéu trong Ban Céng bb théng tin
nay la chinh xac, trung thyuc va cam két chiu trich nhi¢m vé tinh trung thye, chinh xdc
ctia nhimg thong tin va so liéu nay.

2. T6 chikc tw vdn
Chi nhanh Céng ty Cb phan Chirng khodn Bio Viét
Ong V6 Hiru Tudn Giam déc Chi nhanh,

Ak
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Bin cing bé théng tin HFRC Bin déu gi4 quyén mua cb phin

(Gidy 1y quyén sé 02/2017/UQ-BVSC do Téng Gidm déc Cong ty C6 phan
Chiing khodn Bdo Viét ky ngay 03/01/2017).

Ban Céong bé théng tin nay 1a mot phin ciia hd so dang ky bén diu gia quyen
mua ¢6 phdn thudc sé hiru ctia Cong ty Péu tu Tai chinh nha nuede Thanh phd Ho Chi
Minh tai Céng ty Cd phan Sai Gon Kim Cuong, do Cong ty Cb phan Chimg khoan
Bio Viét - Chi nhanh Tp.HCM tham gia lip trén co & Hop dong dich vu tu vin ky voi
Céng ty Déu tu Tai chinh nha nuée Thanh phé HO Chi Minh. Chiing t6i dam bio rang
viéc phin tich, danh gid va lya chon ngdn tir trong Ban Cong bé théng tin nay di dugc
thyre hién mot cach hop 1y va cén trong dya trén co s& céc thong tin va s6 ligu do Cong
ty Ddu tu Tai chinh nha nuée Thanh phd HO Chi Minh va Cong ty Cb phin Sai Gon
Kim Cuong cung cip.

3. T8 chirc phdt hanh/Té chite cé chieng khodn dwge chao bdn

Céng ty C6 phin Sai Gon Kim Cwong

Ong Lé Hiru Tam - Téng Giam dbc.

Chiing t6i dam béo rang cac thong tin va s6 liéu vé co s& phap 1y, du én dau
tr, phirong 4n tai chinh ciia du 4n va phuong an phat hanh thém cb phén dé tang von
diéu 1¢ 1én 1.800 ty d:ﬁng ctia Céng ty Co6 phan Sai Gon Kim Cuong duoe néu trong
Ban cong bé thong tin nay la chinh xéc, trung thuc va cam két chiju trach nhiém vé tinh
trung thure, chinh x4c clia nhitng théng tin va sé liéu nay.

. CAC KHAI NIEM
Trong Ban cong b thong tin nay, céc tiynhom tir viét tit ¢ nghia nhu sau:
- T8 chite thodi vén/Té chite chao bdn quyén mua/HFIC: 13 Céng ty Diu tu Tai
chinh nha nude Thanh phé H& Chi Minh,
Té chire phit cm‘m:hﬂ‘" a chitc ¢d chimg khodn duge chao ban/Sai Gon Kim Cuong
(SGKC): 1a Cong ty C6 phan Sai Gon Kim Cuong.
UBCKNN: 1& Uy ban chimg khoén nha nuac.
UBNDTP: 1a Uy ban nhén din Thanh phé Ho Chi Minh.
- HSX/SGDCK: 1a S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.
- Chiing khodn dwgc chao ban/Quyén mua cé phan SGKC: 1a quyén mua ¢d phin
phat hanh thém cho ¢6 dong hi¢n hiru trong dot phat hanh tang von diéu 1& 1én 1.800 ty
dong chia Cong ty C6 phin Sai Gon Kim Cuong.

IV. GIOI THIEU VE TO CHUC CHAO BAN QUYEN MUA
1. Tén, tru s& chinh cia deanh nghiép.

nh

» Tén cong ty: CONG TY DPAU TU TAI CHINH NHA NUGC
THANH PHO HO CHI MINH,
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Bén cong b théng tin HFC Ban du gid quyén mua ¢b phin
e Tru sé chinh: 33-39 Pasteur, Phuomg Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh
phd Hd Chi Minh,
» Dién thoai: (028) 3821 4244 Fax: (028) 3821 4243
e Website: www.hfic.vn

e Giky CNPKDN sé: 0300535140 do S& K& hoach va Déu tr Thanh phd Ho Chi
Minh cép 1an déu ngay 13/4/2010, diing ky thay ddi lan thu
4 ngay 11/9/2015.

o Vin diéu lé: 7.611.805.000.000 déng.

e Dai dién theo phap luat: Ong Pham Phi Quéc — Tong Giam doc.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién.

Céng ty DAu tir Tai chinh nha nuéc Thanh phd Hd Chi Minh (HFIC), tién thén la
Quy Dau tur Phat trién D thi Thanh phd (HIFU), 1d mdt thé ché dau tu dic bigt dugc
thiét ké dé chinh quyén thanh phé H6 Chi Minh ¢6 mét dinh ché tai chinh cong phyc
v cho muc tiéu phat trién co sé ha tdng ctia Thanh pho. Nhiém vu ctia HIFU/HFIC la
huy dong vin trung va dai han tir céc t& chitc va c4 nhan trong va ngoai nmurdc dé tién
hanh ddu tur von: tién hanh cho vay dau tu, gép von thanh 14p céc doanh nghiép vé
phat trién ha ting kinh té x& hdi; nhan iy thic quéan 1y vén tir Ngan sach thanh phd va
thuc hién nghiép vu phat hanh trai phiéu chinh quyén dia phuong.

Duoe su dong ¥ cia Thu twéng Chinh phi, ngay 02 thang 02 nam 2010 Cong ty
Déu tu Tai chinh nha nuée Thanh phd HO Chi Minh duge thanh ldp theo Quyét dinh
56 576/QD-UBND cua Uy ban nhin dan thanh phd, hoat dong theo mé hinh Céng ty
TNHH mét thanh vién do Nha nude lam chi sd hiru 100% von, duoc td chire theo mo
hinh céng ty me - cOng ty con.

Viée chuyén déi mé hinh hoat déng tir Quy Dau tu phat trién d thi sang Cong ty
Piu tu Tai chinh 1& buéc chuyén ca vé chét 18n vé luong. Ngodi viéc thuc hién thuc
hién chic ndng huy dong von va diu tu phat trién két cdu ha ting do thi va cac linh
vuc kinh té thiét yéu, HFIC con duge giao thi diém chitc nang dai dién chu s& hiru von
nha nudc tai cic doanh nghiép trén dia ban nhdm déap tmg nhu cdu hoi nhap kinh
qubc té.

Ké tir khi chuyén déi md hinh hoat dong, HFIC di chi dong diy manh cdng téc
xiic tién tim kiém cdc du 4n cho vay an toan, hiéu qua, dﬁng théri trién khai cac giai
phap dbng bd nhim ning cao hiéu qua hoat dong cho vay va hd trg thuc hién cac du
an quan trong cua Thanh phrf:. HFIC tiép tuc tip trung diu tu vao cac du an ha tang k¥
thudt - ha tAng xa hdi theo dinh huéng phat trién chung ctia Thanh phd, thuc hién cac
giai phap nhim phat huy vai tro ciia nha tai trg “vbn moi” trong viéc thu hit cac ngudn
von khéc trong xa hoi.
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Biin cdng b thong tin HFC Bén déu gia quyén mua cb phan

Sau 07 nam hoat dong, HFIC da ngay cang duge cing cd va 1én manh vé doi ngil
can bd ldnh dao quan ly, bd may td chirc va nang lyc lam viée cua cén b nhén vién.
Céng téc quan tri, diéu hanh duge chuan hoa va hunrng téi muc tiéu tre thanh dinh ché
tai chinh cong hang diu trong linh vue diu tur phat trién ha ting k¥ thuét, ha tang kinh
té xd h6i khu vire phia Nam.

3. Moi quan hé véi Cong ty C6 phén Sai Gon Kim Cwong:

Cong ty Cb phin Sai Gon Kim Cuong la doanh nghigp 6 vén dau tu ctia HFIC.

HFIC hién dang nim giit 40% von diéu 1¢ ctia Sai Gon Kim Cuong.
4. S6 lugng quyén mua sé¢ hiru:

Theo Nghi quyét s6 02/2017/NQ-DHPCD ngay 20/6/2017 cua Cong ty Cb phin
Sai Gon Kim Cuong, phueng 4n phat hanh thém dé tang von dicu 1¢ tir
586.173.750.000 ddng 1én 1.800.000.000.000 dong vai cac ndi dung chinh nhur sau:

- Vén didu 1& hién tai cia Sai Gon Kim Cuong la: 586.173.750.000 dong, twong
{mg véi 58.617.375 cd phin.

- 86 luong cb phén dy kién phat hanh thém: 121.382.625 c¢6 phdn, tuong duong
gié trj theo ménh gi4 cd phén 1a: 1.213.826.250.000 dong.

- Gi4 chao ban cho cb dong hién hiru: 10.000 ddng/cd phan.

- Ty 1€ thuc hién quyén: 1 : 2,070762 (01 cn phén hién hiru tuong duong 01
quyén mua, it 01 quyén mua duge mua 2,070762 cd phan mai).

» Taingay 31/7/2017, sé luong b phin dang lwu hanh ciia Céng ty C6 phan Sai
Gon Kim Cuong 12 58.617.375 ¢b phén, tuong (mg véi 58.617.375 quyén mua c6 phin
phat hanh thém. Trnng do6, HFIC hién dang sé hitu 23.446.950 cd phﬁn, twong ng
véi 23.446.950 quyén mua, chiém 40% tnng so lwong quyen mua cb phan phat

hanh thém trong dot phat hanh ¢t phin cho cd déng hién hitu dé ting von diéu 1¢ lén
1.800 ty ddng ctia Cong ty C& phan Sai Gon Kim Cuong.

5. Sb lwgng quyén mua chio bén théng qua diu gia:

Theo Nghi quyét sé 312/NQ-HPTV ngay 06/7/2017 ciia Hoi dong thanh vién
HFIC vé& phuong 4n gép vén va chuyén nhugng quyén mua ¢d phén phét hanh thém
trong dot phét hanh ting vén diéu 1¢ 1én 1.800 ty déng cia Cong ty C6 phan Sai Gon
Kim Cuong, HFIC thyc hién:

(i) Gop vén thém vao Cong ty Co phin Sai Gon Kim Cuong s6 tién 215,53 ty
ddng, théng qua viéc mua 21.553.050 ¢é phn, tuong (g 10.408.271 quyén mua cb
phan phat hanh thém (trén téng s 23.446.950 quyén mua duge phén bd); va

(ii) Chuyén nhwong 13.038.679 quyén mua co phan phat hanh thém (trén tong
s6 23.446.950 quyén mua dugce phin b) théng qua ddu gid, tudng ing vii s6 lrong co

phin phét hanh thém dugc quyén mua la 27.000.000 ¢6 phén.
i
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Bin céng bo théng tin HFIC

Ban d4u gi4 quyén mua cb phin

» Ty 1é sé quyén mua chao bin thong qua diu gid / tng s6 quyén mua s¢ hiru
ctiia HFIC la: 55,6%.

V. TINH HiNH - PAC PIEM CUA TO CHUC CO CHUNG KHOAN PUQC
CHAO BAN
1. Tén, tru s& chinh cia doanh nghiép.

o Téncongty: CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG.

e Tru sd chinh: 181-183-185 Trin Hung Pao, Phudmg Cé Giang, Quén 1,
TP.HCM.

 Dién thoai: (028) 3837 2294 Fax: (028) 3837 2296

e Gidy CNDKDN sb: 0305244843 do S¢ KHDPT TP.HCM cap lin dau ngay
02/10/2007, dang ky thay dbi lin thir 12 ngay 17/5/2017.

e Von diéu l&: 586.173.750.000 dong.
e Dai dién theo phép ludt: Ong Lé Hiru Tam — Téng Giam déc.
e Nganh nghé kinh doanh chinh:

- Kinh doanh bét ddng sin, qu}rén sit dung dat thude chi s& hiru, chu s dung
hodc di thué;

Dich vu luu tri ngén ngay;

Nha hang va céc dich vy dn udng phuc vu luu dong;
Tur vn, méi gidi, ddu gid bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat;
X4y dyng cong trinh k¥ thuit din dung khic.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién.

Céng ty Cd phin Sai Gon Kim Cuong dugc thanh lap nam 2007 véi cde cd dong
sang lip gdm: (i) Cong ty TNHH MTV Vang bac D4 quy Sai Gon, (i) Cong ty C6
phin Hing Vuong, (iii) Cong ty Cé phin Kinh D9, (iv) Céng ty TNHH Chimg khodn
Ngén hang Pong A; nhim thuc hién du 4n dau tu xay dung Thap SIC tai khu tir gidc
Lé Loi — Nam Ky Khéi Nghia — Lé Thénh Tén — Nguyén Trung Truc.

K& tir khi thanh lap, Cong ty da tién hanh cac thu tuc lién quan dé trién khai dy én
Thap SJC. Dén nay, du an da hoan thanh cong tac dén b giai phong mat bing, d co
quy dét sach dé sin sang trién khai viéc du tu x4y dung; Uy ban nhan dan thanh pho
dd chdp thuén phuong an kién tric cong trinh vin phong, cin hd, khach san va trung
tAm thuong mai (Thap SIC) tai 6 phd Lé Loi — Nguyén Trung Truc — Nam Ky Khoi
Nghia — Lé Thanh Tén theo dé xuét cia S& Quy hoach —~ Kién tric.

Pén nay, Céng ty da hoan thanh cac cong tac chuén bi déu tu nhw Lip khai todn
dv 4n diu tr va hd so Thiét ké co s¢, Lap va thim duyét PCCC, ho so ddu ndi giao
thong véi Khu dat, Lap tham tra va phé duyét Ho so thiét ké coc thir..., Cong ty dang

Pon vj tir vén: o _= o T-[!: chire phat hﬁﬁ
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Ban cong b thang tin HF:LC Ban déu gis quyén mua c6 phin

didu chinh thidt ké co s& cia du 4n theo yéu cdu ciia S& quy hoach — kién tric thanh
phé trinh Hoi dong Kién triic - Quy hoach Thanh phd co ¥ kién.

3. Co ciu t6 chirc ciia cong ty.

Céng ty Cb phin Sai Gon Kim Cuong duge to chic va hoat dong theo Ludt
doanh nghiép. Hoat dong cia Cong ty tuan thu theo Ludt doanh nghiép, cac Luat khic
¢6 lién quan va Diéu 1é Céng ty.

S¢ db co cdu td chitc Cong ty Co phén Sai Gon Kim Cuong:

[ PAI HOI PONG CO PONG ]

[ HOI PONG QUAN TRI ]

f TONG GIAM POC ]

¥ v v
Phong banh| | Phong ké hong du 4n
chinh nhén toan

sw

4. Co ciu co dong,

Co chu cd dong cia Cong ty C6 phin Sai Gon Kim Cuong tai thoi diém
31/7/2017 gom:

Stt Tén ¢b dong SLCP Ty 18

1 ;Eng }:ly PE?; tw Tai chinh nha nuée Thanh phd Sk i

) S:'ggéttiﬁig ;ﬁﬁ?&;ﬁ“ that 1“"‘&“ Hf-‘ ang | 10.551.128 18%
Tong cong 58.617.375 100%

5. Két qua hoat djng sin xuit kinh doanh trong 02 niim gan nhat.
Pon vi tinh: Pong.
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Bén cdng bo thong tin HFC Bﬁr=l_1ﬁu gid quﬁmua o EE:Ln
Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 7 tang
(giam)
Téng Tai sin 472.895.870.920  407.524.355.643 -13,82%
Ngubn vén chi sé hiru 414.616.958.500  382.497.185.505 -1,75%
Doanh thu thudn 427.272.725 253.248.178 -40,73%
Lei nhugn tir HDKD (19.206.948.942)  (32.118.547.995) 67,22%
L¢i nhudn khac i . "
Loi nhufn trude thué (19.206.948.942)  (32.119.772.995) 67,23%
Loi nhufn sau thué (19.206.948.942)  (32.119.772.995) 67,23%
Lo liy ké (171.556.791.500) (203.676.564.495) -

Ty 1é loi nhudn tré c6 tirc -

Nguén: Bdo cdo kiém todn nam 2016 cua Sai Gén Kim Cuong

Céng ty Cb phin Sai Gén Kim Cuong hién dang trong giai doan trién khai dau tu
xdy dung, do 6 Doanh thu hoat dong ciia Céng ty trong nhing nam gan day chu yéu
1a cho thué mat bing va dit bién quang cdo. Hoat dong nay mang tinh chit tam thoi
trong qué trinh trién khai x4y dung du é4n toa thap SIC.

6. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu.

Chi tiéu Nam 2015 Niam 2016
1. Chi tiéu vé kha ning hoat dong _
- Hé sb thanh toan ngin han (l4n) 0,85 0,31
- Hé sb thanh todan nhanh (ldn) 0,85 0,31
2. Chi tiéu vé co ciiu vin
- Hé s6 ng/Tong tai san (%) 12,32 6,14
- Hé s ng/Von chi s& hiru (%) 14,06 6,54
3. Chi tiéu vé niing lwc hoat dong
- Gi4 von hang ban/Hang tén kho (1an) n/a n/a
- Doanh thu thuén/Téng tai san (1én) 0 0
4, Chi tiéu vé kha ning sinh loi
- Loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn 449524  -12.683,12

Pon vi tw vén:
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Bin cii:El b théng tin ﬂ?ﬁt E diu gid qién mua cﬁ_phfin
Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016

- Loi nhudn sau thué/Vén chii s& hiru -4.,63 -8,40

- Loi nhudn sau thué/T f‘mg tai san -4,06 -7,88

- Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan -4.49524  -12.682.64

- Thu nhép trén vin co phén (dong/cd phin) -328 -548

Nguon: Bdo cdo kiém todn ndm 2015 va 2016 cia Sai Gon Kim Cuong

7. Ké hoach lgi nhudn va cé tirc niim tiép theo.

Giai doan 2017 — 2019, Cong ty C6 phan Sai Gon Kim Cuong tdp trung céc
nguém lye dé wu tién trién khai ddu tu xiy dung, hoan thanh vé dua vao khai thac toa
thap SJC trong théi gian soém nhit.

Do nguén thu ctia Cong ty rit han ché (gin nhu khong ¢6) nén ké hoach kinh
doanh ctia Cong ty cho nim 2017 va céc nim tiép theo duge xdc dinh tiép tuc 16 cho
dén khi du én hoan thanh va dua vao khai théc, kinh doanh.

8. Théng tin vé du 4n do Céng ty Sai Gon Kim Cwong lam chi déu tu:

Cong ty Cb phan Sai Gon Kim Cuong | doanh nghiép dy n, dugc thanh lép dé
ddu tr xdy dung va quan ly, kinh doanh Cao d¢ phirc hop Thuong mai - Dich vu -
Khéch san v can hd cao cip cho thué toa lac tai khu tir gide hinh thanh boi cac tuyén
dudmg Lé Loi — Nam Ky Khai Nghia — Lé Thanh Ton — Nguyén Trung Truc (Dy dn
Thap SIC).

» Tén du én: Du 4n déu tw xdy dung Thap SIC.

= Chu diu tu: Cong ty C6 phin Sai Gon Kim Cuong.

= Dia diém: Sé 66ter, duomg Lé Lgi, phuémg Bén Thanh, Quédn
1, Thanh phé Hé Chi Minh.

* Phap ly vé dat: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s0 BA 326421,

ngay 31/01/2012 do S& Tai nguyén Mdi truong
Thanh phé Ho Chi Minh cép.

» Dién tich sir dung ddt: ~ 3.791,7 m",

» Thoi han s dung dat:  Dén ngay 12 thang 11 nam 2057.

» Ngudn gdc sir dung dit: Nha nudc cho thué dét trd tién hang nim (theo
Quyét dinh s6 1584/QD-UBND ngay 28/3/2011 va
50 436/QD-UBND ngay 26/01/2011 cia UBNDTP).

Ciin cir Phiéu bao s6 1604/PC-CT-QLD va Théng
bdo sb 1604A/TB-CT-QLD ngiy 18/12/2012 cua

Pon vi tu viin: . } —‘ '1:5 chire phat M
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Ban cong b6 thong tin HFiC Ban ddu gid quyén mua c6 phin

Cuc thué TP.HCM, Céng ty C6 phan Sai Gon Kim
Cuong khong phai nop tién thué dat do quy doi chi
phi bdi thuong vé dét (212.643.841.600 ddng) duge
khiu trir 12 9 nam 10 thang, ké tir ngay 26/01/2011.
Cong ty phai ndp tién thué dat cho 36 nam 11 thing
con lai, bit déu tir thang 12/2019.

Du 4n Thap SJC tea lac trén khuon vién dét rong 3.791,7 m’, 1a khu cao bc phirc
hop gdm nhiéu chirc ning nhu trung tim thwong mai, van phong, can hd cao cap cho
thué, nha hang, khach san va cic tién ich, dich vu keém theo cac khu chire nang. Thap
SIC sé hitu mot trong nhirg vi tri déc dia nhat tai Thanh ph6 HO Chi Minh.

+ MGt sb thong tin vé du dn (Nguon: Cong ty C6 phan Sai Gon Kim Cuong):

» Phap ly cia dy an:
Quyet dinh s6 436/QD-UBND ngay 26/01/2011 ctia UBND Thanh phn HG
Chi Minh vé thun cho Céng ty Co phan Sai gon Kim Cuong thué dét thuc hién du dn
xdy dung thap SJC tai khu tir gidc gidi han boi 04 tuyén dudmg Lé Loi — Nam Ky Khai
Nghia — L& Thanh Tén — Nguyén Trung Tryc, phuong Bén Thanh, quén 1;

- Quyét dinh s6 5804/QD-UBND ngay 01/12/2011 ctia UBND Thanh phd HoO
Chi Minh vé duyét don gid thué dit theo gia thj trudng tai khu dat tir giac Thép SIC
gidi han boi 04 tuyén dudng Lé Loi — Nguyén Trung Truc — Nam Ky Khai Nghia — Lé
Théanh Tén, phudong Bén Thanh, quén 1 dé Cong ty C phdn Sai gon Kim Cwong np
tién thué dit hang nam khi thye hién dy 4n déu tu xay dung thap SIC;

. Thong béo s 267/TB-VP ngay 29/4/2011 cia Van phong UBND Thanh phd
Hb Chi Minh vé nodi dung két ludn cia déng chi Nguyén Thanh Tai, pho Chu tich
thudmg true UBND Thanh phd vé diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric cong trinh
du kién xdy dung Thap SIC tai 6 ph6 Lé Loi — Nguyén Trung Tryc — Nam Ky Khoi
Nghia — Lé Thanh Tén, phuong Bén Thanh, quan 1;

_ Bién ban hop Hoi déng kién tric — quy hoach ngdy 30/12/2010 ciia Hoi dong
kién tric — quy hoach v& xem xét chi tiéu quy hogeh - kién tric dy 4n vin phong — can
ho cho thué, thuong mai — dich vu tai 6 pho L& Loi — Nam Ky Khoi Nghia — Lé Thanh
Tén , phuong Bén Thanh, quén 1 théng nhét theo dé xuét cua chi diu tu;

- Cong vin s6 1879/UBND-QLDT ngay 04/7/2011 ciia UBND Quén 1 ve ty 18
céc chirc ndng trong dy 4n Thap SIC tai 6 phd Lé Loi — Nam Ky Khéi Nghia — Lé
Thanh Tén — Nguyén Trung Tryc, phuong Bén Thanh, quén 1;

_ Cong van sb 2192/SQHKT-QHKTT ngay 29/7/2011 ctia S& Quy hoach Kién
triic Thanh phé Hd Chi Minh vé viéc diéu chinh chi tiéu quy hoach — kién tric cong
trinh du kién xay dung tai 6 phd Lé Loi — Nam Ky Khoi Nghia — Lé Thanh Ton —

Nguyén Trung Tryc, phudmg Bén Thanh, quén 1;
oh

Pon vi e vam: T T ~ T chirc phat hanh
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Bin céng bo thong tin HF:LC Ban déu gis quyén mua cb phin

- Céng vin chép thudn d6 cao xdy dung cong trinh sb 499/TC-QC cua Cuyc tic
chién, B6 Tong tham muu, ngay 15/11/2011;

- Gidy chitng nhan Quyén sir dung dat sé BA 326421, ngay 31/01/2012 do S&
Tai nguyén Méi truomg cap.

- Cong vin sd 1750/PCSG-KTAT ngay 26/4/2016 cia Céng ty Dién luc Sai
Gon vé viée cip dién cho du an xay dung Thap SJC tai 6 phd Lé Loi — Nam Ky Khéi
Nghia — Lé Thénh Tén — Nguyén Trung True, phuéng Bén Thanh, quén 1;

- Cong van sb 938/CNBT-KT ngay 16/5/2016 cia Céng ty cb phan cip nudc
Bén Thanh vé viéc thoa thuin ddu ndi cung cdp nude cho d 4n Thép SIC tai 6 phd Lé
Loi — Nam Ky Khoi Nghia — Lé Thénh Tén — Nguyén Trung True, phudng Bén
Thanh, quédn 1;

- Cong vin sb 6763/SGTVT-CTN ngay 06/6/2016 cua S& Giao théng vén tii vé
viéc thoa thudn d4u ndi thoat nude cho dy 4n Thap SJC tai Khu tir gide Lé Lot — Nam
Ky Khéi Nghia — Lé Thanh Ton — Nguyén Trung Truc, phudng Bén Thanh, quin 1;

- Quyét dinh sb 1801/QD-TNMT-CCBVMT ngay 14/7/2016 cua S& Tai
nguyén vi Mdi truong Thanh phé HS Chi Minh vé phé duyét Bao cdo dénh gia tic
dong moi trrong Du dn = Thap SJIC™ tai, phudng Bén Thanh, quén 1;

- Cong vén s6 12049/SGTVT-KT ngay 06/9/2016 clia S& Giao thong vén tai vé
viéc thoa thudn ddu noi giao théng dy an Thap SJC tai Khu tir giac Lé Loi — Nam Ky
Khdi Nghia — Lé Thanh Tén — Nguyén Trung Truc, phuémg Bén Thanh, quin 1;

» Tong mire ddu tw ciia dyr 4n:
+ Kinh phi x4y lap va thiét bi:

TT Thanh phin Gid trj ddu tur d kién (déng)
| Xay dung mong R 203.143.078.920
2 Xay thé him 559.654.920.000
3 Xy thé trén 933.267.825.000
4  Xady hoan thién 220.514.760.000
5  Két ciu bao che 321.584.025.000
6 Péu ndi Metro 6.696.000.000
7  Noi thit vin phong va trung tim thwong mai 169.297.940.000
8  Noi thit va thiét bi can ho 495,038.750.000
9 Phén dién, diéu hoa, cip thodt muéc 275.300.000.000
10 Phong chay chita chay 25.019.796.438

Tbng cing: 3.209.517.095.358
Don vi tu van: ‘ T chirc phiit hanh
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Bin cong bd thong tin HF:C Bin dfu gis quyén mua cb phin

+ Téng mire déu tir dugc dién giai chi tiét nhu sau:

N Thanh tidn trude

Thanh tién sau thué

b Thanh phin thué (ngan ddng) (ngan dong)
1 Bbi thuong giai phong mat bang 280.827.851 280.827.851
2 Xay lp 2.545.180.405 2.799.698.446
3 Thiét bi 664.336.690 730.770.359
4 Tu vén dau tw va quan 1y dy an 94.211.711 100,901,135
5 Khac 71.562.997 78.346.533
6 Du phong phi 843.822.951 928.205.246
Cong: 4.499,942.605 4.918.749.570
7  Chi phi lai vay: 480.743.569 480.743.569
Cong: 4.980.686.174 5.399.493.139
8  Gié tri thwong quyén “: 234.469.500 234.469.500
Tong cong: 5.215.155.674 5.633.962.639

(*) Tai san cd dinh v6 hinh ctia Cong ty C6 phéan Sai Gon Kim Cuong la gid tri thuong
quyén ctia khu dét c6 dién tich 2.003 m? toa lac tai khu & gidc Lé Loi — Nguyén Trung
Truc — Nam Ky Khai Nghia — Lé Thanh Tén, phuong Bén Thanh, Quén 1, TP.HCM;
dwgc gop von bai Cong ty TNHH MTV Vang bac P4 quy Sai Gon cin cir theo Cong
viin s6 3785/UBND-TM ngdy 16/6/2008 cia UBNDTP. Theo Quyét dijnh s6 6765/QD-
UBND ngay 10/12/2015 ciia UBNDTP, Céng ty TNHH MTV Vang bac Pa quy Sai

Gon da chuyén giao phin vén gop trén cho HFIC.

+ Phén tich hiéu qua dy 4n toa thap SJIC

- Théng tin vé don gia khai thic:
TT Thanh phan Ty 18 thwong phim Gia ban/ Gia cho thug
1  Him thuong mai 60% dién tich san xay dung &80 USD/m2/thang
San thuong mai/ T S Y 2yt
: 150 USD/m"/th
2 Trung tAm thirong mai 80% dién tich san xdy dung 50 USD/m"/thang
3 Khu van phong 50% dién tich san xdy dung 46 USD/m®/théng
President: 60
USD/m’/thang
4  Khu cén hd cho thué 73% dién tich san xay dung Executive: 50
USD/m’/théng
Deluxe: 45
g
Pon vi tr van: ) T chire phit hanh
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Bin cing bé théng tin HFiC _ Bin ﬂﬁugjﬁuyén l]ilﬂ:ﬁ phin
TT Thanh phén T§ 1§ thwong phim Gié ban/ Gid cho thué
USD/m*/thang
Standard: 40
USD/m’/thang
5 Ham dé xe 80% dién tich san xdy dung 15 USD/m*/théng
- Théng tin vé khéi lugng khai théc:
TT Thong tin S6 lwgng
I Dién tich khu dit (m2) 3,791,70
2 Dién tich xdy dung (m2) 2.275,00
3 Hé sb sir dung dit (l4n) 16,50
4  Chiéu cao toi da cong trinh (m) 208,00
5  Tong s6 tang kinh doanh (ting) 53,00
6 Tbng dién tich san xay dung (m2) 91.881,15
Khu trung tam thuong mai (m2) 12.769,40
Khu MEP (m2) 2.270,50
Khu viin phong (m2) 8.836,50
Khu cong cong (m2) 1.354,70
Khu ¢in hé (m2) 39.603,10
Khu k¥ thuat (m2) 1.014,10
Khu mai che (m2) 3.282,65
7 Téng s ting him (tAng) 6,00
8 Dién tich ting him (m2) 22.750,20
Ham dé xe (m2) _ 15.166,80
Hém kinh doanh thuong mai (m2) 7.583,40
» Cic chi sb két qua tai chinh ciia dy 4n:
TT Thanh phan Pon vi tinh Gid tri
1 Suit chiét khiu (WACC) % 9
2 Gié tri hién tai thuin NPV Ngan dong 738.321.954
3 Suit thu hoi ndi bo IRR % 10,85
4  Thoi gian hoan vén c6 chiét khiu thang 341
m
Don vi tr El:: — i _ Tf} chire phsit-hﬁnh
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Bin cong bé thong tin

HFIC Bin d4u gid quyén mua cb phin

9. Thong tin vé nhirng cam két nhurng chwa thye hién ciia cong ty: Khong co.

10. Cac thong tin, cac tranh chip, kién tung lién quan dén cong ty ma co thé dnh
hwéng dén gia ch phiéu ciia cong ty: Khong cé.

11. Théng tin vé dot phat hanh thém cb phin cho 6 dong hi¢n hiru cia Cong ty

Sai Gon Kim Cwong.

Can cir nghi quyét Pai hoi déng cb déng sé 02/2017/NQ-DHDCD ngay
20/6/2017 va Nghij quyét s6 04/2017/NQ-HPQT ngay 31/7/2017 caa Cong ty Co phﬁn
Sai Gon Kim Cuong vé viée thong qua phuong 4n tang von diu 1¢ caa Cong ty lén
1.800 ty dbng, théng tin vé dgt phat hanh thém ¢ phin cho cb dong hién hitu cia
Cong ty Sai Gon Kim Cuong chi tiét nhu sau:

Tén t6 chirc phat hanh:

Vén diéu 1 hién nay:

S6 lrgng ¢ phan dang luu hanh:
Sé lugng ¢b phén phat hanh thém:
Loai ¢6 phin phét hanh thém:
Ménh gia:

Gié chao ban cd phan;

Dbi tugng chao ban

Phuong thire chao ban:

Ty 1& phén bd quyén:

Ngay chét danh sich cb dong de
thuc hién viée phat hanh thém:

Thuc hién quyén:

Cong ty Cd phén Sai Gon Kim Cuong.
586.173.750.000 dong

58.617.375 cb phin.

121.382.625 cb phin,

C6 phan phﬁ théng, tu do chuyén nhugng.
10.000 déng/cd phén.

10.000 dong/cd phin.

C6 dong hién hitu.

Tuong (mg ty 1¢ s& hitu cua ¢ déng hién
hiru tai ngay chot danh sach co dong.

1 : 2,070762 (tai ngay chét danh sach cb
dong dé thuc hién viéc phat hanh thém, b
dbng s& hiru 01 ¢6 phin dugc phin bo 01
quyén mua, ¢ 01 quyeén mua dugc quyén
mua 2,070762 c6 phan phat hanh thém).
Ngay 07/08/2017.

Cd dong thyc hién quyén mua co phan phat
hanh thém hodc chuyén nhuong quyé“:n mua
theo thoi gian quy dinh tai Thong bio phat
hanh. C& dong c6 thé chuyén nhugng
quyén mua ctia minh theo quy dinh cla
phap luit va Diéu 1&¢ Céng ty. Bén nhén
chuyén nhugng quyén mua khong dugc
chuyén nhurgng lai cho bén thir ba.

ok

Pon vi tw vin:
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Bin cing bé thong tin HF:C Bén ddu gid quyén mua cd phin

- Théi gian thue hién chuyén Tirngay 08/08/2017 dén ngay 23/10/2017.
nhueng quyén mua:
- Théi han dang ky mua c6 phdn Tir ngay 08/08/2017 dén ngay 30/10/2017.

phat hanh thém:
- Muc dich phat hanh: Bb sung von dé diu tu xdy dung du én
thap SJC;
- Phuong 4n sir dung von: Giao HPQT quyét dinh va chiu trich

nhiém vé viéc st dung tién thu dugc tir dot
phat hanh theo ding quy dinh cia phap
luat, dam bao quyén loi cua cd dong va
Cong ty.

PHUONG AN CHAO BAN

Tén chirng khoan: Quyén mua ¢ phﬁn Céng ty Cd phin Sai Gon Kim Cuong.
Loai chirmg kho#n: Quyén mua cb phin phd thong, tu do chuyén nhugng,

Ménh gia: Khong.

Tong s6 quyén mua dir kién ban: 13.038.679 quyén mua (chiém 55,6% tong sH
quyén mua s& hiru), tuéng tmg véi s6 lugng ¢ phin phat hanh thém duge quyén
mua 13 27.000.000 c6 phén.

5. Gia khéi diém déu gia: 4.620 déng/quyén mua.

e~

6. Phwong phap tinh gia:

Can ctt chimg thr thim dinh gid s6 17170002/HCM ngay 15/6/2017 ciia Cong ty
Cb phin Giam dinh Thim dinh Sai Gon (Sagonap) phét hanh, gid ¢ phiéu clia Cong
ty Co phén Sai Gon Kim Cwong udc tinh tir 12.195 déng/cé phiéu (muoi hai ngan
mot tram chin muwoi lam H:f;ngfccfphfffu) dén 12,227 dbng/cd phiéu (mudi hai ngan hai
tram hai muoi bay dong/cé phiéu).

Hoi dong thanh vién Cong ty Déu tu Tai chinh Nha nud¢e Thanh phé Hb Chi
Minh da ban hanh Nghi quyét s6 312/NQ-HPTV ngay 06/7/2017vé phuong én gop
von va chuyén nhuong quyén mua cd phan phat hanh thém trong dot phat hanh ting
von didu 18 1én 1.800 ty dong clia Cong ty CH phan Sai Gon Kim Cuong , trong dé xdc
dinh gid khoi diém béan déu gia la 4.620 dong/quyén mua.

7. Phwrong thire chuyén nhwong quyén mua: Ban déu gid cong khai.
8. Té chire thwe hién ban ddu gia: S& Giao dich Chimg khoan TP.HCM.
9. Thavi gian thue hién ban ddu gia: Dy kién trong Quy 3 va Quy 4 nam 2017.
10. Thoi gian ddng ky mua dau gia dir kién:

Pugc quy dinh cu thé tai Quy ché ban diu gia quyén mua c¢o phan thude s hitu
ctia HFIC tai Céng ty C& phén Sai Gon Kim Cuong do Sé& Giao dich Chimg khodn
TP.HCM ban hanh.

Bk
Pom v tw van: , ~ To chirc phat hanh
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Bin cong bb thong tin HF:C Bin diu gia quyén mua cb phin

11. Giéi han vé ty 1§ nim giir ctia nha diu tw nwée ngoai:

Ty 1& ndm gir t6i da ctia nha dau tw nuéc ngoai tai Cong ty Cb phin Sai Gon Kim
Cuong thuc hién theo quy dinh ciia Luédt Doanh nghiép, Luit Chimg khoan va céac
vin ban hudng dan.

S6 lugng quyén mua cb phin ma nha dau tr nude ngoai ding ky mua diu gia
dugce thuc hién theo Quy ché ban déu gia qu}*én mua co phﬁn thude so hitu cua HFIC
tai Cong ty C6 phin Sai Gon Kim Cuong do S¢& Giao dich Chimg khodn TP.HCM
ban hanh.

12. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong: Khong co.
13. Cdce loai thué c6 lién quan: Thyc hién theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh.
VII. MUC PiCH THOAI VON:

Thuc hién quyén clia ¢b déng hién hiru, giam ty 1€ s& hitu cua HFIC tai Céng ty
C6 phan Sai Gon Kim Cuong theo chu trrong ciia Uy ban nhén dén Thanh phé Hd Chi
Minh va Nghi quyét ctiia Hoi ddng thanh vién HFIC.

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN POQT BAN PAU GIA QUYEN MUA
1.T6 chire phat hanh:
CONG TY CO PHAN SAI GON KIM CUONG
Dia chi: 181-183-185 Trin Hung Pao, Phudng C6 Giang, Quén 1, TP.HCM
Dién thoai:  (028) 3837 2294 Fax: (028) 3837 2296
2.T6 chire tw viin ban ddu gia:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Tru sé chinh: 72 Trén Hung Pao, Quin Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (024) 3928 8080 Fax: (024) 3928 9888
Chi nhanh: 233 Péng Khéi, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh

Dién thoai: (028) 3914 6R88 Fax: (028) 3914 7999
Website : http:/fwww.bvsc.com,vn

3.Té chire tur viin xiy dung phwong 4n thodi von:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Tru s chinh: 72 Trin Hung Dao, Quin Hoan Kiém, Ha Néi

Dién thoai: (024) 3928 8080 Fax: (024) 3928 9888
Chi nhanh: 233 Déng Khéi, Quén 1, Tp. Hd Chi Minh
bBién thoai: (028) 3914 6888 Fax: (028) 3914 7999
Website : http://www bvsc.com.vn
b
Pom vij tr vén: - } T chirc phat hanh
BAOVIET {J} Securities 17 CONG TY COPHAN SALGON KIM CUONG.

CHLG SH oy BACVET



Bin cong bd théng tin HFiC Bin déu gia quyén mua ¢6 phin

4.T6 chirc dinh gia:
CONG TY CO PHAN GIAM PINH THAM DINH SAI GON
bia chi: 14 Nguyén Dinh Chiéu, Phuémg Pa Kao, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (028) 3911 5649 Fax: (028) 3911 5648

5.T6 chirc thye hién ddu gid:
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
Dia chi: 16 V& Van Kiét, Phuémg Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP.HCM
bién thoai: (028) 3821 7713 Fax: (028) 3821 7452

IX. Y KIEN CUA TO CHUC CO CHUNG KHOAN PUQC CHAO BAN VE
THONG TIN LIEN QUAN DEN TO CHUC NAY

Coéng ty C6 phdn Sai Gon Kim Cuong da duge HFIC thong bao vé ké hoach
chuyén nhugng mét phin quyén mua c6 phin phat hanh thém thuge s& hiru cia HFIC
trong dot phat hanh ting vén didu 1¢ 1én 1.800 ty ddng cia Cong ty, theo phuong thic
ban du gia cong khai. Cong ty C& phén Sai Gon Kim Cuong khéng phan déi viée
chio ban quyén mua théng qua ddu gia ctia HFIC. Pé nghi HFIC théng bao dén céc ch
ddng hién hiru cta Céong ty vé dot ban ddu gid quyén mua cia HFIC sau khi dugc
UBCKNN chép thuan.

Céc sb liéu lién quan dén dac diém, tinh hinh hoat déng, tinh hinh tai chinh va du
4n diu tu (muc V) ciia Cong ty SGKC duge HFIC néu trong Ban céng bo thong tin
nay la do SGKC cung cﬁp, Cong ty SGKC dam bao rang s6 lidu nay la chinh xac,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cua sb liéu da
cung cép cho HFIC./.

Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 7 thang 9 niam 2017
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