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56: 180524/CT-TNV

cOxC TY CO PHAN DAU TT/ & THAIVI DT.IIH GIA

THANH NAM

Hd Chi Minh, ngdy 31 thiing 05 ndm2024

CHUNG THII THAM DINH GIA

Kinh gfri: Qtr[ oAu rtl pHAr rRrEN rixn niNH DINH

(Dia chi: Sii tll U nAng Phong, thdnh phii Quy Nhon, tinh Binh Dinh)

Cin cri hqp d6ng ydu cAu thAm dinh gi6 s6: 240059/HDTDG-TNV ngdy 07 th6ng 05 nilm 2024 ky

gifia Cdng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm ttinh giri ThAnh Nam vd Qu! D0u Tu Phrit Tri6n Tinh Binh

Dinh;

CIn cri biio ciio k6t qua thAm <linh gi6 s6: 240O591BC-TNV ngdy 31 thring 05 nlm ?024 ci:nCdng ty

C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thinh Nam;

C6ng ty CO phAn Diu tu vi ThAm dinh gi6 Thdnh Nam cung c6p chung thu thAm dinh gi6 s6

180524/CT-TNV ngdy 3l th6ng 05 n6m 2024 vot cr{c nQi dung sau:

I. Thdngtin hhdch hdng:

- T6n khrich hdng: QUY DAU TII PHAI tnr0N TiNH BiIYH DINH

- Dla chi: SO tgt L€ HOng Phong, thdnh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

2. ThAng fin vi tdi sdn thdm ilinh giti:

- Lo4i tdi sin: Gi6 tri Doanh nghi$p.

- Vi tri tii san: Sd l l He Huy Tgp, phucrng TrAn Ph0, thinh ph5 Quy Nhon, tinh Binh Dinh vi Cpm

c6ng nghiQp C6t Nhon, huyQn Phri CAt, tinh Binh Djnh vA xd Cdt Thinh, huy6n Phit CAt" tinh Binh

Dinh.

- Ph6p lj: Xem chi tii5t tpi b6o c6o ThAm Einh Gi6.

- Thdi iti6m thAm ifinh gii: Th6ng 05 ndm2024

- Mltc ilich thdm ilinh giri: Dii xric tllnh gi6 khdi tliiim O6i vOi phAn v6n nhd nudc tpi Cdng ty C6 phen

Kho6ng sin Binh Dinh.

- Cdn crh phdp $: CIn cf theo phr{p luflt hi€n hdnh quy tlinh vO thAm ttinh gir{ (xem b6o c6o ThAm

Dinh Ci6).

3. Co s0 giti tri cfia tdi srtn thdm itlnh gitfr:

- Gi6 thi truong (theo ti6u chu6n TDC Viet Nam: s6 02).
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4. Ctich tidp cQn, phwng phdp thAm ifinh gid:

- Titip cf,n tu chi phi: gi6 tri doanh nghiQp dugc xr{c <linh thdng qua gi6 tri c6c tii sin cria doanh nghiQp.

Phuong phrip cluo. c srl dpng trong cdch titip cfn tu chi phi <tC xric ttinh gi6tA doanh nghiQp li phuong

phrip tdi sin.

- C6ch ti6p cfn tir thi truong: Phucrng ph6p giri giao dich.

5. Gin thih vd gid thid ilrtc btQt:

- Ginthii5t:

+ Gir{ tri u6c tinh chi phii hqp vdi tli6u ki€n kh6ch hdng y6u cAu thAm dinh gi6 ld chri so hfr'u hqp ph6p

cria tai sin vd d6 hodn thinh nghia vq tai chinh d6i vdi nhd nudc theo quy dinh cua ph6p luQt hiQn

henh.

+ D6i voi tdi san them dinh ln b6t <lQng sin viQc x6c tlinh v!tri tai sin hodn todn phg thuQc vio ngudi

chi dAn. C6ng ty chring tdi xem reng ai sin duo. c ngudi chi d6n kh6o sit ld hodn todn phir ho.p voi ho

so phr{p ly, vi trf vd c6c thdng tin kh6c di cung c6p cho Cdng ty ch0ng t6i t4i thoi tlir-Am thim dinh.

- Giathi.St tt{c bi$t: Kh6ng c6.

a f& qa,fithdm itlnh gid:

Tr€n co so c6c tai liQu do C6ng ty CO phen Khodng Sen Binh Dinh cung c6p, qua kMo srit thgc t6

tai hiQn trudng voi phuong ph6p thAm dlnh nhu tr€n dugc 6p dgng trong tinh torin, C6ng ty CO phen

Ddu tu vd ThAm dinh gi6 Thinh Nam u6c tinh k6t qua thAm <Iinh gi6 fi tAi san vio thdi tli6m thring

3 I / 1212023 ld: 22.292,68 tl6ng/c6 phAn.

7. Nhfrng itiiu hhodn logi tricvd hgn chd cfia kd qwrt thdm itinh girt:

- Duo. c m6 ta t4i mgc 6 - B6o crio ki5t qui thAm dinh gi6.

8. Thdi hqn cd hiQu lyc ctu kdt qud thdm ilinh giti:

- Thdi hpn 06 (sriu) th6ng kO tir ngdy 3110512024.

9. Ctic tdi liQu klm theo:

- 86o ciio kt5t quA thdm <Iinh gi6.

- C6c phg lpc kdm theo b6o crlo k6t quA thim ilinh gi6:

+ Bing tinh toiin gi6tric6ng trinh xdy dUng tr6n <t6t;

+ TOng hqp giri tri mdy m6c thi6t bi, phuong tiQn vf,n tii vd truyAn d6n;

+ Bing tinh toiin gi6 trim6y moc thi6t bi;
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+ Bang tinh todn phuong tiQn v?n tai;

+ Bing tinh giri tr! vO hinh cria doanh nghi€p;

+ Hinh inh tii san thAm itinh ei6.

C6ng ty Cii pkin Ddu tuvd Thdm dlnh gid Thdnh Nam trd ldi kit qud ttuim dlnh gid rheo yAu ctiu

cua Qt$ Ddu Tr Phdt TriAn Tinh Binh Dlnh aA bm mQt co sd thqc hi€n muc dich thiim dinh theo quy

dinh phdp luSt hiQn hanh.

Ch*ng thr tfuim itinh Sid ilu.ac ptuit hdnh 04 (biin) bdn, ciip cho kfuich hdng 03 (ba) bdn, C6ng ty

chring t6i lru 01 (m00 bdn - cd gid tri nhu nhau.

Mpi hinh thftc sao cMp Chfutg thu thdm dinh gid khdng cd sy tling y ba"S vdn bdn caa C6ng ty

chilng tdi diu ld hanhvi vi phqm phap luQt./.

THAM DIr\rH vrtx TUe. ctAM Doc

NGTIYEN DI.IY BAO

The TDV sii: XV23.2360

Cdp ngiry: 18/0712023

ThO TDV s6: XV23.24E3

CAp ngiry: 18107t2023

TUQ.GTAM DOC
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KHACH HANG: QUY DAU TU'PHAT TRIEN riNH eiNU OINU

B{o c6o s6

Tli sf,n thAm ilinh

24OO59IIDTDG-TNV

Gi6 tri c6 phAn cfia COng ty C6 phAn Khodng sin Binh

Dinh

Sd tf Hi Huy Tgp, phudng TrAn Phrfi, thinh ph6 Quy

Nhon, tinh Binh Dinh vi Cgm c6ng nghiQp C{t Nhon,

huyQn Phf Cit, tinh Binh Dinh vi xf, Cit Thinh, huyQn

Pht Cft, tinh Binh Dinh.

eut uAu rrIpHAr rnrtx rtryn BiNH DtrrH

D6 xec ilinh gi6 khtri di6m A5i vOi phin vdn nhi nutrc t4i

C0ng ty C6 phAn Khoing sin Binh D!nh.

Gid tr! thi trudrng

Phuolg phip tni siln vi phuong phip gid giao dich

Dia chi tiri sin thf,m illnh

Khdch hing y6u cAu

Mgc tlfch thAm dinh

Co sO thAm dinh gi6

Phucrng phfp th6m dinh

COng ty CO phAn DAu tu vi ThAm dinh gi6 Thdnh Nam
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KHACH HANG: QUY DAU TU.PHAT TRIEN TiNH eiNH DINH

o Mi s5 thuti:

r..::iiri:i."tt:t:i:irl:

(Dinh kim Chwng thu ttuim dlnh gid so: 180524/CT-TNV NSdy 3t/05/2024)

THONG TIN vE DoAT{H NGHIEP THAM DINH GIA

o T€n COng ty: CONG TY CO PHAN D,A.U TU vA THAM DINH ctA TTTAT. T

NAM

Dia chi tru sd chfnh: TAng trel Tda nhd Vpn Lgi Building, 207,{ Nguy6n Vin Th0,

phuong Da Kao, qufn l, thenh ph5 HO Chi Minh.

0313354399.

U. THONG TIN CO BAN

o B6o c6o s5:

o Tii san thiiln dinh:

o Kh6chhangy6ucAu:

o Dia chi li0n lac:

o Ei0n thogi li€n lp:

o Mi s5 thu6:

. Dai diQn:

o MUc ttich thAm dinh:

o Phuong ph6p thAm <f!nh:

o Co sdthAm <[nh gi6:

o Thdi tliiim thAm dinh:

o Thdi di6m phrit hinh:

2400s9trrDTDG-TlW.

ci6 fi c6 phAn cria Cdng ty C6 phin Khodng san Binh Dinh

o Dia chi tai sin th6m d!nh: S6 tt Hi IIuy T$p, phudmg TrAn Phri, thinh ph6 Quy Nhon,

tinh Binh Dinh vi Cgm c6ng nghiQp Cit Nhon, huyQn Pht

Cit, tinh Binh Dinh vi xi Cdt Thinh, huy$n Phri C6t, tinh

Binh Dinh.

euY oAu nlpuAr rRrf,N rfNrr BiNH DE{H

Sd lSl LC HOng Phong, thdnh ph5 Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

0256 6253108

4100300389

Ong Lt, TRIING HAU Chrlc vp: PHO GIAM DOC

D6 x6c tlinh gi6 kh0i <ti€m OOi vOi phin v5n nhd nudc tai COne ty

C6 phAn Kho6ng sin Btnh Dinh.

Phuong ph6p tni sin vi phuong ph6p gi6 giao dlch

Gi6 tr! thi truong

Tpi thdi tli6m ngdy 31112/2023.

Ngny 31105/2024.
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C6ng ty C6 phAn Diu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam



KHACH HANC: OUY OAU TU'PHAT TRIEN TiNH giNFI OINH

ilr. pHAp LV, co so, cAcH TrEP cAN vA PHU0NG PHAP THAM DINH cIA

C[n cri vio hqp ddng thAm dlnh giri tri doanh nghiQp s6:Z4}}59/HDTDG-TNVgffia C6ng ty C6

phin Ddu Tu vd ThAm Dinh gi6 Thdnh Nam vi QuY DAu tu Ph6t triiin tinh Binh Einh ngdy

07105/2024;

CEn cri vio nhfrng gi6y td phrlp lf li6n quan tl6n tai s&n ci5 tlinh vd s6 s6ch ki5 toan tai chinh dugc

cung c6p boi C6ng ty C6 phAn Kho6ng sin Binh D!nh;

c6n ct vdo ti6u chuan tham dinh gi6 viet Nam si5 0l; 02; 03; 04; 08; 09; l0; l l va s6 12. ciic ti6u

chu6n ndy dugc ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 l58i20l4fff-BTC ngiy 2711012014, Th0ng tu s5

12612015[IT-BTC ngdy 20l8l20l5,Th6ng tu s6 I+s/2016/TT-BTC ngiry 6/10/2016 vd Th6ng tus6

z9lz}DltrT-BTC ngdy 2710412021cria BQ Tdi chinh.

C6ch ti6p c$n:

- Tiiip cQn tb th! trrdng: gi6 tri doanh nghiQp duo. c xdc dinh th6ng qua giri tri cria doanh nghiQp

so stlnh vdi doanh nghiQp c6n thim <tinh gi6 vO c6c y6u t6: quy m6; ngdnh ngne nnn doanh

chinh; rtii ro kinh doanh, rfii ro tii chinh; ciic chi s6 tai chinh ho{c gi6 giao dich d6 thdnh cdng

cria chinh doanh nghiQp cdn thAm dinh gi6. Phuong phrip duo. c st dpng trong cilch tiiSp cpn tir

thi truong t16 x6c tlinh gi6 tri doanh nghiQp ld phuong ph6p ty sO Uintr qudn vi phuong phr[p gi6

giao dich.

- fidp cgn tit chi phi: giittri doanh nghipp dugc x6c <linh thdng qua giri tri c6c tdi s6n cria doanh

nghiQp. Phuong ph6p duo. c sti dgng trong cSch titip c{n tir chi phi tlC x6c dinh gi6 tri doanh

nghi-Op li phuong ph6p tai san.

Phuong phdp thAm ilinh gi6:

- Phuong phtfrp giri giao dlch ld phuong ph6p udc tinh gi6 triv6n chri so hfru cria doanh nghiQp

cAn thAm <linh gi6 th6ng qua gi6 giao dlch chuy6n nhugng phAn v6n g6p ho4c chuyi5n nhugng

cO phan thdnh c6ng tr6n thltrudng cria chfnh doanh nghiQp cdn thAm <tinh gi6

- Phrong phdp tdi s,rtn h phuong phrip udc tinh gi6fi cria doanh nghiQp cAn th6m ttnh gi6 th6ng

qua tinh t6ng gi6 tri cria c6c tdi sin thuQc quydn so hitu vd s& dgng cria doanh nghiep cin thAm

tllnh gi6.
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KHACr-r r-tANG: euv DAU TU'pHAr TRIEN riNH siNFt otNH

IV. THAM DINH GIA Tru DOANH NGHIEP COXC TY CO PHAN rcTOAXC SAX
Bh[H DII{H

r.1. cidi thiQu vd Cdng ty CA phAn Khoing sin Binh Dinh

- T6n c6ng ty vi6t bing ti6ng ViQfi COng ty CO phAn Khor{ng sin Binh Dinh

- Dia chi t4r sd chinh: l1 HA Huy Tfp, phudng TrAn phri, thdnh ph6 Quy Nhon, tinh Binh
D!nh, ViQtNam.

- V6n ttidu l0 c0a doanh nghi€p (Theo Giriy chung nhfu tllng lcj doanh nghiQp C6ng ty C6
phAn s6 4100390008 c6p ngiy 08/01/2001 diAu chinh thay tl6i tAn ttui l0 ngiy
2910912023)lir: 123.926.300.000 d6ng. (Bing chft MQt trlm hai muoi ba f!, chin trlm hai

muoi sfu triQq ba tr[m nghin d6ng ch8n).

- Qu6 trinh hinh thdnh vd ph6t tri6n:

C6ng ty C6 phan Khoring sen Binh Dinh (BMC), tidn then h C6ng ty Khodng Sin Binh Dlnh
<lugc thdnh lfp n6m 1985, h mQt trong nhiing cdng ty c6 uy tin ve ti6n phong trong linh vr;c

khai th6c sa khoiing t4i tinh Binh Dinh cfrng nhu 0 Viet Nam. Nlm 2001 chuy6n sang hopt

dQng theo m6 hinh c6 phAn. BMC ld m$t trong nhitng doanh nehi€p khai thdc ctr6 Ui6n tintr
doanh kho6ng san tien phong tei Viet Nam. S&n phAm chinh cria C6ng ty li Ilmentie nguy€n

liQu chinh d6 san xu6t b6t mdu Titan dioxit (TiO2) vd kim lopi Titan. Hon9lo/o san phAm cua

c6ng ty xuAt ttrAu sang c6c thi rudng NhAt Ben, Malaysia, Trung Qu6c. BMC hiQn dang quin

b? nhA m6y khotuig sAn Nam De Gi vi nhi m6y xi titan tai tinh Binh Dffi. C6ng ty c6 c6ng

su6t tinh luyQn 80.000 t5n qu{ng titan/ndm, 90%io trong s6 CO A ilmenit vd 10% cdn l4i ld cdc

sin phAm phg bao g6m zircon, rutile, monazite vd tt t{nh. Nhi m6y xi titan vdi c6ng suit
35.000 t6n/nim dang ho4t tlQng d mtc 70 - 80% c6ng suAt. C6c kh6ch hnng l6n cua c6ng ty li
cdc nhd nh{p knAu qu{ng cfia nudc ngodi nhu Kayfour Development Corporation Sdn.Bh4

Qinzhou Qinnan District Jia Hua Import Export Td.,Lmt Mineral Venture Internation Ltd
(Mvi).

NgAy 28/12/2006, BMC chfnh thrlc giao dich tei Sd Giao dich Chtmg kho6n Thanh pn6 U6

Chi Minh (HOSE);

1.2. Nginh nghd kinn doanh

LInh vqtr hogt il$ng kinh doanh:

- Khai th6c, ch6 biiSn vd mua bdn kho6ng sen tir qufug sa kho6ng Titan vi c6c lo4i qufirg,

kho6ng sdn kh6c.

- Cic hofi ttQng h6 trq khai th6c kho6ng san (tru diAu tra, th[m dd diu kh|.

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm ttinh gi6 Thdnh Nam
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- Ki6m tra, phdn tich k! thu4t c6c lo4i qu4ng kho6ng sin.

- Mua bin cdc lo4i vpt tu, m6y m6c, thiOt bi phpc vp khai th6c vd ctr6 Uien c6c lo4i quang

kho6ng sAn.

1.3. Chi6n lugc phrit tri6n vi dAu tu

- Tap trung cho vi6c vach ra chi6n lugc Maketing tao th6 c4nh tranh khi thi trucrng ti6u thg
, ,^

sdn phdm mo rong nham ndng cao gi6 tri hdng ho6 xudt khAu.

- Tiep tuc nghidn criu c6c dr,r 6n dAu tu cfre bi6n sdu sdn phAm titan nhdm ndng cao gia tri
gia tdng cira sin phAm, keo ddi tu6i thg cua m6, tdng hiQu qui sAn xu6t kinh doanh.

- Tich cuc xin c6p mo mdi nhim d6p ring cho c6c dg 6n dAu tu mang tinh dai hoi, doi hoi
i -xvdn ddu tu lcrn, phuc vu cho kC hoach ph6t tri6n ddi han cua c6ng ty.

- Li6n doanh li6n k6t v6i c6c OOi tac trong vd ngodi nu6c tim ki6m sin phAm m6i nhim thqc

hi6n chi6n luoc da dang ho6 san phdm.

- TAi cAu tnic lai m6 hinh to chuc qu6n l;f nhim ting cucrng hi€u qud c6ng t6c quan ly, d6p
).,

ung nhu cdu ph6t tri0n c[ra C6ng ty trong tucrng lai.

1.4. Rti ro kinh doanh

- SAn phAm cria COng ty chu ytiu ld quAng Titan. Hi6n nhd nuoc c6 ch[r truong han chti xuAt

khAu sin phAm th6 ddi hoi C6ng ty phdi ti6n hdnh dAu tu ctrO Ui6n sdu d6 n6ng c6p san
..1

pnam.

- C6ng ty su dung qu6 nhi6u lao dQng ph6 th6ng, trinh dO chuyOn m6n nghiCp vu cdn han

chti kh6ng d6p ung duoc nhu cAu d6i m6i sin xu6t.

- Do trt luong mo c6 h4n (khoang 500,000 tdn), ndng suat cua cdng ty ngdry cdrng tdng qua

c6c nf,m n6n c6ng ty gip rtri ro lon khi khai thac htlt mO quAng md v6n chua khao s6t duoc
. .;

hodc xin giay phep khai th5c tai mo khodng khac.

- Nhe nu6c dang c6 chu trucrng h4n chti xuAt khAu sdn phAm kh6, kho6ng sirn.

KHACH HANG: QUV DAU TU'PHAT TRIEN TINH eiNH EINH

C6ng ty CO phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam



(

.a
6t
N
6t

.a

N€
tt
a
o\
r.)

N

=t
tf
r-
.a
F-
Vt
=

+
n
$
t-
ao
\
C.
ca

O

O

C...l a.)
t

O

an
$

F-

a
l.a

r-

\o

C\

N

c.l

(..]

F-

oq
oo

09
O
-d-

\o
!n€

r-

F-
F-

@

\o
\
O

r-
t-t

Nt\
a]
a.l

.a

$r-

[n
.I
Vt

.o€
9!f,
.1
ai
n
a'l
Ir-

aa
oo
\o
+
cl
(-.]

.1
at
t--

.a+

O

a.;\r

t
€
l.n

=
ti,
oo\

.-
(..l

\l\o
oq
(r)
$

-;co

.I
o\

o\
t\
.a

O.
VI

C.]
o\

o,n

9
(a)

a.l

6l
6l

.a

a{
6l

r-
[a

Vt
F-
€
00

€.a

.f,

.<l
l,,:i

r-

oo
.1
\o
\o

+
$
,r1

F-.

let

tr-
lft
o\

\o
$

\o
c1
F-
oo
n
$
n
aa

oo
$

lJ.)+cl
@

c..l
(-.l
(..l

\n
(\l

[n

\n
C.l

\o

o.

(\l
6t
6t

F-
0|Q

€
t

tn

r-
.a

F-

?a

t

tr-
aa

o.
tr-

co

+

at
6l
a.)
f-
$
t
l/it

O
oo
oq

aacl
t--

9
$
v

C'l

\o
(r)
(r)

.-'

ao

r-
alq
t
oq
{f)r-
oq
t\€

F-
Ncl
+
oq
ca
tr-
oo
..i
oo

N
(\t

ar)

00\n
lft

N
.a
€
q
t

a

t
al
6l

t

oo
\oq
$
Ncl
o\

-$

i

aa

i

A
ca

$
I--
tn

€
fo
a.)
a-.1

n
+\
$

-

\o

*
$

$
r--

,.1
+
oo
t-
oo

€6l
ln

€
ra
o\

oo
N

,r;

oo

a.;

€
N
.I

ra

a

t\\ot
N
\o
N\o

€€
t(\l

tn

r.)\n

oo
oo

$
C.l

-
aa
tr)

ar-
t/i
F-
\
ao
.a
.tl
$

od
ooq
ao
\o
n
C.

t-r
oo
v
o.+
\o

oo
F-

,r;
N
N

o\

N

.a

\o

\o
c\l
\o
.1

tt! .,^
>a

c.l (\l c!
c\
c\ (..l a.) a.r

c..l
aa

\o
aa

r-
ca tf, $ $

z
0

3

Zn
Jtn

+Z=
\JIza
z+
ds

-l-

tl

oo

a
.cn
o

- ,(0)

'(o aI
Fb

,<o

F

<0)

c[

fi

ox

h

o
.Y
o
(,
c.i

c!.

.)d
0x

C)

.(6

.\Z

o
!
o{
L

U

oo

.5

o

bo

"(S v
ao!

box
.o-

-v

c.E
c.l jz

o

,(!
oo

<o)

I5
oo

.)6

,<d

ctr

')d
b!

.6

(J

U

o

(.)

.rCS

oo

P

"(0for
.,d

.)6
b0

.(n
-o

bo

o
o
o.b
!

"csLrF-
.(n,

N5

c)

-v

.rcs
00

"(B

v

.rcd
oo

"(s

o.
oo

-.cr.
-.4

tr- lZ

,(o

bI

o
-:z

.<o

b{

I

-.

'<o

u0

,c0

.tO

oo

E

oo

oo

5. ir
lJo
(..l ,lz

-
o
-
d

/\^
s
a
oo
4

.d

U-\/*
n

.<cd
i
a.

"<o
O
>'

I

oo
d

<o
U

Cg
-i
C)

ca
a{
N
,(B
a

.N]N
rN

*
c'.1

N

c.l
U
N
o\*
U
N

ioo
i-

EO..
'7 C:l C\AA
n:<o).trN

rdl
5*+::w-#2tr.=O.*6tC\r-_=
a .)
t-

rJ- r .j ..(!
7:--e-

^lJ 
- 

(J
i9

e.-.fi
7 

= 
ij .<cg

,fiir.=-oll
,E-ctr-d,(Joc

r='J=

ie;x\o.<1' +.1

-II'=OC
:Pr \(0)

t-:E.E-Y, .-:
JP,:4 ; E'S
L.lr.xt

-<9.-.\-.G

(Y x
vO-

\J -d O0 COz V Ec
-]-PEt: r--4
T(C!6tr
r\ I !v
VAJAA

f'Jr
\,,i . '=ia ;.u-: t- 6-



6/C,
)O PH

A THI

.Tfl[
t\

<*

.a

.I
al
at

.a

tar-

r.)
\e

rn

r-

$

oo

+
r

F-.

c!

N

t
tn.+
l/lt

€
tr-
ro

t

u1
C.
6l
n
oo
o.lq
r,-

v?

c.l
n
oo
NA
r-

F-t
.a

[n€
r-
art

Ir-s
.o

ra€
o\
ts-
6l

00
F-

+
o\
tr--
+
n
N
N

oo
F-

+
tr--
+
n
N
c.l

00
tr-

+
o\
c-.
+
n
C']
N

a.l
Vt
oq
\o
r-
i.+

cn

@
';
t.-
o\
od$

N
a.)

m
Vt(tI

t
.a

N

I
..1

:
d:

a

N(\I
6l
al

.o

w
f.)

na
t
t\
raJ

$

a.;

$

\
an

o]
s:

\
$

€\n
o\

ts-

o.
$

O

n
aa(\
n
\{)
F-
r-

v]
ca
c.i
n\o
\
t--

ln
a
r/':i

F-
[a
F-
t-.l

tn
€
\n

r-
rn
r-
a.l

oi
F-
+
oo
v?
$

,r,

N

CN
Ir-
+
oo
V?

s
,r;

o'l

('.1
t--
+
oo
v?
+\o
a.";

N

{
F-

t
6I

$
t--

+
N

c-l

=tf,
\o
€
Na
.a

\o
cj
$
$
'q
oo
Na
.a

al
ar
t\

.a

F-
t\

a.)
ao
t\
€.I
=

.f,
\o

at;
tr)

\o
I-r
c.l
c..l

aa\o

N

c-i(r)
\

{
t
F-.a

r-
=[n

vl
an
N
n
\o

\
F-

O
V?

ca
Nq
v

\
t-.

0c
.t
.a
.a
.o
t
a.l

ra
.a

€
a
.a
.a
,"1

=al

aa;
.a

o9
N
$ol
@
@
v1
o.l

N

oc
c.i
<f,
cl
oo
oovl
c.l
N

e
N
$cl
oo
oovl
(-N

c'.1

€
c-l
6l

oo
n
a-l
c..l

a.;

(-t

(\t
ot

.a

Vt
t)

\o
00.<l

f.)

a
N

tr)
$
-i

od

9
6l

t--_
r

$

TN

!f,
at)

rav
!S
ao

C.(\
n
v

\o
rO

v?
ca
an
n
\o
tr?

\o

lnt€
F-
f.)
a.)

=al$

€
o\
0q

V)
..1
r-
N
n
6lr+

F-
coq
$
V')
\
O
o\

O
oi

o,
oo

,r;

aa
ca

oo
\o

F-
$

t

I:.-
00

+
tr--

v1

a.l

oo

.ri

n
aa
\o

oo

F-
ooq
$

\

c{

@

,r;

aa
ca
\o

oo
\o

ma
t
a.)
o\
.a
v

oo

$

a.)
o.
aa
.+

6l
N

.a

€a
t
€
tr-

G
,r1

c.l
oo
9
an
a.)
aa
i

F--
CjnI
c'j

s
oe

l.a
6t€
6l
.a
rf
Vtr-
€

t--
$cl
cn
t--

,o

O

t-
<f
c.l
C.l
t--

w

\ftr-

-f
1n
$r-
r-.+

a{r-t
o'

i
a.l
F-
r-t

\o

Ot
i
$
t--
N
.'i

oo
oo

-
(\

6l

ta)
ral

F-
a.l

.a
r-

\o

$

i
$
t--
c.i

N

a
co
-
c\l

A
N

-ira)

\o
9
$
o<;
$\
N
C'.l

oo
@
a
c!
j
ci

(r)

6l
F-r-
F-

F-

€

al
t--\
tr-

\
\o
oo

aa
rc
F-
Vt

rf,
00

ol

O

n
oo
r--
,r1

+
@
v
N

a

6l
(\l

l.a

.a

.a
F-

n
t\€
.<l

(..l+
,r1
(a)
oo
9
aa*cl
$

t--
\o
F-(r)

r-.t
$q
o.
.l
a.)
t
v1
6t
oo

|r)

F--q
oo
a..lv]

.:
F-

i
a.lvl
tr)

lfi

a'-)
Ir-

N

lf]t
ra

{a
m

r,.)
.'.)
al
€
l,n
m

@
V)
v

r-
Ir-
9
{
n
00

$
F--q
a.l
.1
ca
tr)
n
N
$

f.)r-
ea
@
N

oo
tr)

s
(--

,r;
<.
aa
i

-f,
tr-

-:Nn
ao

+
c.l
$

oo
tr)

trr
t'-.

,r;
$
.1
oo

+r-
-:N.1
aa
rr)
n
c.l+

r-.+€
€
n
'+

6l

t--$
oq
oo

n+

-N

LE'.o>a tifi ra)
c'l(a)

aa

t\ 6t
\o
a.l o.l

(\l
al

6l
6t

N
N
N

aa
a]
C!

r-alt\
co
a.lc\

o.(-l
(-.l

.a
a-l

ca
(-.l

ol
aa
C..l

tf,
6t

N
$
a! t\

\o
N

oo

c.l

z
a

F

I.cl

d.

.)C!
OI

a

F

rci
o0

o
.h

o

U

L

.<ci

,52
O
7^\.

tO

F
O
Fc

\<o

F
c.i

o-

.cn

-v

"(!

-V
o
(J()

.h
.Ci rr
>c

'<0) .Cd

E'7
'=
.a=

o.(n
lz

.)ci
o0

C)

F
tr)

z{'^
N

4e,im
-C.l+z?7ard3

6l
-N.4+

or
il

lr 6l

63.

Q

U
I

o

-v,

(!.

\o

.o-

,(!
E

"cd

O.
oo

.o

.Co-^
6.:.,oFro

\<o
()

a

3

r5

.<o
o

a

.

oo

<o

h{
Z

I

;\
'(t)
"l<
i:\

\
!
r\

I

(O

\<o
Q

v)

,(!
.
.a

'5r

<c)

ot
z

I

*\<
a>

o
!

r.
t.-t!
l\,l,

,(6i

a
a0

(O.

.<cg

o0

<()

b{
Z

I

J&

(aJ
_\a
a>

!

\
!

t
I

G.

OI

-h

(D

,6
F

-7^1

-o
bo
oo

>'
<d
x

r) oo

.(B
c.] !

a

cg.

0

F

.h

.(g

g

o

.c!

.C€
a

O F
+

z
l+.1

.Z
gJ

z
F
z-r!
F
F
'1-
o.

F
D

l+J

'>lo
.i
z

()

V



:
I 3543

iue rv
iiv oAi

h orul

.{flNA

g

a.)(\l

N
6t

f.)

r.)
\o

?a)
F-.

r-r-
m(\l

6lia

+
?at\
r-
R
ol
6l

c.l
rn

+
.e
(^l
r'-

R
N(\l

$
aa

F-s

+\o
9
\o
cr)
\o

oo

\

oi|r)
ca

aa\
(r)
@
9r\
-{-
00
A

O
q
c.)
\o\
r--:t
+

aa
F-
9
CE
F-

r'-
|r)
v?
N

$
e
ce

v]
$
$9

ol
N
(\
N

.A

6l

r-
N
o\

aa
6l

00

€
(r)

=
rrt
6t

a
\o
.a
=
i
F-.+

6t

$
N
9
C..l(r)
..1

=

<1-
c.)q
$
@

a-_

-:oo
tr-.
\o
N\
c.l

t
o.
9
a-
00

\o

ar;

o.
N
n(r)
(r)
c.l

$\\o

o\
nv
F-

'^\o
9
o.l

o\

od
oo
oq

Nq
N

N
al
al

a.)

(.t
ln

=

Vt
rOt(\l

f-)
t

t\t
$
rf
In
l'a

r.)
$

a.l
t
$
ra
a.)

$
i
aa
+

O
q

1

$

<.r)
n
-i-
o.\
t--
ca

-

$
@
n
a?
.a
C'
u1

o.
C\

+
aecl
ra)

e
oo

(r)

-\o
v?

oo
oq
N

$
',](\
9
aa
Nr-

N
a.l
6t

a'-)

vr-
r-
$

€
\o
€
6t
6t

t/|t
a.)
t.a
F-

a.)

at

[n
.a
F-.$
a

t\
ltft
a-l

$N
ca
N

-

+
F-
$
ta)

c.i

\o
oo
c.l
v

+

\o
t--.

9
6l
N
oo
++n+

aa
\o
n
\o
9
oo

q

c..l
r--
@
xi
oo
\

-

c-.t

c.l
\o

:

00
.I6
o\r-

00
N
oo
A
t--

o\

N
t\

a.)

€
ra
$
t,n
a.)
(\l
t\

ai
a.l

o\r-
n
$
l,n

6i
Vt

t\

$

|,n
(\t

al
..-)

€

ca
.1

N
n
ra)

9

@

F-
t--

aa
ca
tr)
f-

-
$
a]

@
oo
oq

r-.
+
q

N

od
o\

o<j
a.l

N
a.)

,rl
tr)
oo.:
t--

oo
a.l
oq
aa
tr)q
T

o\(n
..)
o\
N

o\

(\

o\
c.)
.1

N

c.i

€
6l
N

at)

F-

r-
\o
o\

Vt!f,
(\l

t.$
Vt

!n
a-la
€
$

$

ao
\o
$

r-
\ifi

l,n.+

.+
aa
c.l
tr)
o.tr)
f-
\oq

=t
F-

oo
N
C.]
oo

tr)

n
N
o\

is
n
=

a-
n
a.)
c.t
9
F-

\

@
$
lr)

r-
aa
tr)
C..l

oo

..i
oo
9
v
F--

J

oo
C..l

n
N

od

$

t)
(f)

t
rA

$
,.r?

ca

c.;

n
aa

rC! .,a
>a r-

a-.1

16{ .,a
>a aa a'-) aa

N
ca

.a
aa

$
ca ca

\o
aa

r-
a.)

o.
aa

a
N
aa

c.l
c.)

(\
c'.l.a

.a
a.)

aa
ca

N
ca
aa

F-
aa
ca

oo
aa

z
a

F

z
a

Z+

vll
7-px

z

z
:
z

'{+

zL
rtkl

cq,

')61
OI

Z

(9.

)cO
oo

-o
.7^l

bo

l-

-

.rct
bo

O.o
:J
L

<()

L

E
A

5
o0Z=.(n
ol -q

a-(O.

"d

"(6o
-V
o
o

,d>o
',o 'p
-ctrF,O
c.z

bt
.o.,o

:
o0

L

+

'rcd
or]c

o-

a.

O
,r;

c0

.o
<o.

r
\o

o
o

<(.)

io
C<(.) C{'.= tr
(-) -
-q>e ((6

"dx!or
-EioO-a

.b

(.)

J

.rct
o0

li

.d

. rcB
ho

(.)

<()

,(0

O(!

)C!
00

o.
o0

c

h.

O

oo

5

fi-c

r>. 
=,,(o

(-/ ro

c.l (c

cq.

z

E

-o
A

b0

"cgL

,co

o.h
L

.(a)

E

bozr
N.C

o.(n

-v,

,(!

L"

r-

E

<o

b.
,(t

oo

z
t+t

.Z

"ZlF:
Zl

"IJ]
IF
F
i-

a-

F

r}.
f
.i

z

U

v,



N
)
GIA

1/
7.s{v

ia
N
N
6l

.a

satn
Vt
V,

r.)
€
N
N

t€
In
V'
1n

.'1
CO
N
al

an
\o
(.1

C.
o.l

\o
ol
o,

N

a
O

-
.a

\o

$:

\o
c-]

(--
i(r)

co
oo

,r;
$

-
c.l
\o
c.l

\o
oo
c'.1

oo

oa
+

c.i

c-i

a

S

+
C.l

.a

.ar-
r-
Ir-

m
N

N
at
al
.T

a7)

t
m
(ri
a.)

.o

r-
N

t+

q
.I.a

aa;

r-
al

-iO

\o
o.l

co
(..l

;
O

\o
a]

ca
a..l

a

O

aa

\o
q
v
N

o\\
Ir)

oo

c.i
F.
=q(r)
O
,r1

ca
a.l

oe
O

n
\o
\o

oi

o.
-
\o

o\
C.
.1

N

(\l
ra

F-

N
o\

o\
.O(\

at
(.1

a]

.a

.'1a
n
.a(n

\o

i
N

n1€.a
r.)
[n

co

c.l

aa
\o
c'.1

-;N

-;

c'.1

a.;
C]

aa

=q

c..!
O

\
$

r-
00
oq
o.l

i
o.

*

oo
oo

+
F-
=q
t--
\7f
v?

t--
oo

\q

$n
tr--

(\l
rn

t

V)

i
6t

6t
c.l
6t

aal

ra
N
I--

r-
$
r--

a:
ai
6l

aa
Nr-
r-
'f,
r-
.l
al
(\l

O

.^
aa
\o
N

..i
(.1

O

.1
\o
N

a.;
N

O
O

\o

oo
O1

an
$

tr-
cn(--
i
t--
cl
o\

'.r;

c.i
$
.1
\o
A

-:

(-.1
C.
9
r--
C.

a.)

oo

$
F.

r-
t

6

i
N
N

o\

al
N

.a

(\l

at

r-€
t\

(\l

(rl

r-
00

6t

;
a-t
\o
Nq
C.)
(\.l

\o
N

-;a]

o'
ca

\o
o\q

oo

-:
$

\o

t-

aa;
$n\o

O
t--

+
c1
$\o

\o

\
ca
$\
oot-

:

0c.a
t
lln
e.l
at
6l

t\
6l

6

N
6I

.a

Nr-
Ir-a

a-lr-
r-€
o\

O
ca
\o
(tlq
cn
C..l

O

O

n
\o
N

c.i
al

o.
aa
o\

n
tr-
N

o<;
C.

cA

t--
9
$$\
aa
09
ca

r-
+
v
n
$\o
ae

O
,r1

O
@
n
F-

n
ca

F-

r-
o\

ia$
(.:l

>a t !t + \t \
N
$

oo

+ Nt N
$ a\\

-a
a\\

(.]
Cj
$

ar)!f, aa
-f, =!?

z
a

F

,D

:E .a.At
aL

ull
z3,At

,i

r!

a

I

\(o

r5

"2\a
.=
o

o
b0

,p

Q
M

\,'.q.)
r^Q

}N\

U
I

.<(!

O.

o
C

b0

F
c{

.<o
L

c

,<d

l>

oo

"2-1a

o

.<o

o
<o.

(.)
..d

-v
a>l

(6

o
.<()

a
C((i.

b.
..<o

a.

*\ .x
\L

-tiU)B

b..d{\..^
r "'t

a,

v

S

Q

b.-{€

U
IJ
X

,<ca
+o

C

.<o

o!
z
c.i

Q

l>a

,<a

bIz

o
-q-'-t,

bT

z

Z
>
z
f
Zo
rrtZ+
u3
vilz^
p.Y

z
o
I
.Z
IJJ

:E
Z/
Z

=F
F
'r
'f,
-
f,
(+l

,i
Z

:E
U
'r



Dvt: triOu tl6ng

Chi ti6u 20r8 201 9 2020 2021 2022 2023

Doanh thu 132.238 t9l .005 225.140 137.444 r 83.075 179.94t
T6c dQ tdng doanh
thu

44,440 18,190 -39,llyo 33,20% 1,7 lo/o

Lqi nhuQn g6p 41.024 45.291 54.534 4 r .056 43.434. 49.426

T6c d0 tdng LN g6p t0,40% 20,41% -24,7|yo 5,',19% 13.80%

Lgi nhuin tt HD
SXKD

r6.54t r 9.900 20.342 35.067 26.447 30.5 16

T6c d0 tang LN tU'

HDKD
20.31% ^t 1.\O/L)LL /O 72,390 -24,580/o 15,380h

Lqi nhuan sau thu6 t3.467 16.078 r 4.893 11.441 21.339 24.191

T6c clg t[ng LNST 1939% -7,37o/o l7,110h 22,35% 13J9%

ruIACH HANc: QUY DAU TU PHAT TRIEN TINH BiNH DINH

b. Tinh hinh tlng tru0ng thu nhip:

PhAn tich: Trong giai doan 2018-2023, t6c d6 tdng truong binh qu6n khodrnglloh, doanh thu co xu
,. ).

hucrng giAm di6u ndy do trir luong thdnh phAm khai th6c gi6m d6n vd thitrucrng kh6 khan hcrn:

- Doanh thu ndm 2019 so vdi ndm 2018 t[ng hon44o/o vd lgi nhudn sau thu6 ndm 2019 tang hon 19o/o

ld do nguy6n nhAn chinh sau:

So voi n5m trudc, nhin chung thi truong nam 2019 c6 khd quan hon dd ldm 6nh hucrng d6n doanh thu

vd lgi nhu4n sau thu6 tdng hon ndm 2018.

- Doanh thu ndm 2020 so v6i ndm 2019 ting 18% vd lgi nhu4n sau thu6 nim202O chi bdng 92,6o/0 lir

do nguy6n nhdn chinh sau: So v6i n[m tru6c thi truong ndm2020 kh6 khan hon. Anh huong cua dich

Covid-l9 gi6 b6n nhin chung kh6ng cao, th6m vdo d6 chi phi c6 tdng l6n d6 ldm 6nh huong d6n lqi

nhu4n sau thu6 nhu dd trinh biry tr6n.

- NAm 2021 co su sut gi6rm doanh thu so voi ndm 2020 (bing 6),89yo;) ld do t6c dQng ti6u cgc ctra dich

bQnh Covid-19 anh huong nhiOu d6n todn bQ hoat d6ng sAn *u6t va kinh doanh. Doanh nghiQp gAn nhu

b! dQng hodn toan, mat kh6c Nghi quy6t sO 4064.{Q-UBTVQH15 ngdy l9llol2021 V/v ban hdnh m6t

s6 gi6i ph6p nham h6 trq doanh nghiQp chiu t6c d6ng c0a dich Covid-l9 d6n d6n ktSt quA doanh thu vd

lgi nhu4n sau thu6 nhu trdn.

- Doanh thu nam 2022 so v6i ndm 2021 bing 133,20 vd lgi nhu6n sau thu6 ndm 2022 tdng hcrn ndm

2021lil22,3yodo nguy6n nhdn chinh sau: Nhin chung ndm2022 thf trucrng c6 nhi6u thu4n lgi h<rn nam

2021, giit cithdng hoa ti6u thg co nhii:u cdi thiQn d6n d6n doanh thu b6n hdng vir lgi nhudn tang hon so

voi ndm 2021.

-Doanh thu ndm 2023 so voi ndm 2022bing 98,28 o/ovitloi nhu4n sau thu6 n1m2023 tdng hon ndm

2022lil 13,39 o do nguy0n nh6n chinh sau: C6ng ty li6n tuc hiQu chinh ddy chuy€n lirm tdng hiQu qua

thu h6i o khAu luy6n xi Titan. B6n canh d6 Nhd nu6c h6 tro gidrm ti6n thu€ dAt.

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Th6m dinh gi6 Thdrnh Nam l0



c. PhAn tich mQt sii chi ti6u tinh theo phAn trflm doanh thu:

Chi ti6u 201 8 2019 2020 2021 2022 2023

Doanh thu thuAn t00% 100% r00% r00% 100% 100%

Gi6 v6n hing b6n 69% 76% 76% 70% 76% 73%

Chi phi b6n hdng 3% 5% 5% 3% 5% 4%

Chi phi quin ly doanh nghiQp t6% 9% 1t% 10% 8% 9%

Thu nhdp kh6c 0,260 0,56yo 0,000/0 0.t9% 0.040 0,150

Chi phi kh6c 0.008% 0,000% 0.000% 0.800% 0,000% 0,000%

Lgi nhu4n truoc thu6 13% 11% 9% 15% 14% t7%

Loi nhuAn sau thu6 10% 8% 7% 13% 12% t3%

KHACH HANG: QUV DAU TU'PHAT TRIEN TINFI giNH DTNH

- Ty le gi6 v6n hdng brin trong giai doan 201 8-2023 c6 muc binh qudn khodng 73o/o vit ch6nh lQch giira

c6c ndm kh6ng nhi6u vh c6 xu huong gi6m dAn. Di6u ndy cho thAy hiQu qud quin lj chi phi SXKD n6i

chung duoc cdi thi6n qua c6c ndm.

- Ti le chi phi b6n hhng, chi phi quan ly doanh nghiQp tuong OOi On dinh o mric quanh binh qudn

khodng 4ohvit l0%. Di6u ndy cho th6,y cdc chi phi dang duoc COng ty qu6n lf t6t vd kh6ng c6 sq tdng

chi phi dQt bi6n

- Ti le lgi nhu4n truoc thu6 vd sau thu6 co xu huong tdng vh quanh muc binh quitn \3oh vir lOo/ochimg

to C6ng ty dang co ktit qu6 kinh doanh t6t vd khd quan.

1.6. Phin tfch cric chi s5:

a. Chi sii rO t na nlng ting tru6'ng vir sinh ldi:

Cac ty lC ve nra ndng tdng trucrng vir sinh loi ctra C6ng ty c6 tj' lQ 6n dinh vir c6 xu hucrng tdng dAn,

diOu ndy cho thAy khd ndng tdng trucrng vir sinh loi cua c6ng ty t6t, tinh hinh ho4t dQng vd sir dgng v6n,

tdi sAn cua C6ng ty dem lai hiQu qui tich cuc.

ll

(r)
3r
*['

R

NIm 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Tj'lQ sinh loi tr6n v6n chu so hiru (ROE) 6,8'h 8,00h J,3yo 8,20/o 9,6o 10,60

Tj'suAt sinh lgi tr6n tiri sAn (ROA) 5,780 7,150/o 6,310 7,230 8,710 9,650

Tj,suAt sinh loi trOn v6n (ROC) 9,420/0 8.17% 7 ,520/0 73,570 14,6904 13,250

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Thdm dinh giri Thdnh Nam



KHACH HANG: QUY DAU TU'PFIAT TRIEN TiNH giNFI DINH

b. Khi nlng qu:in ly tiri chinh:

Nim 2018 2019 2020 2021 2022 2023

KhA ndng tlranh to6n nhanh 1,367 2,583 3,264 2,773 6.0'70 5 5',1?

Khi ndng thanh to6n tt'c tho'i 3,51 1,78 6,5 5 5,331 8,8s 8,96

He s6 no.'vayl(Ng vay + V6n CSH) 0,12 0"091 0,1 l5 0,1 45 0,09 0,09

HQ s6 no. vaylVdn CSH 0,25 0,1 0,13 0,17 0,0 r 0,01 8

- Nhin chung C6ng ty c6 he s6 thanh to6n t6t, h0 s6 nq vay th6p phin 6nh kh6 n6ng qu6n ly tdi chinh

t6t, 6n dinh. Cfc khodn nq phii tr6 chir ytiu ld ng ngin han, C6ng ty hiQn t4i kh6ng vay v6n Ngdn

hdng. 4
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rurecu HANG: guY oAu ru'puAr rruEN riNH eiNu EINH

Doanh nghiQp bao gid cfing t6n t4i trong mQt bdi c&nh kinh t6 cu th6. e6i canh kinh t6 d6 dugc

nhin nhQn th6ng qua hang lo4t chi ti6u vi m6 nhu: t6c ttQ t6ng trudng, chi s6 giit cit, f! gi6 ngo4i

tQ, l6i su6! t! su6t dAu tu, c6c chi s6 tren thi truong chimg khoan ... Mlc dir m6i truUng kinh t6

mang tfnh ch6t nhu y6u t6 kh6ch quan nhrmg inh huong cria chring td giirtri doanh nghigp lai ld

sy tdc ttQng tr.uc tii5p.

a. Sin xuAt cdng nghigp
SAn xuAt cdng nghi$p thing n[m titip tgc duy tri xu hufng ting tru&ng tich cgc hon so vdi th6ng

trudc. Chi s6 s6n xu6t todn ngdnh cOng nghiQp (IIP) th6ng 5/2024 u6c tinh tnng 3,9olo so vryi

thdng trudc vd ting 8,9o/o so vdi cring kj nIm trudc. Tfnh chung ntrm th6ng tl6u nlm 2024,IlP

udc tinh tilng 6,80/o so vdi ctng k! n[m trudc (cirng k] ndm 2023 gihm 2,0o/o). Trong il6, ngdnh

ctrti Ui6n, ch6 t4o tfung7,3Yo, tt6ng g6p 6,4 di6m phan tram vio mirc tiing chung; nginh sin xuAt

vi phdn ptr6i Aign tfung 12,7o/o, d6ng g6p 1,1 di6m phAn trtrm; nginh cung c6p nudc, ho4t dQng

qu6n ry vi xri ly r6c th6i, nudc thii tturg 6,30/o, tl6ng g6p 0,1 didm phAn mm; ri€ng nginh khai

khodng gidm5,2o/o,ldm gi6m 0,8 tli6m phAn tr6m.

Chi s5 sin xudt cdng nghiQp ntrm th6ng tlAu n6m 2024 go vdi ctng ki nlm trudc ttuig d 55 ttia

phuorg vi gi6m d 8 ttia phuong tr6n ci nudc.

S5 ho tlQng tlang ldm viQc trong c6c doanh nghiQp c6ng nghiQp tai thdi di6m 011512024 ldrng

1,07o so voi cung thoi di6m th6ng trudc vi ttuig 3,2o/o so vdi ctrng thdi di6m n[m trudc.

C6ng ty CO phAn Dlu tu vn ThAm <tinh gi6 Thinh Nam 13
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KHACH HANG: QUY DAU TU PFIAT TRIEN TINH ENH DNH

b. Chi sii gi6 tiOu ding (CPI - Consumer Price Index), Chi sii gi6 virng vi d6 la Mi
CPI ld chi sd tinh theo phAn tram dC ph6n 6nh mric thay d6i tucrng d6i cira gi6 hdng ti6u dung

theothoi gian.

Chi s5 gi6 ti6u dung (CP! thdng 512024 tdng 0,O5Yo so v6i th6ng tru6c. So vcri th6ng 1212023

CPI th6ng Nim tdng 1,240 vh so v6i cung kj,nam tru6c tdng 4,44oh. Binh qudn 5 th6ng dAu

ndm2024, CPI tang 4,03% so voi cung k! nf,m truoc; 14m ph6t co bin tdng2,78Yo

Chi s6 gi6 vdng th6ng 512024 tdng 3,81% so voi th6ng truoc: t1ng21,47oh so voi th6ng 1212023

tdng32,18% so voi cung ki) nam truoc; binh quAn 5 th6ng dAu nam 2024 tdng22.95oA

Chi s6 gi6 d6 la M! th6ng 512024 tang 1,15olo so vcri thang trucrc; tdng 4,21% so voi th6ng

1212023; Idng7,85Yo so voi cung kj nim tru6c; binh qudn 5 th6ng dAu ndm 2024 tdng 5,24yo.

c. Brin 16 hing hria vh doanh thu dich vg ti6u ding
T6ng mirc b6n le hdng h6a vd doanh thu dich vu ti6u dung theo gi5 hien hdnh th6ng 512024 uoc

dat 519,8 nghin ty d6ng, tdng9,5o/o so voi cung k! ndm truoc. Tinh chung ndm th6ng dAu nam

2024, t6ng muc ban te hdng hoa vd doanh thu dich vu ti€u dung theo gi6 hiQn hanh uoc dpt

2.580,2 nghin ty d6ng, ting8,7o/o so vcyi cung k! ndm truoc (cung kj'nam 2023 ting72,30 ),

n6u loai tru y6u t5 gi6 tdng 5,2o/o (cung kj'nam 2023 tdngg,3o/o).

d. XuAt, nhgp kh6u hirng h6a

Trong th6ng N[m, t6ng kim ngach xuAt, nhap khAu hdng hoa uoc dqt 66.62 ti USD, ting 9.loh

so voi thdng truoc vd tdng22,6oh so voi cung ky ndm truoc.

Xu6t khAu hdng hoa:

+ Kim ngach xu6t khAu hdng hoa th6ng 512024 uoc d4t 32,81 ty USD, tdng5,7o/o so voi th6ng

tru6c vd tang 15.8% so voi cung kj n[m tru6c. Tinh chung nam th6ng dAu nam 2024, kim ngach

xuAt khAu hdng h6a uoc dat 156,17 ti USD, tdng 15,2o/o so vdi cung kj' ndm tru6c. Trong d6,

khu vyc kinh tti trong nu6c dqt 43,69 ti USD, tdng 20,5Y0" chi6m 2l,go/o t6ng kim ngach xuAt

khAu; khu vuc c6 vdn dAu tu nu6c ngoiri (ke ca dAu th6) d4t 113,08 ti USD, tdngl3,3o/o. chi6m

72,10 .

+ Vd: co ciu nh6m hdng xuit khAu nam th6ng diu n[m 2024, nhom hdrng c6ng nghiQp cne Ui6n

uoc d4t 137 ,39 ti USD, chitim 87 ,7o .

Nhflp khAu hdng h6a:

+ Kim ngach nhap khAu hdng h6a thang 512024 u6c dat 33,81 ti USD, tdng 72,8oh so v6i th6ng

tru6c vir tdng29,9%o so v6i cung k! n[m tru6c. Tinh chung ndm th6ng ddu nam 2024, kim ngach

nhflp khAu hang h6a uoc d4t 148,76 ti USD, t[ng l8,2oh so v6i cung kj'n[m tru6c, trong do khu
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KHACH HANG: QUY DAU TU PHAT TRIEN TiNH EiNH DINH

vuc kinh t6 trong nuoc dat 54,95 ti USD, tdng 24,2o/o; khu vuc c6 v6n dAu tu nu6c ngodi dat

93,8 I tj' USD, tdng 7 4,9Yo.

+ V€: ccy cAu nhom hdng nh4p khAu nam thang dAu n5m 2024, nh6m hdng tu liQu s6n *r6t udc

dat 139,89 ti USD, chi6m94%.

VC tfri trucrng xu6t, nh4p khAu hdng h6a nam th6ng dAu ndm 2024, Hoa Kj' ld thi truong xu6t

khAu lon nhAt cua ViQt Nam v6i kim ngach uoc dat 44,0 ty USD. Trung Qu6c ld thi trucrng nhQp

khAu lcrn nh6t cua Vi6t Nam voi kim ngach ucrc dat 54,9 ti USD.

C6n c0n thuong mai hdng h6a th6ng Nam udc tinh nhdp si6u 1,0 ti USD. Tinh chung ndm th6ng

dAu nam 2024,c6n cAn thuong m4i hdng hoa u6c tinh xu6t si6u 8,01 ti USD (cung ky ndm trucrc

xu6t si6u 10,2 ty USD). Trong d6, khu vuc kinh t6 trong nuoc nhAp siOu I 1,26 ti USD; khu vuc

c6 v6n dAu tu nuoc ngodi (kC ca dAu th6) xu6t sieu D,27 ty USD.

Nguin; Tong c4c thong kA

https://www.gso.gov.vn/bai-top/2024/05/bao-cao-tinh-hinh-kinh-te-xa-hoilhang-5-va-5-thang-dau-
nam-2024/
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KHAcH FrANc: euY EAU TrJpHAr rRtEN riNu niNu DINH

L CO SO )!iC Dr{H Cil rnl DOAr\H NGH4P
1. Ctr sO thim tlinh gi6

C[n cir vdo mgc dinh thAm dlnh gi6 vi d{c di€m cua tii sin tham dinh gi6, t6 thAm dinh llra chgn gi6

trithitrudng lim co sdthAm dinh gi6.

Kiit quA thAm dinh gi6 hi tai sen ilugc xdc rlinh dga tr6n co sd gi6 tri thi rulng tei thdi di6m thAm

dinh, theo ti6u chuAn 02 - Ti6u chuAn thAm dinh gi6 ViQt Nam: "Gi6 trithi tru&ng ld mtlc gi6 udc

tfnh cta tai sen tSi thdi di6m, ttia di6m thAm tlinh gitl, gi&a mQt bOn li ngu&i mua sfn sdng mua vd

mQt b€n ld ngudi b6n s8n snng bfur, trong mQt giao dich kh6ch quan, dQc l6p, c6 dt th6ng tin, c6cb€n

tham gia hdnh tlQng mQt c6ch c6 hi6u biiSq thfln trgng vd kh6ng bi 6p buQc".

2. Cic nguy0n tic 6p dgng

C6c nguy6n t'ic sau tl6y ttugc chting t6i 6p dpng <16 thAm dinh gi6 fi doanh nghiQp vd thAm tlinh gi6

tr!tdi sin:

. Nguy€n tic sri dgng t6t nhAt va c6 hiQu qua nh6t St dung t5t nh6t vi c6 hiQu qui nh6t cua tii
sAn li det tlugc mrlc hitu dung t5i <la c6 th6 cho ph6p vA m{t ph6p $, vA t<y tnuAt, vC tai chfnhtrong

nhttng hoin cinh kinh t6 - xA hQi thgc t6 phn hqp vd dem lpi gi6 trl cao nhAt cho tei sen.MQt tai s6n

dang st dpng thgc t6 kh6ng nhAt thi6t da ttr6 hiQn khn nlng srl Oune t5t nhit va c6 hiQu qui nhAt cua

tai sen d6 (TEGU\I04 - Th6ng tu 158/2014/m-BTC). D6 u6c tinh tlu-o.c gi6 tri th! trudng cria

doanh nghi€p thi gi6 tri doanh nghi$p phdi ttugc thdm dinh tr€n co sd sri dqng hqp ly c6c ngudn Ipc

cira doanh nghi€p d6 tao ra hiQu qui srl dgng caonhSt va t5t nh6t, cht kh6ng dga tr6n viQc sir dpng

hiQn tpi n6u nhu viQc srl dpng d6 chua phdili cao nhAt va t6t nh6t.

. Nguy6n tic cung - cAu: Gi6 tricua mQt tii sin dugc x6c tllnh bOi m5i quan he cung vi ciu vd Ai

san tl6 tr€n thi truOng. Ddng thdi, gi6 tri cta tAi san d6 cf,ng tdc tlQng d6n cung vd cAu vC tei san.

Gi6 tri cria tii sin thay a6i t1t l9 thu4n vdi cAu ve f lQ nghlch vdi cung vA tai san. C6cy6u t6 vA dtrc

di6rn vflt $ ve dflc diAm kinh t6 - xd hQi ktr6c bift vdi nhffng thuQc tlnh cria c6c tii san khac cfing

dugc phin 6nh trong cung - cAu vn gi6 tri tdi sin (TDGVN04 - Thdng tu 158/20l4fm-BTC).

. Neluy6n tio OU tfnh Iqi ich tu<rng lai: Gi6 tr! cria tdi sin c6 th6 duo. c xic <Iinh bing viQc d1r tfnh

khi nlng sinh lqi fong tuong lai. Gi6 tr! cua tii sin cfing chiu tnh hudng bdi viQc dU kiiSn thi phen

cua nhff'ng ngudi tham gia thitruUng vi nhtng thay tl6i c6 thO dU tinh tru6c trong y6u t6 niy c[ng

inh huong tft5n gid tri. Vi$c udc tinh gi6 tri cua tai sin lu6n ludn dya tr€n c6c tri6n vgng tuong lai,

lqi ich dg ki6n nhfln dugc tir quyAn srl dgng tii san cria nguoi mua. (TDGVIV04 - Th6ng tu

t58l2Ol4[fT-BTC). fhi ttrAm dinh ei6 tr! doanh nehi€p cAn phii quan t6m <t6n thu nh$p ds kitin

trong tuong lai kOm theo quan <IiAm tAng truong k! vgng, rui ro ti6n quan vd gi6 tr! thdi gian cta

d6ng tiAn.

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm <t!nh gi6 Thinh Nam t6
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ruAcu HANG: quY oau ru puAr rrupx riNu siNr-r DINH

. Nguy6n tic dong g6p: Muc d0 md m6i U6 phan cua tiri sdn d6ng g6p vdo t6ng thu nh4p tir todn

bg tai sin c6 t6c dQng dtln t6ng gia tri cua tdi sin d6. GiA tri cua m6t t6c nhdn s6n xudt hay mQt bQ

phan c6Lu thinh tdi san phU thuQc vdo sq ving mflt c[ra t6c nhdn d6 ldm giim di bao nhi6u gi6 trf cira

todn b$ tdi s6n, c6 nghia ld lucr,ng gi6 tri md n6 d6ng g6p vdo gi6 tri tolrn bQ li bao nhi6u. Khi xem

x6t gi6 tri cira tdi sdn bQ ph4n, thAm dinh vi6n cAn phdi xem x6t n6 trong mdi quan hQ vdi tdi sAn

t6ng th€. Nguy6n t6c ndy ld nguy0n tic co bdn trong vi6c xem x6t tinh kha thi cua viQc ddu tu b6

sung vdo tdi san khi thAm dinh vi6n x6c dinh mric sir dpng tdi sdn t6t nh6t vd co hiQu qu6 nh6t ...

(TDGVN04 - Th6ng tu 158/2014/TT-BTC). Gi6 td cua doanh nghiQp lu6n c6 su d6ng g6p boi c6c

y6u t6 hinh thinh bao gtim co sd vAt ch6t, ngu6n lgc tdi chinh, ngu6n luc con nguoi cfrng nhu m6i

truong ho4t d6ng cua n6. Do v4y khi thAm dinh gia tri doanh nghiQp cAn xem x6t d6nh gi6 todn diQn

c6c y6u t6 ndy. Khi d6, thAm dfnh vi6n phAi uoc tinh dAy du gi6 tri tdi sdn hiru hinh vd gi6 trf tdi sin

v6 hinh cira doanh nghiQp. C6c nguy6n tic kh6c: nguydn tic thay d6i, nguy€n tic cdn bing, nguy6n

tic tuAn thu. ...

Co s& phdp I
Viec thAm dinh gi6 tri tdi sin duoc thuc hiQn cdn cri viro:

- Lu4t gi6 s6 11l2O12lQH13 ngay 2010612012;

- Nghi dlnh s6 8)I2O13,ND-CP ngdy 06/0812013 quy dinh chi ti6t thi hanh mQt s6 diAu lu4t cira

Lu4t Gi6 v€ thAm dinh gi6;

- Nghi dinh s6 l2l2O2llND-CP ngdy 24 thdng2 n1tm202l ciaChinh phu sua A6i, UO sung m6ts6

di6u cua Nghi dinh sO ggiZOt3ND-CP ngdy 06 th6ng 8 ndm 2013 oia Chinh phir quy dinhchi

ti6t thi hdnh mQt sO AiCu cua LuAt gi6 v6 thAm dinh gi6;

- Nghi dfnh s6 l77l2}l3lND-CP ngdy l4llll2}l3 c[ra Chinh phir quy dinh chi ti6t vd hucrng d5nthi

hdnh mQt sO Aieu cua Lu4t Gia;

- Nghi dinh s6 l49l2Ol6ND-CP ngdy 1 ll1112016 cira Chinh phri sira d6i, b6 sung mQt s6 diAucua

Nghf dinh 177120L3ND-CP ngiry 1411112013;

Th6ng tu sO 38/2014/TT-BTC ngdy 281312014 cira BQ Tdi chfnh

Nghi dinh rO SgIZOt3AID-CP ngiry 61812013 cua Chinh phu quy

didu cua Lu4t gi6 vA thAm dinh giri;

hucrng d6n mQt so dii:u cua

dinh chi titSt thi hdnh m6t s6

- Th6ng tu s6 5612014/TT-BTC ngay 2810412014 cta BQ Tdi chinh hucrng d6n thuc hiQn Nghi

dinh s6 l7ll2Ol3AJD-CP ngity l4llll2}l3 cua Chinh phu quy dinh chi ti6t vd huong d5n thi

hdnh mQt sO Aieu cua Lupt gi6;

- Th6ng tu sO I 58l20l4lTT-BTC ngdy 27ll0l2ol4 cua BQ Tdi chinh ban hdnh ti6u chuAn thdm

dinh gi6 ViQt Nam s6 01, 02, 03 vd 04;

C6ng ty C6 phAn EAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam 11
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rHAcu HANG: euY onu ru'puAr rnrpN rNs eiNH DINH

- Th6ng tu s6 28/2015/TT-BTC ngdy 061312015 cua Bg Tai chinh ban hanh ti6u chuAn thAm dinh

gi6 ViQt Nam s6 05, 06 vdOT;

- Th6ng fi s6 126|2O15ITT-BTC ngdy 20lOBl2Ol5 cua B9 Tei chinh ban hhnh ti6u chuAn thAm

dinh giA Vi6t Nam s6 08, 09 vd 10;

- Th6ng tu s6 t+SlZ016lTT- BTC ngdy 0611012016 cua BQ Tdi chinh ban hdnh ti6u chuAn thAm

dinh gi6 ViQt Nam sO t t;

- Th6ng tu s6 28/20211TT- BTC ngdy 2110412021 cua BQ Tdi chinh ban hdnh ti6u chuAn thAm

dinh gi6 Vi6t Nam sO tZ;

- Luft doanh nghiQp sA ST|ZOZO/QHI4 ngdy l7 thang06 ndm 2020 cinQu6c HOi;

- Vfln dpng Th6n g tu 4612021/TT-BTC ngity 2310612021 vd viQc Hucrng d6n mQt s6 nQi dung vd

xu ly tdi chinh vh x6c dinh gi6 tri doanh nghiQp khi chuyiSn doanh nghiQp Nhir nu6c vd C6ng ty

tr6ch nhi6m hiru han m6t thdnh vi6n do doanh nghiQp Nhd nu6c dAu tu l0O% v6n dii:u lQ thdnh

C6ng ty C6 phAn;

- VQn dpng Nghi dlnh l26l20l7AID-CP ngity 1611112017 cua Chinh phu vC viQc chuytin doanh :
nghiQp Nhd nuoc vd COng ty TNHH mQt thdnh vi6n do doanh nghiQp Nhd nuoc dAu tu 100%vdn 

tjle

di6u 16 thdnh COng ty C6 phAn; 'frtnTi]

- Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC ctra B9 Tai chinh ngity 22 thang 12 ndm 2014 Ylv hucrng d6n i'rorNt

c6c ch6 dQ k€ to6n. '{llNA

4. C{cphfp lf li6n quan tl6n doanh nghiQp g

4.1. Hd so doanh nghiQp

- ciay chung nh4n ding ky doanh nghiQp COng ty C6 phAn sO +tOO:90008 c6p ngdy 08/01 12001

di6u chinh thay d6i lAn thu l0 ngdy 2910912023 do Scv K6 hoach vd D6u tu tinh Binh Dinh cdLp.

4.2. SA sich thi chinh

- 86o c6o tdi chinh n[m 2018, 2019, 2020,2021,2022 vd2023 do C6ng ty C6 phAn Kho6ng sdn

Binh Dinh ;

Bi€n ban ki6m ke tdi s6n co dinh, hang t6n kho, c6ng cp dpng c9, tidn mit cua COng ty Co phAn

Khodng sdn Binh Dfnh t4i thcvi di6m 3111212023;

- Bi6n bdn x6c nh4n sO du ngdn hdrng, sao k6, sO phU ngdn hdng t4i thoi di6m 3111212023;

- Bi6n bdn ddi chitiu c6ng no phai thu, phdi trA t?i thoi di6m 3111212023 vd c6c h6 so giai trinh

chimg minh s6 du tai 3111212023;

- Cich6 so tdi san cd dinh;

4.3. Phfp ly COng trinh xffy dqrng tr6n d6t, mriy m6c thi6t bi vh phuong tiQn v4n tii
- Theo danh s6ch php lpc dinh kdm.
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KHACH HANG: QUY DAU TU,PHAT TRIEN TINH eiNH DINH

Nhirng gi:i thi6t vi giri thi6t d{c biet

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam (TNV) x6c dinh gi6 tri doanh nghiQp ctra

C6ng ty C6 phAn Kho6ng san Binh Dinh tai thoi di6m 3111212023 cdn cu vdo nhirng giA dfnh quan

trong sau d6y:

- Trong vi6c uoc tinh giA tri thi trudng cua tdi sdn thAm dinh, dga vdo th6ng tin do kh6ch hdng
t ,,a

cung cAp, kien thuc thi truong, chring t6i da gi6 dinh c6c th6ng s6 v6:

+ Circ gihdinh dugc d6 cap trong bdro c6o ndry;

+ Kh6ng co b6t kj,tro ngai niro anh huong d6n kha ndng ho4t dQng liOn tgc cua Doanh nghiQp;

Circ giir dlnh tr6n ph6i duoc Doanh nghiQp tri6n khai vd thyc hiQn dring thi b6o c6o thAm ilinh gi6

ndy mcri c6 gi6 tri su dung;

- TNV kh6ng ti6n hdnh ki6m tra h6 so phep llf g6c dC xiic nhdn vd chu su dung tdri sdn dinh gi6 vd

TNV cfrng khdng dam bao vd viQc ph6t sinh su dung kh6c cua tdi san c6 th6 duqc th6 hiQn o

nhirng tdi liQu ph6p ly md Kh6ch hdng kh6ng cung cd'p. TNV gi6 dinh .ing tAt cd cdc tdi ligu

phep l;f 
"rng "ap 

tu phia Kh6ch hang d6u trung thirc va hqp ly. TNV cirng khuy6n c6o ring
-4.nhirng doi tuong su dung bdrn b6o c6o n6n thAn trgng trong vi6c lhm 16 c6c tdi liQu ph6p ly co li6n

quan d6n v6n dd niry trudc khi dua ra cac quy6t dinh vC tiri sAn dinh gi6.

- Kh6ch hdng chi dinh TNV thAm dinh gi6 tii sin dga tr6n kC hoach cq th6 do kh6ch hdng cung

c6p. TNV gia dinh ring, kC ho4ch ph6t tri6n ndy dugc ph6 duyQt boi c6c co quan chric ndng co

thAm quy6n vd kh6ng gip b6t cir tro ngai ndo. N6u c6c gia dinh tr6n kh6ng dirng, giatri cua tiri

sdn sE c6 kh6c biQt d6ng kr5 so v6i gi|trithAm dinh gi6.

TNV b6o luu quydn xem xet l4i b6o c6o dinh gi6 n6u citc grit dinh trOn duoc chimg minh ld kh6ng

chinh x6c.

It xAC DINH GIA TRI DOANH NGHIEP

A. Phuong phrip tii sin

Phucrng ph6p tdi sdn l2r phuong ph6p uoc tinh gi6 tri cua doanh nghiQp cAn thAm dinh gi6 th6ng qua

tinh tdng gi6 tri c0a c6c tiri san thuQc quy6n so hiru vir su dung cta doanh nghiQp cAn thAm dinh gi6.

Can ct d0 x6c dinh gi6 tri doanh nghiQp theo phuong phdp tdi san gdm:

- 86o c6o tdi chinh, sO tieu theo s6 kti to6n cira doanh nghidp t4i thoi di6m x6c dinh gi6 tri doanh

nghiQp

- Tei liQu kitim k€, ph6n lo4i vd d6nh gi6 ch6t luqng tdri s6n cria doanh nghiQp tai thoi dii5m x6c

dfnh gi6 tri doanh nghiQp.

- Gi6 thi truong cua tdi san tai thoi di€m t0 chuc thAm dinh gi6.

- Gia trl quydn su dpng dAt dugc giao, tri gi6 ti6n thu6 dAt x6c dinh l4i trong trucrng hqp doanh

nghiQp da tra tiAn mQt ldn cho cd thoi han thu6 dAt va gi6 tr! lqi th6 kinh doanh cua doanh nghiQp.
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KHAcH HANG: euV DAU TU'pHAr rRrEN riNH eiNn DNH

- Tei sAn ducyc xem x6t trong qu6 trinh thAm dinh gi6 ldtdt cac6c tdi sin cua doanh nghiQp, bao g6m

ci tdi sAn hoat d6ng vd tdi sdn phi ho4t ddng.

Gi6 tri thi truong v6n chu so hiru c[ra doanh nghiQp duoc tinh nhu sau:

V=Va-Vo
Trong d6:

V: Gi6 trf thi trucrng v6n chtr scv hiru

Va: Gi6 tri thi trucrng todn bQ tdi sdn cira doanh nghiQp

Vo: Gi6 trithitrucrng ng phii trd

K6t qu6 x6c dinh gi6 tri doanh nghiQp theo b6ng sau:

Don vi tinh: VNDnh:

Stt TAI SAN Sd liQu s6 srlch
s6 tiQu il6nh giri

lai
Mri'c ch6nh

l6ch

A
TAI SAN NGAN HAN
(100:1 I 0+120+l 30+l 40+150)

20r.398.011.182 201.398.044.182

I Tidn vi cic khodn tuong tluong tiiin 45.739.704.446 45.739.704.146

1 Ti6n 33.739.704.446 33.739.704.446

2 C6c khoan tucrng duong tien 12.000.000.000 12.000.000.000

II Diu tu thi chinh ngin h4n 43.000.000.000 43.000.000.000

1 Chtmg kho6n kinh doanh

2
Dg phong gi6m gi6 chimg khoan kinh
doanh

1J DAu tu n6m git dtin ngdy d6o han 43.000.000.000 43.000.000.000

III Cfc khoin phii thu ngin h4n 17.600.930.807 17.600.930.807

1 PhAi thu ngdn han cua kh6ch hdng I 5. 120.096.000 15.120.096.000

2 Trdr truoc cho nguoi b6n ngin h4n 2,020.026.000 2.020.026.000

a
J Phii thu ng[n han kh6c 460.808.807 460.808.807

4 Du phong phai thu ng6n han kh6 doi

IV Hhng tdn kho 77.100.769.856 77.100.769.856

1 Hdng t6n kho 77.100.769.856 17.100.769.856

2 Dy phong giAm gi6 hdng t6n kho

V Thi sfln ngin h4n khrlc 17.956.639.073 17.956.639.073

I Chi phi tr6 trucvc ngin han

2 thui5 GTCT duoc kh6u tru 1 5.894.068.164 15.894.068.164

J
Thu6 vd c6c khoAn kh6c phdi thu Nhd
nudc

2.062.570.909 2.062.570.909
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stt lar sAx s6 tiEu s6 sfch
56 li6u tl6nh gi6

lai
Mri,c ch6nh

l6ch

4 Tdi sin ngin han kh6c

B TAI SAN DAI HAN 19.378.695.454 97.334.093.617 47.955.398.163

I Cdc khoin ph:ii thu dhi h3n 7.928.123.500 7.928.423.500

1 PhAi thu ddi han khac 7.928.423.500 7.928.423.500

2 Dg phong phai thu ddi h4n kh6 ddi

II Thi sin c6 ilinh 27.985.039.470 75.940.137.633 47.955.398.163

1 Thi sin cO Ointr hfr'u hinh 27.98s.039.470 65.244.809.939 37.259.770.469

Nhd cua, vdt ki6n trric t3.847.422.236 22.604.360.777 8.756.938.541

M6y m6c, thitit bi 6.854.114.102 30.895.204.041 24.041.089.939

Phucrng ti6n vAn tdi. truydn dAn 5.5 10.189.854 9.194.332.151 4.284.142.891

DUng cp quan ly \.773.313.278 l .950.912.311 177.599.093

) Tiri sin c6 Oint, v6 hinh 32.950.000 10.695.627.693 t0.662.677.693

PhAn mdm vi tinh 32.950.000 32.950.000

Gi6 tri TSVH x6c dinh dugc (quy6n
khai th6c mo)

10.662.617.693 10.662.611.693

IV Thi srin dti'dang dii h4n 18.976.852 48.976.852

1 Chi phi xAy dung co b6n do dang 48.976.852 48.976.852

VI Tiri s:in dhi han khfc 13.416.255.632 13.416.255.632

1 Chi phi tri tru6c ddi h4n 13.4t6.255.632 13.4t6.2ss.632

2 Tdi s6n ddi h4n kh6c

C
T6ng girl tri ngu6n v6n chti s& hiru
=(A)-(B)

250.776.739.636 298.732.137.799 47.9s5.398.163

KHACH HANG: QUY DAU TU.PHAT TRIEN T1NH BiNH DINH

- T6ng gi6 trl v6n chu so hiru cua Cdng ty C6 phAn Kho6ng sin Binh Dinh theo phucrng phdp tdi

sin lir: 298.732.137.799 ddng

- Ng phdi tr6 cua c6ng ty c6 phan Kho6ng sin Binh Dinh: 22.467.234.052 d6ng

- T6ng sO C6 phAn dang luu hdnh cira C6ng ty C6 phAn Khoing san Binh Dinh: 12-392.630 c6

phAn (mQnh gi6 10.000 d6ng/c6 phdn)

Nhu v6y, gi6 tri 1 c6 phAn x6c dinh theo phucrng ph6p tdi s6n lil (298.732.137.799 -

22.467 .234.052) d6ng I 12.392.630 cO phAn :22.292,68 d6ng/c6 phAn.
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KHACH HANG: QUY DAU TU.PHAT TRIEN TINH giNH DINH

Ap dirng Thong fi s6 28l202llTT- BTC ngay 2710412021cua BQ Tdi chinh ban hdnh ti€u chuAn th6m

dlnh gi6 Vi6t Nam sO 12, dcrn vitu vdn th6m dinh x6c dinh lqi giiLtri cua tdi san thdm dinh nhu sau:

Phucrng ph6p tdi sin x6c dinh gi6 tri doanh nghiQp tr6n co so gi6 tri thr,rc tO cua tdt cit c6c tiri sdn cua

doanh nghi0p, bao g6m ci tiri sin ho4t dQng vd tdi sdn phi ho4t dQng t4i thoi di6m thAm dinh gi6 vd

ducyc x6c dinh theo nguyCn t6c sau:

- Khi thAm dinh gi6 doanh nghiQp theo cry so gi6 tri thi truong thi gia tri c6c tdi sdn cta doanh nghiQp

ld gi6 tri thi trudng cua tdi sdn d6 tai thoi di6m thAm dinh gi6. Tdi sin trong s6 s6ch k6 to6n cAn

duoc thAm dinh gi6 dirng v6i gi6 tri thi trucrng.

- Tei s6n v6 hinh kh6ng thoa mdn c6c di6u kiQn de dugc ghi nhdn tr6n s6 s6ch ktl to6n (t6n thucrng

mai, nhdn hi6u, s6ng ch6, ki0u d6ng c6ng nghiQp...) vdr c6c tiri s6n kh6c kh6ng dugc ghinh4n tr€n s6

s6ch k6 toiin cAn dugc 6p dpng phuong phip thAm dinh gi6 phu hqp dC x6c dinh.

- D6i voi tdi s6n duoc hach to6n bing ngo4i tQ: Tj' gi6 ngoai tQ 6p dgng theo hucrng d5n cria ChuAn

mtrc k6 to6n Vigt Nam khi l6p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh.

l. tl6c tinh tdng girl tri cr{c t}ri sin h&u hinh v}r tiri sin tiri chinh

1.1. Tdi sdn c6 dlnh hitu hinh

Theo th6ng tu sO 28120211TT- BTC ngdy 2710412021 ctra BQ Tdi chinh ban hirnh ti6u chuAn thAmdinh

gi6 ViQt Nam sO 12 vd vdn dung c6c quy dinh hucrng d6n vA c6 phAn h6a doanh nghiQp nhd nu6c theo

Nghi dinh 12612017IND-CP ngity l6llll2olT cua Chinh phu vC viQc chuy6n Doanh nghiQp nhd nuoc

vd C6ng ty TNHH MQt thdnh vi6n do Nhd nudc dAu tu 100% v6n diAu l9 thanh C6ng ty C6 phAn,

Th6ng fi s6 4612021/TT-BTC ngity 231061202l cira BQ Tdi Chinh vC hucrng d6n mqt s6 nQi dung v6

xu l;f tii chinh vd x6c dfnh gi6 tri doanh nghigp khi chuy6n doanh nghiQp Nhir nu6c vd C6ng Ty Tr6ch

NhiQm Hiru Han MQt Thdnh Vi6n do doanh nghiQp Nhdr nuoc dAu tu IOO% v6n di6u lQ thdnh c6ng ty

c6 phAn, cir th€ nhu sau:

I r, ^Girl tri thuc td Nguy6n gi6 tinh theo thi trudng x Chdt lugng con lai cira thi sin

.tu rai ,an tai thoi di6m t6 chric dinh gi6 t4i thoi di6m thAm dlnh gi6

41)2'/ 
ct

co"pH

'a run

,.TilA
t,)--
S
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KHACH HANG: QUV DAU TU'PHAT TRIEN TiNH EiNH DINH

a. OOi v6i nhd cfta, vQt kiAn tufic

Nsuy6n tic x6c dinh

Gi6 tri thr,rc t€ cira nhd cira, vdt ki€n trric duoc x6c dinh tr6n co s0 Nguy€n gi6 tinh theo gi6 thl trucrng

tai thoi cli6m t6 chric dinh gi6 nhAn 1x) ChAt luqng con lai cua tdi sdn thoi di6m thAm dinhgi6.

* Xic ilinh nguy6n girl:

OAi vOt nhd c*a, vfu kiAn tuilc cri quy ttlnh ui do, gid xiy d$ng co btin: Nguy6n gi6 duoc x6c dinh

lpi tr0n co so quy m6 (diQn tich xAy dung/cdng su6t; c6ng trinh vd don gi6 dAu tu xdy dr,mg m6i.

- Quy mO c6ng trinh duoc x6c dinh dua trdn h6 so ki6m k6 vd giAy d6 nghi cira Cdng ty C6 phin
Kho6ng sin Binh Dinh, h6 so hodn c6ng (n6u c6).

- Dcrn gi6 dAu tu xdy dpg m6i cdn cir theo Quy6t dinh s6 2LI2O23QD-UBND ngity 1410512023 v€

ban hdnh dcrn gi6 nhd ctra, v4t ki6n tnic vd m6 mi tr6n dia bdn tinh Binh Dinh

-OAi vOi nhd cfca, vfu ki1n tufic cd *Ct ciiu itfic thir khAng cd quy itlnh vi eton giti xiy dyng co bdn:

+ Nguy6n gi6 tdi sin duoc x6c dinh theo s6 kC to6n vd c6 x6t thdm y6u t6 truort gi6 trong xAy drmg co :
3 54.

bAn. Y6u t6 trugt gi6 trong xiy dpg co b6n duoc x6c dinh theo c6c vdn ban cua 86 Xdy drmg vd .^l
IG T'

So XAy drmg tinh, thdnh ph6 noi c6 c6ng trinh xdy dung cdng b6 chi s6 gi6 xdy dr,rng c6ng trinh ;nroi

(phAn x6y dung).
,{ DIN

{IIN

+ OOi voi c6c c6ng trinh d4c thu kh6ng x6c dinh duoc quy mO c6ng trinh, kh6ng c6 su6t dAu tu vir chi ;fr
s6 gi6 xdy dung c6ng trinh thi x6c dinh theo gi6 s6 s6ch.

.:. Xrlc tlinh chAt luqng cdn lgi, gi6 tri cdn l4i:

- Gi6 tri con lai cua TSCD dugc xdc dlnh tr6n co so k6t qui ki6m k6, d6nh gi6 thr;c trl hiQn trangcua

-ttimg tai sdn, d6ng thoi tham khio khung thoi gian st dung tiri sin tai Th6ng tu s6 45l2013/TT-

BTC ngdy 25lo4l2ol3 cira BQ Tdi chinh v6 viQc hucrng d6n ch6 dQ quin ly, su dpng vir trich kh6u

hao tdi sin c6 dinh. Ch6t lugng tdi sdn ld nha cua, vdt ki6n truc khdng thAp hcrn 2Ooh so v6i ch6t

luqng cua tdi sdn cirng lo4i dAu tu xdy m6i.

K6t qu6 x6c dinh lai Nhd c[ra, v6t ki6n trirc dang duoc su dung tai thoi di6m 3lll2l2)23 nhu sau:

Don vitinh: VND

Nhi cfra v{t t<i6n trtc sau tl6nh girl l4i Nguy6n girl Gi6 tri cdn l4i

Gie tri sO s6ch kti to6n

Gia tri d6nh gi6lai

Ch0nh lQch

53.380.035.211 13.847.422.236

22.604.360.777

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dlnh gi6 Thdnh Nam

8.756.938.541
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KHACH HANG: QUV DAU TU PHAT TRIEN TIXH EiNH DINH

b, DOi vdi tdi sdn lii mdy mdc thilt q, phno'ng tiQn vtln ttii truyin ctdn vd thiiit b! tlqrng cqt qutin li'

Nqu),6n tic xic dinh

Duoc x6c dinh theo ty lQ phAn trim chAt lugng con lpi so v6i nguy6n gi6 cia tdi sin m6i mua sdm.

Gi6 tri con lai 56 luqng tirng tdi Nguyen gi6 Tj, lQ chAt lucrng con

cria tdi sdn sAn
xx

tdi sin l4i cua ttmg tiri sdn

* 56 lugng cria tirng tii sin

Duoc x6c dinh tr6n co so s6 liqu Bing kh6u hao tdi sfrr.3111212023 do C6ng ty cung c6p.

* Xrlc ilinh nguy6n gi6:

Nguydn gia tai san duoc xac dlnh nhu sau:

- Xdc dinh theo gi6 tr! tiri s6n moi dang mua, b6n tr6n thi trucrng c6 tinh th6m chi phi li6n quan d6

dua phuong tiQn vQn tdi vdo sir dung nhu IQ phi truoc bp, phi ddng (f (neu c6) t4i thoi di6m thAm

dinh gi6.

- X6c dinh theo gi6 tinh thu6 truoc b4 do UBND tinh ban hirnh trong truong hqp kh6ng c6 tdri san N
m6i tuong ducrng co tinh th6m chi phi li6n quan d6 dua phucrng tiQn v4n tdi vdo su dpng nhu lQ i\

r TU\
phi truoc ba. phi ddng ky (n6u c6) t4i thoi diOm thAm dinh gi6. ield

- D6i voi tdi san ddc thu kh6ng c6 trOn thi truong: X6c dinh theo gi6 mua mdi cua tdi san c6 clinh '/"-,\yl
cirng loai, cung nu6c sdn xu6t hoac tinh ndng tuong duong. 7)"

- Trong truong hqp ld tdi s6n d{c thu, kh6ng c6 tdi sAn tucrng ducrng thi x6c dinh nguy6n gi6 theo

gi6 ghi tr6n scr s6ch k6 to6n.

- D6i voi c6c tdi sdn, m6y thi6t bi kh6ng co hoa don chung tir thi x6c dfnh theo gi6 trf nguy6n gi6

c6 x6c nhdn cua c6ng ty.

* Xic tlinh ch6t lugng cdn l4i, gi6 tri cdn lpi:

- Gi6 tri cdn lai cira TSCD dugc x6c dinh tr6n co so k6t qu6 ki6m ke, d6nh gi6 thuc te hiQn trang c[ra

-itung rar san, oong th<ri tham khdo khung thoi gian su dqng tdi sdn t4i Thdng tu s6 45l2013/TT-

BTC ngdy 2510412013 cira BQ Tdi chinh v€i viQc huong d6n ch6 dQ quin l;f, sir dung vir trich

khAu hao tdi sAn c6 Oinfr. Ch6t luqng tdi sin la m6y m6c thi6t bi, phuong ti6n vdn t6i duoc d6nh

gi6lai kh6ng th6p hon 2Ooh so voi chAt luong tdi sAn cung loai mua sim moi.
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rHAcH HANG: euY oau ru'pHAr rrupN riNH eiNu DINH

ftit q.ra x6c dinh 1{ M6y moc thi6t bi, thi6t bi dpng cu qudn ly tpi thoi di6m 3111212023 nhu sau:

Don vi tinh: VND

Mrly m6c thi6t bisau dinh gi6 l4i NguyOn girl Girl tri cdn l4i

1. Mdy mdc, thier bi

Gi6 tri s6 s6ch k€ to6n r37.218.7t6.342 6.854.114.102

Gi6 tri d6nh gi6 lai 30.895.204.041

Ch0nh lQch 24.041.089.939

2. Phuong fiAnvQn tdi, truyin ddn

Gi6 tri s6 s6ch k6 toan 23.341.197 .520 5.510.1 89.854

9.794.332.751

Ch6nh l6ch 1.284.112.897

3. Dung cu, quan ly

Gi6 td sO s6ch kti to6n 1.t24.63s.656 1.773.3t3.278

Gi6 tri d6nh gi6 14i 1.950.9t2.371

Ch0nh lQch r77.599.093

1.2. Tdi stin cd ttlnh vO hinh

Nsuv6n tic xric dinh lai

Gi6 tri tiri sin cO Ainn v6 hinh ld quydn ph6t hdnh, bin quyen, bing sang ch6, nh6n hiQu hdrng hoa,

phdn m6m mdy vi tinh, giAy ph6p vd gi6y phep nhucrng qry6n. TSCD vO hinh kh6c duoc x6c dinh

theo gi6 tri con lai dang hach to6n tr6n s6 k6 toan t4i thoi di6m 3 lll2l2o23. OOi vOi quydn sft dpng

d6t, TNV ti6n hdnh thAm dinh theo c6c ti6u chuAn thAm dinh giabiltdQng sdn.

Tiri sin c6 ainn vd hinh

Gi6 tri s6 sach k6 toan $hAn m6m vi tinh)

Gi6 tri d6nh gi6 lai

Ch0nh lQch

1.3. Tiin vd cdc khorin tuo'ng elwong tiin

Nguy6n tic xrlc dinh lai

TiQn vd c6c khodn tuong duong ti6n cua c6ng ty bao gdm: Tidn m4t, Ti6n gui ngdn hdng, C6c khodn

tucrng ducrng tidn dugc x6c dinh nhu sau:

\

Chi tfAt ei Phw luc II - Phw luc t6ng ho. p; Mdy m6c thidt bi, phaong ti€n v\n fii truyin ddn vit ")

dqng c4 quan ly

Nguy0n girl Girl tricdn l4i

32.9s0.000 32.950.000

32.9s0.000

C6ng ty CO phAn Ddu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam 25

Gi6 tri d6nh gia lai



KHACH HANG: QUV DAU TU.PHAT TRIEN TiNH EiNH DINH

- Ti6n m4t dugc x6c dinh theo Bi6n bdn ki6m k0 qu! Tidn mdt. Trong trucrng hqp kh6ng c6 biOnbdn

ki6m kC qu! ti6n m4t thi duoc x6c dinh l4i theo s6 k6 toan;

-. I- Ti6n gui duoc x6c dinh theo s6 du x6c nh4n ho4c s6 phg cira ng6n hdng noi doanh nghiQp mo tdi

khoan tai thoi di6m xac dinh gi6 tri doanh nghiOp;

- Cdc khodn tuong duong ti6n: bao g6m c6c khodn tiOn gui c6 kj, han 1 - 3 th6ng t4i c6c ng6n

hing duoc x6c dinh theo s6 du x6c nh6n noi doanh nghiQp mo thi khoAn t4i thcri di6m x6c dinh gi6

tri doanh nghiQp.

K6t qui x6c dinh lai d6i voi Ti6n vd c6c khodn tucrng duong ti6n t4i thoi di6m 3lll2l2O23 nhu

sau:

Dcrn vi tinh: VND

36 xdc ilinh l4i Ch6nh lQchTiiin vh crrc khoin tucrng trucrng ti6n sii tigu theos6 k6

torin

1. Ti6n

-'t- I len mat

- Ti6n gui ngAn hdng

2. Ctrc khodn tuong duong ti6n

-lI ong

1.4. Cric khotin ttiiu tw tdi chinh:

Cdn cft hqp ttiing tiin gfri cd k) hgn til 12 thdng, fA *am tfinh xtic illnh lgi cric khodn itilu fir tdi
chinh nhu'sau:

Tiiin vh c6c khoin tucrng ducrng ti6n s6 tigu theoso k6

tofn

- Ngdn hdng TMCP DT & PT ViQt

Nam - CN Binh Dinh ( theo Hcrp 25'000'000'000
-l ..1
d6ng tien gui co kj, h4n ngdy

3U]l012023)

Ngdn hdng TMCP Ngo4i Thuong 18.000.000.000 18.000'000.000

ViQt Nam (Hqp ddng ti6n gui co kj'
han s6 0I/BMC-VCB BINHDINH 0

ngdy 3111012023)

Tdng 43.000.000.000 43.000.000.000 0

1.5. Cric khoiin phdi thu

Nsuy6n tic xdc alinh l?i

- Gi6 tri c6c khodrn phdi thu ducrc x6c dfnh theo sO du thUc tti tr6n co sd c6c bing chimg ti6n quan
- ,1.

dugc cung cdp, trucrng hqp kh6ng c6 dri bing chring thi x6c dinh theo s6 liQu tr6n s6 k0 toan.

OOi vOi c6c khoan ph6i thu kh6ng c6 khd nang thu h6i dugc, c6c khodn ng ph6i thu dd trich l4p

du phong, nq phai thu kh6 doi, thAm dinh vi6n phii c[n cu viro h6 so, th6ng tin duoc cung cip

dC uoc tinh gia tri thu h6i.

161.546.05 4 161.546.054 0

33.578.158.392 33.578.158.392 0

12.000.000.000 12.000.000.000 0

45.739.704.446 45.739.704.446 0

Sii xic ilinh l4i Ch6nh lQch

25.000.000.000
0

6Y.
"/co>t
*\vA1

w
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KHAcH HANG: euV DAU TU PHAT TRIEN rixH eiNI'{ DINH

- Trucrng hqp kh6ng duoc cung c6p h6 so. tdi li6u li6n quan nhu Bi6n bin AOi ctri6u. x6c nh4n c6c

khoin phdi thu hoac hO so vd c6c khoan d6 thu, dd trd ph6t sinh sau thoi di6m kh6a s6 tap Uao

c6o tdi chinh thi phii n6u rO trong phAn h4n ch6 cria Chimg thu thAm dinh gi6, 86o c6o k6t qud

thAm dinh gi6 de d6i tugng su dsng ktit qua thAm dinh gi6 d6nh gi6, xem xet khi su dr,rng ki5t

qu6 thAm dinh gi6.

- Tai thoi di€m thAm dinh giir, citc khoin c6ng no phdi thu cria C6ng ty chua duqc d6i chi6u, x6c

nhQn dAy dt d5i v6i kh6ch hdng. Do d6, t6 thAm dinh kh6ng the khang dinh dusc tinh hiQn hiru

cua c6c khodn c6ng no dq phong chua d6i chi6u cffng nhu s6 dg phong ng phai thu kh6 doi cdn

trich l4p theo Th6ng tu 4812019/TT-BTC ngdy 08/08l2}lg cua BQ Tdi chinh vA viQc Hucrng d6n

viQc trich lap vd xtr lf c6c khoin dg phong gi6m gi6 hang t6n kho, t6n thAt c6c khoan dAu tu, no

ph6i thu kh6 ddi vd b6o hdnh sin phAm, hirng h6a, dich vu, c6ng trinh x6y dpg t4i doanh

nghiQp. Tr6n co so d6, t6 thAm dinh kh6ng ti6n hanh d6nh gi6 khd nang thu h6i cia c6c khodn

nq phii thu cira kh6ch hdng.

Ktit qui x6c dinh lai d6i v6i C6c khoin phii thu t4i thoi di6m 3lll2l2\23 nhu sau:

Dcvn vi tinh: VND

Sii tigu theo s6k6 56 xric ilinh l4i Ch6nh
todn lOchN9'phii thu

Crlc khoin phii thu ngin h4n

Phai thu cua khach hirng

TrA trudc cho nguoi b6n

Phii thu nQi b9 ngin h4n

Phdi thu theo ti6n dg kC hoach hqp d6ng xiy
dwg

Ph6i thu vA cho vay ngin h4n

Phii thu ngan h4n kh6c

Dg phong phai thu ngin han kh6 ddi
. '.,(Tdi san thieu cho xrL ly

T6ng

15.120.096.000 15.120.096.000

2.020.026.000 2.020.026.000

460.808.807 460.808.807

17.600.930.807 17.600.930.807

,:.ger{
corue rv
,nA'r.r oAu

rli,r stHH

IANHNAI

sg

1.6. Nq phdi trd

No thuc t6 phdi tra bao g6m phdi trA nhir crng cAp, c6c kho6n nhdn tru6c cira kh6ch hdng, tam thu, no

phii tri kh6c, qu! b6 sung thu nh4p: gi6 tri theo s6 sfch k6 to6n vir b6o c6o tdi chinh dd dugc ki0m

to6n tai thoi di€m 3lll2l2)23 ld 22.467.234.052 d6ng d6ng. GiA td con lai d6nh gi6 lai ld

22.467.234.052 d6ng, ch6nh l6ch 0 d6ng

Luu !: Tu vdn sw d4ng sA lieu Mi Bito cao tdi chinh cua Dctn vi, d6i voi cac khoan nq phai tra chaa

dAi chiAu xdc nhdn thi Don vi co trdch nhi€m phai hodn dt vi€c aiSi cnieu c6ng no.
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KHACH HANG: QUV DAU TU'PHAT TRIEN TiXH giXLI DINH

2. Ll6c tintr t6ng gi6 tricric tii sin vd hinh

Nguy6n tic xrlc tlinh l4i:

Tdi sAn v6 hinh ducvc x6c dinh theo th6ng tu s6 28lZ02llTT- BTC ngdy 2710412021 cua 86 Tdi

chfnh ban hdnh ti6u chuAn thAm dinh gi6 ViQt Nam s6 12.

UOc tinh t6ng gi6 tri circ tiri stn v6 hinh cua doanh nghiQp c6n thAm dinh gi6 th6ng qua v6n hoa

dong lgi nhu4n do tAt c6, cdc tdi s6n v6 hinh dem l4i cho doanh nghiQp cAn thAm dinh gi6.

Gi6 tri gi6 tri c6c tdi sin v6 hinh cua doanh nghiQp lit:10.662.677.693 tliing

Chi ti€t tqi Phu luc III; Tinh gid rri vd hinh cua doanh nghiQp.

Tii sin kh6ng ciin dr)ng: T4i thoi di6m 3lll2l2023,Don vi kh6ng c6 tdi sdn kh6ng cAn ding.

Tiri sin thanh tf : Tai thoi di6m 3111212023, Don vi c6 m6t s6 tdi s6n ld m6y m6c thitit bi vd c6ng cu

dgng cu dd hu hong cho thanh l;i. Don vi tu vdn kh6ng d6nh gi6lai gia tri tdi san cho thanh l;f, 1o4i gi6

tri tdi s6n cho thanh llf ra khoi gi6 tri thgc t6 dcrn vi.

Tiri sin hinh thirnh tir qui khen thulng phric lqi: Tai thoi di6m 3111212023, Dcrn vi kh6ng c6 tdi

san hinh thdnh tir qu! khen thucrng, ph[rc lgi.

B. Phuong phfp giao dich:

Theo phucrng ph6p giao dich, gi6 c6 phAn dO tinh gi6 tri v6n chu so hftu le gi6 giao dich, hoflc gi6 d6ng
, A ,I

cua c6 phdn cua Cong ty c6 phdn Kho6ng s6n Binh Dinh hoflc g6n nhdt v6i thoi di6m th6m dinh gi6 vd

ph6i c6 giao dich cia c6 phAn ndy trong vdng 30 ngdy t<C tt tfrOi diOm thAm dinh gi6 vA ffu6c. Thcvi di6m

gan nf,6t voi thoi di6m thAm dfnh ngdy 3111212023 c6 gi6 giao dich C6ng ty cO phAn Kho6ng sin Binh

Dinh ld: 14.800 d6ng/ "6 phi6u OIgdy 2911212023 theo ngrr6n dt li€u

h.11pp-;/1-financ-e*v-ie!9-tqck,v_n/___BMC-/thong;ke-;giao;diqh-=htm). Do d6, gi6 cd phAn d6 x6c dinh gie tri v6n

chtr so hiru cua C6ng ty C6 phAn Kho6ng sAn Binh Dinh ld gi6 d6ng cua t4i ngdy 29l12l2O23ld: 14.800

d6ng/c6 phi6u.
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KHACH HANG: QUY DAU TU,PHAT TRIEN TiNH siNFI oNH

C. T6ng hqp k6t qufl ufc tfnh gi6 tri doanh nghiQp, gi{ tri v6n chfr s0 hftu tgi thdi tli6m
3tl1212023z

stt Chi ti6u
SO liQu tr0n s6

sich k5 toin
Phuolg ph{p tni

sf,n
Phuong ph{p
ei6 eiao dich

I Gid tri doanh nghigp( ddng) 250.776.739.636 298.732.137.799 205.878.158.052

) Ng phii tri (ildng) 22.467.234.052 22.467.234.052 22.467.234.052

3
Gid tri v6n chfr sO hfru
(ddne) 228.309.505.584 276.264.903.747 183.410.924.000

4
Sd luqng c6 phi6u dang lrru
hlnh 12.392.630 12.392.630 12.392.630

l Gid cO phAn (ddng/CP) 18.423,01 22.292,69 14.800

Nhfn ttinh: Qua bing t0ng hqp tr6n, v6i mQt c6ch ti6p cSn tii sin cen thAm dinh 0 g6c dQ kh6c nhau s0

c6 phuong phrip kh6c nhau vi <I6u c6 uu iliiSm vd nhugc di6m cua tirng phuong ph6p. ViQc llra chgn gi6

tri thAm dlnh phAi phir hqp vdi muc ttich thAm dinh giri cua Kh6ch hing. Don vi tu v6n lya chgn k6t qui
theo phuong ph6p tei san vi phuong phrip ndy ld phuong phrlp co k6t qui cao nh6t vd tl6nh gi6lpi rlugc

l4i duo.c todn bQ c6c tdi sin hiQn hfru (hfu hinh vi vd hinh) cria Doanh nghiQp. Cdn phuong ph6p gi6

giao dich moi chi <l6nh gi6 dugc gi6 thi trudng cua c6 phii5u tai thdi di6m ntr6t Ointr chti chua tt6nh gi6

dugc tii san cfrng nhu giri tri cfia doanh nghiQp. Cric phuong ph6p kh6c, f6 tnAm itinh khdng c6 co sd

O6 tintr to6n do thi6u th6ng tin dE liQu vd do C6ng ty chua c6 xdy dpng k6 ho4ch chi ti6t cho 5 nim giai

do4n2023-2027.

Sau khi t6ng hqp kiSt qui f6 tnAm dlnh udc tinh dga h6n phuong ph6p tni sAn, gii dinh e tr6n giri tr!

mQt c6 phAn cta C6ng ty C6 phin Khodng sAn Binh Dinh tai thdi tli6m 3l/12/2023 ld:22.292,68

tl6ng/c6 phAn.
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KHACH FIANc: QUV DAU TIJPHAT TRIEN TiNH BiNH DINH

v. Nrr[NG vE u ro Lo4r rntl vA n4x cffi coA r<r r euA rHAM upvn cre
1. Nh&ng tuu f il6i vdi nguti sr&dgng k6t qui thfrm dinh gi[:

' f6t qui thAm dlnh gi6 trOn chi mang tinh ch6t tu vLn giltri thitrulng cua tai san dc hm co

sdxem xdt theo mpc dfch yOu cAu cria kh6ch hnng. K6t que thAm <tinh gi6 dugc tinh to6n

trong diAu kiQn th! truong binh thutmg, trong c6c trulng hqp chinh s6ch cua Nhd nudc c6

thay diSi, thi trudrng c6 nhidu bi6n dQng s€ ldm cho k6t qud thdm dinh gi6 c6 th6 thay d6i.

- f6t que thAm ttinh gi6 chi phin rinh gi6 tri cua tni san tai thdi di6m thAm dinh gi6 trong phpm

vi dlc di6m, tinh ch6t cira tAi sin, c6c diAu kiQn, gii thi6t vd yOu cAu cira lilrich hing (n5u c6)

dE <luo.c rinh bny fong b6o c6o thAm <linh gi6.

- 86o c6o ndy duo. c thgc hiQn tlQc lflp, khdch quan, trung thpc vd tu6n th0 cdc nguy6n tic, ti6u

chu.in vi quy ttlnh ph6p lf hi€n hnnh vd thAm dinh gi6. ThAm dinh vi6n kh6ng c6 bfu cri

quyAn vi lgi ich nio li€n quan <l6n tai s6n thAm dinh gi6, lim xung dOJ lqr ich trong qu6 hinh
thUc thi nhiQm vq.

- Ngudi srl dpng k6t qui th6m t{nh gi| cin c6 nh[ng hiiiu bi6t cin thi6t vA c6c nguyOn tic, tilu
chuAn thAm dinh gi6 vi c6c quy ttinh liOn quan dE dugc trinh biy trong b6o c6o niy nhim c6

thii srf dung k6t qui thAm dinh gi6 mQt c6ch hiQu qui cfrng nhu khi cAn xt lf c6c quan hQ liOn

quan d6n kiSt qua thAm dinh gi6 ndy.

- f6t qui thAm <tinh gi6 chi dugrc sri dgng ihing mpc dich vi trong thdi han higu luc. Qud thdi
gian hi$u lgc cta k6t qua thAm dinh gi6b giltritdi sAn cAn dugc il6nh gi6 l4i h6n co s0 c6c

thdng tin, s6liQu dugc cip nhflt mQt c6ch pht hqp.

2. Nhtrng di0u khoin logi trtvi hnn ch6 inh hudrng a5n k6t qut thim {tinh gii

- Tei thdi tti6m tfrAm Ointr c6c s6 hQu tni chinlu cfuc gily td ph6p lj do COng ty C6 phAn

Khoring sin Binh Einh cung c6p cho C6ng ty C6 phAn Ddu tu vn ThAm dM gi6 Thinh Nam.

Do d6, kh6ch hing vi c6c b6n li0n quan chiu tr6ch nhiQm vd tinh chinh xfc clirachcthOng tin

li6n quan toi tai sen thAm dinh gi6 d6 cung c6p trong qu6 hinh khio sit vi thAm dlnh gi6 tai

san.

- C6c phuong ph6p tinh to6n tr6n co sd tii liQu tlugc cung c6p Mi C6ng ty CO phAn lfto6ng

sin Binh Dlnh vd dya tr0n cdc tii liQu khdc c6 li€n quan do thAm dinh vi6n thu th$p, cfrng nhu

cdc ttiAu kiQn vi ky vqng tai thdi <ti6m thAm dinh gi6 phtr hqp voi c6c lu$t dinh, chffi sr[ch

quin lf cua Nhd nudc hiQn hdnh vi c6c tliAu kiQn, gii tlinh theo quan tli6m hqp ly cua thiim

tllnh vi0n kdm theo 86o c6o nAy. MQt s5 v6n d6, qr kiQn tuong lai ktr6ng c6 ktri nlng tinh to6n

chinh x6c ho{c nim ngodi phgm vi chuy€n mdn n6n cAn v$n dgng c6c giA tllnh cho viQc thAm

tlinh gi6 niy, ThAm <t!nh vi6n khOng tl6m b6o ld c6c gii dinh hm co so thAm dinh gi6 ld chinh

x6c hoin toin.

Cdng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thinh Nam

zv'c(
;o'pu
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KHACH HANG: QUV DAU TU'PHAT TRIEN TiNH EiNFI DINH

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam 6p dyng phuong ph6p thAm dinh gi6

theo quy dinh cua Lu6t gi6 vitcitc Ti€u chuAn ThAm dinh gi6, tham kh6o vfln dqng c6c vdn

b6n huong d6n vO cO phAn h6a, chtng t6i kh6ng tinh d6n gi6 trl Lqi thC kinh doanh, tidm

- ' ,, .i . , ,

ndng ph6t tri6n, gi6 trithucrng hiQu vdo k6t qu6 thAm dinh gi6.

C6ng ty C6 phAn Kho6ng s6n Binh Dinh cam tet vC tinh chinh x6c vir phn hqp cua cdc

khoin c6ng no phii thu vd phii tri chua c6 d6i chiOu xdc nh{n c6ng no t4i thoi <li6m

3lll2l2o23lirm co so dC C6ng ty CO phAn DAu tu vd Th6m dfnh gi6 Thdnh Nam x6c dinh gi6

tri c6 phAn cua C6ng ty C6 phAn Kho6ng s6n Binh Dinh. KCt qua thAm dinh gi6 chi dugc sir

dgng duy nh6t cho muc dich d6 x6c dinh gi6 khoi di6m AOI vOi phAn v6n nhir nu6c t4i C6ng

ty C6 phAn Kho6ng sirn Binh Dinh theo quy dinh cira ph6p luQt.

Do c6c phuong ph6p kh6c, C6ng ty C6 phan OAu tu vd ThAm dlnh gi6 Thanh Nam kh6ng du

co sd dt li6u, th6ng tin cAn thitit vd C6ng ty ctng chua xdy dpg kti hoach sAn xu6t kinh

doanh 5 ndm giai do4n 2023-2027 n0n kh6ng c6 du co sd tin c4y dC ap dUng. Vi v6y, C6ng

ty C6 phdn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam kh6ng c6 co so dO x6c dinh theo phuong

ph6p kh6c.

Nhiing y6u tii lo4i trir:

Nhirng thi6u s6t, bAt hqp l;f (ntiu c6) ctra nhirng th6ng tin, s6 liQu trong hd so, tdi lieu vh c6c

gi6y to phap ly li6n quan d6n tdi san thAm dinh do kh6ch hdrng cung cAp kh6ng thuQc tr6ch

nhiQm cua thAm dfnh vi6n vdr COng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thanh Nam.

Nhirng t6n hai ,C tqi ich (n6u c6) d6i vdi nguoi su dqng k6t qu6 thAm dinh gi6 do citc

nguy6nnhAn sau kh6ng thuQc tr6ch nhi6m cira thAm dinh vi6n vd C6ng ty C6 phAn DAu tu vd

ThAm dinh gi6 Thdnh Nam.

,/ ViQc su dpng k6t qui thAm dinh gi6 kh6ng dring mpc dich hopc ngodi thoi hpn dd dugc

khuy6n nghi;

,/ C6c bi6n dQng gi6 tri tdi sdn ngoiri pham vi d4c di6m tdi s6n, ph4m vi c6ng viQc, c6c diAu

kiQn rdng bu6c vir cdc giitthitit li6n quan dd duoc trinh biry trong b6o c6o ndy.

Nhirng hgn ch6 cia k6t qui th6m ilinh giri:

Nhirng nguyen nhAn kh6ch quan sau cua qu6 trinh thAm dinh gi6 c6 th6 6nh huong nh6t dlnh

d6n k6t qua thAm dfnh gi6:

Nhirng tro ngai kh6ch quan trong viQc ti6p cdn vh diAu tra ti mi c6c ngudn th6ng tin 1i6n

quan phuc vp c6ng t6c thAm dinh gi6 tdi san;

Su minh b4ch th6ng tin, s6 liQu con han ch6; c6c s6 lieu vd tinh hinh kinh tC xd hQi, y6u

t6vi mo, sO tieu ngdrnh, ... dugc c6ng b6 boi c6c co quan quan l;f nhd nu6c c6 th6 co

nhirng t6n t4i md thAm dfnh vi6n kh6ng th6 ki6m so6t.

3.
:
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KHACH HANG: QUV DAU TU PHAT TRIEN TNH EiNFI DINH

./ Do dflc di6m, tinh ch6t tiri sdn vd di€u kiQn thgc ttl, thAm dinh vi6n cflng kh6ng c6

..).
nhiduthong tin d0 c6 th6 v4n dgng d6ng thoi nhi6u phucrng ph6p th6m dinh khac nhau.

- Thoi han hiOu luc ctra k6t qud thdm dinh gi6 trong Chring thu tinh tti ngdy ph6t hdnh ld:

o 06 (s6u) th6ng dOi vOi tdi san ld Gi6 tri Doanh Nghi6p.

86o c6o vd chung thu thAm dinh gi6 duoc ph6t hdnh 04 (b6n) ban, c6p cho quy kh6ch hdng 03

(ba) bin, C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam lrru (01) ben - c6 gi6 tri nhu nhau.

Mqi hinh thric sao ch6p b6o c6o vd chung thu thAm dinh gi6 kh6ng co sp d6ng y bing vdn ban ctra

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ThAm dinh gi6 Thdnh Nam ddu ld hdnh vi vi ph4m ph6p luQt.

Thdnh pnO rui Chi Minh, ngiry 3l rhdng 05 nam 2021
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KHACH HANc: QUY EAU TIJ PHAT TRIEN TINH niNg DINH

II: NII'IING DINU KIIoAN Lo.il rnrlvA H4N CIIE cu.I xfr QUA THAM opur cIA

Chung thu thAm <tinh gie kh6ng c6 gi6 tri thay tniS U6t cf lopi gi6y chung nhfn quyen sd htu
ndo cria khdch hdng y6u cAu. Tai thoi ttirim them dinh girL ThAm dlnh vi6n vd gi6 vd nhting

ngu&i tham gia t4rc ti6p kh6ng c6 bAt ky mQt quan hQ ho{c quyAn vn lqi fch ndo OOi vOi tii sin

thAm tlinh.

K6t qui thAm dinh gi6 ctugc tinh to6n, cdn nhic cAn trgng tr€n cs s0 c6c s5 tigu c6 c6c d{c

tli6m ph6p lf, t$c di6m kinh t6 - ky thu6t, diQn tfch, vi tri vd hiQn tryng dugc m6 t6 chi tiiSt

trong b6o c6o k6t qui thAm dinh gi6 dugc kh6ch hdng cung c6p vd hudng ddn khAo sdt hign

trpng tii san thAm dinh.

f6t qun thAm dinh chi phan rinh gi6 hithitrudng cria tAi san t4i thdi tti6m thAm <linh gi6 vi phir

hqp voi mpc dfch thAm dinh gi6dLdugc t16 cfp.

Nhfrng thiiSu s6t, U6t trqp lf (n6u c6) ctia nhirng thdng tin, sO tigu trong h6 sq tii liQu, gi6y to

ph6p li liOn quan tl6n tdi sin do quj khdch hing cung c6p k:trdng thuQc trich nhiQm cta ttr.im

dinh vi6n vd c6ng ty th6m dinh gi6.

ThAm dinh vi6n kh6ng c6 di6u kiQn kirim tra thgc tiS chi titlt d4c di6m c6u tr0c & hiQn tr4ng cua

c6c bQ phfln khu6UngAm cria phAn c6ng trinh xdy dpg, vgt ki6n trtc gen tiAn vdi dAt cfing nhu

hO sq tai liQu thC hien chi ti6t ttidu ndy cdn h4n ch6.

Nhtng h4n ch6 cua qur{ trinh thAm dinh eid, nhttng gi6 dlnh (ntiu c6) vd ctic lfp lufn nhim clua

ra kiit lu$n cuSi cirng vC gi6 tri hqp ly cua tii sin dugc trinh bAy chi ti6t trong b6o c6o kiSt qua

thAm dinh gi6.

Kh6ch hing thAm dinh gi6 vd b€n thrl ba sri dpng ktit qui thAm dinh gi6 (n6u c6) cAn c6 nhirng

hi6u bi6t cAn ttri6t v6 c6c nguydn t'.ic, ti€u chu6n thAm dlnh gi6 vd c6c quy <linh li6n quan nhim

c6 th6 sf dgng k6t qui tham dinh gi6 mQt c6ch hiQu qui cfing nhu khi cAn xt lj cdc quan hQ

li0n quan tliSn k6t qun thAm ilinh gi6 ndy.

f6t qua thAm dlnh gi6 chi dugc sri dqng tfiing mgc dich thiim <Iinh gi6 vi trong thdi h4n cdn

hiQu lyc nhu dE n€u tr6n.

C6ng ty C6 phAn D6u tu vi ThAm tlinh gi6 Thdnh Nam JJ
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