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CONG TY CO pHAN DAu TUPHAT TRIEN NHA vA ~ TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thirong, Quan D6ng Da, Thanh ph6 HaNQi, Vi~t Nam

BAo cAo eVABANGIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan DAu nr phat trien nha va ha tAng - TKV (goi tit la "Cong ty") d~ trinh bao cao
nay cung voi bao cao tai chinh da dircc idem toan cua Cong ty cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2024.

HQI DONG QUAN TRJ vA BAN GrAM Doe

Cac thanh vien cua HQi d6ng Quan tri va Ban giam d6c Cong ty di€u hanh Cong ty tai ngay l~p Bao cao nay g6m:

HQi dang quan tr]

Ba Le Thi Kim Hung
Ong Doan Danh Hung
Ba Nguy~n Thj Mai Anh

Ban Giam d6c
Ba Le Thi Kim Hung

Chu tich
Thanh vien
Thanh vien

TRAeH NHI~M eVABAN GIAM Doe

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem l~p bao cao tai chinh phan anh mQt each trung thuc va hqp ly tinh hinh tai
chinh cilng nhu k€t qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hInh luu chuyen ti€n t~ cua Cong ty trong nam. Trong vi~c
l~p cac bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duQ'cyeu cAuphai:
• L\la chQn cac chinh sach k€ toan thich hqp va ap d\lIlg cac chinh sach do mQt cach nhAt quan;
• Dua ra cac xet do{mva uac tinh mQt cach hqp Iy va tMn trQng;
• Neu r6 cac nguyen tic k€ toan thich hqp co duQ'c tuan tM hay khong, co nhfrng ap d\mg sai l~ch trQng y€u

cAnduQ'c cong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong;
• L~p bao cao tai chinh tren co s6 ho~t dQng lien t\lCtm wOng hqp khong the cho r~ng Cong ty se ti€p t\lCho~t

dQng kinh doanh; va
• Thi€t k€ va th\lc hi~n h~ th6ng kiem soat nQi bQmQt cach hfru hi~u cho m\lC dich I~p va trinh bay bao cao tai

chinh hqp Iy nh~m h~ ch€ rili ro va gian I~n.

Ban giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach k€ toan duQ'Cghi chep mQt cach phil hqp de phan
{mhmQt cach hqp Iy tinh hlnh tlii chinh cua Cong ty 6 bAt kY thai diem nao va dam bao r~g bao cao tai chinh
tuan thu cac Chuftn m\lc K€ toan Vi~t Nam, H~ th6ng K€ toan Vi~t Nam va cac quy dinh hi~n Mnh khac v€ k€
toan t~i Vi~t Nam. Ban Giam d6c cilng chiu tnich nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thlJChi~n cac
bi~n phap thich hqp de nganc ~n"A~~elOON'G'iaoo~,,",~@l~k ac.

, ? ""

.CHUNG THUC BAN SAn O!lM~ VOl BAN CHINH
lam ~6c, .

Ngay: 0 5 -03- 2025

Giam d6c
Ngay 28 thcmg 02 niim 2025
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02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (84-28) 3910 5401 / Fax: (84-28) 3910 5402

Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,
Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: ( 84-24) 6285 9222/ Fax: (84-24) 6285 9111
Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

s6: 070212025IBCTC-KTVIHN

BAo cAo KIEM ToAN DQC L~P

Kinh giri: HQidang quan tr] va Ban giam d6e
Cong ty ccl phin Diu nr phat tri@nnha va hI.!ting - TKV

Chung toi da kiem toan bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 phAn DAu nr phat tri€n nha va ha tAng - TKV
(goi t~t la "Cong ty"), duoc I~p ngay 28/02/2025, tir trang 04 den trang 25, bao gbm Bang can d6i k€ toan tai ngay
3111212024, Bao cao k€t qua hoat dQng kinh doanh, Bao cao hru chuyen ti6n t~ cho nam tai chinh k€t thuc cung

ngay va Ban thuyet rninh bao cao tai chinh.

Traeh nhiem ella Ban Giam d8e

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem v6 viec l~p va trlnh bay trung thuc va hQ'Ply bao cao tai chinh cua Cong
ty theo chuan muc k€ toan, ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t Narn va cac quy dinh pMp Iy c6 lien quan den vi~c
I~p va trlnh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi~rn v€ ki€rn soat nQi bQ rna Ban Giam d6c xac dinh la cAn thi€t
d€ dam bao cho vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chinh khong c6 sai s6t trQng y€u do gian l~n hoi;icnhArn l§.n. :1

Traeh nhiem ella Ki@mtoan vien

Trach nhi~rn cua cMng toi la dua ra y ki€n v€ bao cao tai chinh d\fa tren ket qua cua cUQcki€rn toano Chung toi da
ti€n hanh ki€m toan theo cac chuAn m\fc ki€rn toan Vi~t Narn. Cac chuAn rn\fc nay yeu cAu chung toi tuan thu
chuAn m\fc va cac quy djnh v6 d~o d(rc ngh€ nghi~p, l~p k€ ho~ch va th\fc hi~n cUQcki€rn toan d€ d~t duQ'c S\f
dam bao hQ'PIy v6 vi~c li~u bao cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai s6t trQng yeu hay khong.

Cong vi~c ki€rn toan bao gbm th\fc hi~n cac tM wc nhAm thu th~p cac biing chung ki~m toan v€ cac s6 li~u va
thuy€t minh tren bao cao tai chinh. Cac thu t\lC ki~rn toan duQ'Cl\fa chQn d\fa tren xet doan cua ki€rn toan vien,
bao gbrn danh gia rui ro c6 sai s6t trQng y€u trong bao cao tai chinh do gian I~n hoi;ic nhArn l§.n. Khi th\fc hi~n
danh gia cac nli ro nay, ki~m toan vien da xern xet ki~rn soat nQi bQ cua Cong ty lien quan dSn vi~c l~p va trlnh
bay bao cao tai chinh trung th\fc, hQ'P Iy nhiim thiet kS cac thu t\lC ki€rn toan pM hQ'Pvai tlnh hinh thl,lc tS, tuy
nhien khong nharn m\lC dich dua ra y kiSn v6 hi~u qua cua ki€m soat nQi bQ ctia Cong ty. Cong vi~c ki~m toan
cling bao gbm danh gili tlnb thich hQ'Pcua cac chinh sach kS toan duQ'c ap d\lng va tinh hQ'p Iy cua cac uac Hnh kS
toan cua Ban Giarn d6c cling nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng th~ bao cao tai chinh.

Chung toi tin tu6ng riing cac bang chUng ki€m toan rna chUng toi da thu th~p duQ'c la dAy dti va thich hQ'Plam cO'
sa cho y kiSn ki€m to an ngo~i tm cua chung toi.

CO'sO' ella y ki~n ki@mtoan ngoai trir

Cong ty chua tiSn hanh trich I~p dl,l phong dAy dti d6i vai cac khoim cong nQ'phai thu kh6 doi la khoan hoan tra
ti6n t~m (rng b6i thUOllg dl,l an CQt 5 vai gia tri la 5,87 ty VND. Theo uac tlnh cua ki€m toan vien, s6 dl,l phong
chua trich l~p cho s6 nQ'phai thu qua h~n thanh toan t~i thai di~m 31112/2024 khoang 5,87 tY dbng. NSu Cong ty
trich I~p dl,l phong, tren bang din d6i kS toan, chi tieu "DI,l phong phai thu ng~n IWn kh6 doi" va "LQ'i nbu~n sau
thue chua phan ph6i" giarn 5,87 tY d6ng. D6ng thai tren bao cao kSt qua kinh doanh nam 2024, chi tieu "Chi phi
quan Iy doanh nghi~p", "LQ'i nhu~n truac thuS" va "LQ'i nhu~n sau thuS" nam nay tang va giarn IAnluqt la 5,87 tY
d6ng.
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Cong ty chua trich I~p du phong giam gia hang t6n kho voi chi phi thuc hien dl! an Khu do thi Ha Khanh (giai
doan 2- da co Quy~t dinh cham dirt dAu nr khong thuc hien tir thang 08/2022) voi gia tri la 60,7 tY VND nhung
hien tai Cong ty v~n dang ra soat h6 so de bao cao VBND tinh chi dao xir IY·Neu Cong ty trich I~p du phong, tren
bang din d6i k~ toan, chi tieu "DI! phong giam gia hang t6n kho" va "Lei nhuan sau thu~ chua phan ph6i" giam
60,7 ty d6ng. B6ng thoi tren bao cao k~t qua kinh doanh nam 2024, chi tieu "Gia v6n hang ban", "Lei nhuan
truce thue" va "LQi nhuan sau thue" nam nay tang va giam IAnluot la 60,7 tY d6ng.

Theo thuyet minh VA, cong ty dang thea doi tren khoan m\lc Chi phi san xuAt kinh doanh do dang gia tri t~p hgp
cua DI! an khu dan cu IAnbien CQc 6 t~i ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 vai gia tri la 10,4 ty VND. Dl,l'an nay da
dugc Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh ra quy~t dinh thu h6i va quy~t diM v~ ghi h'i hoan tra cua dl,l'an la 0
VND. Cong ty khong thl,l'chi~n trich I~p dv phong do dang trong qua trlnh giri cong van ki@nnghi len cac co quan
ban nganh v~ vAn d~ tren nhim bao toan v6n. N~u Cong ty trich I~p dv phbng, tren bang can d6i k~ tOi:in,chi tieu
"DI! phong giam gia hang t6n kho" va "Lgi nhu~ sau thu~ chua phan ph6i" giam 10,4 tY VND. B6ng thm tren
bao cao k~t qua kinh doanh nam 2024, chi tieu "Gia v6n hang ban", "Lgi nhu~n truo'c thu~" va "Lgi nhu~ sau

thu~" nam nay tang va giam IAnlugt la 10,4 tY VND.

Y ki@nki@mtoan ngoai trir

Theo y ki~n cua chung toi, ngo~i tru anh huang eua vAn d~ neu t~i do~n "Co so cua y ki~n kiem toan ngo~i tru",
bao cao tai chinh da phan anh trung thl,l'cva hgp ly, tren cac khia c~nh trQng y@uHnh hlnh tai chinh cua Cong ty
cb phAn DAu tu pMt trien nha va h~ tAng - TKV t~i ngay 3111212024, cling nhu k~t qua ho~t dQng kinh doanh va
tinh hlnh luu chuy@nti@nt~ cho nam tai chinh k~t thuc cimg ngay, phil hgp vm chu~n mvc k~ toan, ch~ dQk@toan
doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap Iy eo lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh.

I. " I.Van de clin nhan manh

Nhu da trinh bay t~i thuy~t minh s6 VA, tbng s6 du t~m irng cho ben lien quan hi ba Le Thi Kim Hung t~i
31112/2024 1::\12,5 tY VND. Ml,lc dich t~m irng de thl!C hi~n cac dl! an, cho d~n thai di~m l~p bao cao nay, ba Le
Thi Kim Hlrng chua thl!c hi~n cae thu t\lC hoan irng.

Nhu da trinh bay t~i thuy~t minh s6 V.5, dl,l'an Bau hr xay dl,lllg kinh doanh h~ tAng KilU do thi nganh than (giai
do~n 1) (dl! an Khu do thi Ha Khanh giai do~ 1) da dugc Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh ra quy~t dinh s6
476/QB-UBND ngay 07/02/2024 v~ vi~c chAp thu~n di€u chinh chu truang dAu hr. Theo Quy~t djnh, do d\f an
dugc ehAp thu~n ehU truang dAu ttl vao thang 3/2021 va trien khai trong giai do~n bi anh huang bOi dich b~nh
Covid 19, d6ng thai nha dAu tu eh~m dugc ban giao dAt tren th\fc dia, nen d~ nha dAu m co co so thi cong hofm
thanh cac h~ng m\lC cua dl,l'an, ti~n dQ thl!c hi~n dugc gia h~n di€u chinh ill hoan thanh trong nam 2023 thanh
hoan thanh trong 2025. Cho d~n thai diem hi~n t~i, dl,l'an dang thi cong hang lo~t cac h~ng m\lc con I~i d~ dam
bao hoim thimh va xong trtrac 31112/2025, dam bao thea dung ti~n dQUBND tinh Quang Ninh da phe duy~t, chAp

thu~n trong Quy~t dinh Chll truang dilu m.

y ki~n ki~m toan ngo~i tru cua chung toi khOng lien quan d~n cac vAnd@neu tren.

C~·IU~GQc TuAN - ,Ki@m toan VieD
So Giay CN DKHN kiem toan: 3107-2025-037-1vD TRUONG GIANG - Giam title

s6 GiAyCN BKHN ki~m toan: 4145-2022-037-1
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CONG TY CO PHAN DAu TV PHAT TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV
S6 nhil243ADe La Thanh, PhirongLang Thuong,
Qu~nD6ngDa, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~tNam

Bao clio tai chinh
Cho narn tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12nam 2024

BANG CAN BOI KE ToAN
T(li ngay 31 thang 12 ndm 2024 MAuSO B 01-DN

Dun vi tinh: VND

TAl SAN
Mil Thuyet sA cuAinam sA diu nam
sA minh

A. TAl SAN NGAN H~N 100 924.629.591.422 871.478.173.012

I. Ti~n va cac khoan nrongdtJ"O'ngti~n 110 V.I 2.349.050.989 1.820.036.370

1.Tien III 2.349.050.989 1.310.140.984

2. Cac khoan tuong duong tien 112 - 509.895.386
A • 120 3.000.000.000

II. Bau ttl tai chfnh ngan han -
3. DAutu nam gifrd~nngay dao han 123 V.7 - 3.000.000.000

III. Cac khoan phai thu ngin han 130 42.258.989.850 21.227.509.271

1.Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2 843.631.470 473.049.805

2. Tra tnroc eho nguoi ban ngan han 132 V.3a 899.617.800 858.429.900

6. Phai thu ngan han khac 136 V.4a 40.515.740.580 19.896.029.566

IV. Hang tan kho 140 V.5 875.744.936.462 839.176.018.738

1.Hang t6n kho 141 875.744.936.462 839.176.018.738

V. Hi san ngln han khac 150 4.276.614.121 6.254.608.633

2. Thu~GTGT duoc khau tnr 152 2.060.016.880 3.803.998.211

3. ThuSva cac khoan phai thu nha nuoc 153 V.9 2.216.597.241 2.450.610.422

B. TAl SANDAI H~N 200 411.640.286.639 18.810.680.251

I.Cac khoan phai thu dat han 210 394.010.000.000 10.000.000

2. Tra truce eho nguoi ban dai h~n 212 V.3b 394.000.000.000 -
6. Phai thu dai h~ khae 216 V.4b 10.000.000 10.000.000

II. Hi san e6 djnh 220 1.980.341.138 2.264.738.977

1. rai san e6 djnh hUllhlnh 221 V.7 1.980.341.138 2.264.738.977

-Nguyengiti 222 5.965.396.365 5.965.396.365

- Gia trj hao man lily ki 223 (3.985.055.227) (3.700.657.388)

VI. Tai san dai h,n kMe 260 15.649.945.501 16.535.941.274

1.Chi phi tni tru6e dflih~n 261 V.6 15.649.945.501 16.535.941.274

TONG CONG TAl SAN 270 1.336.269.878.061 890.288.853.263
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CONG TY CO PHAN DAu TU' PHA.T TRIEN NHA vA IL;. TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thirong,
Qu~ D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

Bao cao tfli chinh
Cho narn tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BANG CAN DOl KEToAN (ti~p theo)
T{lingay 31 thang 12 niim 2024

MAu SO B 01-DN
Dan vi tinh: VND

NGUONVON
Mil Thuy~t S6 cu6i nam S6 dau nam;.so minh

C. NQ PHAI TRA 300 451.935.285.740 4.238.464.757

I. NQ'nglin han 310 23.715.092.340 4.018.271.357

1.Phai tra ngiroi ban ngan han 311 V.8 1.936.593.610 1.989.132.787

2. Ngiroi mua tra ti€n truce ngan han 312 10.525.533 -
3. Thu~va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 V.9 14.771.939 11.693.009

4. Phai tra nguoi lao dQng 314 1.082.695.701 1.111.543.483

8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 V.ll 13.362.300 143.350.000

9. Phai tra ngimhan khac 319 V.12a 295.788.899 376.872.899

10.Yay va no thue tai chinh ngan han 320 V.I0a 20.000.000.000 -

12.Quy khen thuong, phuc loi 322 361.354.358 385.679.179

II. NQ'dai han 330 428.220.193.400 220.193.400

7. Phai tra dai han khac 337 V.12b 220.193.400 220.193.400

8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 V.10b 428.000.000.000 -

D. VON CHU SO HOO 400 884.334.592.321 886.050.388.506

I.V6n chu sO'hii'u 410 V.13 884.334.592.321 886.050.388.506

1.V6n gop cua chu s6 htru 411 881.333.740.000 881.333.740.000

_C6phiiu ph6 thong co quydn biiu quyit 4JJa 881.333.740.000 881.333.740.000

8. Quy dAutuphat tri€n 418 4.497.864.595 4.497.864.595

11.Lqi nhu~n sau thu~chua phan ph6i 421 (1.497.012.274) 218.783.91]

_LNST chua phtin ph6i ]flYki din cu6i IcY tnrac 421a {1.606.059.572) 111.308.732

- LNST chua phdn ph6i IcY nay 421b 109.047.298 107.475.179

TONG CONG NGUON VON 440 1.336.269.878.061 890.288.853.263

I ..'

,
Ph~m Thj Hang
K~ toan tru·i)·ng

Ph~m Thj Hang
Ngm'ri I~p bi~u

Giam dac
Ngay 28 thimg 02 nam 2025
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CONG TY CO pRAN DAu TU'PHAT TRIEN NHA vA H~ TANG -TKV
sb nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Tlurong,
Quan Dbllg Da, Thanh phb Ha N9i, Viet Nam

Bao can tili chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAo cAo KET QuA HO~T BONG KINH DOANH
Cho niim tat chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 MAuso B 02-DN

Bon vi tinh: VND

CHITIEU Mas6 Thuy~t Nim nay Nim truce
Minh

1.Doanb thu ban bang va cung dp djch v\I 01 2.734.253.607 5.952.956.859

2. Cae khoan giam trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuftn v@ban hang va cung cip
djch V\l 10 Vl.l 2.734.253.607 5.952.956.859

4. Gia v6n hang ban 11 V1.2 559.263.975 3.844.125.550

5. LQinbu~n gQPv@ban bang va cung cip djch
v\I 20 2.174.989.632 2.108.831.309

6. Doanh thu hoat dQngtai chinh 21 VI.3 29.902.252 862.456.711

7. Chi phi tai chinh 22 - -

Trang ti~:Chi phi liii vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan 19doanh nghiep 25 VI.4 1.640.825.397 2.575.693.946

10. LVinhu~n thu§n tir hoat dQng kinh doanh 30 564.066.487 395.594.074

1I.Thu nh~pkhac 31 - -
12.Chi phi khac 32 VI.5 221.006.008 187.004.080

13. LVinhu~n khac 40 (221.006.008) (187.004.080)

14.Tang IVinhu,n k~ toan trtr6'c thu~ 50 343.060.479 208.589.994

15.Chi phi thue TNDN hien hanh 51 Vl.6 234.013.181 101.114.815

16.Chi phi thu~TNDN hoan lai 52 - -

17. LQ'inhuan sau thu~ thu nMp doanh nghi~p 60 109.047.298 107.475.179

18. Ui co' ban tren c6 phi~u 70 VI.7 1 -

Giam doc
Ngay 28 thang 02 nom 2025

Pham Th] HAng
K~toan truong

Pham Thj HAng
NgU'<ril~p bi~u
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CONG TY CO pHAN DAu rtr pmT TRIEN NHA vA H~ TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Pmrong Lang Thuong,
Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

Ban cao tii chlnh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAocAo urn CHUYEN TIEN T~
(Theophuang phap gian tiep)

Cho niim tai ehinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2024 MAu so B 03-DN
Boo vi tinh: VND

CHiTIEU
Mil Thuy@t Nam nay Nam truec

J. minhso

I.LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG
KINHDOANH
I.Lqinhu~ntr~6'cthu@ 01 343.060.479 208.589.994

2. Di@uchinh cho cac khoan:
- Khau hao TSCB va BBSBT 02 284.397.839 286.252.728

- Lai 16 tit boat aQng a~u nr 05 (29.902.252) (862.456.711)

3. LQ'inhu~n tir host dQng kinh doanh trtr6'c
thay dlii van hru dQng 08 597.556.066 (367.613.989)

- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (413.153.529.838) 13.011.078.335

- Tang, giam hang t6n kho 10 (36.568.917.724) (11.756.588.429)

_Tang, giam cac khoan phai tra (khong k€ Uii
vay phai tra, thu€ thu nhap doanh nghiep phai
nQP) 11 22.210.457.469 (7.335.577.484)

- Tang, giam chi phi tra truce 12 885.995.773 844.607.884

- Ti~n Hiivay ali tra 14 (24.572.493.150) -
- Ti~n chi khac cho hoat dQng kinh doanh 17 - (166.400.000)

Luu chuyen ti@nthuin til" hoat dQng kinh
doanh 20 (450.600.931.404) (5.770.493.683)

II. LUU CHUYEN TIEN TV' HO~ T DONG
DAUTU'
3. Ti~n chi cho vay, mua cae eong e\l ng etia doo
vi khac 23 - (8.000.000.000)

4. Ti~n thu h6i eho vay, ban l~i cae eong C\1 ng ,
etia doo vi khae 24 3.000.000.000 5.000.000.000

7. Ti~n thu llii eho vay, e6 nrc va Igi nhu~n dugc
chia 27 129.946.023 1.053.682.525

L~ chuy@n ti@nthuin tir hOl,ltdQng diu t~ 30 3.129.946.023 (1.946.317.475)

III. Uru CHUYEN TIEN TU HO~ T DONG
TAICHINH
3. Ti~n 'thu tir di vay 33 448.000.000.000 -
Lu'u cllUy~n ti@nthuin tir hOl,ltdQng tai chinh 40 448.000.000.000 -
Lu'u chuy~n ti@nthuin trong nam 50 529.014.619 (7.716.811.158)

Ti@nva t~O'ng dtrO'Dgti@ndiu nam 60 1.820.036.370 9.536.847.528

Ti@nva t~o'ng dU'O'ngti@ncu6i nam 70 V.l 2.349.050.989 1.820.036.370

- 1

:~
II'\;
i
·1

Giam dAc
Ngay 28 thang 02 niim 2025

Phl,lm Th; Hang
K~ toan trtriYng

Phl,lm Thj Hang
NgU'iJ'il~p bi~u
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CONGTYCOpHANDAuTU·PHA.TTRIENNHA vA~ TANG-TKV
S6nha243A De LaThanh, Phuong Lang Thuong,
Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

Bao clio tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

I. THONG TIN KHAI QUAT

Mlu sa B 09 - DN

1. Hinh thirc so·hnu van

Cong ty cs phfutD~u tu phat trien nha va ha t~ng - TKV ti~n than la Cong ty TNHH MTV D~unr phat
tri~n nha va ha t~ng _Vinacomin - don vi true thu9c T~p doan Cong nghiep - Than Khoang san Vi~t
Nam.
Ngay 01/0712016, Cong ty TNHH MTV D~u tu phat trien nha va ha t~ng - Vinacomin duoc chuyen d6i
thanh Cong ty ce ph~n D~u tu phat tri~n nha va ha t~ng - TKV thea gi~y chimg nhan Cong ty cs ph~n
s6 0104945528 do So'k~ hoach D~u tu thanh ph6 Ha N9i c~p. Cong ty duoc cap Gi~y chirng nMn doanh
nghi~pthay d6i lfutth(r 9 ngay 15103/2022 .

. Bja chi trl} si)' chinh ciia cong ty:
S6 nha 243A De La Tbanh, PhuOngLangThuqng, Qu~nD6ngDa, Thanh ph6 Ra N9i, Vi~tNam.

V I. A'" )Aon uleu ~:
V6n di~u 1~cua Cong ty la: 881.333.740.000 d6ng (B~ng chi!: Tam tram tam muO'im6t ty ba tram ba
muO'iba tri~u bay tram b6n muO'ingimd6ng chRn).
V6n di~u I~thgc gop t~i ngay 31 thang 12 nam 20241a: 881.333.740.000 d6ng.

2. Linh vl!c kinh doanh

Unh V\Ickinh doanh cua Cong ty la: Kinh doanh b~tdQngsan.

3. Nganh ngh~ kinh doanh chinh
Kinh doanh b~t d9ng san, quy~n sir d\lOgd~t thu9c chu So' hfru, chu sir dl,tngho~c di thue; Xay dl,IDgcong
trinh eong feh khae Chi ti~t: Xay dl,IDgeong trinh xir ly bun. Xay dl,IDgcae eong trinh eong fehkhae chua
duge phan vao dau; Djeh V\lcham soc va duy tri eanh quan; Xay dgng eong trinh thuy; Xay dl,IDgeong
trinh khai khoang; Xay dl,IDgeong trinh eh~ bi~n, eh~ t~o; Xay dl,IDgeong trlnh Icy thu~t dan d\1Ilgkhae.
Chi ti~t: xay dl,IDgeong trinh eong nghi~pkhong phai nha nhu: xay dl,IDgnha may IQedAu,xay dl,IDgnM
may hoa eh~t, Xay dl,IDgeong trinh thUynhu: xay dl,IDgdUOngthuy, eang va cae eong trinh tren song,
eang du Ijeh (b~n tau), eira eong, xay dl,IDgd~p va d~; Xay dl,IDgdUOngh~m; Xay dl,IDgeong trinh th~
thao ngoai troi; L~p d~t h~ th6ng cap, thoat nuae; M th6n~ suai va di~u hoa khong khi; Ho~t d9ng x~y
d\mg ehuyen d\lng khae; Cho thue may moe, thiet bi va do dung hfru hlnh khae khong kern nguoi dieu
khi~n. Chi ti~t: Cho time may moe, thi~t bi xay dl,IDg;Tu v~n, moi giai, d~u gia bdt d9ng san, d~u gia
quy~n sir d\mg dftt.Chi ti6t: Kinh doanh dieh V\lbdt d9ng san: San giao djeh bAtd9ng san, moi giai, dinh
gia, tu v~n, quang eao, quan Iy b~t dQngsan; Roan thi~n eong trinh xay dl,IDg;Ban buon buon may moe,
thi~t bi va ph\] tung may thi~t bi khae. Chi ti~t: Ban buon, ban Ie may moe, thi~t bi va ph\]tung may. May
khai khoang, may xay dgng, may moe thi~t bi di~n, v~t Ii~u di~n, may moe thi~t bi ph\] rung may cae
nganh san xu~t; Ban buon nhien li~u r~n, long, khi va cae san phAmlien quan; V~n tai hang hoa bfug
duang bQ;V~ntai hang hoa ven biSnva vi~n duong; Kho bili va lUllgifrhang h6a.

4. Chu ky kinh doanh

Chu ky san xu~t kinh doanh eua ho~t d9ng kinh doanh bfttdQngsantheo ehu ky SilOphAmhoan thanh.

Chu ky san xuc1tkinh doanh ho~t dQngkhae eua Cong ty khong qua 12thang.

5. C§u truc cua Cong ty

Cong ty co tf\1So' ehinh dang ky t~i: S6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuqng, Qu~nD6ng Da,
Thanh ph6 Ha NQi,Vi~tNam.

S6 luqng nhan vien eua Cong ty t~i ngay 31112/2024 la 27 nguoi (t~i ngay 31112/2023 hi:26 ngub'i).

- :(
I,
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CONG TY CO PHAN DAu TU' PHAT TRlEN NHA vA H~ TANG - TKV
s6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Tlurong,
Quan Dbng Da, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

Bao cao tal chlnh
Cho nam tai ehinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

Mlu s3B 09 - DN
BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

II. co SO L~P BAo cAo TAl CHiNH VA KY KE ToAN

1. CO'sO'I,p bao cao tAi ebinh

Bao cao tai chinh kern thea diroc trinh bay bang D6ng Vi~t Nam (VNO), thea nguyen tic gia g6c va phil
hop voi cac Chuful muc K€ toan Vi~t Nam, H~ th6ng K€ toan Vi~t Nam va cac quy dinh hien hanh co

lien quan tai Vi~t Nam.

2. Ky k~ toan
Ky k€ toan cua Cong ty bit dAutir ngay 1 thang 1 va k€t thuc vao ngay 31 thang 12.

III. CHuAN MVCVA CHE DC)KE ToAN Ap DVNG

1. Ch~ dQ k~ toan lip dung

Cong ty ap dung Ch€ dQ K€ toan doanh nghiep ban hanh thea Thong ttl s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua BQ Tai chinh va Thong ttl s6 53/2016/TT-BTC ngay 21103/2016 cua BQ Tai chinh v~
vi~c sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u cua Thong ttl s6 200/20 14/TT-BTC.

2. Hinh thti'e sa k~ toan ap dl}ng

Hinh thue s6 k€ tmin ap d\mg dugc dang ky eua Cong ty la k€ toan tren may vi tinh.

3. Tuycn b6 v~ vi~e tuan thii Chu§n mve k~ toao va Ch~ dQ k~ toan
Cong ty dll ap d\mg cae ChuAn mlJe k€ toan Vi~t Nam va cae van bi'm hu6'ng dftn ClmAn mlJe do Nha
nuae dll ban hanh. Cae Bao cao tai ehinh duge l~p va trinh bay thea dung mQi quy dinh cua tung ehuAn
ml,fc, thong ttl hu6'ng dftn thlfc hi~n Chuftn mlfe va Ch€ dQk€ toan doanh nghi~p hi~n banh dang ap d\mg.

4. Cong el} tai ehiob

Ghi nh~n ban adu

Hi si'mtai ehinh
Hi san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n va cac khoan tuong duong ti~n, cac khoan phai thu khaeh
hang va phai thu kMc, cae khoan cho vay, cae khoan dAu tu ngin h~n va dai h~. Ti;lithm diem ghi nMn
ban dAu, tai si'm tai ehinh dugc xac djnh thea gia mua/chi phi phat banh cQng cac chi phi phat sinh khac
lien quan trl,fe ti€p d€n vi~e mua, phat hi'mh tai san tai ehinh do.

Ng phai tra tai chinh
Ng phai tra tM chinh eua Cong ty bao g6m cac khoan vay, cac khoan phai tra nguai ban va pMi tn\ khac,
chi phi phai tra. Tl.li thai diem ghi nMn IAndAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh thea gia
phat hanh cQng cac chi phi phat sinh lien quan trlJc ti€p d€n vi~c phat hi'mh ng phai tra tai ehinh do.

Giil tri sau ghi nMn ban adu
Hi~n tl.lichua co cac quy djnh v~ danh ghi I~i eong CI,I tai chinh sau ghi nMn ban dAu.

IV. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap DVNG

I. Ti~n va cae khoan tU'o'ng dU'O'ngti~n

Ti~n va cac khoi'm ttlang duang ti~n bao g6m: ti~n mi;it t~i quy; ti~n gui ngan hang; cae khoan dAu tu
ng~n h~n eo thai hl;1nthu h6i hoi;ied{1Oh~n khong qua 3 thang co kha nang chuy~n d6i d@dang tMnh mQt
luqng ti~n xae dinh va khong eo rui ro trong chuyen d6i thanh ti€n k~ tir ngay mua khoan dAu ttl do tl;1i
thO'idi@mbao cao.

2. Oie khoan phii tbu

Cae khofm phai thu duge trlnh bay thea gia tri ghi s6 tru di eae khoan dlJ phong dugc I~p eho eae khoan
phai thu kho doi. DIJ phOng ng phai thu kho doi th~ hi~n phAn gia trj eua cae khoan phai thu rna Cong ty
dl,fki€n khong eo kha nang thu h6i tl;1ingay k€t thue ky k€ toan, trong do:
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CONG TY CO PRAN DAu TV' pHAT TRIEN NHA vA ~ TANG - TKV
s6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha N(>i,Vi~t Nam

Bao cao tai chinh
Cho narn tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN TRUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
MAu sa B 09 - DN

Nt! phiii thu qua h9-nthanh loan: Muc trich lap du phong

Tic tren 6 thang d~n duoi 1 nam
Tic 1nam d~n duoi 2 nam
Tic 2 nam d~n diroi 3 nam
Tu 3 nam tra len

N{1ph iii thu khac:
DI,Iphong no phai thu kh6 doi duoc trich l~p dua tren mire t6n thAt dI,Ikien khong thu h6i duoc. S6 tang
hoac giam s6 du tai khoan dI,Iphong diroc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiep trong kyo

30% gia tri
50% gia tri
70% gia tri
100% gia tri

3. Hang tan kho
Hang t6n kho duoc xac djnh tren co So' gia thAp han gitta gia g6c va gia tri thuan c6 th~ thuc hien duoc.
Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trl,Ic ti~p, chi phi lao dQng trl,Ic ti~p va chi phi sfm
xuAt chung, n~u c6, d~ c6 dugc hang t6n kho a dia di~m va tr~ng tMi hi~n t~i. Gia g6c cila hang t6n kho
dugc xac dinh thea phuang phap dich danh. Gia tri thuAn c6 th~ thl,Ic hi~n dugc xac dinh b~g gia ban
u6c Hnh tru cac chi phi d~ hofm thimh clmg chi phi ti~p thi, ban hang va phan ph6i pMt sinh. .

Phuang pMp h~ch toan hang t6n kho: Ke khai thuOng xuyen.

Phuang pMp xac dinh gia tri san phAm dO'dang cu6i nam: Chi phi san xuAt kinh doanh dO'dang dugc t~p
hgp thea tUng cong trinh chua hoan thi'mh ho~c chua ghi nh~n doanh thu, tuang Ung v6i kh6i lugng dIng
vi~c con dO' dang cu6i nam.
Dv phong cho hang t6n kho dugc trich l~p cho phAn gia tri dI,Iki~n bj t6n thAt do cac khoan suy giam
trong gia tri (do giam gia, hu hong, kern phAm chAt, I6i thai ..) c6 th6 xay ra d6i v6i nguyen v~t li~u, thfmh
phftm, hang hoa t6n kho thuQc quy€n So' hfru eila Cong ty dl,Ia tren b~g chUng hgp Iy v€ Sl,!' suy giam gia
trj t~i ngay k~t thuc kY k~ toano S6 tang ho~c giam khoan dI,IphOng giitIll ghi hang t6n kho dugc h~ch
toan VaGgia v6n hang ban trong kyo

.V

.(

\1

4. Tai san c6 djnh hii'U hlnh

Hi san huu hinh dugc ghi nh~ Ia tai san c6 dinh hfru hinh n~u thOa man d6ng thai cac tieu chuAn sau:
(i) ChAc chAn thu dugc 19i ich kinh t~ trong tuang lai tic vi~c sir d\ll1g tai san d6; (ii) C6 thai gian sir d\ll1g
tren 1 nam tra len; (iii) Nguyen gia tai san phai dugc xac dinh mQt cach tin c~y va c6 gia tri tic
30.000.000 VND tra len.

Hi san c6 dinh hUu hlnh dugc trlnh bay thea nguyen gia trir gill tri hao mon liiy k~.

Nguyen giti

Nguyen gia tai sim c6 djnh hfru hinh mua sAm bao g6m gia mua va tofm bQ cae chi phi khac lien quan
trvc ti~p d~n vi~c dua tai san VaGtr~ng thai s~n sang sir d\mg.

Nguyen gia tai san c6 dinh huu hlnh do tI,I lam, tv xtly dl,Ing bao g6m chi phi xtly d\fl1g, chi phi san xuAt
thvc t~ phat sinh cQng chi phi lApd~t va ch~y thir.

Nguyen gia tai san c6 dinh huu hlnh mua du6i hinh thuc trao d6i v6i mN tai san c6 dinh huu hlnh khOng
tuang tI,I ho~c tai san khac dugc xac djnh thea gia trj hgp Iy cua tai san c6 dinh hfru hlnh nh~n v€, ho~c
gia tri hgp Iy cua tai san dem trao d6i, sau khi di€u chinh cac khoan th~n ho~c tuang duang ti€n tra them
ho~c thu v€. Nguyen gia tai san c6 dinh hfru hlnh mua du6i hlnh thuc trao d6i v6i mQt tai san c6 dinh
hUll hlnh tuang ttl, ho~c co thS hlnh thanh do dugc ban d~ d6i lAy quy€n So' huu mQt tai san tuang tI,I
dugc tinh b~ng gia tri con I?i cua tai san c6 dinh dem trao d6i.

Nguyen gia tai san c6 dinh hiiu hinh dugc tai trg, dugc bi~u t~ng, dugc ghi nh~n ban dAu thea gia tri hgp
ly ban dAu ho~c gia tri danh nghla va cac chi phi lien quan trvc ti~p d~n vi~c dua tai san VaGtr~ng thai
s~n sang sir d\mg.
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CONG TY CO pHAN DAu TU' pHA. T TRIEN NHA VA H';' TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Phuong liang Thtrong,
Quan D6ngDa, Thanh ph6 Ha NQi, Viet Nam

Bao Cliotii chfnh
Cho narn tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
MAu sa B 09 - DN

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d~u Uti san c6 dinh htru hinh duoc ghi tang nguyen gia cua tai san
n~u cac chi phi nay chac chan lam tang loi Ich kinh t~ trong nrong lai do su dung tai san do. Cac chi phi
phat sinh khong thoa man di€u kien tren duqc ghi nhan la chi phi san xudt, kinh doanh trong ky,

Khliu hao

Hi san c6 dinh huu hinh duoc khau hao thea phuong phap duong thang dira tren thai gian hnu dung uoc
tinh, cu th~ nhu sau:

May moe va thiet bi
Phuong tien v~n tai
Dung cu, thiet bi quan Iy

sa nlim
05 - 10
06 -10
03 - 05

7. Cac khoan dAunr tai ehinh

Cdc khoiin tlliu tlr chUng khodn va cdc khoiin tlliu tlr khdc

Cac khoan d~u tu ch(mg khoan va cae khoan d~u tu khac duqc ghi nh~n theo gia mlla thvc t~ va cac ehi
phi lien quan d~n giao dieh mua cae khoan d~u tu. .

D",phong tan t/rlitcdc khoiin tlliu tlr tai chinh

DV phOng t6n th~t cae khoan d~u tu tai chinh duqc trich l~p thea cae quy dinh v€ k~ toan hi~n hanh.
Theo do, Cong ty duqc phep trich I~p dv phOng eho cae khoan d~u tu ch(mg khoan tl! do trao d6i eo gia
tri ghi s6 eao hon gia thi truOng t~i ngay k~t thlic ky k€ toano £>6ivai cac khoan d~u tu tai ehinh dai h~n,
Cong ty trich I~p dl! phong n€u t6 chuc kinh t€ rna Cong ty dang d~u tu bi 16, trir truOng hQ'P16 thea k~
ho~ch da duqc xac dinh trong phuong an kinh doanh truac khi d~u tu.

9. Chi phi tra tmO'e

Chi phi tra truac bao g6m cac chi phi tra truac ng~n h~n ho~c chi phi tra truac dai h~n tren bang can d6i
k€ toan va duqc phan b6 trong khoilng thai gian tra truac clla chi phi tuong (mg vai cac lqi ich kinh t~
duqc t~o ra ill cac chi phi nay.

10. Cae khoan phai tra va chi phi trich tnrO'e

Cac khoan phai tra va chi phi trich truac duqc ghi nh~n cho s6 ti€n phai tril trong tuong lai lien quan d~n
hang h6a va dich V\l da nh~n duqc khong ph\! thu9C vao vi~c Cong ty da nh~n duqc hoa don Clla nha
cung c~p hay chua.

11. Cac khoan d...·phong

Cac khofm dv phOng duqc ghi nh~n khi thoa man cac di€u ki~n sau: (i) Cong ty co nghia V\lnq hi~n t~i
do k€t qua tir m9t Sl! ki~n da xay ra; (ii) Sv giam sut v€ nhfrng lqi ich kinh t~ co th~ xay ra dftn d€n vi~c
yeu du phai thanh toan nghia V\l nq; va (iii) Cong ty co th~ dua ra duqc m9t uac tinh dang tin c~y v€ gia
tri clla nghia V\!nq do.

12. van chi! SO' hu'u

V6n d~u tu clla chll sa hilu duqc ghi nh~n thea s6 v6n thl!c gop clla chll sa hilu.

Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i la s6 Iqi nhu~n ill cac ho~t d9ng clla Cong ty sau khi trir cac khofm
di~u chinh do ap dl,mg h6i t6 thay d6i chinh sach k~ toan va di~u chinh h6i t6 sai sot tr<;mgy€u clla cac

nam truac.

13. Doanh thu

Doanh thu duqc ghi nh~n khi Cong ty co kha nang nh~n duqc cac Iqi fch kinh t€ co th~ xac dinh duqc
m9t cach ch~c ch~n. Doanh thu duqc xac dinh thea gia tri hQ'PIy clla cac kho{m da thu ho~c se thu duqc
sau khi trir di cac khoan chi~t kh§u thuong m~i, giam gia hang ban va hang ban bi tra l~i.
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CONG TV CO PHAN DAu TV' pHAT TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV
sa nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan Dang Da, Thanh pha Ha N(>i,Vi~t Nam

Bae cao tili chinb
Cho narn tai chinh ket thuc ngay

3 1 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
MAu sa B 09 - DN

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi d6ng thai thea man tAt ca cac di~u kien sau: (i) Cong ty da
chuyen giao phan Ian rui ro va lei Ich gin li~n voi quyen sa httu san pham hoac hang h6a cho nguoi
mua; (ii) Cong ty khong con nam giUquyen quan Iy hang h6a nhu nguoi sa heu hang h6a hoac quyen
kiem soat hang h6a; (iii) Doanh thu duoc xac dinh nrong dbi chic chin; (iv) Cong ty da thu duoc hoac se
thu dircc loi Ichkinh t~ til giao dich ban hang; va (v) Chi phi lien quan d~n giao dich ban hang c6 the xac
dinh duoc,

Doanh thu cung clip dich V(l

Doanh thu cua giao dich v~ cung cApdich V1,l duoc ghi nMn khi k~t qua cua giao dich d6 duoc xac dinh
mQtcach dang tin c~y. K~t qua cua giao dich cung cApdich V1,l duqc xac dinh khi th6a man tAtca cac
di@uki~n sau: (i) Doanh thu duqc xac dinh tuang dbi chic chin; (ii) Cong ty c6 kha nang thu duqc Iqi
fch kinh t~ tiI giao dich cung cApdich V1,l d6; (iii) Phan cong vi~c da hoan thanh vao ngay I~pBang Can
dbi k~ toan c6 the xac dinh duqc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phf d@hoan thanh giao
dich cung cap dich V1,l d6 c6 the xac dinh duqc

Doanh thu tir tiJn liii, tiJn ban quyJn, cJ tll'Cva l{1inhu~n dU'{1cchia

Doanh thu phat sinh tir ti@nlai, ti~n ban quy@n,ciJtuc va Iqi nhu~n duqc chia cua Cong ty duqc ghi nh~n
khi th6a man d6ng thai cac di@uki~n sau: (i) Cong ty co kha nang thu dliqc lqi fch kiOht~ til giao dich
d6; va (ii) Doanh thu duqc xac dinh tuang d6i chic chin.

14. Thu~

Thui thll nh~p hirn Irimll
sb thu~ hi~n tc;tiphai tra duqc tinh dl,Iatren thu nMp chiu thu~ trong kyo Thu nh~p chiu thu~ khac vai lqi
nhu~n thuan duqc trinh bay tren bao cao k~t qua hoc;ttdQngkinh doanh vi thu nh~p chiu thu~ khong bao
g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho~c duqc khAutrlr trong cac nam khac (bao g6m ca 16
mang sang, n~u c6) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thu~ho~c khong duQ'ckhAutrlr.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can ClI vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien, nhftng
quy dinh nay thay diJi thea tUngthai ky va vi~c xac dinh sau cung v@thu~ thu nMp doanh nghi~p tt)y
thuQcvao k~t qua ki@mtra cua cO'quan thu~ c6 thAmquy@n.

Thui khtic
Cac loc;tithu~ khac duQ'cap d\mg theQcac hl~tthu~ hi~nhfmhtc;tiVi~tNam.

r r
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CONG TY CO PHAN DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA H~ TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan D6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

Bao ellO tili chinh
Cho nam tai chinh k€t thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH Miu 56 B 09 - DN

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRINH BAy TRONG BANG CAN DOl KE
ToAN

1. Ti@nva cac khoiin nrong du-ong ti@n

- Ti~n mat
- Ti~n gui ngan hang
- Cac khoan nrong duong ti~n

Cl}ng

2. Ph iii thu ngiin han cua khach hang

- Cong ty CP DV ™ Hoa thinh
_Cong ty CP Quan ly v~n hanh xu ly mroc thai Viet
Nam
- Cong ty CP BAu nr va PMt trien Ha tAngTay H6 (*)

Cl}ng

(*): Phai thu ngan han cua khach hang la ben lien quan.

3. Trii truec cho ngmyi ban

a. Trii tnrec ngu-Oi ban ngAn han
- Trung tam phat tri@nQuy d~t TP Ha Long
- Tra tnroc eho nguoi ban khac

b. Trii tru-cYengu'o; ban dai h,n
_Cong ty TNHH Xay d\I11gva Thuang m:.tiPhu Xuan

Cl}ng

4. Cae khoiin phiii thn khlie
Cu8i nam

(DO'nvi tinh: VND)

Cu8i nam Diu nam

2.261.862.627
87.188.362

567.447.046
742.693.938
509.895.386

1.820.036.3702.349.050.989

Cu6i Dam Diu Dam

6.042.000

456.117.805

10.890.000

473.049.805 ,
2-

:'1
i (
I

Diu Dam

858.429.900 :;~781.902.000
76.527.900

810.013.050

33.618.420

843.631.470

Cu8i nam

899.617.800
781.902.000
117.715.800

394.000.000.000
394.000.000.000

858.429.900394.899.617.800

Diu Dam
Gia tri n" phOngGia tri n" phODg

a. Ngl\D h,D
- Phai thu v€ Hiiti€n gui
- T:.tmung (i)
- Hoan tra ti€n t:.tmling b6i
thubng D\I' an CQt 5 (ii)
- Pbai thu khae

40.515.740.580

34.640.000.000

5.875.740.580

Ll. Dili h,n
- Ky quy kMe

10.000.000
10.000.000

19.896.029.566
100.043.771

13.910.599.000

5.875.740.580

9.646.215

10.000.000
10.000.000

Cl}ng 40.525.740.580
13
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CONG TY CO pHAN DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA ~ TANG - TKV
S6 nhil243A De La Thimh,Phuong LangThuong,
QuanD6ngDa, Thimhph6Ha N(\i,Vi~tNam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay

31thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
M§u sa B 09 - DN

(i): Trong d6, t6ng s6 du tam tmg cho ben lien quan hi ba Le Thi Kim Hung tai 31112/2024 la 12,5 tY VND.
Muc dich tam trng d~ thuc hien cac du an, cho den thai di~m I~p bao cao nay, ba Le Thi Kim Hung chua

thuc hien cac thu tuc hoan (mg.

(ii): Can c(r Quyet dinh s6 3429/QD-UBND cua Uy ban Nhan dan tinh Quang Ninh ngay 25 thang 12 nam
2012 v€ viec thu h6i 19.901,5m2 dfrt do Cong ty TNHH MTV D~u tu Phat trien Nha va H~ t~g -
Vinacomin ( nay Ia Cong ty C6 ph~ D~u tu PMt trien Nha va H~ t~ng - TKV ) quan ly tai phuong Hong
Ha, thanh ph6 H~ Long giao cho Trung tam Phat tri~n quy dfrt thanh ph6 H~ Long qu{m Iy, S6 Hi chinh
tinh Quang Ninh da bao cao Uy ban nhan dan tinh hoan tra cho Cong ty s6 ti€n Ia 26.002.558.500 VND

Den ngay 31 thang 12 nam 2014, Uy ban Nhan dan tinh Quang Ninh da ra Quyet dinh s6 3411/QD­
VBND, v€ vi~c hoan tra cho Cong ty C6 ph~ D~u tu Phat tri~n Nha va H~ t~ng - TKV do bi thu h6i

19.901,5m2 dat t~i phuOng H6ng Hai, tbanh ph6 H~ Long bao g6m :

T~m (rng tir Quy pMt tri~n dat d\l toan nam 2014 d€ tra Cong ty s6 ti€n 5.875.740.580 VND, cae
khoan chi phi dAu tu tuOng rao, nha di€u hanh cua khu nha cao tAng, va khoan tu van cho cong ty

nuae ngoai d€ cung cap dich V\l tu van;

S6 ti€n con I~i 20.126.817.920 VND dugc hoan tra sau khi Cong ty eung cfrp dAy du hoa don, ch(mg

tir hgp phap ch(mg minh v€ khoan kinh phi nay.

S6 Tai chinh _VBND tinh Quang Ninh ra cong van s6 969/STC-QLGCS ngay 26 tMng 02 nam 2021, v€
vi~c gia tri con I~i eua ti€n thue dat, tai san da dAutu tren dat do Ngan sach tinh img truac nha dAu tu cu,
trir vao ti€n thue dftt cua nha dAu tu mal. Theo d6, Cong ty C6 phAn BAt d<)ng san Vi~t Nh~t thue d~ th\le
hi~n d\l an Trung tam thuong m~i va sieu thi BigC hoan tra s6 ti€n rna tinh da (mg d~ chi tra phAn gia tri
con Il,licho Cong ty c6 phAn DAu tu PMt tri~n Nha va H~ tAng - TKV d~ dAutu d\l an. Ngoai ra, cong van
nay cilng neu ro truOng hgp dfrt bi thu h6i, ngu6n kinh phi lay tir ngu6n v6n (mg cua Ngan sach Nha

nuac, cua Quy Phat tri~n dit t~i dia phuong.

Can c(r eong van neu tren eua S6 tai chinh, Uy ban NMn dan tinh Quang Ninh da ra quyet djnh s6
3620/uBND-TM2 ngay 10 tMng 06 nam 2021 v€ vi~c thu h6i v6n (mg truac v~ ngan saeh tinh. S6 ti~n
cdn thu h6i 5.875.740.580 VND do tai khoan chuy~n t~m (mg chua phil hgp vai quy dinh. Uy ban nMn
dan tinh dang cha B(>Hi chinh co van ban tra iCri tinh Quang Ninh, va se th\lc hi~n thea huang dfin eua

B(>Hi chinh.
Trong nam 2021, Cong ty da hoi'm tra eho VBND Hnh khoan t~m (mg nay va Cong ty dang cha huang
dfin tir cac ban ngi'mh. S6 tit~nhoan img nay Cong ty dang t~m theo doi Iii khoan eong ng phai thu khae.

5. Hang t6n Irno

-7
I.e

(--

Cu6i nlim Diu nam
Gia g6c nt,r phOng Gia g6c nil phOng

- Chi phi SX, KD d6 dang (*)
- Hang h6a

859.604.282.263
16.140.654.199

823.035.364.539
16.140.654.199

CQng 875.744.936.462

(*) Chi tiet Chi phi san xuit kinh doanh d6 dang:

839.176.018.738

Cu6i nlim Diu nam

- Dl! an khu dan elf Ifmbi~n CQe 6 (i)
- Dl! an khu do thi Ha Khanh (ii)
- Dl! ankhae

10.406.790.920
848.157.066.088

1.040.425.255

10.406.790.920
811.588.148.364

1.040.425.255

CQng 859.604.282.263 823.035.364.539
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CONG TY CO PHAN DAu rtr PHkr TRIEN NHA vA H~ TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan D6ng Da, Thanh ph6 HaNQi,Viet Nam

Bao cao tili chinh
Cho nam tai chinh k~tthuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINHBAo cAo TAl CHINH M§u sa B 09 - DN

(i) DI,fan Khu dan cir l~n bien CQc 6 dll duoc UBND tinh Quang Ninh phe duyet quy hO;;1Ch,phe duyet dAu
tu tic nam 2004 do np doan Cong nghiep Than - Khoang san Viet Nam lam chu dAu tu. Nam 2007, np
doan giao cho Cong ty lam chu dAutu theo Quyet dinh s6 2777/QD-XHK ngay 20111/2007. DI,fan diroc
VBND tinh Quang Ninh giao d~t theo Quyet dinh s6 2044/QD-UBND ngay 30/06/2008. Tai Quyet dinh
s6 3472/QD-VBND ngay 04 thang 11 nam 2011 cua VBND tinh Quang Ninh phe duyet, ch~p thuan cho
Cong ty lam chu dAutu voi t6ng mire dAutu la 119,4 tY VND. Chi phi phat sinh cua du an 10,4 tY VND
chu y€u la chi phi d~n bu giai ph6ng m~t bang,

D€n nam 2017, VBND tinh Quang Ninh da ra Quy€t dinh s6 2984/QD-VBND ngay 31 thang 07 nam
20 17 v~ vi~c ch~m diit hO;;1tdQng cua DI,fan dAu tu xay dl,fOg- kinh doanh h;;1tAng Khu dan cu I~n bi~n
CQc 6, phuOng dm Thjnh, thanh ph6 dm PM. Ly do: Til khi dl,fan dAu tu duqc phe duy~t d€n nay da
67 thang, CM dAu tu chua th\lC hi~n dAutu h;;lDgm1,lcnao clla dl,fan. DI,fan cMm ti€n dQ 37 thang theo
quy€t dinh dAu tu vi ph;;tm quy dinh t;;1iLu~t dAu tu. T;;1ibu6i lam vi~c ngay 12/07/2017, TKV dlI th6ng
nh~t ch~m diit hO;;1tdQng d\r an.

Can cu quy€t djnh neu tren, VBND thanh ph6 dm PM da ra Quy€t djnh s6 357ITB-VBND ngay
14/10/2020 v~ vi~c xac dinh gia tri quy~n sir d1,lngd~t, quy~n thue d~t, tai san gAn li~n voi d~t kbi Nha
nuoc thu h6i dilt. Theo d6, HQi d6ng k€t lu~n gia tri hoan tra quy~n sir d1,lngd~t, quy~n thue d~t, tai san
giin li~n voi d~t bi thu h6i theo Quy€t dinh s6 3628/QD-UBND ngay 25/09/2017 clla UBND tinh la 0
VND.

Cong ty C6 phAn DAu tu PMt tri~n Nha va H;;1tAng - TKV da c6 cong van s6 39IDTPT-DTKT-TCKT
ngay 23/03/2021 gui VBND thanh ph6 dm Pha, v~ vi~c d~ nghi giai quy€t vu6ng mAc Clla d\l an tren.
Ki€n nghi cua Cong ty nhu sau: DI,fan dll dugc dua vao ghl tri phAnv6n Nha mroc khi Cong ty th\lc hi~n
c6 phftn h6a, d~ dam bao phAnv6n Nha nuoc da dAutu Cong ty ki~n nghi UBND thanh ph6 dm Phil t;;1o
di~u ki~n d~ Cong ty duQ'c tham gia d~u thAuidfrugia l\la chQn chu dAutu thl,fchi~n dl,fan.

T;;tithai di~m 31112/2024, dl! an nay vfin dugc Cong ty theo doi s6 du Chi phi san xu~t kinh doanh do
dang la 10,4 tY VND.

(ii) DI,f an Khu do thi nganh than t;;1iphuOng Ha Khanh, thanh ph6 H;;1Long da duqc Uy ban nhan dan
thanh ph6 H;;1Long ra Quy€t dinh s6 8110/QD-UBND ngay 12 thang 08 nam 2020, v~ vi~c phe duy~t
di~u chinh Quy hO;;1Chchi ti~t xay dl,fOg1/500 nhu sau:

_T6ng di~n tich quy hO;;1Ch973.587,07 rn2 (gAn 97,36 ha) trong d6 d~t khu do thi 716.679,56 m2 (g6m
d~t 0, nM li~n k~, nha bi~t th\l, nha 0 xli hQi, nha 0 li~n k~ san vuan tai dinh cu, ddt cong cQng, ddt giao
dl,lc, ddt tin ngu6ng, ddt cong vien cay xanh, ddt giao thong, ddt thuang m;;1i,ddt qu6c phOng ...) va ddt
khu d6i h6a chfrt 256.907,51 m2.

_Quy mo dan s6 d\r ki€n khoang 10.000 nguai;
Sa Xay dl,fOgtinh Quang Ninh da ra Quy€t dinh s6 2965/SXD-QLXD ngay 02 thang 08 nam 2021 v~
vi~c ki~m tra gia tri t6ng muc dAu tu xay d\lng kinh doanh h;;1tAng Khu do thi nganh than (giai dO;;lDI)
t<;liphuOng Ha Khanh, thanh ph6 H;;1Long va d\l an Khu do thi nganh than (giai do~ 2) t<;liphuOng Ha
Khanh, thanh ph6 H<;ILong. Sau khi xem xet, S6 Xay d\rng thong bao k€t qua ki~m tra xac djnh t6ng
muc dAutu cac dl,fan nhu sau:

_ Ten dl,f an: Diu tu xay dl,fllgkinh doanh h;;1tAng Khu do thi nganh than (giai dO;;1n1) va Khu do thi
nganh than (giai dO<;ln2) t;;1iphuOng Ha Khanh, thanh ph6 H<;ILong;

_Nh6m dl,fan, 10;;1icdp cong trinh chinh d\l an: PhAnh;;ttAng ky thu~t thuQc cong trinh dp II, phdn nha 6
li~n k~ cong trinh dan d\tng dp III, phAndp di~n Cong trinh cong nghi~p dp III ... ;

_Nguai quy€t dinh dAutu, chti dAutu: Cong ty C6 phftn Dftu tu Phat tri~n Nha va H<;Itftng - TKV;

_Dja di~m xay dl,fng: Phuang Ha Khanh, thanh ph6 H;;tLong, tinh Quang Ninh;

..~

~j
iH
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CONG TY CO PHAN DAu TV pHAT TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV
S5 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan D5ng Da, Thanh ph5 Ha NQi, Vi~t Nam

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay

3 1 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH
MAu s6 B 09 - DN

_Gia tri tAng mire dAunr: Du an dAutu xay dung kinh doanh ha tAng Khu do thi nganh than (giai doan 1)
s6 ti~n la 1.441.873.000.000 VND, DV an khu do thi nganh than (giai doan 2) s6 ti~n la

1.505.732.000.000 VND;

_Nguon v6n dAunr: V6n tv co va huy dQng hQ'Pphap khac cua Chu dAunr;

_ Oy ban nhan dan tinh Quang Ninh ra quyet dinh s6 476/Q£>-UBND ngay 07/02/2024 v~ viec chap
thuan di~u chlnh chu truong dAu tu. Theo Quyet dinh, do du an duoc chap thuan chu truong dAu nr vao
thang 3/2021 va trien khai trong giai doan bi anh huong boi dich b~nh Covid 19, d6ng thoi nha dAu tu
ch~m dugc ban giao dAt tren th\Ic dia, nen de nha dAu tu co co s6 thi cong hoan thanh cac h~g m\lc ctia
d\I an, ti~n dQ th\Ic hi~n dugc gia h~n di~u chinh til hoan thanh trong nam 2023 thanh hoan tMnh trong
2025. Cho d~n thai diem hi~n t~i, d\I an dang thi cong hang lo~t cac h~g m\lc con l~i de dam bao hoan
th!mh va xong truoc 31112/2025, dam bao thee dung ti~n dQUBND tinh Quang Ninh da phe duy~t, chAp

thu~n trong Quy~t dinh cM truong dAu tu.
_ Tinh d~n ngay 31112/2024, tAng chi phi ctia d\I an bao g6m giai do~n 1 Ia 787.174.190.624 VND va
giai do~n 2 h\60.730.728.895 VND. Cac chi phi chti y~u Ia ti~n su d\lng ddt da n9P thee Quy~t dinh cua
Oy ban nhan dan tinh Quang Ninh va thong bao ctia Chi C\lC thu~ thanh ph6 H~ Long vao Ngan sach
NM nuoc s6 ti~n 641.799.478.659 VND, s6 ti~n con l~i Ia chi phi d~n bU giai phong m~t b~ng, tu vfin

thi~t k~, giam sat, thi cong xay d\fllg va cac chi phi khac.

_ Theo Nghi quy~t £>~ihQi dbng cA dong s6 01-2022INQ-£>H£>C£> ngay 19/08/2022, £>~ihQi dbng cA
dong ctia Cong ty quy~t nghi chti truong chfim dfrt ho~t dQng dAu tu d\I an d~u tu xay d\mg, kinh doanh
h;;ttAng Khu do thi ng!mh than (giai do~n 2) t~i phuOng Ha. Khanh, TP. H~ Long, tinh Quang Ninh, uy
quy~n cho HQi dbng quan tri ban hanh quy~t diM chAm dfrt ho~t dQng dAu ttTd6i voi dl! an Khu do thj
nganh than (giai do~n 2) t~i phuOng Ha Khanh, TP. H~ Long va th\Ic hi~n cac thti t\lc chAm dfrt dAu tu

thee dung trinh tv va guy diM ctia phap lu~t hi~n Mnh.

_ Theo Quy~t dinh s6 2869/Q£>-UBND do Oy ban nhan dan tmh Quang Ninh ban Mnh ngay 05/10/2022,
UBND tinh Quang Ninh quy~t dinh thu h6i, huy b6 Quy~t dinh s6 830/Q£>-UBND ngay 18/03/2021 cua
UBND tinh chfip thu~n cM truong dAu tu dl! an Khu do thi nganh Than (giai do~n 2) t~i phuOng Ha
Khanh, tMnh ph6 H~ Long va giao UBND tMnh ph6 H~ Long ph6i hQ'Pvai cac co quan co lien quan va
Cong ty cA phAn £>Autu Phat trien Nha va H~ tAng - TKV ra soat hb so phap Iy qua cac giai do~n, chi
phi dAu tu, chi phi bbi thuOng, giai ph6ng m~t b~ng Cong ty da chi tra, bao cao UBND tinh chi d~o xu ly
thee quy dinh phap Iu~t.

, '
_',

6. Chi phi tra trU'(Ycdili hl}.n
CuAi Dam Diu Dam

- Chi phi thue van phong 15.637.803.059 16.460.845.331

- Cong C\l, d\lng C\lphan bA 12.142.442 75.095.943

CQug 15.649.945.501 16.535.941.274
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CONG TY co PHAN DAu Tl1 PIlAT TRIEN NHA vA ~ TANG - TKV
S6 nha243A f)e La Thanh, Phtrong Lang Thirong,
Quan f)6ng Da, Thanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam

Bao eao tai chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay

31 thang 12 narn 2024

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH Miu sa B 09 - DN

7. Tai san c6 djnh htru hlnh

Khoan muc May mec, Phuong ti~n Thi@t b], dung Tang c9ng
thi@t bi van tii cu quan IY

NGUYENGIA
S6 dtr diu nam 59.090.909 5.739.072.728 167.232.728 5.965.396.365

S6 dtr cu6i nam 59.090.909 5.739.072.728 167.232.728 5.965.396.365

GIA TR} HAO MON
LUY Kt
S6 dtr diu nam 59.090.909 3.492.989.110 148.577.369 3.700.657.388

Khau hao trong nam - 269.979.996 14.417.843 284.397.839

S6 dir cu6i nam 59.090.909 3.762.969.106 162.995.212 3.985.055.227

GIA TRI CON L~l
Tai ngay dAu nam - 2.246.083.618 18.655.359 2.264.738.977

Tai ngay cu6i nam - 1.976.103.622 4.237.516 1.980.341.138

Nguyen gia Tai san c6 dinh hnu hinh da khau hao hSt vdn con Slr dung tai ngay 31112/2024:

3.223.778.183 VND.
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CONG TY CO PHAN DAu TU" PHAT TRIEN NHA vA H~ TANG - TKV
S6 nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thirong,
Quan Dong Da, Thanh ph6Hit NQi, Vi~t Nam

Bao clio tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay . .'

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH M§u sa B 09 - DN

8. Phai tra ngtriri ban nglin han

- Cong ty TNHH DAutu xay dung Dong Bie
- CN Cong ty CP dAutu va kinh doanh va phat triSn
ha tfingkhu cong nghiep Phuc Ha
- Cac khoan phai tra nguoi ban khac

Ci}ng

9. Thu~ va cac khoan phai ni}pNha n.roc

Phii thu diu nam

Thu~gia tri gia tang
Thu~thu nh~p doanh
nghiep
Thu~ thu nhap ca nhan
Thu~nha d~t va ti~nthue
dat
Cac khoan phi, l~phi va
cac khoan phai nQPkhac

72.236.601

2.378.373.821

Ci}ng 2.450.610.422

Cuai nam

Gis trj

501.811.341

600.000.000

834.782.269

1.936.593.610

Phai n9P diu nam

11.693.009

11.693.009

sa co kha nang
tra no

501.811.341

600.000.000

834.782.269

1.936.593.610

sa phal n9P trong
nam

234.013.181
350.664.863

141.224.556

3.000.000

728.902.600

Diu nam

Gis trj

501.811.341

600.000.000

887.321.446

1.989.132.787

sa dAth ....c D9P
troDg Dam

347.585.933

141.224.556

3.000.000

So co kha nang
tra n9'

501.811.341

600.000.000

887.321.446

1.989.132.787

Phai thu cu8i nlim Phii n{)pcu8i nlim

72.236.601

2.144.360.640
14.771.939

491.810.489 2.216.597.241 14.771.939
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CONG TY CO PHAN DAU Ttl" pHA.T TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV
S5 nha 243ADe La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan 85ng Da, Thanh ph5 HaNoi, Vi~tNam

Bao cao tili chi'nh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay .

31 thang 12nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH Miiu sA B 09 - DN

10. Yay va nQ'thue tai chinh

cuAi nam Trong nam Diu nam
sA co kha nang

Gis tri tra nO" Tang Giam
se co kha nang

Gis tri tra nO"

a. Yay ngin han
Yay dai han d~n han tra
- Ngan hangTMCP Cong Thirong Viet Nam -
Chi nhanh Quang Trung

20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000

b. Yay dai han
- Ngan hang TMCP Cong Thirong Vi~tNam -
Chi nhanh Quang Trung (*)

428.000.000.000

428.000.000.000

428.000.000.000

428.000.000.000

448.000.000.000

448.000.000.000

20.000.000.000

20.000.000.000

CQng 448.000.000.000 448.000.000.000 468.000.000.000 20.000.000.000

(*): Yay dai han ngan hang TMCP Cong Thirong Vi~t Nam - Chi nhanh Quang Trung theo h91' d6ng eho yay du an dAu nr s6 01l2024fH:DCVDADTINHCT324-HTTKV ngay
08/03/2024. Tfmg s6 ti~n yay theo han rmrc la 1.200.000.000.000 d6ng (mQt nghin hai tram tY d6ng) nhung khong vuot qua 63% t6ng chi phi dftu nr thuc t~, thai han giai ngan t6i da
d~n ngay 30/06/2026. Thai gian eho yay hi 84 thang kS tir ngay ti~p theo eua ngay giai ngan khoan ng dAu tien, thai gian an h1;1nd~n 31112/2024, UiisuAt la Uii suAt ghi tren tUng GiAy
nh~n ng va thay d6i theo leY di~u chinh cua ngan hang, trong nam dAu tien liii suAt 1a7%/nam. M\le dich yay dS thanh toan cae chi phi dftu tu h91' phap cua DIJ an :DAutu xay dlJUg,
kinh doanh h~ tAng Khu do tht nganh Than (giai do~n 1) t1;1iphuOng Ha Khanh, thanh ph6 H1;1Long. Khoan yay dugc bao dam voi cac tai san vai hinh thuc bao dam, gia tri tai san

bao dam theo cae cam k~t bao lfulhJH91' d6ng bao dam.
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CONG TY CO pHAN DAu TUPHATTRU1:NNHA vA ~ TANG -TKV
sf>nha 243A De La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan Df>ngDa, Thanh ph6 HANQi, Vi¢t Nam

Bao clio tai chinh
Cho nam tai chinh ket thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Miu sA B 09 - DN

11. Doanh thu chua thl}'c hi~n ng~n han
Cuai nam

Doanh thu nhan tnroc til eho thue van phong 13.362.300 143.350.000

CQng 13.362.300 143.350.000

12. Phili tra khac
Cuai nam D§u nam

295.788.899 376.872.899
189.183.674 189.183.674
106.605.225 187.689.225

220.193.400 220.193.400
220.193.400 220.193.400

515.982.299 597.066.299

a. Ng~n han
- Thu lao HDQT, BKS
- Cac khoan phai tra, phai n9P khac

b. Dai han
- Nh~n ky quy, ky cuoc dai han

CQng

13. van chu sO-hnu

Bang tla; ehiiu biin dong eiia van ehii su hitu
van gop cua Quy dAn to' LQ"inhu~n Tang cQng

chu sO-huu phat tri@n chira phlin phai

NAMTRUOC. ). 881.333.740.000 4.308.861.710 556.311.617 886.198.913.327So du dau nam
Lai trong nam - - 107.475.179 107.475.179

Phiin ph6i loi nhuan - 189.002.885 (445.002.885) (256.000.000)

sa dir cuai nam 881.333.740.000 4.497.864.595 218.783.911 886.050.388.506

NAMNAY
sA dir d§u nam 881.333.740.000 4.497.864.595 218.783.911 886.050.388.506

Liii trong nam - - 109.047.298 109.047.298

Giam khac - - (1.717.368.304) (1.717.368.304)

Phan ph6i lqi nhu~n - - (107.475.179) (107.475.179)

sA dO' cuAi nam 881.333.740.000 4.497.864.595 (1.497.012.274) 884.334.592.321

Chi tiit van gop eua ehu su hi1'u
CuAi nam D§u nam

Gia tri Ty I~ Gia tri Ty If

6ng Dofm Danh Hung 819.126.740.000 92,94% 819.126.740.000 92,94%

np dofm Cong nghi~p Than
- Khoang san Vi~t Nam 61.686.000.000 7,00% 61.686.000.000 7,00%

Cae c6 dong khac 521.000.000 0,06% 521.000.000 0,06%

CQng 881.333.740.000 100,00% 881.333.740.000 100,00%
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CONG TY co PHAN DAu TIT pHAT TRIEN NHA vA ~ TANG - TKV
S6nha 243ADe La Thanh, Phuong Lang Thirong,
Quan D6ngDa, Thanh ph6HaNQi, Viet Nam

Bao eao tid chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay

31 thang 12nam 2024

BANTHUYET MINH BAo CAOTAI CHINH Miu sa B 09 - DN

Cdcgiao dich vJ van vui cdc chd sit him vaphan phai ca tli-c, chia /f)'i nhu~n
Nam naL Nam trurrc

van diu ttl cua chu sa hihl
V6n g6p dAunam
V6n g6p tang trong nam
V6n g6p giam trong nam
V6n g6p cu6i nam

881.333.740.000 881.333.740.000

881.333.740.000 881.333.740.000

ca nrc, lQi nhujn da chia

ca philu

Cdphilu
Diu namCuai nam csphieu

sa hrQ'ng ca phi~u dang ky phat hanh 88.133.374 88.133.374

sa IU'Q'ngc6 phi~u da ban ra cong chung
ell phieu phll thong
ell phieu uu dlIi
, .,;.

So Iuong co phieu dang hru hanh
ell phieu phll thong
ell phieu uu dlIi
*Mfnh gid cli philu dang luu himh: 10.000 VND

88.133.374
88.133.374

88.133.374
88.133.374

88.133.374
88.133.374

88.133.374
88.133.374

I::
I~

;\1

J.
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CONG TY CO PHAN DAu TlJ' PHAT TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV Bao cao tili chinh

S6 nha243ADe LaThanh, Phuong LangThuong, Cho nam tai chinh ktt thuc ngay

Qu~ D6ngDa, Thanh ph6 Ha NQi, Viet Nam
31 thang12nam2024

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
MAus6 B 09 - DN

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MVC TRiNH BAy TRONG BAo cAo KET QuA
HO~ T DQNG KINH DOANH

(Don vi tinh: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cAp djch VI}
Niim nay Niim mroc

Doanh thu 2.734.253.607 5.952.956.859

Doanh thu eho thue van phong 2.734.253.607 2.299.632.867

Doanh thu ban bAt dQng san 3.653.323.992

Cac khoan giam trir

Doanh thu thuin 2.734.253.607 5.952.956.859

Trong do: Niim nay Niim truce
* Doanh thu thuan ban hang eho ben lien quan 9.900.000-

2. Gia v5n hang ban
Niim nay Nam truec

Gia v6n ella dich vu cho thue van phong 559.263.975 537.900.850

Gia v6n ban bAtdQng san 3.306.224.700

CQng 559.263.975 3.844.125.550

3. Doanh thu hoat dQng tai chinh
Nam nay Nam truce

-

Uti tien gtri, tien eho vay
:

29.902.252 862.456.711 -

F
CQng 29.902.252 862.456.711

4. Chi phi quan Iy doanh nghi~p
!(

Nam nay Nam trmrc
;;

Chi phi nhan vien quan ly 348.455.920 1.210.168.761

Chi phi dung cu quan ly 599.091

Chi phi khau hao tai san e6 dinh 168.363.636 168.363.636

Thu~, phi, te phi 3.000.000 3.000.000

Chi phi dich vu mua ngoai 635.932.427 737.622.965

Chi phi quiin ly khae 485.073.414 455.939.493

CQng 1.640.825.397 2.575.693.946

5. Chi phi khac
Nam nay Niim trU'('J"c

Cae khoan ph~t 220.995.008 182.504.080

Chi phi khac 11.000 4.500.000

CQng 221.006.008 187.004.080
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CONG TY CO pRAN DAu TIf PHAT TRIEN NHA vA H", TANG - TKV
S6 nha 243ADe La Thanh, Phuong LangThirong,
Qu~ D6ngDa, Thanh ph6Hi!NQi, Viet Nam

Baodo tiii chinh
Cho nam tai chinh kat thuc ngay

31 thang 12nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

6. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

MiD s6 B 09 - DN

Nlim nay Nam truce

343.060.479 208.589.994
594.986.008 296.984.080

594.986.008 296.984.080

938.046.487 505.574.074

20% 20%

187.609.297 101.114.815
46.403.884

LQi nhu~n tmac thu@
Bi~u chinh tang
- Chi phi khong h9P Iy, hop I¢
Thu nh,p tinh thu~
Thu~ suit thu~ TNDN
_Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh theo
thu~ suat phai nQP
_f)i~u chinh chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep cua cac
nam truce vao chi phi thu~ thu nh~phi~n hanh nam nay

Chi phi thu~ thu ith~p doanh nghi~p hi~n hanh 234.013.181 101.114.815

Cac bao cao thu~ cua Cong ty se chiu su kiem tra cua C<Y quan thue. Do viec ap dung lu~t va cac quy dinh
v~ thu~ co th~ duoc giai thich theo nhieu each khac nhau, s6 thu~ duoc trinh bay tren cac bao cao tai
chinh co th~ se bi thay d6i theo quy~tdinh cu6i cung eua cO'quan thu~.

7. Liii co' ban tren c6 phi~u
Nam nay Nam trmYc

109.047.298 107.475.179
107.475.179

107.475.179
109.047.298

88.133.374 88.133.374 .",

:3

1
'(

~

Lqi nhu~nho~e 16san thu~ phan b6 cho c6 dong s6
hfruc6 phi~u ph6 thong
Cac khoan di~u chlnh:
_Quy khen thuang phuc l(1itiu(1Ctrich tit l(1inhu~n sau
thuJ
Lqi nhu~nphall b6 cho c6 phi~u ph6 thOng
Binh quan gia quy~n eua s6 e6 phi~uph6 thOngluu
hanh (e6 phi~u)

Liii cO'ban tren cil phi@u

23



CONG TY CO pHAN DAU TII' PIlAT TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV
S6 nha 243ADeLa Thanh, Phuong Lang Thucng,
Qu~ D6ngDa, Thanh ph6 Ha NQi, Viet Nam

Bao do tai chinh
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay

31 thang 12nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH

VII. NHUNG THONG TIN KHAc

1. Nghi~p vy vai cac ben lien quan

Thong tin vJ cac ben lien quan
Ben lien quan

T~p doan Cong nghiep Than - Khoang san Vi~t Nam
Ong Doan Danh Hung
Ba te Thi Kim Hung
Ba Nguy€n Thi Mai Anh
Cong ty CP DAunr va Phat trien H~ tAngTay H6

Giao djch VO'; cac bin lien quan
Ben lien quan

Tam u·ng
Ba r.e Thi Kim Hung

Hoan frng
Ba r.e Thi Kim Hung

Cho thue van phong (gAm thu~)
Cong ty CP DAu tu va Phat tri€n H~ tAng Tay H6

Phi sfr dyng nhan hi~u (gAm thu~)
Hp doan Cong nghi~p Than - Khoang san Vi~t
Nam

sa dlr vO'; cdc ben lien quan
Ben lien quan

Phiii thu ngin h~n khach hang
Cong ty CP D~u tll va Phat tri€n H~ tAngTay H6

T~m frog
Ba Le Thi Kim Hung

Thu nh~p cua thanh vien quan Iy chu ch6t

Thu nh~p eua Giam dbe
Thu nh~p eua thanh vien khae trong Ban Giam dbe
va HQi d6ng quan tri

Cqng

Miu s6 B 09 - DN

(Dun vi tinh: VND)

M6i quan h~

C6 dong Ian
C6 dong I6nI Thanh vien HDQT
Chu tich HDQT / Giam dbe
Thanh vien HDQT
C6 dong Ian Doan Danh Hung d6ng
thai la Giam dbe cua Cong ty CP DAu
nr va Phat trien H~ tAng Tay H6

___ -=-N:_::a=m____!!!!L Nam tmac

607.891.999 610.095.188

84.000.000 84.000.000

-------
694.095.188691.891.999
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CONG TY CO PHAN DAu TV' ~HAT TRIEN NHA VA ~ TANG - TKV
sa nha 243ADe La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan Dang Da, Thanh pha Ha NQi, Viet Narn

Bao cao tili chinh
Cho narn tai chinh kth thuc ngay

31 thang 12nam 2024

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH
Miu s6 B 09 - DN

2. se li~u so sanh

se lieu so sanh duoc l~y tir bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da
duoc kiem toan boi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiem roan - Tu v~ D~t Vi~t tai Ha N9i.

Trong do, chi tieu Lai co ban tren c6 phieu tren Bao cao k~t qua kinh doanh nam 2023 duoc trinh bay lai
do anh huong cua viec trich I?p quy khen thuong, phuc loi tir nguen loi nhuan cua nam tai chinh 2023
duoc cong b6 tai Ngh] quyet Dai hQi d6ng c6 dong thirong nien ngay 01-2024INQ-DHCD ngay

31112/2024 cua Cong ty.

Chi ti@tthuy~t minh Liii CO' ban ca phi@u nam 2023 dU'Q'ctrinh bay l\li nhO' sau:

Sau di~u chinh

Lqi nhu?n ho~c 16sau thu~ phan b6 cho
c6 dong so huu c6 phi~u ph6 thOng

Cac khofm di€u chinh:
- Trir quy khen thuang phuc i(ri t/u(lC
trich tir l(li nhu~n sau thui
Lqi nhu~n phan b6 cho c6 phi~u ph6
thOng
Blnh quan gia quy€n clla s6 c6 phi~u ph6
thong lUll banh (c6 phi~u)

107.475.179
107.475.179

107.475.179

88.133.374

Uii co' ban tren ca phi@u

TrU'CJcdi~u chinh

EJO'n vi tfnh: VND
s6 di~u chinh

107.475.179
107.475.179

107.475.179

107.475.179 (107.475.179)

88.133.374

(1)1

Ph\lm Thj Hang
K~ toaD tnri'mg

Ph\lm Thj Hang
Ngm)'i l,p bi~uGiam d6c

Ngay 28 {hang 02 nom 2025
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