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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quan Déng Da, Thanh ph Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giém déc Céng ty Cé phin DAu tu phat trién nha va ha ting - TKV (goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh béo cdo
nay cling véi béo céo tai chinh da dugc kiém toan cuia Cong ty cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Céc thanh vién cua Hoi ddng Quan tri va Ban gidm déc Cong ty diéu hanh Cong ty tai ngay 1ap Bao c40 nay gom:

Hbi ddng quan tri

Ba Lé Thi Kim Hung Chu tich
Ong Poan Danh Hung Thanh vién
Ba Nguyén Thi Mai Anh Thanh vién
Ban Gidm dbc

Ba Lé Thi Kim Hung Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhi¢m 1ap béo cao tai chinh phan 4nh mét cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong viéc

1ap cac bao céo tai chinh nay, Ban Giam déc duge yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;

e Pua ra cac xét doan va ugc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd chc nguyén thc ké toan thich hgp cé duge tuan thi hay khong, 6 nhitng ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

e Lap b4o cdo tai chinh trén co so hoat ddng lién tuc trir trudong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot céch hitu higu cho myc dich 1p va trinh bay bdo céo tai
chinh hop 1y nhim han ché i ro va gian lan.

Ban giam déc Cong ty chju trach nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh
tun thii cic Chudn muc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khac vé ké
toan tai Viét Nam. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va thuc hién céac
bién phép thich hop dé ngan c&nvﬁmm@@m@mm@@ﬂ@;@ﬂée.

CHUNG THUC BAN SAR AR Vg1 BAN CHINH
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l et I a nd Tel: (84-28) 3910 5401 / Fax: (84-28) 3910 5402

Limited Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: ( 84-24) 6285 9222 / Fax: (84-24) 6285 9111

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

Sé: 0702 /2025/BCTC-KTV/HN
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hbi ddng quén tri va Ban gidm dbe
Cong ty C6 phén Piu tu phat trién nha va ha ting - TKV

Chung t5i da kiém toan bao céo tai chinh kém theo cua Cong ty Cb phan PAu tu phat trién nha va ha tng - TKV
(g0i tht 1a "Cong ty"), dugc 14p ngay 28/02/2025, tir trang 04 dén trang 25, bao gdm Bang cén dbi ké toan tai ngdy
31/12/2024, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nm tai chinh két thic cung
ngay va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y béo cdo tai chinh cia Cong
ty theo chun muyc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam v céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhi¢m v& kiém soat néi bd ma Ban Giam déc x4c dinh 1a cn thiét
& dam béo cho viéc 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hogc nham lan.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching toi 1 dua ra y kién vé béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan. Chung t6i da
tién hanh kiém toén theo céc chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu céu ching t6i tudn thu
chuén muc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ép ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop ly vé viéc ligu béo céo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hi¢n céc thu tuc nhim thu thip cdc bing chimg kiém todn vé céc s6 ligu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toén dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hogc nhdm 14n. Khi thuc hién
danh gi4 cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soédt ndi bd clia Cong ty lién quan dén vigc 1ap va trinh
bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ké céc tha tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua ciia kiém soét ni bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cia céc chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly ctia céc udc tinh ké
todn ciia Ban Gism déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Chiing toi tin tuéng ring cc bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap dugc la dy da va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ca chiing toi.

Co s& ciia v kién kiém todn ngoai trir

Céng ty chua tién hanh trich 1ap du phong ddy du dbi véi cac khoan cong no phai thu khé doi la khoan hoan tra
tién tam (ng bdi thuomg du an COt 5 voi gid tri 12 5,87 ty VND. Theo uéc tinh cua kiém toan vién, s6 du phong
chua trich 13p cho s& ng phai thu qua han thanh toan tai thoi diém 31/12/2024 khoang 5,87 ty déng. Néu Cong ty
trich lap du phong, trén bang cén dbi ké toan, chi tiéu “Du phong phai thu ngén han khé doi” va “Loi nhuén sau
thué chua phan phéi” giam 5,87 ty ddng. Pong thoi trén béo céo két qua kinh doanh nam 2024, chi tiéu “Chi phi

quan ly doanh nghiép”, “Lei nhudn truéc thué” va “Loi nhuan sau thué” nam nay ting va giam 14n luot 12 5,87 ty

dong.
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Céng ty chua trich 14p dy phong giam gia hang tdn kho v6i chi phi thyc hién du &n Khu d6 thi Ha Khanh (giai
doan 2- 4 c6 Quyét dinh chdm dirt dAu tw khong thyc hién tir thang 08/2022) voi gid tri 12 60,7 ty VND nhung
hién tai Cong ty vin dang ra soat hd so 48 béo cdo UBND tinh chi dao xir ly. Néu Cong ty trich 1dp du phong, trén
bang can d6i ké toén, chi tiéu “Du phong giam gia hang tdn kho” va “Lgi nhuin sau thué chua phan phéi” giam
60,7 ty dong. Pong thoi trén bao cdo két qua kinh doanh ndm 2024, chi tiéu “Gia vén hang béan”, “Lgi nhudn
trude thué” va “Loi nhuan sau thué” nim nay tang va giam 14n luot 12 60,7 ty dbng.

Theo thuyét minh V.4, cong ty dang theo doi trén khoan muc Chi phi san xuét kinh doanh dé dang gia tri tap hop
cia Dy an khu dén cu 14n bién Coc 6 tai ngay 01/01/2024 va 3 1/12/2024 véi gia tri 1a 10,4 ty VND. Du an nay da
dugc Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh ra quyét dinh thu hdi va quyét dinh vé gia tri hoan tra cua dyu 4n la 0
VND. Cong ty khong thyc hién trich 1ap du phong do dang trong qué trinh glri cdng van kién nghi 1én céc co quan
ban nganh vé vén & trén nham bao toan vén. Néu Cong ty trich 1ap dw phong, trén bang can di ké toan, chi tiéu
“Du phong giam gia hang tdn kho” va “Lgi nhuén sau thué chua phan phdi” giam 10,4 ty VND. Pdng thoi trén
béo céo két qua kinh doanh ndm 2024, chi tiéu “Gia vén hang ban”, “Lgi nhuan truéc thué” va “Lo¢i nhuén sau
thué” nam nay tdng va giam l4n luot 12 10,4 ty VND.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chung tdi, ngoai trir anh hudng cta van dé néu tai doan “Co sé cua y kién kiém toén ngoai tru”,
béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
C phan Diu tu phat trién nha va ha tAng - TKV tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va

tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chuan myc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Vién dé cin nhin manh

Nhu di trinh bay tai thuyét minh s V.4, tong s du tam tmg cho bén lién quan la ba Lé Thi Kim Hung tai
31/12/2024 1a 12,5 ty VND. Muyc dich tam (mg dé thyc hién céc dy 4n, cho dén thoi diém lap bdo céo nay, ba Lé
Thi Kim Hung chua thuc hién cac thu tuc hoan ung.

Nhu di trinh bay tai thuyét minh s6 V.5, du 4n PAu tu xdy dung kinh doanh ha tAng Khu d6 thi nganh than (giai
doan 1) (du 4n Khu d6 thi Ha Khanh giai doan 1) da dugc Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh ra quyét dinh sb
476/QD-UBND ngay 07/02/2024 vé viéc chép thudn didu chinh chi truong ddu tu. Theo Quyét dinh, do du dn
duoc chép thudn chu truong diu tu vao thang 3/2021 va trién khai trong giai doan bi anh hudng bdi dich bénh
Covid 19, ddng thoi nha dAu tu cham dugc ban giao dét trén thuc dia, nén d8 nha dau tu c6 co sé thi cong hoan
thanh cac hang muc cua dy an, tién do thuc hién dugc gia han didu chinh tir hoan thanh trong nam 2023 thanh
hoan thanh trong 2025. Cho dén thoi diém hién tai, dy 4n dang thi cong hang loat cac hang muc con lai dé dam
bao hoan thanh va xong truéc 31/12/2025, dam bao theo dung tién 40 UBND tinh Quang Ninh da phé duyét, chip
thuan trong Quyét dinh chi truong dau tu.

Y kién kiém toan ngoai trir ctia ching toi khong lién quan dén cac vén dé néu trén.

Ha Néi, ngay 28 thang 02 nam 2025
Chi nhénh Cong ty TNHH Kiém todn - Tw vin

VU TRUONG GIANG - Giam doc CHU NGOC TUAN - Kiém toén vién
$6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4145-2022-037-1 S4 Gidy CN DKHN kiém toan: 3107-2025-037-
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Bio céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén Péng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 } .
MAU SO B 01-DN

Pon vi tinh: VND

TAISAN Mi | Thuyée s6 cubi nam S6 dhu nam
s0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 924.629.591.422 | 871.478.173.012

L Tién va céc khodn twong dwong tién 110 | V.1 2.349.050.989 1.820.036.370

1. Tién 111 2.349.050.989 1.310.140.984

2. Céc khoan tuong duong tién 112 . 509.895.386

IL. PAu tu tai chinh ngin han 120 5 3.000.000.000

3. PAu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 | V.7 = 3.000.000.000

[IL Céc khoan phai thu ngin han 130 42.258.989.850 21.227.509.271

1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 | V2 843.631.470 473.049.805

2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V.3a 899.617.800 858.429.900

6. Phai thu ngén han khac 136 | V.da 40.515.740.580 19.896.029.566

IV. Hang tbn kho 140 | V5 875.744.936.462 | 839.176.018.738

1. Hang ton kho 141 875.744.936.462 | 839.176.018.738

V. Tai sin ngin han khéc 150 4.276.614.121 6.254.608.633

2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 2.060.016.880 3.803.998.211

3. Thué va céc khoan phai thu nha nuéc 153 V.9 2.216.597.241 2.450.610.422

B. TAI SAN DAI HAN 200 411.640.286.639 18.810.680.251

I. Cac khoan phai thu dai han 210 394.010.000.000 10.000.000

2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V.3b 394.000.000.000 =

6. Phai thu dai han khac 216 | V.4b 10.000.000 10.000.000

I1. Tai san cb dinh 220 1.980.341.138 2.264.738.977

1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.7 1.980.341.138 2.264.738.977

- Nguyén gid 222 5.965.396.365 5.965.396.365

- Gid tri hao mon lity ké 223 (3.985.055.227) | (3.700.657.388)

VI. Tai san dai han khac 260 15.649.945.501 16.535.941.274

1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.6 15.649.945.501 16.535.941.274

TONG CONG TAI SAN 270 1.336.269.878.061 | 890.288.853.263




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén Déng Da, Thanh ph Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tii chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 thang 12 nam 2024

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAU SO B 01-DN
Pon vi tinh: VND

g

2 £ A
NGUON VON K Thuyét S6 cubi nim S6 diu nim

S0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 451.935.285.740 4.238.464.757
I. No ngin han 310 23.715.092.340 4.018.271.357
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.8 1.936.593.610 1.989.132.787
2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 312 10.525.533 -
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V9 14.771.939 11.693.009
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.082.695.701 1.111.543.483
8. Doanh thu chura thuc hién ngén han 318 V.11 13.362.300 143.350.000
9. Phai tra ngén han khéc 319 | V.12a 295.788.899 376.872.899
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.10a 20.000.000.000 -
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 361.354.358 385.679.179
II. No dai han 330 428.220.193.400 220.193.400
7. Phai tra dai han khac 337 | V.12b 220.193.400 220.193.400
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.10b 428.000.000.000 -
D. VON CHU SO HUU 400 884.334.592.321 | 886.050.388.506
1. Vén chii s& hitu 410 | V.13 884.334.592.321 | 886.050.388.506
1. Vbn gép cuia chu s¢ hiru 411 881.333.740.000 881.333.740.000
-Co phzeu pho thong c6 quyén biéu quyét 4lla 881.333.740.000 | 881.333.740.000
8. Quy déu tu phat trién 418 4.497.864.595 4.497.864.595
11. Lgi nhuén sau thué chua phén ph01 421 (1.497.012.274) 218.783.911
- LNST chuea phén phéi lity ké dén cudi ky trude | 421a (1.606.059.572) 111.308.732
- LNST chwa phdn phoi ky nay 421b 109.047.298 107.475.179
TONG CONG NGUON VON 440 1.336.269.878.061 | 890.288.853.263
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh
Sé nha 243 A Pé La Thanh, Phudng Lang Thuong, Cho nam tai chinh Kkét thuc ngay
Quén Déng Da, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam 31 thang 12 nam 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 }
MAU SO B 02-DN

Pon vi tinh: VND

I3
CHI TIEU Mi sb Thflyet Nim nay Nam trudc
minh
1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu 01 2.734.253.607 5.952.956.859
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip
dich vu 10 VL1 2.734.253.607 5.952.956.859
4. Gia vbn hang ban 11 V12 559.263.975 3.844.125.550
5. Lgi nhufn gop vé ban hang va cung cip dich
vu 20 2.174.989.632 2.108.831.309
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI3 29.902.252 862.456.711
7. Chi phi tai chinh 22 - -
Trong d@é: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi bén hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 V14 1.640.825.397 2.575.693.946
10. Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 564.066.487 395.594.074
11. Thu nhap khac 31 - -
12. Chi phi khéac 32 VL5 221.006.008 187.004.080
13. Loi nhuin khic 40 (221.006.008) (187.004.080)
14. Tong lgi nhudn ké toan trwéec thué 50 343.060.479 208.589.994
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL6 234.013.181 101.114.815
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 109.047.298 107.475.179
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 VL7 1 -
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 ndm 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan Déng Pa, Thanh phb Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024
MAU SO B 03-DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU M‘i Thflyét Nim nay Nam truéc
s0 minh
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH
1. Lgi nhujn truéc thué 01 343.060.479 208.589.994
2. Didu chinh cho cic khoin:
- KhAu hao TSCP va BDSDT 02 284.397.839 286.252.728
- Lai 13 tir hoat dong dau tu 05 (29.902.252) (862.456.711)
3. Lgi nhuin tir hoat djng kinh doanh truéc
thay @bi von lwu djng 08 597.556.066 (367.613.989)
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (413.153.529.838) 13.011.078.335
- Tang, giam hang ton kho 10 (36.568.917.724) | (11.756.588.429)
- Tiing, giam céc khoan phai tra (khong ké i
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop) 11 22.210.457.469 | (7.335.577.484)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 885.995.773 844.607.884
- Tién 13i vay dd tra 14 (24.572.493.150) -
- Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh 17 ‘ (166.400.000)
Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh
doanh 20 (450.600.931.404) |  (5.770.493.683)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
PAU TU
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don
vi khic 23 -1 (8.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng
ctia don vi khac 24 3.000.000.000 5.000.000.000
7. Tién thu l3i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén dugc
chia %7 129.946.023 1.053.682.525
Luru chuyén tién thudn tir hoat dong déu tu 30 3.129.946.023 |  (1.946.317.475)
1L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
TAI CHINH
3. Tien thu tir di vay 33 448.000.000.000 -
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh | 40 448.000.000.000 .
Luru chuyén tién thuin trong nim 50 529.014.619 | (7.716.811.158)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 1.820.036.370 9.536.847.528
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 2.349.050.989 1.820.036.370
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Cho nam tai chinh két thiic ngay
Quén Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Vigt Nam v 31 thang 12 nam 2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B 09 - DN
L THONG TIN KHAI QUAT

1. Hinh thirc s& hiru von

Cong ty Cb phin Pu tu phét trién nha va ha tAng - TKV tién than la Cong ty TNHH MTV Piu tu phat
trién nha va ha ting - Vinacomin - don vj truc thudc Tap doan Céng nghiép - Than Khoang san Viét
Nam.

Ngay 01/07/2016, Cong ty TNHH MTV Piu tu phat trién nha va ha ting - Vinacomin dugc chuyén d6i
thanh Céng ty Cé phin Du tu phét trién nha va ha ting - TKV theo gidy ching nhan Cong ty Cb phén
<6 0104945528 do S& ké hoach DAu tu thanh phé Ha Noi cép. Cong ty duge c4p Gidy ching nhén doanh
nghiép thay ddi 1an thir 9 ngay 15/03/2022.

Dia chi try s& chinh cia cong ty:
S6 nha 243 A Dé La Thanh, Phudmg Léng Thugng, Quén Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 1é:

Vén diéu 1¢ cua Cong ty la: 881.333.740.000 gc“mg (Bing chit: TAm tram tdm muoi mdt ty ba tram ba
muoi ba triéu bay trim bon muoi ngan dbng chin).

vén didu 1& thuc gop tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 1a: 881.333.740.000 ddng.

Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a: Kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh chinh
Kinh doanh bit dong san, quyén st dung @4t thude chu so hitu, chu sir dung hodc di thué; Xdy dung cong

trinh cong ich khac Chi tiét: Xay dung cong trinh xir ly bun. Xay dung céc cong trinh cong ich khac chua
dugc phan vao dau; Dich vu chdm séc va duy tri canh quan; Xay dung cong trinh thiy; Xy dung céng
trinh khai khoang; Xay dung cong trinh ché bién, ché tao; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac.
Chi tiét: xay dung cong trinh cong nghiép khong phai nha nhu: xay dung nha may loc déu, xay dung nha
may hod chat, X4y dung cong trinh thuy nhu: xdy dyng dudng thiy, cang va cac cong trinh trén song,
cang du lich (bén tau), cira cong, xdy dung ddp va d&; Xay dung dudng hdm; X4y dung cong trinh thé
thao ngoai troi; Lap dat hé thdng cép, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khong khi; Hoat dong xay
dung chuyén dung khac; Cho thué may méc, thiét bj va d6 ding hiru hinh khéc khong kém nguoi diéu
Khién. Chi tiét: Cho thué m4y moc, thiét bj xay dung; Tu vén, mdi gidi, d4u gia bit dong san, du gia
quyén sir dung d4t. Chi tiét: Kinh doanh dich vu bét dong san: San giao dich bt dong san, mdi gidi, dinh
gi4, tu van, quang céo, quan ly bét dong san; Hoan thién cdng trinh xay dung; Ban budn budén may moc,
thiét bi va phu ting méy thiét bj khac. Chi tiét: Ban budn, bén Ié may méc, thiét bi va phu ting may. May
khai khoang, may xay dung, mdy moc thiét bi dién, vat lidu dién, mdy moéc thiét bi phu ting mdy cac
nganh san xuét; Ban budn nhién ligu rn, 1ong, khi va céc san pham lién quan; Van tai hang hoa bing
duong bd; Van tai hang hoa ven bién va vién duong; Kho bdi va luu giit hang hoa.

Chu ky kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh cuia hoat dong kinh doanh bét dong san theo chu ky san phédm hoan thanh.
Chu ky san xuét kinh doanh hoat dong khac cua Cong ty khong qua 12 thang.

CAu triic ciia Cong ty

Cong ty c0 tru so chinh dang ky tai: Sé nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quén Pbng Da,
Thanh pho Ha N¢i, Viét Nam.

S6 lugng nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2024 1a 27 ngudi (tai ngay 31/12/2023 la: 26 nguoi).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh

Sé nha 243A Pé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quéan Péng Pa, Thanh phd Ha Ni, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

IL

1.

1118

Iv.

Miu sé B 09 - DN

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s& lap béo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing D(A)'ng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va phu
hop véi cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Hé théng K€ toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh cé
lién quan tai Viét Nam.

Ky ké todn
Ky ké toén clia Cong ty bat dau tir ngdy 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tai chinh va Thong tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B Tai chinh vé
viéc sira d6i, bd sung mot sb diéu cuia Thong tu $6200/2014/TT-BTC.

Hinh thirc sé ké todn 4p dung
Hinh thc sé ké toan 4p dung dugc dang ky cia Cong ty 12 ké toan trén may vi tinh.

Tuyén b vé vigc tuin thi Chuin mye ké todn va Ché dd ké toan

Cong ty dd ap dung céc Chuén muyc ké toan Viét Nam va cac van ban hudéng dan Chuén myc do Nha
nuéc da ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dwgc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tirng chuén
muc, thong tu huéng dan thyuc hién Chuén muc va Ché d6 ke toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gom tidn va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéch
hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cdc khoan d4u tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén
ban dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khéc
lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh clia Cong ty bao gétp cac khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac,
chi phi phai tra. Tai thoi diem ghi nhén lan dau, céc,kho'én no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia
phat hanh cong céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tié’n va cac khoan twong duong tién bao gdm: tién mat tai quy; tién guri ngﬁnwhén’g; cac khoan dau tu
ngan han c6 thoi han thu hdi hodc déo han khong qua 3 1théng co k‘hé nang chuyén doi dé dang thanh mot
lugng tien xac dinh va khéng c6 rui ro trong chuyén dbi thanh tién k& tir ngdy mua khoan dau tu do tai
thoi diém bao cdo.

Cic khoan phdi thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi §6 trir di cac khoan du phong dugc 18p cho céc khoan
phai thu kho doi. Du phong ng phai thu khoé doi thé hién phan gié tri cia céc khoan phai thu ma Cong ty

dur kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngy két thic ky ké toén, trong do:
9
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
S6 nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén Péng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

Ng phii thu qud hgn thanh todn:
Muic trich l4p du phon

Tir trén 6 thang dén du6i 1 ndm 30% gia tri
Tir 1 ndm dén dudi 2 ndm 50% gid tri
Tir 2 ndm dén dudi 3 ndm 70% gié tri
Tir 3 nam trd 1én 100% gié tri
Ng phai thu khdc:

Du phong ng phai thu khé doi dugec trich 14p dya trén mic tén thit du kién khong thu hdi dugc. S6 ting
hozc giam s6 du tai khoan dyu phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s& gid thép hon gitta gi4 gc va gid tri thuln c6 thé thuc hién dugc.
Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vét li¢u truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xudt chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 gbc cua hang ton kho
duoc xac dinh theo phwong phép dich danh. Gi4 tri thudn c6 thé thyc hién dugc xac dinh bang gié béan
wéc tinh trir céc chi phi d& hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Phuong phép hach toén hang tdn kho: Ké khai thudong xuyén.

Phwong phép xac dinh gid tri san phdm do dang cudi ndm: Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dugc tép
hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hoic chua ghi nh4n doanh thu, tuong tng vdi khéi lugng cong
viéc con dd dang cubi nam.

Dy phong cho hang ton kho dugc trich 13p cho phén gia trj du kién bi ton thét do cc khoén suy giam
trong gié tri (do giam gid, hu hong, kém pham chat, 16i thoi..) c6 the xay ra d6i v6i nguyén vét liu, thanh
ph&m, hang ho4 ton kho thugc quyén s hiru ciia Cong ty dya trén bing chimg hop 1y vé sy suy giam gia

tri tai ngay két thuc ky ke toan. SO tang ho#c giam khoan du phong giam gia hang tdn kho duoc hach
toan vao gia vén hang bén trong ky.

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san hitu hinh duoc ghi nhén 1 tai san c6 dinh hitu hinh néu thoa mén ddng thoi c4c tiéu chudn sau:
(i) Chéc chén thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc sir dung tai san do; (ii) C6 thoi gian st dung
trén 1 nim tré 1én; (iii) Nguyén gia tai san phai dugc xac dinh mot cach tin cdy va cé gia tri tir
30.000.000 VND tré 1én.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh mua sim bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh do ty lam, tu x4y dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san Xuét
thuc té phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh mua du6i hinh thtc trao dbi v6i mot tai san c¢d dinh hitu hinh khéng
tuong tw hodc tai san khac dugc xac dinh theo gi4 tri hop ly cua tai san ¢ dinh hitu hinh nhan vé, hoic
gia tri hop Iy cla tai san dem trao dbi, sau khi didu chinh cac khoan tién hodc tuong duong tién tra thém
hodc thu v&. Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh mua dudi hinh thirc trao dbi voi mot tai san cd dinh

2

hiru hinh twong tur, hodic ¢ thé hinh thanh do dugc ban dé doi lay quyén s& hiru mot tai san tuong tu

duoc tinh bing gia tri con lai cua tai san ¢b dinh dem trao ddi.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh dugc tai trg, dugc biéu tang, dugc ghi nhan ban dAu theo gié tri hop
ly ban dau hozc gia tri danh nghia va c4c chi phi lién quan truc tiép deén viéc dua tai san vao trang thai
san sang sir dung.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio céo tai chinh

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phuong Léng Thuong,

Cho nam tai chinh két thic ngay

Quén Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B 09 - DN

10.

11.

12.

13.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban &Au tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi tang nguyén gia cia tai san
néu céc chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi
phat sinh khéng thoa man dieu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khdu hao

Tai san cb dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung uc
tinh, cu thé nhu sau:

$6 nim

M4y moéc va thiét b 05-10
Phuong tién vén tai 0610
03 -05

Dung cy, thiét bi quan ly
Cac khoan déu tir tai chinh

Cic khodn ddu tir ching khodn va cdc khodn ddu ti khdc

Cac khoan dau tu ching khodn va céc khoan dAu tur khac duoc ghi nhén theo gi4 mua thyc té va céc chi
phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.

Dur phong tén thit cdc khoan ddu tw tai chinh

Dy phong tén thét c4c khoan dau tu tai chinh duoc trich 13p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 14p dy phong cho cac khoan dAu tu chimg khodn tu do trao déi c6 gia
trj ghi sb cao hon gié thi truong tai ngay két thuc ky Kké toan. Pdi voi cac khoan dau tu tai chinh dai han,
Cong ty trich 1ap du phong néu t6 chirc kinh t& ma Cong ty dang dAu tu bi 13, trir trudng hop 16 theo ké
hoach da dugc xéc dinh trong phuong an kinh doanh truéc khi dau tu.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra truéc bao gém céc chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén bang can dé§
ké toan va dugc phan b trong khoang thdi gian tra trude cia chi phi twong tng v6i céc lgi ich kinh té
dugec tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khoén phai tra va chi phi trich trudc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hpa va dich vu d4 nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhén dugc hoa don cuia nha
cung cap hay chua.

Cic khoan dy phong

Céc khoan du phong dugc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu ng hién tai
do két qué tir mot sy kién da xay ra; (i) Su giam sut v& nhiing loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc
yéu cAu phai thanh toan nghia vu ng; va (iii) Cong ty ¢6 thé dua ra dugc mdt wéc tinh déng tin cdy Ve gia
tri ciia nghia vu no dé. -

Vén chii sé hiru

Vén dau tu cia chi s& hiru dugc ghi nhan theo s6 von thuc gép cua chu so hiru.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 1a s6 lgi nhuan tur cac hoat dong cua Cong ty sau khi trir péc khoan
diéu chinh do 4p dung hdi t thay doi chinh sach ke toan va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu cua cac
nam trudc.

Doanh thu

Doanh thu d}rqc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ndng nhén duoc cac lgi ich kinh té 6 thé xac dinh dugc
mdt cach chac chan. Doanh’thu dugc xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan da thu hodc s€ thu duoc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gi4 hang ban va hang béan bi tra lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh
S6 nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thugng, Cho nam tai chinh két thuc ngay

Quén Déng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

14.

Maiu sé B 09 - DN

Doanh thu bdn hang

Doanh thu béan hang dugc ghi nhén khi ’d(‘)ng thoi théa méan tAt ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru san phdm hogc hang héa cho ngudi
mua; (ii) Cong ty khong con nam gil quyén quén ly hang héa nhu pgudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém soét hang héa; (iii) Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chic chan; (iv) Cong ty d4 thu dugc hodc s€

thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich bén hang c6 thé xac
dinh dugc.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc xac dinh

mot cach dang tin céy. Két qua cua giao dich cung clp dich vu dugc xé4c dinh khi théa méan tAt ca céc
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc xéc dinh twong bi chic chan; (i) Céng ty c6 kha ning thu dugc loi
ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do; (iii) Phén cong viéc da hoan thanh vao ngay ldp Bang Cén
5i ké todn c6 thé xac dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao

dich cung cﬁp dich vu d6 cé thé x4c dinh duoc

Doanh thu tic tién 1di, tién ban quyén, cé tiec va lgi nhudn dugc chia

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhugn duoc chia ciia Cong ty dugc ghi nhén
khi thoa mén déng thoi cac diéu kign sau: (i) Cong ty ¢6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
d6; va (ii) Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chéc chan.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Sé thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khéc véi loi
nhuén thuin duge trinh bay trén bao c40 két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dugc khiu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 15
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hogc khong duoc khiu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhdp ciia Cong ty can cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cung vé thué thu nhép doanh nghiép tuy

thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc
Céc loai thué khéac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén Péng Pa, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Méiu s B 09 - DN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI KE

V.
TOAN
(Pon vi tinh: VND)
1. Tién va cic khodn twong dwong tién
Cubi nim Piu nim
- Tién mat ) 2.261.862.627 567.447.046
- Tién giri ngén hang 87.188.362 742.693.938
- Céc khoan tuong duong tién - 509.895.386
Cong 2.349.050.989 1.820.036.370
2. Phai thu ngén han ciia khédch hang
Cubi nim Piu nim
- Cong ty CP DV TM Hoa thinh - 6.042.000
il(;glngtyCP Quan ly van hanh xir ly nuéc thai Viét £10.013.050 456.117.805
- Cong ty CP Péu tr va Phat trién Ha ting Tay Ho (*) 33.618.420 10.890.000
Cong 843.631.470 473.049.805
(*): Phai thu ngén han cta khach hang 1a bén lién quan.
3. Tra trudc cho ngudi ban
Cudi nim Piu nim
a. Tra truéc ngudi bin ngin han 899.617.800 858.429.900
- Trung tAm phat trién Quy d4t TP Ha Long 781.902.000 781.902.000
- Tra trudc cho ngudi ban khac 117.715.800 76.527.900
b. Tra truéc ngudi ban dai han 394.000.000.000 -
- Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Phu Xuéan 394.000.000.000 -
Cong 394.899.617.800 858.429.900
4. Ciac khoan phai thu khac
Cudi nim Piu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngin han 40.515.740.580 19.896.029.566
- Phai thu v& 14 tién guri - 100.043.771
- Tam tung (i) 34.640.000.000 13.910.599.000

- Hoan tra tién tam (ing boi
thuong Du an Cot 5 (i)

5.875.740.580

5.875.740.580
9.646.215

10.000.000
10.000.000

- Phai thu khéc -
b. Dai han 10.000.000
- Ky quy khac 10.000.000

40.525.740.580

Cong

19.906.029.566

0%



CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio céo tai chinh
Sé nha 243 A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong, Cho nam tai chinh két thic ngay

Quén Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN

(i): Trong d6, tdng sé du tam img cho bén lién quan 1a ba Lé Thi Kim Hung tai 31/12/2024 12 12,5 ty VND.

Muc dich tam tng dé thuc hién céc dy 4n, cho dén thoi diém 1ap bdo céo nay, ba Lé Thi Kim Hung chua
thuc hién c4c thu tuc hoan ung.

(ii): Can cr Quyét dinh sb 3429/QP-UBND cua Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh ngay 25 thdng 12 nam

2012 v& viéc thu hdi 19.901,5m2 dét do Céng ty TNHH MTV Pau tr Phét trién Nha va Ha ting -
Vinacomin ( nay la Céng ty Cb phan Diu tu Phat trién Nha va Ha ting - TKV ) quan ly tai phudng Hong
Ha, thanh phé Ha Long giao cho Trung tam Phat trién quy d4t thanh phé Ha Long quén ly, S& Tai chinh

7

tinh Quang Ninh d2 béo cao Uy ban nhén dén tinh hoan tra cho Cdng ty s6 tién 12 26.002.558.500 VND
Pén ngay 31 thang 12 nam 2014, Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh da ra Quyét dinh sb 3411/QP-
UBND, v& viéc hoan tra cho Céng ty Cb phin Dau tu Phat trién Nha va Ha ting - TKV do bj thu hdi

19.901,5m2 dét tai phudng Hdng Hai, thanh phd Ha Long bao gbm :
- Tam tng tir Quy phat trién dét dy toan nam 2014 8 tra Cong ty sb tién 5.875.740.580 VND, céc

khodn chi phi dAu tu tudng rao, nha diéu hanh cua khu nha cao tAng, va khoan tu van cho cong ty
nuéc ngoai dé cung chp dich vu tu van;

- Sb tién con lai 20.126.817.920 VND dugc hoan tra sau khi Cong ty cung cép ddy di héa don, ching
tir hop phap chimg minh vé khoan kinh phi nay.

S Tai chinh - UBND tinh Quang Ninh ra cng véin s6 969/STC-QLGCS ngay 26 thang 02 nam 2021, vé
viéc gi4 tri con lai cta tién thué dét, tai sn da dau tu trén d4t do Ngan sach tinh {mg truéc nha dau tu cii,
trir vao tién thué dét cia nha diu tu méi. Theo d6, Cong ty C6 phin Bat dong san Viét Nhat thué dé thuc
hién du 4n Trung tim thuong mai va siéu thj BigC hoan tra sb tidn ma tinh da tmg dé chi tra phan gia tri
con lai cho Cong ty ¢b phén DAu tu Phat trién Nha va Ha ting - TKV d8 dau tu du 4n. Ngoai ra, cong van
ndy ciing néu rd truong hop dét bi thu hdi, ngudn kinh phi 1y tir ngudn vén {mg ciia Ngan sich Nha
nuéce, ciia Quy Phat trién dat tai dia phuong.

Cin cir cong van néu trén cla S& tai chinh, Uy ban Nhan dan tinh Quéang Ninh dd ra quyét dinh sé
3620/UBND-TM2 ngay 10 thang 06 nam 2021 vé viéc thu hdi vén tmg truéc vé ngén sach tinh. SO tién
cAn thu hdi 5.875.740.580 VND do tai khoan chuyén tam img chua phu hep v6i quy dinh. Uy ban nhén
dan tinh dang cho B Tai chinh c6 van ban tra 10i tinh Quang Ninh, va s& thuc hién theo hudng dén cua
B6 Tai chinh.

Trong nam 2021, Cong ty da hoan tra cho UBND tinh khoan tam img nay va Cong ty dang chd hudng
dAn tir c4c ban nganh. S tién hoan img nay Cong ty dang tam theo ddi 1a khoan cong ng phai thu khac.

5. Hang ton kho
Cubi nim PAiu nim
Gia gbc Du phong Gis gbc Du phong
- Chi phi SX, KD d¢ dang (*) 859.604.282.263 . 823.035.364.539 -
- Hang héa 16.140.654.199 - 16.140.654.199 -
Cong 875.744.936.462 - 839.176.018.738 -
(*) Chi tiét Chi phi san xuét kinh doanh d& dang:
Cubi nim Piu nim
- Du 4n khu dén cu I4n bién Coc 6 (i) 10.406.790.920 10.406.790.920
- Du 4n khu d6 thi Ha Khénh (ii) 848.157.066.088 811.588.148.364
- Du an khéc 1.040.425.255 1.040.425.255
Cong 859.604.282.263 823.035.364.539
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh

S6 nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong, Cho nim tai chinh két thuc ngay
Quan Pbng Pa, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B09 - DN

(i) Dy 4n Khu dén cu 14n bién Coc 6 da dugc UBND tinh Quéng Ninh phé duyét quy hoach, phé duyét dau
tu tir nam 2004 do T4p doan Céng nghiép Than - Khoang san Viét Nam lam chu dAu tu. Nam 2007, Tép
doan giao cho Céng ty 1am chui du tu theo Quyét dinh s6 2777/QD-XHK ngay 20/11/2007. Dy 4n duge
UBND tinh Quing Ninh giao d4t theo Quyét dinh s6 2044/QD-UBND ngay 30/06/2008. Tai Quyét dinh
sé 3472/QD-UBND ngay 04 théng 11 nam 2011 cia UBND tinh Quéang Ninh phé duyét, chép thugn cho
Céng ty lam chii dAu tu véi tdng mirc déu tu 12 119,4 ty VND. Chi phi phat sinh ciia du 4n 10,4 ty VND
chi yéu 1a chi phi dén bu giai phéng mat bing.

Pén nam 2017, UBND tinh Quang Ninh d4 ra Quyét dinh s6 2984/QD-UBND ngdy 31 thing 07 ndm
2017 v& viéc chAm dit hoat dong ciia Dy 4n dau tu xay dung - kinh doanh ha tAng Khu dan cu l4n bién
Coc 6, phuong CAm Thinh, thanh phé Cam Pha. Ly do: Tir khi dy 4n dAu tr dugc phé duyét dén nay da
67 thang, Chi dAu tu chua thyc hién ddu tu hang myc no cia dy n. Dy an chém tién d 37 thang theo
quyét dinh dAu tu vi pham quy dinh tai Ludt dau tu. Tai budi 1am viéc ngay 12/07/2017, TKV d thong
nhit chim dut hoat dong dur 4n.

Can cir quyét dinh néu trén, UBND thanh phé Cim Pha da ra Quyét dinh sé 357/TB-UBND ngay
14/10/2020 v& viéc x4c dinh gia tri quyén sit dung dét, quyén thué dét, tai san gén lién voi dét khi Nha
nuée thu hdi dét. Theo d6, Hoi ddng két luan gié tri hoan tra quyén sir dung dét, quyén thué dét, tai san
gén lidn voi dét bi thu hdi theo Quyét dinh s6 3628/QD-UBND ngay 25/09/2017 ctia UBND tinh 1a 0
VND.

Cong ty C5 phan DAu tu Phét trién Nha va Ha tang - TKV d c6 cong vin s6 39/DTPT-DTKT-TCKT
ngay 23/03/2021 giri UBND thanh phé Cém Pha, vé viéc d& nghi giai quyét vuéng mic cua du 4n trén.
Kién nghi ciia Céng ty nhu sau: Dy 4n da dugc dua vao gia tri phén vén Nha nuéc khi Cong ty thuc hién
cb phan hoa, d& dam bao phin von Nha nuéc da dAu tu Cong ty kién nghi UBND thanh phd Cdm Pha tao
didu kién dé Cong ty dugc tham gia ddu théu/dAu gia lya chon chi dAu tu thyuc hién du 4n.

Tai thoi diém 31/12/2024, du 4n nay vin dugc Cdng ty theo ddi sé du Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang 1a 10,4 ty VND.

(i) Du 4n Khu d6 thj nganh than tai phudng Ha Khéanh, thanh phé Ha Long da dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Long ra Quyét dinh sé 8110/QD-UBND ngay 12 thang 08 ndm 2020, v& viéc phé duyét
didu chinh Quy hoach chi tiét xay dyung 1/500 nhu sau:

- Téng dién tich quy hoach 973.587,07 m2 (gn 97,36 ha) trong d¢ d4t khu d6 thi 716.679,56 m2 (gdm
d4t &, nha lién k&, nha biét thu, nha & xa hoéi, nha & lién k& san vuon tai dinh cu, dét cong cong, dét gido
duc, dat tin ngudng, dét cong vién cdy xanh, d4t giao thong, d4t thuong mai, dit quoc phong ...) va dat
khu ddi héa chat 256.907,51 m2.

- Quy mb dén s dy kién khoang 10.000 ngudi;

Sé Xy dung tinh Quang Ninh da ra Quyét dinh s6 2965/SXD-QLXD ngay 02 thang 08 nam 2021 vé
viéc kiém tra gia tri tong mic déu tu xdy dung kinh doanh ha tAng Khu db thj nganh than (giai doan 1)
tai phuong Ha Khanh, thanh phd Ha Long va dyu an Khu d6 thi nganh than (giai doan 2) tai phuong Ha
Khanh, thanh phé Ha Long. Sau khi xem xét, S¢ Xdy dung thong béo két qua kiém tra xac dinh tong

mirc dau tu cac du 4n nhu sau:

- Tén dy 4n: Diu tu xdy dyng kinh doanh ha tang Khu d6 thi nganh than (giai doan 1) va Khu db thi
nganh than (giai doan 2) tai phuong Ha Khanh, thanh phé Ha Long;

- Nhém du én, loai cp cong trinh chinh dy 4n: Phan ha ting ky thudt thudc cong trinh chp 11, phan nha ¢
lién k& cong trinh dan dung cép 111, phén cép dién Cong trinh cong nghiép chp IIL...;

- Ngudi quyét dinh dau tu, chi dau tu: Cng ty Cb phan DAu tu Phét trién Nha va Ha tang - TKV;
- Dia diém xay dung: Phuong Ha Khénh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh;



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong, Cho nam tai chinh két thic ngay
Quéan Péng Pa, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu s6 B 09 - DN

- Gi4 trj tbng mirc dAu tu: Dy 4n déu tu xay dung kinh doanh ha tAng Khu d6 thi nganh than (giai doan 1)
<6 tidn la 1441.873.000.000 VND, Dy én khu d6 thi nganh than (giai doan 2) sb tién 1a
1.505.732.000.000 VND;

- Ngudn vén ddu tu: Vén tu c6 va huy déng hop phép khic cia Chu dAu tu;

- Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh ra quyét dinh sb 476/QD-UBND ngay 07/02/2024 vé viéc chip
thudn didu chinh chi truong déu tu. Theo Quyét dinh, do du 4n dugc chép thugn chu truong déu tu vao
thang 3/2021 va trién khai trong giai doan bj anh huong boi dich bénh Covid 19, dong thdi nha dau tu
cham dugc ban giao dét trén thyc dia, nén 4 nha diu tur c6 co s& thi cong hoan thanh céc hang muc cta
du 4n, tién do thuc hién dugc gia han didu chinh tir hoan thanh trong ndm 2023 thanh hoan thanh trong
2025. Cho dén thoi diém hién tai, du 4n dang thi cong hang loat c4c hang muyc con lai dé dam bao hoan
thanh va xong trudc 31/12/2025, dam bao theo dung tién &9 UBND tinh Quang Ninh @3 phé duyét, chép
thuan trong Quyét dinh chu truong dau tu.

- Tinh dén ngay 31/12/2024, tong chi phi cia dy 4n bao gdm giai doan 1 1a 787.174.190.624 VND va
giai doan 2 12 60.730.728.895 VND. Cdc chi phi chu yéu 1a tién sir dung dét da nop theo Quyét dinh cua
Uy ban nhén déan tinh Quang Ninh va théng béo cua Chi Cuc thué thanh phé Ha Long vao Ngén sach
Nha nuéc sé tidn 641.799.478.659 VND, s tién con lai la chi phi dén bu giai phéng mit bing, tu vén
thiét ké, giam sét, thi cong xdy dyng va céc chi phi khac.

- Theo Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong sb 01-2022/NQ-DHDCP ngay 19/08/2022, Dai hoi dbng cb
dong clia Cong ty quyét nghi chu truong chém dirt hoat dong dAu tu dy 4n dau tu xdy dyng, kinh doanh
ha ting Khu d6 thj nganh than (giai doan 2) tai phudmg Ha Khanh, TP. Ha Long, tinh Quang Ninh, uy
quyén cho Hdi ddng quan tri ban hanh quyét dinh chdm dut hoat dong ddu tu dbi véi du an Khu d6 thi
nganh than (giai doan 2) tai phuong Ha Khanh, TP. Ha Long va thyc hién cac thu tuc chim dut dau tu
theo diing trinh tu va quy dinh ciia phap ludt hi¢n hanh.

- Theo Quyét dinh sé 2869/QD-UBND do Uy ban nhan dén tinh Quang Ninh ban hanh ngay 05/10/2022,
UBND tinh Quéang Ninh quyét dinh thu héi, huy bd Quyét dinh s6 830/QD-UBND ngay 18/03/2021 cia
UBND tinh chp thuén chi truong dAu tu dy 4n Khu d6 thi nganh Than (giai doan 2) tai phuong Ha
Khanh, thanh phd Ha Long va giao UBND thanh phé Ha Long phéi hop véi cac co quan cé lién quan va
Céng ty Cb phin PAu tu Phét trién Nha va Ha tAng - TKV ra soét hd so phap 1y qua cdc giai doan, chi
phi dAu tu, chi phi bdi thuong, giai phéng mat bling Cong ty da chi tra, bdo cdo UBND tinh chi dao xir Iy

theo quy dinh phép ludt.
6. Chi phi tra trudc dai han
Cudi nim Piu nim
- Chi phi thué van phong 15.637.803.059 16.460.845.331
- Cong cy, dung cu phén bd 12.142.442 75.095.943
Cong 15.649.945.501 16.535.941.274
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quén Béng Pa, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

Bio céo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay

31 théng 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

7. Tai san c6 dinh hitu hinh
Khoian muc Maiy méc, Phuong tién Thiét bj, dung Tong cong
thiét bj vén tai cu quan Iy
NGUYEN GIA
S6 dw diu nim 59.090.909 | 5.739.072.728 167.232.728 | 5.965.396.365
S6 du cudi nim 59.090.909 | 5.739.072.728 167.232.728 | 5.965.396.365
GIA TRI HAO MON
LUY KE
Sé du ddu nim 59.090.909 | 3.492.989.110 148.577.369 | 3.700.657.388
Khé4u hao trong ndm - 269.979.996 14.417.843 284.397.839
S6 dw cudi nim 59.090.909 | 3.762.969.106 162.995.212 | 3.985.055.227
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim - | 2.246.083.618 18.655.359 | 2.264.738.977
Tai ngay cudi nim -| 1.976.103.622 4237516 | 1.980.341.138

Nguyén gia Tai san cb dinh hiru hinh da khiu hao hét vin con sir dung tai ngay 31/12/2024:

3.223.778.183 VND.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
S6 nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan Dbng Pa, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

B4o c4o tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay _
31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

8. Phai tra ngudi ban ngin han

- Cong ty TNHH DPau tu xay dung Dong Bic
- CN Cong ty CP dau tu va kinh doanh va phat trién
ha tAng khu c6ng nghiép Phic Ha

- Cac khoan phai tra ngudi ban khac

Cubi nim Péiu nim
Gi trj Sb c(:rl;h:qnﬁng Gi tri S6 ctzrl;hjqning
501.811.341 501.811.341 501.811.341 501.811.341
600.000.000 600.000.000 600.000.000 600.000.000
834.782.269 834.782.269 887.321.446 887.321.446

MAu s6 B09 - DN

Cong 1.936.593.610 1.936.593.610 1.989.132.787 1.989.132.787
9. Thué va cac khoan phai ngp Nha nwée
S6 phai ndp trong S6 aa thyc ndp

Phai thu d4u nim Phai ndp diu nim nim trong nim Phai thu cudi nim Phai ndp cudi nim
Thué gia tri gia ting 72.236.601 - - - 72.236.601 -
Thué thu nhap doanh
nghiép 2.378.373.821 - 234.013.181 - 2.144.360.640 -
Thué thu nhédp ca nhan - 11.693.009 350.664.863 347.585.933 - 14.771.939
Thué nha dét va tién thué
dat - - 141.224.556 141.224.556 - -
Céc khoan phi, 1€ phi va ’
cac khoan phai ndp khac - - 3.000.000 3.000.000 - -
Cong 2.450.610.422 11.693.009 728.902.600 491.810.489 2.216.597.241 14.771.939

N, N
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thugng,
Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

B4o cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay -
31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay ngiin han

Vay dai han dén han tra

- Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Quang Trung

b. Vay dai han

- Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Quang Trung (*)

Cong

*):

Cubi nim

MA3u s6 B 09 - DN

Trong nim Piu nim
S8 c6 kha niing S0 ¢6 kha ndng
Gia tri tra n¢ Téang Gidm Gia tri tra n¢

20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 - - -
20.000.000.000 20.000.000.000 20.000.000.000 - - -
428.000.000.000 428.000.000.000 448.000.000.000 20.000.000.000 - -
428.000.000.000 428.000.000.000 448.000.000.000 20.000.000.000 - -
448.000.000.000 448.000.000.000 468.000.000.000 20.000.000.000 - -

Vay dai han ngén héng TMCP Cbéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Quang Trung theo hop ddng cho vay du 4n du tu sé 01/2024/HDCVDADT/NHCT324-HTTKV ngay

08/03/2024. Téng sb tién vay theo han mirc 12 1.200.000.000.000 dong (mdt nghin hai trim ty ddng) nhung khong vuot qua 63% tdng chi phi dau tu thuc té, thoi han giai ngan t6i da
dén ngay 30/06/2026. Thoi gian cho vay 1a 84 thing ké tir ngay tiép theo cia ngay giai ngn khoan ng dAu tién, thoi gian 4n han dén 31/12/2024, 1ai suit 12 14i sudt ghi trén timg Gidy
nhén ng va thay ddi theo ky diéu chinh ciia ngan hang, trong nam dAu tién 14i suit 12 7%/nam. Muc dich vay dé thanh toan c4c chi phi dau tu hop phap cta Du 4n Piu tu xay dung,

kinh doanh ha tAng Khu d6 thi nganh Than (giai doan 1) tai phuéng Ha Khénh, thanh phd Ha Long. Khoan vay dugc bao dam vai cac tai san véi hinh thirc bdo dam, gié tri tai san
bao dam theo cac cam két bao 1anh/Hop déng bao dam.

WO T N AN
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong,
Quéan Déng Da, Thanh phd Ha N¢i. Vigt Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

11. Doanh thu chwa thyc hién ngin han
Cudi nim Péu nim
Doanh thu nhan truéc tir cho thué vén phong 13.362.300 143.350.000
Cong 13.362.300 143.350.000
Phai tra khac
Cubi nim Piu nim
a. Ngin han 295.788.899 376.872.899
- Thu lao HPQT, BKS 189.183.674 189.183.674
- Céc khoén phai tra, phai ngp khac 106.605.225 187.689.225
b. Dai han 220.193.400 220.193.400
- Nhan ky quy, ky cugc dai han 220.193.400 220.193.400
Cong 515.982.299 597.066.299
Vén chii sé hiru
Bing dbi chiéu bién apng ciia von chii s¢ hitu .
Von gop cla Quy d:‘luatu' Lgi nhudn Tong cong
chii s& hiru phat trién chwa phén phoi
NAM TRUGC
S8 duw diu nim 881.333.740.000 | 4.308.861.710 556.311.617 | 886.198.913.327
Lai trong ndm - - 107.475.179 107.475.179
Phan phbi lgi nhuan - 189.002.885 |  (445.002.885) (256.000.000)
S6 du cudi nim 881.333.740.000 | 4.497.864.595 218.783.911 | 886.050.388.506
NAM NAY
S8 duw ddu nim 881.333.740.000 | 4.497.864.595 218.783.911 | 886.050.388.506
Lai trong ndm - - 109.047.298 109.047.298
Giam khac - - | (1.717.368.304) | (1.717.368.304)
Phén phdi lgi nhuén - - | (107.475.179) (107.475.179)
S6 du cudi nim 881.333.740.000 | 4.497.864.595 | (1.497.012.274) | 884.334.592.321
Chi tiét vén gdp ciia chii s¢ hitu
Cudi nim Piu nim
Gid tri Ty 18 Gid tri Ty 1§
Ong Poan Danh Hung 819.126.740.000 92,94% 819.126.740.000 92,94%
Tap doan Céng nghiép Than
- Khoang san Viét Nam 61.686.000.000 7,00% 61.686.000.000 7,00%
Céc cb dong khac 521.000.000 0,06% 521.000.000 0,06%
Cong 881.333.740.000 100,00% 881.333.740.000 100,00%




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Bio cdo tai chinh

Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thuong, Cho nam tai chinh két thic ngay
Quéan Déng Pa, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam 31 thang 12 nam 2024
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAu sé B 09 -DN

Cidc giao dich vé von véi cdc chii sé hitu va phin pho‘i ¢é tikc, chia lgi nhugn

Nim nay Nim truéc

Vén diu tr cia chi s¢ hiru
Von gép dau nam 881.333.740.000 881.333.740.000
Vén gop ting trong nim - 3
Vén gbp giam trong nam - -
Vén gop cubi ndm 881.333.740.000 881.333.740.000
Cb tirc, 1gi nhudn da chia - -

Cé phiéu

Cudi nim Piu nim
Cé phiéu Cé phiéu
S8 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 88.133.374 88.133.374
S6 lwgng cb phiéu da bén ra cong chiing 88.133.374 88.133.374
Cb phiéu phd thong 88.133.374 88.133.374
Cb phiéu wu dai - -
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 88.133.374 88.133.374
Cb phiéu phd thong 88.133.374 88.133.374
Cb phiéu vu dai - -

* Ménh gid cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
S nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B 09 -DN

VL.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH
(Pon vj tinh: VND)

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

Nim nay Nim truéc
Doanh thu 2.734.253.607 5.952.956.859
Doanh thu cho thué vin phong 2.734.253.607 2.299.632.867
Doanh thu bé4n bét dong san . 3.653.323.992
Cic khoan giam trir
Doanh thu thuin 2.734.253.607 5.952.956.859
Trong do: Nim nay Nim truéc
* Doanh thu thudn bén hang cho bén lién quan o 9.900.000-
X Gi4 von hang ban
Nim nay Nam truéc
Gia v6n ctia dich vu cho thué vén phong 559.263.975 537.900.850
Gié vén ban bét dong san . 3.306.224.700
Cong 559.263.975 3.844.125.550
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trudc
Lai tién gii, tién cho vay 29.902.252 862.456.711
Cong 29.902.252 862.456.711
4. Chi phi quén ly doanh nghi¢p
Nim nay Nam truéc
Chi phi nhan vién quan ly 348.455.920 1.210.168.761
Chi phi dung cu quan ly - 599.091
Chi phi khdu hao tai san c6 dinh 168.363.636 168.363.636
Thue, phi, 1€ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 635.932.427 737.622.965
Chi phi quan ly khac 485.073.414 455.939.493
Cong 1.640.825.397 2.575.693.946
5. Chi phi khac
Nim nay Nim trudc
Céc khoan phat 220.995.008 182.504.080
Chi phi khac 11.000 4.500.000
Cong 221.006.008 187.004.080
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
S6 nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Péng Pa, Thanh phé Ha Noi, Vit Nam

Béo céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Miu sé B 09 - DN

6. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Nim nay Nim trudc
Li nhugn truce thué 343.060.479 208.589.994
Piéu chinh ting 594.986.008 296.984.080
- Chi phi khong hop Iy, hop 1¢ 594.986.008 296.984.080
Thu nhp tinh thué 938.046.487 505.574.074
Thué sudt thué TNDN 20% 20%
- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh theo
thué suit phai nop 187.609.297 101.114.815
- Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cuia cac 46.403.884 -
nim trudc vao chi phi thué thu nhip hién hanh nam nay
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 234.013.181 101.114.815

Céc bao cao thué clia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cac quy dinh
vé thué co thé dugc giai thich theo nhidu cach khac nhau, s thué dugc trinh bay trén céc béo cdo tai

chinh c6 thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi ciing ctia co quan thué.

7. Lai co ban trén cb phiéu

Nam nay Nim truéc
Loi nhuén hoic 16 sau thué phan bd cho cb dong s&
hru c6 phiéu phd thong 109.047.298 107.475.179
Céc khoan diéu chinh: - 107.475.179
- Quy khen thuong phiic loi dwoc trzch tir loi nhudn sau
thué - 107.475.179
Loi nhuén phéan bo cho cd phleu ph6 thong 109.047.298 -
Binh quan gia quyén cla s cé phiéu phd théng luu
hanh (cd phiéu) 88.133.374 88.133.374

Lii co ban trén cb phiéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phuong Lang Thuong,
Quén Déng Da, Thanh phé Ha N§i, Viét Nam

Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay

31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

VIL

1.

NHUNG THONG TIN KHAC

Nghiép vu véi cic bén lién quan

Thong tin vé cdc bén lién quan
Bén lién quan

Mbi quan hé

Miu sé B 09 - DN

(Pon vi tinh: VND)

Tap doan Cong nghiép Than - Khoéng san Viét Nam

Ong Poan Danh Hung

Ba Lé Thi Kim Hung

Ba Nguyén Thi Mai Anh

Cong ty CP PAu tu va Phat trién Ha ting Ty Hb

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Cb dong l6n

Cb déng 16n/ Thanh vién HDQT
Chu tich HPQT/ Giam dbe

Thanh vién HDQT

Cb dong 16n Poan Danh Hung dé\mg
thoi 1a Gism déc cua Cong ty CP Déu
tu va Phat trién Ha ting Tay Hb

Bén lién quan Nim nay Nim trudc
Tam ing 70.500.000.000 5.140.000.000
70.500.000.000 5.140.000.000

Ba Lé Thi Kim Hung

Hoan ing
Ba Lé Thi Kim Hung

Cho thué vin phong (gdm thue)
Coéng ty CP Phu tu va Phat trién Ha ting Téy Hb

Phi sir dung nhiin hi¢u (gbm thué)
Tép doan Cong nghiép Than - Khoang san Viét

Nam

A . - Py .
S6 dir vdi cdc bén lién quan

Bén lién quan

63.140.000.000
63.140.000.000

60.499.200
60.499.200

1.495.006
1.495.006

A K
S0 cuoi ndm

4.200.000.000
4.200.000.000

10.890.000
10.890.000

8.191.783
8.191.783

A A -
S0 dau ndm

Phii thu ngén han khach hang
Cong ty CP Déu tur va Phét trién Ha ting Tay HO

Tam dng
Ba Lé Thi Kim Hung

Thu nhip ciia thanh vién quan Iy chi chot

Thu nhép cta Gidm déc

Thu nhép cua thanh vién khac trong Ban Giam dbe

va Hoi ddng quan tri

Cong

33.618.420
33.618.420

12.500.000.000

10.890.000
10.890.000

5.140.000.000

12.500.000.000 5.140.000.000
Nim nay Nim trudc
607.891.999 610.095.188
84.000.000 84.000.000
691.891.999 694.095.188
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - TKV Biéo cdo tai chinh
Sé nha 243A Dé La Thanh, Phudng Lang Thugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
Quén Déng Pa, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Miu sé B 09 - DN

2 S§ liéu so sdnh

84 liéu so sanh dugc 14y tir bo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 da
dugc kiém toan boi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém todn — Tu vén DAt Viét tai Ha N6i.

Trong d6, chi tiéu Lai co ban trén cb phiéu trén Béo cdo két qua kinh doanh nim 2023 dugc trinh bay lai
do anh hudng cta viéc trich l1dp quy khen thudng, phuc lgi tir ngudn lgi nhuén cia ndm tai chinh 2023
duoc cong bé tai Nghi quyét Pai hoi dong cb déng thudong nién ngay 01-2024/NQ-DHCD ngay
31/12/2024 cia Cong ty.

Chi tiét thuyét minh Lai co bin cd phiéu nim 2023 dwgc trinh bay lai nhw sau:
Don vi tinh: VND

Sau diéu chinh Truéc didu chinh S6 diéu chinh
Loi nhuén hogc 15 sau ’thué phan bé cho
cb ddng s& hitu ¢d phiéu pho thong 107.475.179 107.475.179 -
Céc khoan diéu chinh: 107.475.179 & 107.475.179
- Trir quyp khen thuong phiic loi duoc
trich tir loi nhudn sau thué 107.475.179 B 107.475.179
Loi nhuén phéan b cho cé phiéu phd
thong \ N = 107.475.179 (107.475.179)
Binh quén gia quyén cia s0 co phiéu pho
thong luu hanh (c6 phi€u) 88.133.374 88.133.374 -
Lai co bén trén cb phiéu - 1 )

1

Pham Thj Hong Pham Thi Hong
Giam dbc Ké todn truwéng Ngudi lap biéu
Ngay 28 thang 02 ndm 2025
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