CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN & KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Cho niam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

26\“2( .
‘ stri M ; “\b Global

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City ‘Miisnce

Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947  Fax: (028) 3820 5942 , g?“@"

. . o o) A
Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn %pendent Legal & A"



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MUC LUC
No6i dung Trang
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02 - 04
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP 05-05
BAO CAO TAI CHINH DA BDU'Q'C KIEM TOAN
- Bang can ddi ké toan 06 - 09
- B&o c4o két qua hoat dong kinh doanh 10 - 107, 0501172
' . /TONG T
- B&o c4o lwu chuyén tién té 11 - 12iRACH NHIEW KU
BICH VU TU
. S SN ' Al CHINH KE'
- Thuyet minh b&o c&o tai chinh 13 - 38 vakigm 10,
E’\l’ TANA
) <]

.\\\.1::‘ ’10(

SRR 1




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Béo cao tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam déc Céng ty CP Tw van Xay dyng Dién 4 (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh bay Béo céo
clia minh va B&o c4o tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018.

. CONGTY

1. Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C& phan Tu vAn Xay dwng Dién 4 dwoc chuyén ddi tir cong ty nha nwoc la Cong ty Tw van Xay
dung Dién 4 thanh céng ty cd phan. Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sé 4200385474 dang ky lan dau
ngay 01/08/2007, thay dbi In thir 14 ngay 05/06/2018 do S& K& hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa c4p.

Vén didu lé clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh : 158.347.450.000 VND
Vén goép thuc té clia Cong ty tai ngay 31/12/2018 : 158.347.450.000 VND

Tru s& chinh ciia Cong ty tai 11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

2. Linh vre kinh doanh
Dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Kiém dinh, giam dinh va chirng nhan du didu kién ddm bdo an toan chiu lec, ching nhan sy phi hop vé chét
lwong cong trinh xay dwng. Tw vAn thiét k& cong trinh ngudn dién, lwéi dién, dién chiéu sang, cac dang nang:
lwong méi va tai tao. Thiét ké cong trinh thly loi. Lap quy hoach phat trién dién lyc ving lanh thé, quy hoach: )
phat trién dién cac tinh, thanh phd, quan, huyén, lap quy hoach phat trién cac ngudn nang lvgng méi va téin\ 2
tao. Khao sat dia hinh, dia chat cang trinh, dia chat thiy vin, dia ky thuat. Khdo sét, do dac, quan tréc kiin | -
twong, thiy van cong trinh. X Iy gia cé nén méng, bao gdm: do vé& ban db dia chét cong trinh, dia chét thay™"/ +
van, khoan dao thdm do, dia vat ly, khdo sat vat liéu xay dwng, khoan phut. Dich vu do vé ban dd dia hinh
dia chinh; quan tric bién dang cong trinh. Giam sat khao sat cong trinh. Tu vén 1ap béo céo dau tu, dv an>
dAu tu, bao céo kinh t& ky thuat, 1ap tdng mirc d4u tw, tng dy toan, dy toan céng trinh, 1ap hd so moi thad,
danh gia hd so dw thiu. Giam sat thi cong xay dwng cong trinh ngudn dién, lwéi dién, cong trinh cong
nghiép, dan dung va thiy loi. Tw van thiét ké cong trinh dudng bd dén cép 3, thiét ké két cau cong trinh dan
dung cép 3 dén 6 tang, cong trinh cong nghiép cép 4, thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép
dén cAp 3. Thi nghiém phan tich nwéc; thi nghiém co ly dat da, nén moéng cong trinh va vat liéu xay dwng; thi
nghiém kiém dinh chét lwong cdng trinh; thi nghiém, phan tich danh gia céc chi tiéu vé méi treong. Tw van
tham tra bdo cdo du tw, dw an dau tw: thAm tra thiét ké ky thuat, ban vé thi cong, téng mirc dau tw, tong du
toan, dy toan, hé so moi thau cong trinh xay dung. Tw van vé moi tredng, khao sat va Iap bao céo vé boi
thwdng, tai dinh canh, dinh cw cac dy an dau tw xay dyng. Tw van quén ly dw &n dau tw xay dwng. Khao sat
didu tra, lap bao céo danh gia tac dong moéi tredng. Giam sat méi tredng. San xuét, kinh doanh dién nang.
Kinh doanh xuét nhap khau vat tw, thiét bj dién. Mua ban thiét bj cong nghé théng tin va phan mém may tinh.
Gia cong ché tao cAu kién, vat liéu dién. Xay I4p dién. Kinh doanh khach san. Van tai hang hoéa bang 6 t6.
Kinh doanh b4t déng san, cho thué van phong. Thi nghiém, phan tich danh gia cac chi tiéu vé méi tredng. Tw
van vé moi trwdng, khdo sat diéu tra, 1ap bao cdo danh gia tac dong méi treong. Giam sat méi truong.

4. CAu tric doanh nghiép

Ty lé Ty lé
: e lgi ich quyén biéu quyét
b T S&cudi S6dhu  Sbcudi S6dau
nam nam nam nam
Cbng ty con
Khéng c6

Cong ty lién két

Céng ty CP Thuy dién Budn Dén Téng 7, khach san Biét bién, 31,00% 31,00% 31,00% 31,00%
01 Ngé Quyén, Phuong
Thdng Loi, TP. Buén Ma
Thudt, tinh Bak Lak
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Béo céao tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Co s& ddng kiém soat

Khéng c6
Ca
Tén Dia chi
Chi nhanh phia Bac L6 sb 3, TT4, Ngé 183 Hoang Van Théi, phuong Khuong Trung,
quén Thanh Xuén, TP. Ha Noi.
Chi nhéanh phia Nam 28B Dang T4t - Phuong Tan Dinh - Quén 1 - TP. H6 Chi Minh.
Il. KET QUA HOAT BONG

Loi nhuan sau thué cho ky k& toan nam két thic ngay 31/12/2018 13i 25.221.128.580 VND (Cung ky ké toan
nam 2017 lgi nhuan sau thué 13i 25.009.516.200 VND).

Loi nhuan chua phan phéi tai thoi diém 31/12/2018 1a 25.572.140.336 VND (Tai thoi diém 31/12/2017 loi
nhuan chwa phan phéi la 25.009.516.200 VND).

lll. CAC SY KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh khong c6 s kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2018 cho
dén thoi didm lap bdo céo nay ma chwa dugc xem xét didu chinh sé liéu hodc cong bé trong Béo céo tai

IV. HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC, BAN KIEM SOAT VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hoi déng Quan tri

Ong TRAN HOAI NAM Ch tich (B4 nhiém ngay 15/03/2018)

Ong PHAM MINH SON Ch tich (Mién nhiém ngay 15/03/201:

Ong VU THANH DANH Thanh vién

Ong LAM DU SON Thanh vién

Ong TRAN CAO HY Thanh vién (B nhiém ngay 26/04/2018)
Ban Tdéng Giam déc

Ong TRAN HOAI NAM Téng Giam déc (B& nhiém ngay 15/03/2018)

Ong PHAM MINH SON Téng Giam déc (Mi&n nhiém ngay 15/03/201!

Ong PHAM NGOC SON A Ph6 Téng Giam déc

Ong NGUYEN XUAN PHUONG Phé Téng Giam déc

Ong LE CAO QUYEN Phé Téng Giam déc  (B& nhiém ngay 10/10/2018)
Ban Kiém soat

Ong HO NAM KHANH Trwdng ban

Ong TRAN VINH THAI Thanh vién

Ong NGUYEN DUY QUOC VIET Thanh vién (B& nhiém ngay 26/04/2018)

Ké toan trwéng
Ong VO THANH DANH
Pai dién phap luat
Ong TRAN HOAI NAM Téng Giam déc
Theo danh sach trén, khéng ai trong Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam dbc va Ban Kiém soat s dung

quyén lyc ma ho duoc giao trong viéc quén Iy, didu hanh Céng ty dé& cé duwoc bat ky mét lgi ich nao khac
ngoai nhirng loi ich théng thwéng tir viec ndm gitk cd phiéu nhw cac cb dong khac.

V. KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dwoc bé nhiém thuc hién
cong tac kiém toan cac Bo céo tai chinh cho Céng ty.



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Béao céo tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2018

Vl. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap Béo cdo tai chinh phan anh trung thie, hop ly tinh
hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2018. Trong qua trinh Iap Béo c4o tai chinh, Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két da
tuan thi c4c yéu cau sau: ;

- Xay dwng va duy tri kiém soat ngi bd ma Héi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét
d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khéng con chira ding sai s6t trong yéu do gian
lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay moét cach nhét quan;

- Puwara cac danh gia va dw doan heop ly va than trong;

- Cac chudn muyc ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuan thd, khéng cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu @é&n mirc cin phai cong b va gidi thich trong bao céo tai chinh nay.

- Lap céac bao cao tai chinh dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwdng hop khong thé cho
rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam bao ring cac sd ké toan duoc Iwu git @& phan anh tinh hinh tai chinh cla
Céng ty, véi mirc do trung thwe, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va ddm bao réng Béo céo tai chinh tuan tha
c4c quy dinh hién hanh cia Nha nuéc. Pdng thoi co trach nhiém trong viéc bdo d@m an toan tai san clia
Céng ty va thwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phéat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham

khac. ;
Ban Téng Giam déc Céng ty cam két réing Béo céo tai chinh da phan anh trung thic va hop ly tinh hinh tm
chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién~” CONC

t& cho nam 2018, phu hop véi chuén muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh’,‘,'éc,',”i,"l'f'
hién hanh c6 lién quan. A Ciing |
VA Kil: b4

VIl. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHiNH ~PHIAY

. P ~ z >\-N
Chung t6i, Hoi ddng Quan trj Cong ty CP Tw van Xay dung Dién 4 phé duyét Bao c4o tai chinh cho ndm taisl !
chinh két thic ngay 31/12/2018.

Khanh Hoa, ngay 11 thang 03 nam 2019
: ng Giam déc

TRAN HOAI NAM
Chu tich HBQT
Kiém Tbng Giam déc



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH K TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

Sé: A.—&i.. IBCKT-TC/2019/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guri: Céac cb dong, Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc
CONG TY CP TU’ VAN XAY DUNG DIEN 4

Chuing t6i da kiém toan béo c4o tai chinh kem theo cua Cong ty CP Tw van Xay dung Dién 4 , dwgc Iap ngéy
19/01/2019, tir trang 06 dén trang 38, bao gom Bang can dbi ké toan tal ngay 31/12/2018, Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh, Bao cdo Iwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic cuing ngay va Ban thuyét minh
bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhlem v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlet Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay b&o c4o tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat néi b ma Ban Téng Giam
déc xac dinh Ia can thiét dé ddm bdo cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do
gian lan ho&c nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhlém clia ching toi 1a dwa ra y kién vé bo c4o tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan. Ché
t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yeu cau chung {6
tuan thG chuadn myec va céc quy dinh v& dao drc nghé nghiép, lap ké hoach va thic hién cuOc kiém toan dé aat\'»

dwoc sy d@m bdo hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng. ;“: '1’\‘: f

Cong viéc kiém toan bao gom thwe hién cac tha tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sb liéu vain <
thuyet minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén xét doan cua kiém toan v1e’ /
bao gom danh gia rdi ro co sai sét trong yeu trong bao céo tai chinh do gian lan hogc nham Ian. Khi thuc hlé{
danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc Iap va tri
bay béo cdo tai chinh trung thwe, hop ly nhém thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nham muc dich dwaray kién vé& hiéu qua cla kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
ciing bao gdbm danh gla tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cla cac wéc
tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao c&o tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang céac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day da va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan clia ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, b&o céo tai ch|nh da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty CP Tw van Xay dung pién 4 tai ngay 31/12/2018, ciing nhw két qua kinh doanh
va cac ludng Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop voi chudn muyec ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh.

Van dé khac

B&o cdo tai chinh nam két thac ngay 31/12/2017 clia Cong ty dwoc kiém toan béi td chirc kiém toan khac voiy
kién ch&p nhan toan phan.

TP. Hb Chi Minh, ngay 13 thang 03 ndm 2019 Cong ty TNHH Dich vu Tw van Tai chinh

Kiém toan vién

wwww/

PHUNG VAN THANG PHUNG NGQC TOAN
DKHN Kiém toan: 0650-2018-142-1 S6 GCN PKHN Kiém toan: 0335-2018-142-1

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
g o Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
SPendent Legal & ACC® 5 Email: info@aascs.com.vh  Website: www.aascs.com.vn



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M THINSE ok cudinin 6 diu nam
s6 minh

A. TAl SAN NGAN HAN 100 130.974.753.852 121.043.086.756
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 1718 ¥ 55.930.564.831 33.242.795.972
Tién 1 VA 5.930.564.831 17.242.795.972
Céc khoan twong dwong tién (SR 50.000.000.000 16.000.000.000
II. DAu tw tai chinh ngan han 120 V.3 - .
Chirng khoan kinh doanh 121 V.3 - =
Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 12285V 3 5 _
P3u tw ndm gir dén ngay d4o han 123 V3 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 67.478.789.526 75.672.956.494
Phai thu ngén han ctia khach hang 181 N2 60.311.851.749 59.296.015.653
Tra trwéc cho nguwdi ban ngén han 132 3.912.102.688 8.068.296.837
Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dwng 134 -
Phai thu vé& cho vay ngén han 135 - -
Phai thu ngan han khac 136 V4 7.585.270.460 15.184.133.567
Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 N5 (4.330.435.371) (6.875.489.563)
Tai san thiéu ché xt ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 V6 7.565.399.495 12.127.334.290
Hang ton kho 141 7.565.399.495 12.127.334.290
Dy phong gidm gia hang tén kho 149 g ¥
V. Tai san ngdn han khac 150 - .
Chi phi trd tredc ngén han 151 V.9 - -
Thué GTGT dwoc khau trir 152 V.11 - -
Thué va cac khodn khéac phai thu Nha nwéc 1530 V11 - -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
Tai san ngan han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 138.152.550.200 140.271.369.893
I. Cac khoan phai thu dai han 210 1.917.622.121 1.907.622.121
Phai thu dai han cta khach hang 2% N2 1.828.192.121 1.828.192.121
Tra trwdc cho nguwdi ban dai han 212 - -
Vén kinh doanh & don vi trwec thude 213 - -
Phai thu ndi bd dai han 214 - -
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 V.4 89.430.000 79.430.000
Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Il. Tai san cé dinh 220 24.876.567.463 26.720.528.706
Tai san c6 dinh hitu hinh 221 N 9.598.645.980 11.178.279.934

- Nguyén gia 222 38.988.718.072 38.388.321.072

- Gia trj hao mon luy ké 223 (29.390.072.092) (27.210.041.138)



Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét

Chi tiéu £ 2 S6 cubi ndm S6 dau ndm
sO minh

Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - .

- Nguyén gia 225 - -

- Gia tri hao mon luy ké 226 - -
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V8 15.277.921.483 15.542.248.772

- Nguyén gia 228 20.045.895.811 19.864.444 411

- Gia tri hao mon luy ké 229 (4.767.974.328) (4.322.195.639)
Ill. B4t dong san dau tw 230 : -

- Nguyén gia 231 - -

- Gi4 tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 . ﬁ—‘,,\z,?
Chi phi SXKD d& dang dai han 241 - Sona TY‘
Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 - CHNHIEN iy
V. Dau tw tai chinh dai han 250 V.3 110.752.640.000 11o.731.s4o.qmg ;gTVoi
DAu tw vao cong ty con 251 V.3 - A MIEM TOAN
DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.3 103.850.000.000 108.850.000.0004 NAM ,
Dau tw gép vén vao don vi khac 253 V.3 7.091.640.000 2.091.640.000;, 5 ¢
Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 V.3 (189.000.000) (210.000.01$F/
DPau tw ndm gitr dén ngay déo han 255 V.3 - -
VI. Tai san dai han khac 260 605.720.616 911.579.066
Chi phi tra trwéc dai han 261 V.9 605.720.616 911.579.066
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
Thiét bi, vat tw, phu tung thay thé dai han 263 - -
Tai séan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 269.127.304.052 261.314.456.649




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Pon vij tinh: VND

Chi tiéu W TIRINS. . of sullhiim Sé dau nam
s6 minh

C. NOQ PHAI TRA 300 85.614.028.302 78.363.805.035
I. N ngén han 310 85.614.028.302 78.363.805.035
Phai trd nguwdi ban ngén han 2% g (Y6 [0 7.073.904.641 8.620.101.974
Nguw&i mua tra tién trwéc ngén han 312 29.118.582.670 33.939.826.999
Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 - V.11 3.814.631.699 3.453.062.948
Phai trd ngwoi lao dong 314 26.607.464.396 22.314.077.481
Chi phi phai trd ngén han 3151 V12 11.898.983.433 3.524.457.199
Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dwng 317 - -
Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 -
Phai tra ngén han khac 319 - V13 3.408.869.021
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 -
Dy phong phéi tréd ngén han 321 -
QuY khen thwéng, phuc I 322 3.691.592.442
Quy binh én gia 323 -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324 -
Il. Nor dai han 330 - =
Phai trd ngwoi ban dai han 381 M0 - -
Nguwdi mua tra tién trweée dai han 332 - -
Chi phi phai tra dai han 383" Wil - -
Phai trd ndi b vé vén kinh doanh 334 - -
Phai tra n6i bo dai han 335 - -
Doanh thu chwa thwc hién dai han 336 - -
Phai tra dai han khac 387 - V.13 - =
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
Trai phiéu chuyén déi 339 - -
C6 phiéu wu dai 340 - -
Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
Dv phong phai tra dai han 342 - -
Quy phét trién khoa hoc, cong nghé 343 - -
D. VON CHU SO HUU 400 183.513.275.750 182.950.651.614
. Vén chi sé hiru 410 V.14 183.513.275.750 182.950.651.614
Vén gép clia chl s& hiru 411 V.14 158.347.450.000 145.996.140.000

- C4 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a V.14 158.347.450.000 145.996.140.000

- Cd phibu wu dai 411b V.14 : 2
Thang dw vén cb phan 412 V.14 - -
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
Vén khac clia chi sé hiru 414 V.14 - -
Cé phiéu quy 415 V.14 (745.850.060) (745.850.060)
Chénh léch danh gia lai tai san 416 V.14 - -
Chénh léch ty gia hbi doai 417 V.14 - -
Quy du tw phat trién 418 V.14 339.535.474 10.969.150.607
Quy hé tro sép xép doanh nghiép 419 V.14 - -
Quy khac thudc vén chi s& hiru 420 V.14 - 1.721.694.867



CONG TY CP TU’ VAN XAY DUNG DIEN 4 Béo céo tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018
Pon vj tinh: VND

Chi tiéu MR TOUNSE - - of cublvim S6 diu nam
s0 minh
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 V.14 25.572.140.336 25.009.516.200
- LNST chwa phan phéi Ity k& dén cubi ky truéc 421a 351.011.756 -
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 25.221.128.580 25.009.516.200
Ngudn vén dau tw XDCB 422 - -
Il. Nguén kinh phi va quy khéc 430 - -
Ngudn kinh phi 431 - -
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 269.127.304.052 261.314.456.649
Lép, ngay 19 thang 01 nam 2019
Nguwei lap biéu Ké toan trwéng g Giam déc
/W / il
TRAN LE THANH BINH vU THANH DANH “TRAN HOAI NAM



CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018
Pon vij tinh: VND
Chi tidu 0 VBN N&m nay Nam trwéc
sO minh
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI 247.466.571.102  206.167.296.707
Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 - -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dich 10 247.466.571.102  206.167.296.707
vu (10=01-02)
Gia vén hang ban 11 V1.3 193.558.526.707  155.487.190.093
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich 20 53.908.044.395 50.680.106.614
vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V1.4 11.554.053.517 13.231.880.123
Chi phi tai chinh 2 Wb (14.531.695) 231.360.067
- Trong do: chi phi I&i vay 23 2.893.151 16.678.2% -
20,

2 ¢ 3 ik O
Chi phi ban hang 25 VI8 - :Ow
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI8 36.561.188.185  35.620.623. swm Uy HAY

= VU TU

Lei nhudn thuan tir hoat dgng kinh doanh 30 28.915.441.422 28.060.003. Oaiu KE TVOAAr

{30=20+(21-22)-(25+26)} * KIEM TOAN
TANAM_/

Thu nhap khac 31 V1.6 84.438.000 24.603. ooa )

Chi phi khac 2 W7 48.597.549 62.629.9

Loi nhuan khac (40=31-32) 40 35.840.451 (38.026.930)

Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué (50=30+40) 50 28.951.281.873  28.021.976.152

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI10 3.730.153.293 3.012.459.952

Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -

Lo nhuan ké toan sau thué TNDN 60 25.221.128.580  25.009.516.200

(60=50-51-52) :

L&i co ban trén cb phiéu 70 VIL11 1.440 1.524

Lai suy gidm trén cb phiéu 7% iz 1.440 1.524

Nguwéi lap biéu

TRAN LE THANH BiNH

10

Ké toan trwéng

vU THANH DANH

Lép, ngay 19 thang 01 nam 2019

2

bng Giam déc

TRAN HOAI NAM



CONG TY CP TU’ VAN XAY DU'NG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao céao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)

Nam 2018
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mf Thl.lyet Nam nay Nam trwéc
s6 minh

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuan trwéc thué 01 28.951.281.873 28.021.976.152
Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCD va BDSDT 02 2.625.809.643  2.372.595.676
- Céac khoan dy phong 03 (2.566.054.192)  6.036.695.116
- (L&i)/15 chénh léch ty gia héi doai do danh gia laicac 04 3.575.154 -
khodn muc tién té c6 gbc ngoai té
- (L&i)/15 tir hoat ddng dau tw 05 (11.533.232.986) (13.227.750.168)
- Chi phi lai vay 06 2.893.151 18.678.275
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi 08 17.484.272.643 23.222.195.051
vén lwu dong 7
- (Tang)/gidam céac khodn phai thu 09 6.589.816.512  4.135.303.883
- (T&ng)/giam hang tén kho 10 4561934795  4.645.873.449
- (Tang)/gidm céac khodn phai tra (khéng ké 14i vay phai 11 2.267.492.578 2.629.614.1395
trd, thué TNDN phai nop) :
- (Tang)/giam chi phi tra trwéc 12 305.858.450 870.639.252
- (Tang)/giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (2.893.151) (18.678.275)
- Thué TNDN da ndp 15 (3.186.839.476)  (3.249.529.773)
- Tién thu khac tlr hoat dong kinh doanh 16 19.600.000 6.000.000
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.641.319.000) (1.391.678.308)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 26.397.923.351  30.849.739.418
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi d& mua sédm, xay dwng TSCPD va céac tai san 21 (781.848.400)  (5.266.834.536)
dai han khac
Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCD va céc tai sén 22 - -
dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cua don vi khac 23 - -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cliadonvi 24 - -
Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 - (4.400.000.000)
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - -
Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va Igi nhuan duwoc chia 27 18.841.023.841 8.570.077.668
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 18.059.175.441  (1.096.756.868)
Ill. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tlr phat hanh cé phiéu, nhan vén gép ciachti 31 - -
Tién chi trd vén gop cho cac chii s& hiru, mua lai cb 32 - -
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
Tién thu tir di vay 33 2.000.000.000 -
Tién trd no gbc vay 34 (2.000.000.000) -
Tién chi trd ng thué tai chinh 35 - -
Cé tirc, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (21.765.754.779) (21.766.654.500)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (21.765.754.779) (21.766.654.500)

11




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao c4o tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gién tiép)

=~ Nim 2018
Bon vij tinh: VND
Chi tiéu M? Thl.Jyet Nam nay Nam trwéc
sO minh
B Lwu chuyén tién thuan trong ndm (50=20+30+40) 50 22.691.344.013  7.986.328.050
Tién va twong dwong tién dau nam 60 V.1 33.242.795.972  25.256.467.922
Anh hwéng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 (3.575.154) -

Tién va twong dwong tién cudi nam (70=50+60+61) 70 V.1 55.930.564.831 33.242.795.972

Lép, ngay 19 thang 01 ndm 2019
Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Tbng Giam déc

f \ 7@”4/%

TRAN LE THANH BiNH VU THANH DANH
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao cdo tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2018

DAC DIEM HOAT DONG CUA CONG TY
. Hinh thtec s& hiru vén

Cong ty Cé phan Tw van Xay dung Dién 4 dwoc chuyén ddi tir cong ty nha nwéc la Cong ty Tw van Xay dwng
bién 4 thanh coéng ty cd phan. Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sb 4200385474 dang ky lan dau ngay
01/08/2007, thay ddi lan thir 14 ngay 05/06/2018 do S& Ké& hoach va DAu tw tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu Ié ctia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh : 158.347.450.000 VND
Vén gép thue té clia Céng ty tai ngay 31/12/2018 : 158.347.450.000 VND
Tru s& chinh clia Céng ty tai 11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

. Linh vwe kinh doanh
Dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

Kiém dinh, giam dinh va chirng nhan dd diéu kién dam bao an toan chiu lyc, chirng nhan sy phi hgp vé Chfes
lweng cong trinh xay dung Tw van thiét ké cong trinh nguén dién, lwdi dién, dién chiéu sang, cac dang nang’'!72
Iwong mai va tai tao. Thiét ké cong trinh thly lgi. Lap quy hoach phét trién dién Iwc vung lanh thd, quy hoachiNG T
phét trién dién cac tinh, thanh phé, quan, huyén, Iép quy hoach phét trién cac ngudn nang lvong méi va téﬂ'“w*‘u
tao. Khado sat dia hinh, dia chét cong trlnh dia chét thuy van, dia ky thuat. Khao sat, do dac, quan tréc k \:‘u I‘E"
twong, thiy van cong trinh. X& ly gia cb nén moéng, bao gdbm: do vé ban db dia chéat cong trinh, dia chéat thuyu_u ¢
van, khoan dao tham do, dia vat ly, khao sat vat liéu xay dung, khoan phut. Dich vy do vé ban dd dia hinh, d‘lél/\ NAl
chinh; quan tréc bién dang cong trinh. Gidm sat khdo séat cong trinh. Tw vén lap bao céo dau tw, dw an AR e o
tw, bdo céo kinh té ky thuat, lap tbng mirc dau tuw, tbng dy toan du toan cong trinh, 1ap hd so mei thau, dant—~—
gia ho so dy thau. Glam sat thi cong xay dyng cong trinh nguon dién, lwoi dlen cong trinh cong nghlep, dan
dung va thly lgi. Tw van thiét ké cong trinh dwong bd dén cép 3, thiét k& két chu cong trinh dan dung cap 3

dén 6 tang, cong trinh cong nghiép cép 4, thiét ké kién truc cong trinh dan dung va céng nghiép dén cép 3.

Thi nghiém phan tich nwéc; thi nghiém co ly dat da, nén méng cong trinh va vat liéu xay dwng, thi nghlem
kiém dinh chét lvgng cong trinh; thi nghlem phan tich danh gia cac chi tiéu vé moi truong Tw van thdm tra

bao céo dau tu, du an dau tw; thAm tra thiét ké ky thuat ban vé thi cong, tdng mirc dau tu, tong dy toan, dw
toan, hd so moi thau cong trinh xay dung. Tw van ve mai tredng, khdo séat va lap bao céo vé boi thuong tai
dinh canh, dinh cw cac dw an dau tw xay dwng. Tw van quan ly dw an dau tw xay dwng. Khdo sét diéu tra, lap

bao cao danh gia tac donc mai treong. Giam sat maéi treéng. San xuét, kinh doanh dién nang. Kinh doanh
xuét nhép khau vat tw, thiét bi dién. Mua ban thiét bj cong nghé théng tin va phan mém may tinh. Gia céng

ché tao cAu kién, vat liéu dién. Xay l8p dién. Kinh doanh khach san. Van tai hang héa béng 6 to. Klnh doanh

bat déng san, cho thué van phong. Thi nghiém, phan tich danh gia céc chi tiéu vé méi trwdng. Tw van vé moi
treong, khao sat diéu tra, 1ap bao céo danh gia tac ddng mai treong. Giam sat moi trudng.

. Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng: 12 thang

. Dic diém hoat dong ciia Coéng ty trong ndm tai chinh c¢6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh
Khéng c6

. Cu triic doanh nghiép

Ty I TR
Ten Dia chi ‘ |(;)’.I |ch‘ : qu‘lyenfneu gu;:et
Socudi Sodau Socuodi SO dau
nam nam nam nam
Cong ty con
Khéng c6

Cong ty lién két

Cobng ty CP Thay dién Bubn Don Tang 7, khach san Biét Dién, 01 31,00% 31,00% 31,00% 31,00%
Ngé Quyén, Phuong Thing Loi,
TP. Bubn Ma Thuét, tinh D3k L3k
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao c4o tai chinh

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018
Co s& dbng kiém soat
Khéng c6
Céc don vi trwe thude khdng c6é tw cach phap nhan hach toan phu thudc
Tén Dia chi
Chi nhanh phia Bac L6 sb 3, TT4, Ng6 183 Hoang Véan Théi, phuong Khuong Trung, quéan
Thanh Xuén, TP. Ha Noi.
Chi nhéanh phia Nam 28B Pang Tét - Phuong Tan Dinh - Quén 1 - TP. Hé Chi Minh.
KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
. Ky ké toan

. Tuyén bé vé viéc tuan tha Chuan myc ké toan va Ché do ké toan

Nién do ké toan ctia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Don vij tién té

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN

. Ché do ké toan ».

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT/BTC ng
22/12/2014 ctia B Tai chinh va cac Thong tw hwéng dén bd sung, stra doi.

Cong ty da ap dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam va cac vén ban hwéng dén Chuan muc do Nha nwéc §
da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc Iap va trinh bay theo ding quy dinh clta chudn myec, théng tud”
hwéng dan thye hién chuén muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
. Nguyén tic ghi nhan céac khoan tién va cac khoan twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién
Cac khoan tién 13 toan bd sb tién hién cé clia Cong ty tai thoi diém bao cdo, gdm: tién mét tai quy, tién givi
ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhan cac khoan twong dwong tién
Céac khoan twong dwong tién ia cac khodn Gau tw cé thoi glan thu hdi con iai khdng qué 3 thang ké i llgdy

d4u tw co khd nang chuyén déi dé dang thanh mét lvgng tién xac dinh va khong c6 rii ro trong chuyén déi
thanh tién k& tir ngay mua khoan dau tw d6 tai thoi diém lap B4o c4o tai chinh.

c. Nguyén tic, phwong phap chuyén dbi cac ddng tién khac
Céac nghiép vu kinh t& phat sinh bing ngoai t& phai theo dbi chi tiét theo nguyén té va phai duoc quy ddi ra
ddng Viét Nam. Khoan th&u chi ngan hang dwgc phan anh twong tw nhw khodn vay ngén hang.
Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh theo quy dinh cla phap luat, Cong ty danh gia lai s6 dw ngoai té va vang
tién té theo nguyén téc:
- Sb dw ngoai té: theo ty gia mua ngoai té thuc té cla ngan hang thwong mai tai thoi diém lap Béo cao tai
chinh;
- Vang tién té: theo gia mua trén thj trudng trong nwérc tai thei diém Iap Béo cdo tai chinh. Gia mua trén thi
trwdng trong nwéc 1a gia mua duoc cong bd bdi Ngan hang Nha nwéc. Treong hop Ngan hang Nha nwéc
khéng cong bb gia mua vang thi tinh theo gia mua cdng bd bdi cac don vi dwoe phép kinh doanh vang theo
luat dinh.

. Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tw tai chinh

La cac khodn dau tw ra bén ngoal doanh nghlep nham muc dich s& dung hop ly vén nang cao hiéu qua hoat
dong ctia doanh nghlep nhw: dau tw goép vén vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tw chirng
khoan va cac khoan dau tw tai chinh khac...

Phan loai cac khodn dau tw khi lap Bao cdo tai chinh theo nguyén tac nhw sau:
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CONG TY CP TU VAN XAY DU'NG DIEN 4 Béo cao tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

- Cac khoan d4u tw c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky sén xuét kinh doanh
dwoc phan loai 1a ngén han.

- Cac khodn dau tw c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré Ién hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phan loai la dai han.

a. Chirng khoan kinh doanh

La khodn d&u tv mua cht’rng khoan va céng cu tai chinh khac vi muc dich kinh doanh (ndm gitr véi muc dich
cho tang gia dé ban ra kiém Ib'l) Chirng khoan kinh doanh bao gdm:

- C4 phiéu, trai phiéu niém yét trén thj treong chirng khoan;

- Céc loai chirng khoan va cong cu tai chinh khac nhw thwong phiéu, hop ddng ky han, hop déng hoan ddi ..

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi sb theo gia gbc. Thoi diém ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh
la thei diém nha dau tw c6 quyén s& hiru.

Khodn cb tirc duoc chia cho giai doan trwéc ngay dau tw dwoc ghi glam gia tri khoan dau tw. Khi nha dau tw
dwo'c nhén thém cd phiéu ma khong phai tra tién do Cong ty ch phan phét hanh thém cb phiéu tir thing du
vén cb phan quy khac thudc vén chi s& hiru hodc chia cd tirc bang cb phiéu, nha dau tw chi theo doi sb
lwong cb phiéu tang thém.

Trwdng hop hoan dbi ¢ phiéu phai xac dinh gia tri ch phieu theo gia tri hop ly tai ngay trao dbi.

Khi thanh ly, nhwgng ban chirng khoan kinh doanh, gia vén duoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia
quyén di déng cho tirng loai chirng khodn. |
Du’ phong giam gia chieng khoan kinh doanh: phan gi4 tri tén that co thé& xay ra khi c6 bang chirng chd
chén cho théy gia tri thi truong clia cac loai chirng khoan Céng ty dang ndm gir vi muc dich kinh doanh
giam so voi gia tri ghi 8. Viéc trich 1ap hodc hoan nhap khoan dy phong nay dwoc thirc hién & thoi diém 1a
B&o céo tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. \

b. Ddu tw ndm gitr dén ngay dao han
Khodn dau tw nay khong phan &nh céc loai tréi phiéu va cong cu no ndm gir vi muc dich mua ban dé kiém
I&i. Cac khoan du tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm cac khoan tién gri ngan hang c6 ky han (thdi gian
thu hi con lai tir 3 thang tr& 1&n), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cé phiéu wu di bén phat hanh bét budc phai
mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khodn cho vay ndm gitr dén ngay déo han véi muc
dich thu 13i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han khéc.

Dw phong giam gia céc khoan dau tw ndm gi dén ngay dao han: céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay
dao han néu chwa dwoc lap dy phong theo quy dinh cua phap luat, Cong ty pha| danh g|a kha nang thu hoi.
Truwdng hcyp céd béng chirng chéc chén cho thdy mét phan hay toan bd khoan d4u tw co thé khong thé thu héi
dwoc, s6 tén that phai ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky. Viéc trich lap hoéc hoan nhap khoan dy phong
nay duoc thue hién & thei diém Iap Bao cao tai chinh. Trwdng hqp s6 ton that khéng thé xac dinh dugc mot
cach dang tin cay thi khéng ghi gidm khodn dau tw va duoc thuyét minh vé& kha nang thu hdi cda khoan dau
tw trén Thuyét minh Bo cdo tai chinh.

c. Cac khoan dau tw vao céng ty con, lién doanh, lién két
Khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két dwgc ké toan theo phwong phap gia gbc. Loi nhuan thuan
dwoc chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau tw duoc gh| nhan vao doanh thu tai chinh
trong ky. Céc khodn dwoc chia khac (ngoal loi nhuan thuan) dwoc coi la phan thu hdi cac khodn dau tw va
dwoc ghi nhan 1a khoan gidm trir gia gbc dau tuw.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh déng kiém soat va Tai san déng kiém soat duoc
Cong ty 4p dung nguyén téc ké toan chung nhw vé&i cac hoat dong kinh doanh théng thwong khac. Trong do:
- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh va thyc hién phan b
cho cac bén trong lién doanh theo hgp déng lién doanh;

- Cong ty theo dai riéng tai sn gop vén lién doanh, phan vén gép vao tai san ddng kiém soat va cac khodn
cong ng chung, céng ng riéng phat sinh tr hoat ddng lién doanh.

Cac khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan la
chi phi tai chinh trong ky.
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Du' phong tén that dau tw vao dom vi khéc: khoan tén thét do cong ty con, lién doanh, lién két bj 16 dan
dén nha dau tw co kha nang mét vén hodc khodn dy phong do suy gidm gia tri cac khoan dau tw nay.Viéc
trich 1ap hodc hoan nhap khoan dw phong nay dwoc thic hién & thoi diém lap B&o céo tai chinh cho tirng
khodn dau tw va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

d. Cac khoan dau tw vao céng cu vén cua don vj khac
La cac khodn dAu tw vao cong cu vén cla don vi khac nhung khong c6 quyén kiém soat hogic dong kiém
soat, khéng cé anh hwdng dang ké dbi véi bén duoc dau tu.
3. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu
Céc khodn phai thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té phai thu va
céc yéu t6 khac theo nhu cau quan ly clia Cong ty.
Viéc phan loai cac khoan phai thu dwgc thye hién theo nguyen téc:

- Phai thu khach hang: cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chéat mua-

ban glua Cong ty va ngwdi mua nhw ban hang, cung cép dich vu, thanh ly / nhwong ban tai san, tién ban
hang xuét khdu clia bén giao Uy thac thong qua bén nhan ay thac;
- Phai thu ndi bd: cac khodn phai thu gitra don vi c&p trén va don vi cap dwdi tryc thudc khong cé tw cach

phap nhan hach toan phu thuéc; ﬁ
- Phai thu khac: cac khoan phai thu khong c6 tinh chét thong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban. “—
CONG
rnumém

Phan loai cac khoan phai thu khi l1ap Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céac khoan phai thu c¢6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh,,gm, K

dwoc phan loai la ngén han. A

KILMT

- Cac khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tlr 12 thang trd 1&én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doani‘r\A u

dwoc phan loai la dai han.

Tai thoi diém Iap Béo c4o tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Céng ty danh gia lai sé dw cda cac khoan no
phai thu co goc ngoal té (trlr cac khodn tra trwéc cho ngwdi ban; néu tai thi diém lap bao céo cé béng
chirng chéc chén vé viéc nguwdi ban khéng thé cung cép hang héa, dich vu va Cong ty se phai nhan lai cac
khodn trd trwéc béng ngoai té thi cac khodn nay dwoc coi la cac khodn muc tién té c6 gbc ngoa| té) theo ty
gia mua ngoai té ctia ngan hang thirong mai noi Cong ty thwong xuyén cé giao dich tai thoi diém lap Béo céo
tai chinh.

Dw phong ng phai thu khé doi: cac khoan no phai thu kho doi dweec trich 1ap dy phong phai thu kho doi khi
lap Bao cdo tai chinh. Viéc trich Iap hodc hoan nhép khoadn dw phong nay dwoc thuc hién & thoi diém lap
B&o céo tai chinh va dwgc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong Ky. Péi véi nhirng khodn phai thu
kho doi kéo dai trong nhiéu ndm ma Coéng ty da cb gang ding moi bién phap dé thu ng nhing van khéng thu
dwoc no va xac dinh khach ng thye sy khong céd kha nang thanh toan thi Céng ty cé thé phai lam céc thu tuc
ban ng cho Céng ty mua, ban ng hodc x6a nhitng khodn no' phai thu khé doi trén sb ké toan (thwc hién theo
quy dinh clia Phap luat va Diéu lé Cong ty).

4. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho
a. Nguyén tic ghi nhan

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo g|é géc. Trwdng hop g|a tri thuan c6 thé thyc hlen duoc thdp hon gia goc
thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién dwoc. Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché
bién va cac chi phi lién quan trwc tiép khac phéat sinh dé cé dwgc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién
tai.
Cé4c tai san dwoc Cong ty mua vé dé san xuét, st dung hosc dé ban khéng dwoc trinh bay la hang tén kho
trén Bang can di ké toan ma dwoc trinh bay 1a tai san dai han, bao gém:
- San phdm d& dang c6 thoi gian san xuét, luan chuyén vurot qua mét chu ky kinh doanh théng thwdng (trén
12 thang);
- Vat tu, thiét bi, phu tung thay thé c6 thoi gian du trie trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh
doanh théng thwong.

16

A
\-—



CONG TY CP TU’ VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao cao tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Héa Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

b. Phworng tinh gia tri hang tén kho
Gia tri hang tén kho cuéi ky dwoc xac dinh theo mét trong cac phuong phap: binh quan gia quyén sau tirng
l&n nhap.

c. Phwong phap hach toan hang ton kho
Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phép ké khai thudng xuyén.

d. Phwong phap lap dw phong giam gia hang tén kho

Cudi nién dd ké toan, néu gia tri hang ton kho khong thu hdi di do bi hw héng, 16i thei, gia ban bj gidm hodc
chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham hoac dé& s&n sang ban san pham thi Céng ty lap dw phbng giam gia
hang tén kho. Sé di phong gidm gia hang ton kho dwoc lap la chénh 1&ch gilra gia gbc clia hang tén kho Ién
hon gia tri thuan co thé thye hién dwoc cla chung.

5. Nguyeén téc ghi nhan va khiu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bat dong san dau tw
Tai san cb dinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia. Trong qua trinh st dung, tai san cb dinh dwoc theo dbi chi
tiét nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia tri con lai.
Nguyén gia TSCD thué tai chinh duqc ghi nhan béng gia tri hop ly cla tai san thué hodc gia tri hién tai cla

o khodn thanh toan tién thué téi thiéu (trwdng hop gia tri hop ly cao hon gia tri hién tai cGa khodn thanh todr N
tién thué téi thiéu) cong voi cac chi phi trie tiép phét sinh ban d4u lién quan dén hoat ddng thué tai chinh. ;2

Trong qua trinh s dung, Céng ty trlch kh&u hao TSCP vao chi phi SXKD déi v&i TSCD c6 lién quan d‘éH‘“
- SXKD. Rleng TSCP v6 hinh Ia quyén s dung dat thi chi tinh kh&u hao déi v&i nhixng TSCP v6 hinh 1a quygﬁm
st dung dat c6 thoi han. ) e
Bét dong san dau tw dwoc trich khdu hao nhu TSCD, trir bat dong sdn dau tw ché téng gia khong trich kh ,\§'
hao ma chi x4c dinh tén that do gidm gié tri. y

‘A
1
x
T
*

Kh&u hao duoc trich theo phwong phap dudng thdng. Thoi gian khdu hao dugce wéce tinh nhw sau:

- Nha ctra, vat kién truc 05-25 nam
- May méc, thiét bi 03-07 nam
- Phwong tién van tai, truyén dan 06 nam
- Thiét bj v&n phong 03-06 nam

6. Nguyén tic ghi nhan cac hep ddng hop tac kinh doanh
Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) I1a thda thuan béng hop ddng clia cac bén dé cung thyc hién hoat dong
kinh t& nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc iap. Bén nhan tai san cac bén déng gép cho hoat dong BCC
ké toan khodn nay ia ng phai tra, khéng dwoc ghi nhan vao vén chi s& hiru. BCC c6 cac hinh thirc sau:
- BCC theo hinh thirc tai san dong kiém soét;
- BCC theo hinh thtrc hoat dong kinh doanh ddng kiém soét;
- BCC theo chia lgi nhuan sau thué.

7. Nguyén tic ghi nhan thué TNDN hoan lai

Tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé ap dung
cho ndm tai san dwoc thu hdi hay no phai trd dugc thanh toan dwa trén cac mirc thue suét c6 hiéu e tai
ngay két thiic n&m tai chinh.

8. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra trwéc
Viéc tinh va phan bd chi phi tra trwdc vao chi phi SXKD. tirng ky ké toan cn ci¥ vao tinh chét, mirc dd tirng
loai chi phi d& Iya chon phwong phap va tiéu thiec hop ly, nhat quan.
Cac khodn chi phi tra trvéc dwgc theo dbi theo tirng ky han trd trwdc da phat sinh, da phan bd vao cac déi
twong chiu chi phi clia tirng ky ké toan va sé con lai chwa phan b vao chi phi.
Phan loai cac chi phi tra trwdc khi lap Bao cdo tai chinh theo nguyén tdc nhw sau:

- Sé tién tra trwdc dé dwoc cung cip hang héa, dich vu trong khodng thei gian khéng qua 12 thang hodc mét
. chu ky SXKD thong thwong ké tir thoi diém tra trwdc dwoc phan loai la ngén han.

- Sé tién tra trwéc d& dwoc cung cap hang héa, dich vy trong khodng thdi gian trén 12 thang hodc hon mét
chu ky SXKD théng thuéng ké tir thei diém tra treée dwoce phan loai la dai han.
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9. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai tra
Céac khoan phai trd dwoc theo déi chi tiét theo théi han thanh toan con lai clia cac khodn phai tra, déi twong
phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.
Viéc phan loai cac khoan phai tra dwgc thwe hién theo nguyén tac:
- Phai tra ngwoi ban: cac khoadn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai san va khodan phai trd khi nhap khdu théng qua nguwdi nhan uy thac;
- Phai trd ndi bd: cac khoan phai trd gitra don vi c&p trén va don vi cap dudi truc thuc khdng cé tw cach
phap nhan hach toan phu thudc;
- Phai tra khac: cac khodn phai tra khong cé tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,ban,
cung cép hang héa, dich vu.

Phan loai cac khodn phai tra khi lap Bao cao tai chinh theo nguyén tAc nhw sau:

- Cac khoan phai trd cé thei gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh
doanh dwgc phan loai la ngén han.

- Cac khodn phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang tré 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh
doanh dwgc phan loai la dai han.

Tai thoi diém Iap Béo cao tai chinh theo quy dinh ctia phap Iuat Céng ty danh gia lai sb dw cla cac khodn no

phai tra cé goc ngoan té (trlr cac khoan nguol mua tra tién tredc; néu tai thdi diém lap bao céo céd béng
chung chéc chan vé wec Cong ty khong the cung cép hang héa, dlch vu vé Cong ty se phai tra Ial cac kho

bén ngoai té cia ngan hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich tai thdi diém lap Bao ca
chinh.

10. Nguyén tic ghi nhan vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cd phiéu wu dai c6 diéu khoan bét budc
bén phat hanh phai mua lai tai mét théi diém nhét dinh trong twong lai khéng phan anh vao khoan muc nay.

Cac khoan vay, ng can duoc theo ddi chi tiét theo tirng dbi twong, tirng khé wéc va twng loai tai san vay no.
Cac khoan ng thué tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu hodc
gia tri hop ly cla tai san thué.

Phan loai cac khodn phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi lap Bao céo tai chinh theo nguyén téc nhw sau:
- Cac khoan vay va no phai trd thué tai chinh cé thdi han tré ng con lai khdng quéa 12 thang duec phan loai la
ngan han.
- Céac khodn vay va no phai trd thué tai chinh cé thdi han trd ng con lai hon 12 thang dwec phén loai la dai
han.
Tai thoi diém Iap Bao cao tai chinh theo quy dinh clia phap luat, Céng ty danh gia lai s6 dw cla cac khoan
vay, no thué tai chinh cé gbc ngoai té theo ty gia ban ngoai té clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thudng
xuyén cé giao dich tai thdi diém lap Béo céo tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhan vay va vén héa cac khoan chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dwgc ghi nhéan vao chi phi tai chinh trong ky, trir tredng
hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao
gia tri cda tai san d6 (dwoc vén hod) khi co du céac diéu kién quy dinh trong Chuén muc ké toan “Chi phi di
vay”.

12. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cac khodn phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan dwoc tir ngudi ban hoéc da cung cép cho ngwdi mua
trong ky nhwng thuc té chwa chi trd do chwa cé héa don hoac chwa da hd so, tai liéu ké toan va cac khoan
phai tra cho nguo’l lao déng duwoc gh| nhan vao chi phi sdn xuét, kinh doanh trong ky d& dam bao khi chi phi
phat sinh thuwc t& khong gay dot bién cho chi phi sén xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tac phu
hop glua doanh thu va chi phi. Viéc trich trwédc chi phi phai tra phal dwoec tinh toan mot cach chat ché va pha|
c6 bang chung hop ly, tin cay. Khi cac chi phi dé phat sinh, néu cé chénh léch véi sb da trich, ké toan tién
hanh ghi bd sung hosc ghi gidm chi phi twong (ng véi phan chénh léch.
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13. Nguyén tic ghi nhan vén chu sé& hiru

a. Nguyén tic ghi nhan vén gép cuia chii s& hivu, thing dw vén cé phan, quyén chon trai phiéu
chuyén déi, vén khac cua chi s& hivu

Vén dau tw ctia chii s& hiru dugc ghi nhéan theo s6 vén thie gop clia chli s& htru va dugc theo ddi chi tiét
cho tirng t& chirc, tirng c& nhan tham gia gép vén.

Khi gidy phép dau tw quy dinh vén didu I& clia cong ty dwoc xac dinh béing ngoai té thi viéc x&c dinh phan vén
g6p clia nha dau tw bang ngoai t& dwoc can clr vao sb lwong ngoai té da thyc gép.

Vén goép bang tai sdn dwoc ghi nhan tang vén chi s& hiru theo gia danh gia lai cua tai sén dwgc cac bén gop
vén ch&p nhan. Déi véi tai san vé hinh nhw thwong hiéu, nhan hiéu, tén thwong mai, quyén khai thac, phat
trién dw an ... chi dwoc tang vén gép néu phap luét cé lién quan cho phép.

Déi v&i cong ty cb phan, vén gép cb phan clia cac cb dong duwoc ghi theo gia thyc té phat hanh cb phiéu,
nhwng dwgc phan anh tai hai chi tiéu riéng:

- Vén gép ciia chii s& htru dwoc ghi nhan theo ménh gia cla cb phiéu;

- Thing dw vén cb phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch Ién hon hodc nhé hon gitra gia thic té phat hanh

cb phiéu va ménh gia. I
L1720,

Ngoai ra, thang dw vén cb phan ciling dwoc ghi nhan theo sé chénh léch Ién hon hodc nhd hon gitra gia th% TYC

té phat hanh va ménh gia cb phiéu khi tai phat hanh cé phiéu quy. SHIEM KUV A

Quy&n chon chuyén déi trai phiéu phat hanh cd phiéu phat sinh khi cong ty phat hanh loai tréi phiéu c6 tf}lﬁgm

. chuyén ddi thanh mot sé Iwgng cb phiéu xac dinh dwec quy dinh s8n trong phwong an phat hanh. Gia tri caul rody
phan vén cia trai phiéu chuyén ddi la chénh léch gitra tong sé tién thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuy@mAM /
ddi va gia tri cAu phan ng cla tréi phiéu chuyén ddi. Tai thoi diém ghi nhan ban du, gia tri quyén chon cfFcy
phiéu ctia trai phiéu chuyén ddi dwoc ghi nhan riéng biét trong phan vén déu tw cla chi s& hiru. Khi dao hﬂr/
trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thang dw vén cb phan.

Vén khac phan anh vén kinh doanh dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh hogc do
dwoc tang, biéu, tai tro, danh gia lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gia

Chénh léch ty gia hdi doai la chénh 1&ch phat sinh tir viéc trao ddi thic té hodc quy déi cing mét sb lwgng
ngoai t& sang don vi tién té ké toan theo ty gia hdi doai khac nhau tai thdi diém phat sinh cac nghiép vu kinh
té bang ngoai té va tai thdi diém danh gia lai cac khodn muc cé gbc ngoai té khi lap Béo céo tai chinh.

Céc khoan chénh IéCh t‘; gia trong k} tir céc giao diCh b;uy ngoai Lé Qu'gc phénn anh vao doant éng
tai chinh (néu 14i) hodc chi phi tai chinh (néu 16) tai thdi diém phét sinh. Riéng chénh Iéch ty gia trong giai
doan truwéc hoat ddng ctia cac doanh nghiép do Nha nwéc ndm gitr 100% von diéu 1& c6 thwe hién dy an,
cong trinh trong diém quéc gia thi phan anh trén Bang can di ké toan va phan b dan vao doanh thu / chi phi
tai chinh.

..... i g8 A s e s R
a a an ann uiu noat
>

c. Nguyén tic ghi nhan lgi nhuan chwa phan phéi

Loi nhuan sau thué chwa phéan phéi 1a sé lgi nhuén tir cac hoat ddng clia cdng ty sau khi cong (+) hodc trir (-)
cac khoan diéu chinh do &p dung hdi tb thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sét trong yéu cla
cac nam trwdec.

Viéc phan chia lgi nhuan hoat dong kinh doanh cla céng ty phdi d@m bao theo dling chinh sach tai chinh
hién hanh.

Céng ty me phan phéi loi nhuan cho chii s& htru khdng vot qua mirc loi nhuan sau thué chwa phan phéi
trén B&o c4o tai chinh hop nhét sau khi da loai trir anh hwdng cltia cac khoan 1ai do ghi nhan tir giao dich
mua gia ré. Trwdng hop loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén Béo céo tai chinh hop nhét cao hon Igi
nhuan sau thué chwa phan phéi trén Bao céo tai chinh riéng clia cong ty me va néu sb loi nhuan quyét dinh
phan phéi vurot qua sb loi nhuan sau thué chwa phan phéi trén B4o cdo tai chinh riéng, cong ty me chi thuc
hién phan phdi sau khi da diéu chuyén loi nhuan tir cac cong ty con vé céng ty me.

Khi phan phéi loi nhuan can can nhic dén cac khoan muc phi tién té ndm trong loi nhuan sau thué chua
phan phéi c6 thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tr cd tirc, lgi nhuan cia cong ty.
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14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhan doanh thu
- a. Nguyén tic ghi nhan doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc gh| nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

- Ph&n I&n rti ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru san ph&dm hodc hang héa da dwoc chuyén giao cho
nguwoi mua;

- Coéng ty khong con ndm gitr quyén quan ly hang hoéa nhw nguwoi sé& htru hang héa hoéc quyén kiém soat
hang héa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan;

- Cong ty da thu dwgc hodc sé thu dworc lgi ich kinh té tr giao dich ban hang;

- X&c dinh dworc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhan doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi ddng théi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chan;

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy d6;

- Xéac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bao cao;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

c. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gom doanh thu tién 13i, tién ban quyen cb tire, loi nhuan dwoc chia v
khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac. Déi véi tién 14 thu tir cac khoan cho vay, ban hang trd cham;;
gop: doanh thu dwcc ghi nhan khi ch&c chén thu dwoc va khoan gbc cho vay, n¢ goc phai thu khéng bi p
loai 1a qua han can phai lap dw phong. Doanh thu tir cb tirc dwoc ghi nhan khi quyén nhan cb tirc duoc xac
lap.

d. Nguyén tic ghi nhan thu nhap khac

Thu nhap khac bao gdm céac khodn thu nhap khac ngoai hoat ddng san xuét, kinh doanh cla céng ty
nhuqng ban, thanh ly TSCB; tién phat do khach hang vi pham hgp déng tién bdi thwong cia bén thr ba dé
b dap cho tai san bj tdn that; khoan thu tir ng khé doi da x& ly x6a sb; ng' phai tra khong xac dinh duwoc chd;
thu nhap tir qua biéu, téng béng tién, hién vat ...

Nguyén tic ghi nhan cac khoan giam trir doanh thu

Viéc didu chinh runm doanh thu dwoc thire hién nhw sau:

i W S LS L =109

- Dleu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh néu cac khoan giam trir doanh thu phat sinh cung ky tiéu thu
san pham hang héa, dich vu;
- Pidu chinh gidm doanh thu nhw sau néu céc khodn gidm trir doanh thu phat sinh sau ky tiéu thu san pham,
hang héa, dich vu:

+ Diéu chinh gidam doanh thu trén B&o cdo tai chinh cla ky lap b&o c&o néu phat sinh cac khodn gidm trir
doanh thu trwdc thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Diéu chinh gidm doanh thu trén Bao cdo tai chinh clia ky sau ky Iap b&o céo néu phat sinh cac khoan
gidm trir doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh.

Chiét khu thwong mai phai tra 1a khodn cong ty ban gidm gia niém yét cho khach hang mua hang véi khéi
lwgng Ion.

Giam gia hang ban la khoan giam trir cho nguow mua do san phdm, hang héa kém, mét pham chét hay
khdng ding quy cach theo quy dinh trong hop déng kinh té.

Hang ban tra lai phan anh gia tri cGia sé sa&n phdm, hang héa bj khach hang tra lai do cac nguyén nhan nhw vi
pham cam két, vi pham hop ddng kinh té, hang bi kém, mét phdm chét, khong dung chting loai, quy céach.

Nguyén tac ghi nhan gia vén hang ban

Gia vén hang ban bao gom tri gia vén ctia san phdm, hang héa, dich vy, bét dong san dau tw; gia thanh san
xuét clia san phdm xay I&p ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san dau
tee ..
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao cao tai chinh

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

17.

18.

19.

20.

21

Gia tri héng tdn kho hao hut, mat mat dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khodn boi
thwong (néu co).

Déi voi ch| phi nguyén vat Ileu trwe tiép tiéu hao vuqt murc binh thwéng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét
chung ¢b dinh khéng phan bd vao gia tri san pham nhap kho dwgc tinh vao gia vén hang ban sau khi trir di
cac khoan bdi thwdng (néu cé) ké ca khi san pham, hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thu.

Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém cac khoan chi phi hoat déng tal chinh: chi phi hoéc cac khoan 16 lién quan dén cac
hoat ddng dau tw tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két: 16 chuyén
nhwong chung khoan; dy phong giam g|a chirng khoan kinh doanh; dyw phong tdn that dau tw vao don vi
khac; khodn 16 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia héi doéi...

Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang héa, cung cap
dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi chung ciia cong ty gdm cac chi phi vé lvong, bao hiém x&
hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan ctia nhan vién quan Iy, chi phi vat liéu van
phong, céng cu lao ddng, khdu hao TSCD dung cho quan ly cong ty; tién thué dét, thué mon bai; dy phong
no phai thu kho ddi; dich vu mua ngoai; chi phi béng tién khac...

Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hoén lai

Chi phi thu& TNDN hién hanh Ia sé thué TNDN phai ndp dugc xac dinh trén co’ s& thu nhap chiu thué va thué
suét thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai Ia s thué TNDN sé& phai ndp trong twong lai phat sinh trong twong lai tr viéc:

- Ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tré trong nam;

- Hoan nhép tai san thué thu nhap hoan lai @& dwoc ghi nhan tir cac nam trwéc.

Cac giao dich bang ngoai té

Ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phat sinh giao dich @& quy ddi cac giao dich phat sinh bang ngoai té sau
day:

- Déi véi hop ddng mua ban ngoai té (hop déng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng ky han, hop ddng
twong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan dbi): 4p dung ty gia ky két trong hop ddéng mua, ban ngoai
té gitba Cong ty va ngan hang thwong mai;

- Bbi v&i cac khodn gop vén hodc nhan vén gép: ap dung ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi Cong ty m¢
tai khodn d& nhan vén clia nha d4u tw tai ngay gép vén/ nhan gép vén;

- P6i v6i ne phai thu no phai thu: ap dung ty gid mua clia ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach
hang thanh toan tai th&i diém giao dich phét sinh;

- Déi vé&i ng phai trd no phai trd: ap dung ty gia ban ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty dw kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Déi véi cac giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té (khong
qua cac tai khoan phai trd): ap dung ty gia mua clia ngan hang thwong mai noi Cong ty thire hién thanh toan.

Ty gia ghi sb thwe té dich danh dugc ap dung khi thu hdi cac khoan no phai thu, cac khoan ky cuwoc, ky quy
hogc thanh toan cac khodn no phai tra bang ngoai t&, dwoc xac dinh bang ty gia tai thoi diém giao dich phat
sinh.

Ty gia ghi sb binh quan gia quyén di dong dwoc ap dung tai bén C6 tai khodn tién khi thanh toan béng ngoai
té.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 kha niang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céac chinh séach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dwgc xem la bén lién quan
néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huwéng dang ké chung.
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CONG TY CP TU VAN XAY DI'NG DIEN 4 ~ Béo céo tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khénh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cia médi quan hé dwoc chi trong nhiéu hon
trong hinh thirc phap ly.
22. Cong cu tai chinh
Can c Thong tw sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 clia Bd Tai chinh, trwéc khi Chuan muc ké toan vé
cong cu tai chinh va cac van ban hwéng dan dwoc ban hanh, Ban Téng Giam déc Cong ty quyét dinh khéng
— trinh bay va thuyét minh v& coéng cu tai chinh theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC trong béo céo tai chinh
clia Cong ty.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao céo tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
Pon vij tinh: VND

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BDUONG TIEN

$6 cubi ndm S6 dau ndm

- Tién mét 3.123.951.000 532.396.000
- Tién gt¥i ngan hang 2.806.613.831 16.710.399.972
- Céac khodn twong duong tién 50.000.000.000 16.000.000.000

+ Tién gt ky han khéng quéa 3 thang 50.000.000.000  16.000.000.000
Céng 55.930.564.831  33.242.795.972

2 . PHAI THU CUA KHACH HANG
$6 cubi nam S6 dau nam

2.1. Ngén han 60.159.900.452  58.849.497.956
Ban Quan ly dw an Thay dién 5 7.206.578.880 9.830.543.018
Cong ty CP Thuy dién Nho Qué 1 -
Cong ty CP Thuy dién Trung Nam 2.264.180.169
Cong ty DV Stra chira cac Nha may bién (Genco 3) 4.518.943.000
Ban Quan Iy dy an cac cong trinh dién mién Trung 11.280.572.369
Déi twong khac 34.889.626.034
2.2. Dai han _ 1.828.192.121 ’ A
Cong ty CP DAu tw va Phat trién dién Nho Qué 1.532.762.821 1.532.762.821
Ban Quan ly dw an Thuy dién 2 156.818.300 156.818.300
Cong ty TNHH MTV Thuy dién Trung Son 138.611.000 138.611.000
2.3. Phai thu cta khach hang la cac bén lién quan 151.951.297 446.517.697
Cong ty CP Thuy Dién Budn Bén 151.951.297 446.517.697
Cong 62.140.043.870  61.124.207.774
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CONG TY CP TU’ VAN XAY DUNG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

4

. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

S6 cubi nam

S6 dau nam

- Chi phi SXKD d& dang

7.031.313.285

11.600.180.817

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
4.1. Ngan han
- Phai thu vé cb tire va loi 5.657.748.000 - 12.965.672.500 -
nhuéan dwgc chia
+ Cong ty CP Thay dién 5.657.748.000 - 12.965.672.500 -
Bubén Bén
- Tam (rng 1.588.791.491 - 1.679.848.837 -
- Phai thu khac 338.730.969 - 538.612.230 -
+ Phéi thu nguoi lao dong 40.000.000 - 102.500.000 -
+ Phai thu khéc 298.730.969 - 436.112.230 -
Cong 7.585.270.460 - 15.184.133.567 -
4.2. Dai han
- Ky cuwgc, ky quy 89.430.000 - 79.430.000 -
- Phai thu khac - - - -
Coéng 89.430.000 - 79.430.000 -
. NO' XAU :-)g,(m/g;
S0 cudi nam S0 dau nam CONG TY
Gia goc Gia tri Gia goc Gi&'tHlEn Hlu
c6 thé thu hdi c6 thé thu Sg@" lg;‘
- Téng gia tri cac khodn phai 5.962.504.044 1.632.068.673 14.033.787.539 7.158.297.X8Em o4
thu, cho vay qua han thanh PHIA NAM
toan hofc chwa qud han f‘,fpﬁ
nhwng khé ¢ kha nang thu hoi ===
Chi tiét:
+ Coéng ty CP Thay dién Nho - - 6.037.929.873 3.018.964.936
Qué 1
+ Cbéng ty CP Nang Iluwong 3.054.527.900 763.631.975 3.054.527.900 1.527.263.950
Nhén Luéat
+ Cbéng ty CP Thuy dién La 2.481.247.709 868.436.698 2.481.247.709 1.760.255.309
Ngéu
+ Déi turong khac 426.728.435 - 2.460.082.057 851.813.781
Cong 5.962.504.044 1.632.068.673 14.033.787.539 7.158.297.976
. HANG TON KHO
S6 cubi nam S6 dau nim
Gia goc Dw phong Gia goc Dy phong
- Hang dang di trén dwéng - - - -
- Nguyén liéu, vat liéu 411.447.919 B 477.699.798 -
- Céng cu, dung cu 122.638.291 - 49.453.675 -

Céng

7.565.399.495

12.127.334.290

Ghi chu:

- Gi4 tri hang tén kho (r dong, kém, méat phdm chét khong c6 kha nang tiéu thu tai thdi diém cubi ndm: 0 VND.
- Gi4 trj hang tén kho dung dé thé chdp, cdm cb dam bdo cho céc khodn no phai tra tai thdi diém cudbi ndm: 0

VND.

- Ly do trich Iap thém hodc hoan nhép dw phong gidm gié hang tén kho: Khéng.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

9 . CHI PHi TRA TRUOC

— 9.1. Ngan han
- Chi phi tra trwéc thué hoat dong TSCD
- CCDC xuét dung

= - Chi phi di vay
- Chi phi khac

Cong

9.2. Dai han

- Chi phi thanh Iap doanh nghiép
- CCDC xuét dung

- Chi phi stra chira

- Chi phi khac

Coéng
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Sé cudi nam S6 dau nam
489.444.602 910.642.476
116.276.014 936.590
605.720.616 911.579.066
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Béo céo tai chinh

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
10 . PHAITRA NGUO1 BAN o ]
S6 cubi nam $6 dau nam
86 co6 kha nang :
Gia trj trd no Gia tr nang

1

12

13

tra new

Ngén han

Boan do dac bién vé hai o va 667.730.264  667.730.264  667.730.264  667.730.264
nghién clru bién

Cong ty CP Xay dung Ling L& 9  717.047.168 717.047.169 3.096.932.166  3.096.932.166

Céng ty CP Tu van Xay dung 627.183933  627.183.933 : :
pién 1

i trong khac 5.061.043.275 5061943275 4.855439544 4855439544
Céng 7.073.904.641 _ 7.073.904.641 _8.620.101.974  8.620.101.974

. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'GC
S6 dau nam $6 phai nép S6 da thuc S6 cubdi ndm

trong nam nop
11.1. Thué va cac khoan phai ndp
Thué gia trj gia ting 3.010.001.767 20.600.812.231 21.010.550.964 2.600.263.03
Thué thu nhap doanh nghiép 395,542,848 3.730.153.293 3.186.839.476 938.258.
Thué thu nh&p ca nhan 47.118.333 1.815.437.577 1.587.443.910
Thué nha dét va tién thué dat - 3.123.300 3.123.300
Thué khéc - 4514106.774 4.514.106.774
Céng 3.453.062.948 _30.663.633.175 30.302.064.424
11.2. Thué va céc khoan phai thu
Thué gia tri gia tang - . . -

Thué thu nhap doanh nghiép - 2 .

Céng - - - 5

— =

Ghi chd: Quyét todn thué cla Cong ty sé chiu su kiém tra cia Co quan thué. Do viéc &p dung lujt va
céc quy dinh vé thué dbi véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu céch khéc
nhau, 56 thué duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bi thay di theo quyét dinh ciia Co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

$6 cudi nam S$6 ddu nam
Ngén han
- Tién &n ca thang 12 s 297.758.000
- Chi phi trich trweérc dir an Thay dién tich nang - 3.226.659.199
Bac Ai

- Chi phi trich trweéc dy an Nhiét dién Vinh Tan2  11.898.983.433 %

Céng 11.898.983.433 3.524.457.199

. PHAI TRA KHAC

Sé cubi ndm S$6 diu nam

13.1. Ngan han
- KPCD 1.448.013.337 1.612.997.029
- BHXH, BHYT, BHTN - -
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao céo tai chinh

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
- Phai trd vé cb phan hoa 2.100.000 2.100.000
- Cé tirc lgi nhuén phai trd 149.577.465 120.136.400
- Céac khoan phai tra, phai ndp khac 1.809.178.219 1.916.779.856
+ L4i tréi phiéu phai tra 48.118.000 48.118.000
| + T4p doan dién luc Vigt Nam 1.659.879.935 1.659.879.935
+ DOi tuong khac 101.180.284 208.781.921
Céng 3.408.869.021 3.652.013.285
13.2. Dai han

- Nhan ky cwoc ky quy dai han - -
- Céac khoan phai tra, phai ndp khac - -

Céng 2 x

“ T
/H:fl(’.
NI
VIMC
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CONG TY CP TU’ VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao céo tai chinh

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018
14.2. Chi tiét vén dau tw cia cha s& hiru $6 cudi ndm $6 dau ndm
- Vén gop clia Cong ty me - Tap 113.359.100.000  104.478.440.000
doan Dién lwc Viét Nam

- Vén gop clia cac déi twgng khac 44.988.350.000 41.517.700.000
Céng 158.347.450.000  145.996.140.000
14.3. Cac giao dich vé vén v&i cac chii s& hiku va phan phéi ¢ tirc, chia lgi nhuan

Nam nay Nam trwéc

- Vén dau tw cla chi s& hivu

+ V6n gép dau nam 145.996.140.000  145.996.140.000

+ Vén gop tang trong nam 12.351.310.000 -

+ Vén goép gidm trong nam - -

+ Vén gop cubi nam 158.347.450.000  145.996.140.000
- C4 tre lgi nhuan da chia 21.765.754.779  21.766.654.500

14.4. C6 phiéu $6 cudi ndm $6 dau ndm
- S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 15.834.745 14.599.614
- S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chung 15.834.745 14.599.614

+ Cb phiéu phé théng 15.834.745 14.599.614

+ C& phiéu wu dai - "
- S6 Iwgng cb phiéu dwoc mua lai (cb phiéu quy) 64.523 64.5;

+ C4 phiéu phé théng 64.523 64.5

+ C4 phiéu wu dai " Y
- S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 15.770.222 14.535.0

15.

+ C& phiéu phé théng 15.770.222 14.535.091
+ C6 phiéu wu dai -

p/

* Ménh gia c¢b phiéu dang Ity hanh: 10.000 déng/ cé phiéu.

14.5. C6 tirc Nim nay Nam trwéc
- C4 tre da cong b sau ngay két thuc ky ké toan nam
+ Cb tirc da cong bb trén cb phiéu phd théng 14%

+ Cb tirc da cong bb trén cb phiéu wu dai
- Cb tirc cua cb phiéu wu dai Ity ké chwa duoc ghi nhan

14.6. Cac quy cua doanh nghiép S6 cubi nam S6 dau ndm
- Quy dau tw phéat trién 339.535.474 10.969.150.607
- Quy hd tro' sép xép doanh nghiép - -
- Quy khéac thuéc vén chi s& hiru - 1.721.694.867

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

15.1. Ngoai té cac loai

$6 cudi nam S6 dau ndm
- USD 54.592,18 14.668,52
- EUR - -
15.2. No¢r kho doi da xur ly
Péi twong Nguyén VND Thi diém Nguyén nhan

té x0a sd x6a sd

Ban QLDA Xay dwng huyén Kréng 74.829.000 Nam 2014 Khach hang da
Hn&ng gidi thé
Ban QLDA Dau tw nguén vén ODA 93.552.683 Nam 2014 Khach hang da
Quang Nam gidi thé
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Céng ty CP Thy dién P& E

Cong ty CP Xay dwng Céng trinh
Ban QLDA céac dy an Budn Bon

Cong ty CP Song Ba 12 - Nguyén Léc
Cong ty CP Hoang Anh - Ban Mé
Cong ty CP Tap doan Burc Long Gia
Cong ty CP Pau tw va Phat trién dién
Mién Béc

Caéng ty CP Thiy dién Nho Qué 1

Cong ty CP Tai chinh va Phét trién
Nang lvgng

Céng

700.000.000

2.969.910.000
56.815.007

1.619.979.530

2.920.004.170

5.318.864.000
5.919.992.822

6.037.929.873

1.355.603.000

27.067.480.085

35

Nam 2014

Nam 2014
Nam 2015

Nam 2015

Nam 2015

Nam 2017
N&m 2017

Nam 2018

N&m 2018

Khach hang da
gidi thé

Dw an bj thu héi
Khéng tim ra
khach hang
Khéng tim ra
khach hang
Khéng tim ra
khach hang

D &n bj thu héi
Khach hang da
gidi thé

Khéng lién lac
dwoc khach hang
Khéng lién lac
dwoc khach hang




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Vi.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DI|CH VU

1.1. Doanh thu

- Doanh thu ban hang héa

- Doanh thu ban thanh ph&dm
- Doanh thu cung cép dich vu

Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét kh&u thwong mai
- Giam gia hang ban
- Hang ban bj tra lai

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gia vén hang héa da ban
- Gia vén thanh phdm da ban
- Gia vén cla dich vu da cung cép

Cong

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién gtvi, tién cho vay

- Lai ban cac khodn dau tw

- Cé tre, Igi nhuan dwoc chia

- Lai chénh léch ty gia da thwe hién

Coéng

. CHI PHi TAI CHINH

- Lai tién vay

- L& chénh léch ty gia da thwe hién

- L8 chénh léch ty gia chwa thic hién

- Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh va tén thét dau tw

Coéng

. THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhwgng ban TSCD

- Thu nhap tir viéc bdi hoan chi phi dao tao
- Tién dwoc bdi thwdng, tién phat thu duoc
- Céac khoan khac

Céng

34

Nam nay

Pon vij tinh: VND

Nam truéc

247.466.571.102

206.167.296.707

247.466.571.102  206.167.296.707
Nam nay Nam trwéc

Nim nay Nim trw;ggf“(;"“‘

o L mjeH vy

s TAL CHinyg

VA KIf i

193.558.526.707 155.487.190.0\%?,’5 0

\\‘ ) o

193.558.526.707 _ 155.487.190.093 ..
Nam nay Nam trwéc
1.160.694.986 262.617.688
10.372.538.000 12.965.132.480
20.820.531 4.129.955

11.554.053.517

13.231.880.123

Nam nay Nam trwéc
2.893.151 18.678.275
3.575.154 2.681.792

(21.000.000) 210.000.000
(14.531.695) 231.360.067
Nam nay Nam trwéc
84.438.000 24.603.000
84.438.000 24.603.000




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

&

10 .

11

CHI PHi KHAC

- Gid tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhwgng ban TSCD

- Phat do vi pham hop ddng
- Cham nop thué
- Cac khoan khac

Cong

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nguyén, vat liéu, d dung v&n phong
- Chi phi nhan céng

- Chi phi kh&u hao

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Thué, phi, I& phi

- Dy phong ng phai thu khé doi

- Cac khoan chi phi QLDN khac

Coéng

. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhan céng

- Chi phi kh&u hao TSCB

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Coéng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué

nam hién hanh

- Biéu chinh chi phi thué TNDN ctia cac ndm trudc tinh vao chi phi

thué thu nhap hién hanh nadm nay

Céng

. LAl cO BAN TREN cO PHIEU

Loi nhan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hitu CP phd théng
ng khen thwéng, phuc lgi trich tir Igi nhuan sau thué (%)
Sé lwgng CP phé théng dang Iwu hanh binh quén trong ndm

Lai co ban trén cé phiéu

Ghi chu:

(*) Quy khen thudng, phic loi ndm nay la sé duw kién cda Cong ty.
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Nam nay Nam trwéc
48.574.959 57.173.841
22.590 5.456.089
48.597.549 62.629.930
Nam nay Nam trwéc
449.794.123 398.147.339
18.838.896.235 17.329.167.976
88.118.449 71.554.629
1.257.617.047 1.249.477.431
67.756.632 69.356.632
4.848.478.681 5.374.792.913

11.010.527.018

11.128.126.668

36.561.188.185 35.620.623.588..C.
U
(! VAN
o % i TOAN
Nam nay Nam truwgg,
9.203.330.486 9.682.225.806 ‘.:f
99.871.542.534 96.273.155.424y
2.625.809.643 2.372.595.67
82.983.225.281 48.677.515.560
30.866.939.416 29.395.262.453
225.550.847.360  186.400.754.916
Nam nay Nam trwéc
3.730.153.293 3.012.459.952
3.730.153.293 3.012.459.952
Nam nay Nam trwéc
25.221.128.580 25.009.516.200
25.221.128.580 25.009.516.200
2.900.429.787 2.863.308.600
15.496.124 14.535.091
1.440 1.524




CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao cao tai chinh

11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
12 . LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Nam nay Nam trwéc
Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hitu CP phé théng 25.221.128.580 25.009.516.200
Quy khen thuwéng, phuc lgi trich tir Ioi nhuan sau thué 2.900.429.787 2.863.308.600
S6 Iwgng CP phd thong duw kién phat hanh thém - -
Sé lwong CP phd théng dang lwu hanh binh quén trong ndm 15.496.124 14.535.091
Lai suy giam trén co phiéu 1.440 1.524

Vil .
. Cac giao dich khéng bing tién anh hwéng téi Bao cao lwu chuyén tién té trong twong lai

. Cac khoan tién do doanh nghiép ndm gi» nhwng khéng st dung

. Sé tién di vay thwe thu trong ky Nim nay

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

Nam nay Nam trwéc

- Mua tai san bang cach nhan cac khodn no lién quan tryc tiép - -
hodc théng qua nghiép vu cho thué tai chinh

- Mua doanh nghiép théng qua phat hanh cb phiéu - =
- Chuyén no thanh vén chi s& hiru - -
- Cac giao dich phi tién té khac - -

Khéng c6

- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 2.000.000.000
- Tién thu tlr phat hanh trai phiéu thuwdng -
- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén déi -
- Tién thu tr phat hanh cb phiéu wu dai phéan loai 1a ng phai tra -
- Tién thu tir giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phi va REPO -
chirng khoan

- Tién thu t&r di vay dwéi hinh thirc khac -

. S6 tién da tra thyc gbc vay trong ky Nim nay

- Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thudng 2.000.000.000
- Tién trd no géc trai phiéu thuwéng -
- Tién trd no gbc trai phiéu chuyén déi -
- Tién trd no gbc cb phiéu wu dai phan loai 1& ng phai tra -
- Tién chi trd cho giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi va -
REPO chirng khoan

- Tién tra no vay dwéi hinh thirc khac -
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DIEN 4 Bao cao tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

VIl . NHIPNG THONG TIN KHAC

1 . Théng tin vé cac bén lién quan

1.1. Giao djch vé&i cac thanh vién quan ly cha chét
Cac thanh vién quan Iy chu chét va cac ca nhan cé lién quan gbm: Hoéi ddng Quan tri, Ban Kiém
soat va Ban Téng Giam déc.

Céac nghiép vu phat sinh trong ndm gitra Céng ty va cac thanh vién quan Iy chi chét:

Chi phi ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

Nam nay Nam trwéc
+ Chi phi tién lwong, thuwéng 2.987.288.150 2.729.235.292
+ Thu lao 280.000.000 286.000.000
Cac giao dich khac Nam nay Nam trwéc
Cho vay/ muwon tién - -
Giao dich mua ban - -
Tai ngay ket thuc nam tai chinh, céng no' véi cac thanh vién quan ly chu chot nhw sau: o °C
S6 cubi ndm Sé dau n% 5:"7&:"“
Phai thu - TH VU TU VA
Phai tra - ~CHINH KE TO/
VA KIEM TOAN
1.2. Giao dich véi cac bén lién quan la té chirc PHIANAM,,
Cac bén lién quan MOoi quan hé S& hiru Vé#-—2
- Tap doan Dién Iyc Viét Nam (EVN) Céng ty me 71,59%
- Céng ty CP Thay Bién Buén Dén Cong ty lién két 31,00%

Trong nam Céng ty cé cac giao dich vo&i cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Giao dich Gia tri giao dich

(VND)
- - Tap doan Dién Iwc Viét Nam (EVN) Chuyén tra cé tirc  15.666.510.462
- Cong ty CP Thuy Dién Buén Bon Cé tlrc dwoec nhan  17.678.262.500

Thu tién ban hang 294.566.400

Cho dén ngay lap Bao cao tai chinh, cac khoan chwa dweoc thanh toan véi cac bén lién quan nhw s:
*/ Phai thu: -

- Céng ty CP Thay Dién Bubn Bén

*/ Phai tra:
- Tép doan Dién luc Viét Nam (EVN)

151.951.297

1.659.879.935

. Bao cao b phan

Bao céo theo linh v kinh doanh

Hién tai hoat ddng s&n xuét kinh doanh clia Céng ty chl yéu la dich vu tw van khdo sat thiét ké
dién, khéng phai la doanh nghiép hoat ddng da nganh nghé, cung cap nhiéu nhém san pham va
dich vy, do d6 Ban Téng Giam déc quyét dinh chwa 4p dung Bdo cdo bd phan theo linh virc kinh
doanh.

Béo céo theo khu vuc dja ly

San phdm clia Céng ty chl yéu dwoc tiéu thu tai cing mét khu vire dia ly, khéng c6 sy khac biét
dang ké vé loi ich kinh t& hay chiu rdi ro, do d6 Ban Téng Giam dbc ciing quyét dinh chwa ap
dung Bao cao bd phan theo khu virc dia ly.
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CONG TY CP TU VAN XAY DUNG DujéN 4 Bao cao tai chinh
11 Hoang Hoa Tham, TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

3 . Théng tin vé hoat dong lién tuc

Khéng c6 bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngd I&n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khéng cé y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat dong, hodc thu hep dang ké quy md hoat déng
clia minh.

4 . Sé liéu so sanh

Sé liéu so sanh l1a sé liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 da
dwoc Cong ty TNHH Kiém toan va Tw van (A&C) kiém toan.

Lép, ngay 19 thang 01 nédm 2019

Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng dng Giam déc

\ﬂc%

TRAN LE THANH BIiNH VU THANH DANH
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