


PHƯƠNG ÁN CỔ PHẦN HÓA
I. CƠ SỞ PHÁP LÝ ĐỂ  XÂY DỰNG PHƯƠNG ÁN

1. Cơ sở pháp lý

· Luật doanh nghiệp 2005;

· Nghị định 59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 của Chính phủ về việc chuyển doanh nghiệp 100% vốn nhà nước thành công ty cổ phần

-  
Thông tư số 196/2011/TT-BTC ngày 26/12/2011của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn bán cổ phần lần đầu và quản lý, sử dụng tiền thu từ cổ phần hóa các doanh nghiệp 100% vốn nhà nước thực hiện chuyển đổi thành công ty cổ phần;

· Thông tư số 202/2011/TT-BTC ngày 30/12/2011 của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn xử lý tài chính và xác định giá trị doanh nghiệp khi thực hiện chuyển doanh nghiệp 100% vốn nhà nước thành công ty cổ phần theo Nghị định số 59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 của Chính phủ;

· Quyết định 2671/QĐ-UBND ngày 17/04/2013 của UBND TP Hà nội về việc thành lập Ban chỉ đạo cổ phần hóa các Công ty: Đầu tư và Phát triển nhà Hà nội số 15, Xây dựng ứng dụng công nghệ mới, Thương mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội, Xây dựng và phát triển nhà Hà nội thuộc Tổng công ty Đầu tư và phát triển nhà Hà Nội.

· Quyết định số 1293/QĐ-STC-BCĐ ngày 24 tháng 04 năm 2013 của Ban chỉ đạo CPHDN về việc thành lập Tổ giúp việc Ban Chỉ đạo cổ phần hóa Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội

· Kế hoạch số 191/KH-UBND ngày 30/12/2013 của UBND thành phố Hà Nội về việc sắp xếp đổi mới doanh nghiệp 100% vốn nhà nước trực thuộc UBND thành phố Hà Nội năm 2014.

· Hồ sơ xác định giá trị doanh nghiệp Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội tại thời điểm 31/12/2013 được lập bởi Công ty Hợp danh kiểm toán Việt Nam;

· Quyết định số ......../QĐ – UBNN TPHN ngày ............của UBNN TP Hà Nội  về việc phê duyệt giá trị doanh nghiệp Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội để chuyển đổi thành công ty cổ phần.

2. Mục tiêu cổ phần hóa

Thực hiện mục tiêu của Chính phủ  được ghi rõ trong Nghị  định số 59/2011/NĐ-CP ngày 18/07/2011 của Chính phủ về việc chuyển doanh nghiệp 100% vốn nhà nước thành công ty cổ phần, mục tiêu cổ phần hóa của Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội gồm:

-  Chuyển hình thức sở hữu 100% vốn nhà nước thành hình thức đa sở hữu. Tạo sự thay đổi căn bản về phương thức quản lý, từng bước đầu tư  đổi mới công nghệ, phát triển quy mô, nâng cao năng lực tài chính, năng lực sản xuất kinh doanh nhằm nâng cao hiệu quả hoạt động hiện nay và trong tương lai,

-  Huy động vốn nhàn rỗi của cán bộ công nhân viên trong doanh nghiệp, của cá nhân, của các tổ chức kinh tế  để  đầu tư phát triển, mở rộng phạm vi hoạt động trong nhiều lĩnh vực nhằm tăng doanh thu, tăng lợi nhuận và phát triển ổn định trong tương lai với phương châm: “Duy trì sản xuất kinh doanh + Phát triển bền vững + Tăng thu nhập”. 

-  Nâng cao vai trò làm chủ thật sự, gắn chặt trách nhiệm, công việc và quyền lợi của cổ đông, tạo động lực thúc đẩy trong công tác điều hành, quản lý sản xuất kinh doanh có hiệu quả, nâng cao thu nhập của người lao  động, của cổ  đông và góp phần tăng trưởng kinh tế đất nước. 

3. Điều kiện thuận lợi để cổ phần hóa 

Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội luôn nhận được sự hỗ trợ, chỉ đạo sâu sát, tận tình của thường vụ Đảng ủy, Ban lãnh đạo Tổng Công ty, các phòng ban nghiệp vụ Tổng Công ty Đầu tư và Phát triển nhà Hà Nội  nên đây cũng là điều kiện thuận lợi cho Công ty trong việc tổ chức thực hiện thành công quá trình cổ phần hoá. 

  Công tác quản lý điều hành của Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội đã đi vào nề nếp. Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội đã tạo được lòng tin đối với Công ty và các chủ đầu tư qua các công trình thi công đạt chất lượng và tiến độ. Mặt khác, với những kết quả mà tập thể CBCNV đã cố gắng phấn đấu đạt được trong những năm trước, làm tiền đề, uy tín thương hiệu của Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội trên thị trường được giữ vững và nâng cao, tạo đà phát triển cho Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội trong những năm tiếp theo.

Việt Nam đang trong quá trình hội nhập kinh tế khu vực và thế giới, vì vậy môi trường đầu tư ngày càng được cải thiện đã thúc đẩy ngành xây dựng ngày càng phát triển mạnh mẽ nên đã và sẽ tạo ra rất nhiều cơ hội phát triển cho ngành xây dựng nói chung và cho Công ty Thương Mại và Đầu tư xây dựng Hà Nội nói riêng.   

Toàn thể cán bộ công nhân viên của Công ty từ Ban lãnh đạo đến CB CNV đều thể hiện quyết tâm cao trong việc cổ phần hoá Công ty, sẵn sàng tham gia góp vốn cổ phần.

4. Giá trị thực tế doanh nghiệp để cổ phần hóa :

Căn cứ Quyết  định về phê duyệt giá trị doanh nghiệp cổ phần hóa Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội, số: ....../QĐ-UBND TPHN, ngày .... tháng ....năm 2014, giá trị thực tế doanh nghiệp để cổ phần hóa được thể hiện ở bảng sau:
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II. NỘI DUNG PHƯƠNG ÁN CỔ PHẦN HÓA :

1. Hình thức cổ phần :
Công ty lựa chọn hình thức bán một phần vốn Nhà nước vừa phát hành thêm cổ phiếu để tăng vốn điều lệ theo quy định tại khoản 2 Điều 4 Nghị định số 59/2011/NĐ-CP, ngày 18/07/2011 của Chính phủ.
2. Thông tin Doanh nghiệp sau cổ phần hóa

2.1. Thông tin Doanh nghiệp: 

Tên gọi, địa chỉ và ngành nghề kinh doanh của công ty cổ phần

· Tên gọi đầy đủ :( Dự kiến)CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG VÀ KINH DOANH PHÁT TRIỂN NHÀ HÀ NỘI 

· Tên viết tắt: HACOD
· Địa chỉ trụ sở chính : Số 91- I7, phố Lương Đình Của, phường Phương Mai, Quận Đống Đa, Thành phố Hà Nội.

· Điện thoại:

043 5764291

 

· Fax:

043 5764270


· Tên tiếng anh : HANOI HOUSING CONSTRUCTION AND BUSINESS DEVELOPMENT CORPORATION JOINT STOCK COMPANY

2.2. Ngành nghề kinh doanh dự kiến : 

	STT
	Tên Ngành, nghề kinh doanh
	Mã ngành

	1
	2
	3

	1
	Xây dựng nhà các loại 

Chi tiết: Xây dựng các công trình dân dụng, công nghiệp
	4100

(Ngành nghề chính)

	2
	Xây dựng công trình đường sắt và đường bộ

Chi tiết: Xây dựng công trình đường bộ, cầu, đường ống
	4210

42102

	3
	Xây dựng công trình công ích
	4220

	4
	Xây dựng công trình kỹ thuật dân dụng khác

Chi tiết: Xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật; công trình thủy lợi
	4290

	5
	Hoạt động xây dựng chuyên dụng khác

Chi tiết: Lắp đặt hệ thống thiết bị trong ngành xây dựng như thang máy, cửa tự động, hệ thống đèn chiếu sáng, hút bụi, âm thanh;
Xây lắp các trạm, bồn chứa, đường ống và thiết bị gas, xăng dầu
	4329

	6
	Hoàn thiện công trình xây dựng

Chi tiết: Trang trí nội, ngoại thất các công trình xây dựng dân dụng, công nghiệp
	4330

	7
	Lắp đặt hệ thống cấp, thoát nước, lò sưởi và điều hòa không khí

Chi tiết: Lắp đặt hệ thống cấp, thoát nước
	4322

43221

	8
	Hoạt động xây dựng chuyên dụng khác
	4390

	9
	Bán buôn máy móc, thiết bị và phụ tùng máy khác

Chi tiết: Bán buôn máy móc, thiết bị và phụ tùng máy khai khoáng, xây dựng.
	4659

46591

	10
	Bán buôn nhiên liệu rắn, lỏng, khí và các sản phẩm liên quan

Chi tiết: Bán buôn xăng dầu và các sản phẩm liên quan
	4661

46613

	11
	Lắp đặt hệ thống điện

Chi tiết: Thi công lắp đặt đường dây cáp điện ngầm có điện áp đến 35KV, trạm biến áp 110KV và trạm biến áp có dung lượng đến 2500 KVA
	4321

	12
	Cho thuê máy móc, thiết bị, đồ dùng hữu hữu hình khác

Chi tiết: Cho thuê máy móc, thiết bị xây dựng
	7730

77302

	13
	Đại lý, môi giới, đấu giá

Chi tiết: Đại lý, môi giới (Không bao gồm môi giới BĐS, Chứng khoán, Bảo hiểm, xuất khẩu lao động và hôn nhân có yếu tố nước ngoài)
	4610

	14
	Bán lẻ hàng hóa khác mới trong các cửa hàng chuyên doanh
Chi tiết: Bán lẻ dầu hỏa, gas, than nhiên liệu dùng cho gia đình và các cửa hàng chuyên doanh
	4773
47735

	15
	Vận tải hàng hóa bằng đường bộ

Chi tiết: Vận tải hàng hóa bằng ô tô chuyên dụng

Chi tiết: Vận tải hàng hóa băng ô tô loại khác (trừ ô tô chuyên dụng)
	4933

49331

49332

	16
	Bán buôn tổng hợp
	4960

	17
	Nhà hàng và các dịch vụ ăn uống phục vụ lưu động (Không bao gồm kinh doanh vũ trường, quán bar, phòng hát karaoke)

Chi tiết: Nhà hàng, quán ăn, hàng ăn uống

Chi tiết: Dịch vụ ăn uống phục vụ lưu động khác
	5610

56101

56109


2.3. Hình thức pháp lý:

Công ty cổ phần có tư cách pháp nhân, có con dấu và tài khoản riêng; được mở tài khoản tại các ngân hàng trong nước và nước ngoài; được đăng ký kinh doanh theo quy định của pháp luật.

Sau khi cổ phần hoá, Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội sẽ hoạt động theo hình thức Công ty cổ phần, trong đó Nhà nước nắm giữ 22,13% vốn điều lệ, hoạt động theo Luật Doanh nghiệp số 60/2005/QH11 ngày 29/11/2005 của Quốc hội nước Cộng hoà xã hội chủ nghĩa Việt Nam.

3. Quyền hạn và nghĩa vụ của công ty:

3.1  Quyền hạn của công ty:

· Được tiếp tục kế thừa các quyền và lợi ích hợp pháp của Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội chuyển sang.

· Công ty có quyền tự chủ về quản lý sản xuất kinh doanh.

· Công ty có các quyền về quản lý tài chính.

 3.2  Nghĩa vụ của công ty:

Công ty có nghĩa vụ quản lý các hoạt động sản xuất kinh doanh của công ty theo quy định của điều lệ và quy định của pháp luật.

4.
Vốn điều lệ và cơ cấu vốn điều lệ dự kiến :
Vốn điều lệ dự kiến
:
5.000.000.000 đồng. (Năm tỷ đồng chẵn).
Lấy mệnh giá là    
:
10.000 đồng/ cổ phần.

Số lượng cổ phần

:          500.000 cổ phần.
Dự kiến cơ cấu vốn như sau:

- Vốn thuộc sở hữu Nhà nước: 110.672 cổ phần, tương đương 1.106.720.000 đồng, chiếm 22,13% vốn điều lệ (trong đó, vốn nhà nước sau khi trừ cổ phẩn bán ưu đãi cho người lao động là 601.720.000 đồng, giá trị phát hành thêm là 505.000.000 đồng) giao Tổng công ty Đầu tư và Phát triển nhà Hà Nội làm đại diện quản lý;

- Cổ phần bán ưu đãi cho người lao động trong doanh nghiệp theo năm công tác: 28.500 cổ phần, tương đương  285.000.000 đồng, chiếm 5,7% vốn điều lệ;

- Cổ phần được mua ưu đãi thêm theo mức 200 cổ phần/1năm do có cam kết làm việc lâu dài tại doanh nghiệp sau cổ phần hóa: 22.000 cổ phần, tương đương 220.000.000 đồng, chiếm 4,4% vốn điều lệ;

- Cổ phần bán bán đấu giá công khai ra bên ngoài: 338.828 cổ phần, tương đương 3.388.280.000 đồng, chiếm 67,77% vốn điều lệ;

Số lượng cổ phần bán đấu giá công khai dưới 10 tỷ đồng, vì vậy, việc bán đấu giá cổ phần được tổ chức qua một tổ chức tài chính trung gian. Giao Ban chỉ đạo lựa chọn Tổ chức tài chính trung gian tổ chức bán đấu giá.

5. Đối tượng mua cổ phần, chính sách bán cổ phần giá ưu đãi và việc bán cổ phần qua đấu giá

5.1. Đối tượng mua cổ phần:

Đối tượng mua cổ phần bao gồm: Cán bộ công nhân viên Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội, các cổ đông chiến lược và các nhà đầu tư trong và ngoài nước mua thông qua đấu giá (theo Điều 6 và Điều 48 Nghị định 59/2011/NĐ-CP của Chính phủ).

5.2. Cổ phần bán ưu đãi cho CBCNV:

Hình thức sau:

Số cổ phần CBCNV trong Công ty mua theo quy định tại Khoản 1 Điều 48 Nghị định số 59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 của Chính phủ được tính là 100 cổ phần cho 1 năm làm việc trong khu vực nhà nước, giá bán cổ phần cho người lao động trong trường hợp này bằng 60% giá  đấu thành công thấp nhất.

· Tổng số CBCNV có tên trong danh sách lao động công ty tại thời điểm công bố giá trị doanh nghiệp là: 21 người;

· Tổng số CBCNV được mua cổ phần ưu đãi theo tiêu chuẩn thâm niên làm việc trong khu vực nhà nước: 20 người;

· Tổng số CBCNV không được mua cổ phần ưu đãi: 01 người (do không đủ thời gian công tác 1 năm);

· Tổng số năm công tác của toàn bộ số CBCNV được mua cổ phần theo thâm niên làm việc trong khu vực Nhà nước: 285 năm.

Danh sách CBCNV mua cổ phiếu theo tiêu chuẩn thâm niên làm việc trong khu vực Nhà nước (có phụ lục số 01 đính kèm).

Tổng số cổ phần CBCNV được mua theo quy định của hình thức này là 28.500 cổ phần tương đương với số tiền là 285.000.000 đồng chiếm 5,7 % vốn điều lệ công ty cổ phần.

Số cổ phần CBCNV trong Công ty mua theo quy định tại Khoản 2 Điều 48 Nghị định số 59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 của Chính phủ được tính là 200 cổ phần cho 1 năm cam kết làm việc tiếp trong doanh nghiệp nhưng tối đa không quá 2.000 cổ phần.

- Tổng số CBCNV đăng ký mua cổ phần ưu đãi theo tiêu chuẩn cam kết tiếp tục làm việc trong doanh nghiệp sau cổ phần hóa:  11  người;

- Tổng số cổ phần đăng ký mua 22.000 cổ phần.

Danh sách CBCNV mua cổ phiếu theo tiêu chuẩn cam kết tiếp tục làm việc trong doanh nghiệp sau cổ phần hóa (có phụ lục số 02 đính kèm).

Tổng số cổ phần CBCNV được mua theo quy định của hình thức này là 22.000 cổ phần tương đương với số tiền là 220.000.000đồng chiếm 4,4 % vốn điều lệ công ty cổ phần.

5.3. Cổ phần bán đấu giá ra bên ngoài :

a) Tổng số cổ phần thực hiện bán đấu giá ra bên ngoài như sau :

· Tổ chức bán đấu giá 338.828 cổ phần, tương đương với số tiền là  3.388.280.000đồng cho các nhà đầu tư bên ngoài, chiếm  67,77 % vốn điều lệ công ty cổ phần.

· Giá khởi điểm dự kiến là 10.000 đồng/cổ phần.

b)  Thời gian bán đấu giá: Dự kiến giữa tháng 9/2014, sau khi có Quyết định của cấp có thẩm quyền về phê duyệt Phương án cổ phần hóa Công ty Thương mại và Đầu tư Xây dựng Hà Nội.

c)  Đối tượng tham gia đấu giá: Các nhà đầu tư cá nhân, nhà đầu tư là tổ chức trong nước và nước ngoài theo quy định của pháp luật.
6. Loại cổ phần và phương thức phát hành:

6.1 Loại cổ phần:

Tất cả cổ phần của Công ty CP Xây dựng và Kinh doanh Phát triển Hà Nội tại thời điểm thành lập là cổ phần phổ thông.

Các hoạt động mua, bán, chuyển nhượng, thừa kế cổ phần được thực hiện theo quy định của Điều lệ công ty cổ phần và và các văn bản pháp luật khác có liên quan.

6.2 Phương thức phát hành:


· Phương thức bán cổ phần lần đầu: Thực hiện theo phương thức đấu giá công khai ra công chúng mà không có sự phân biệt nhà đầu tư tổ chức, nhà đầu tư cá nhân, nhà đầu tư trong nước, nhà đầu tư nước ngoài. 

· Tổ chức đấu giá công khai: Địa điểm tổ chức bán đấu giá công khai là trụ sở  Công ty hoặc đơn vị tổ chức trung gian tổ chức đấu giá,..

· Cổ phần bán ưu đãi cho CBCNV trong Công ty được thực hiện tại Công ty theo danh sách đã được phê duyệt.

7. Chi phí cổ phần hóa:

Căn cứ quy định tại điều 12 khoản 4 thông tư 196/2011/TT-BTC ban hành ngày 26/12/2011, tổng mức chi phí tối đa của doanh nghiệp cổ phần hóa được xác định theo giá trị doanh nghiệp trên sổ kế toán, không quá 200.000.000 đồng đối với doanh nghiệp có giá trị dưới 30 tỷ đồng, nên dự kiến chi phí cổ phần hóa của Công ty sẽ ở mức không quá 200.000.000 đồng, nhưng hiện tại đơn vị đã ký hợp đồng tư vấn CPH và Xác định giá trị doanh nghiệp cùng các khoản dự chi khác như sau:


[image: image2.emf]STT Hạng mục chi phí

     Số tiền        

(Đơn vị tính: VND)

A Các khoản chi trực tiếp tại đơn vị 110.000.000

1 Chi phí tập huấn nghiệp vụ cho cổ phần hóa 10.000.000

2 Chi kiểm kê, xác định giá trị tài sản 2.000.000

3  Chi phí thuê tư vấn lập phương án cổ phần, thảo điều lệ 65.000.000

4 Chi đại hội công nhân viên chức để triển khai cổ phần hóa 3.000.000

5  Chi phí công bố thông tin về doanh nghiệp, đăng báo 5.000.000

6  Chi phí tổ chức bán cổ phần 15.000.000

7  Chi phí tổ chức đại hội cổ đông lần đầu 10.000.000

B

 Chi phí kiểm toán, tư vấn xác định giá trị doanh nghiệp và đấu 

giá bán cổ phần 120.000.000

C  Thù lao Ban chỉ đạo cổ phần hóa, tổ giúp việc 50.000.000

D  Chi phí khác 20.000.000

Cộng 300.000.000


Chi phí cổ phần hóa sẽ được quyết toán trên cơ sở các chi phí thực tế sau khi kết thúc quá trình cổ phần hóa.

8. Kế hoạch sử dụng tiền thu từ bán cổ phần

Việc quản lý, sử dụng tiền thu từ cổ phần hóa được thực hiện theo quy định tại mục III Thông tư số 196/2011/TT-BTC ngày 26/12/2011 của Bộ Tài chính.

Trên cơ sở giá trị thực tế phần vốn nhà nước tại doanh nghiệp, tỷ lệ góp vốn của nhà nước tại Công ty cổ phần, Công ty dự kiến kế hoạch hoàn vốn ngân sách nhà nước, tạm tính theo phương án giả sử tất cả số lượng cổ phần bán đấu giá được mua với giá đấu bình quân là 10.000 đồng/ cổ phần, chi tiết như sau: 

[image: image3.emf]STT Kế hoạch hoàn vốn ngân sách nhà nước Số tiền

1 Vốn điều lệ Công ty cổ phần (a) 5.000.000.000

2

Vốn Nhà nước thực tế tại doanh nghiệp sau khi đánh giá 

lại (b) 1.106.724.237

3 Tiền thu từ cổ phần hoá (c) -

3.1

Thu từ bán cổ phần cho CBCNV  Theo tiêu chuẩn thâm 

niên làm việc trong khu vực nhà nước

3.2

Thu từ bán cổ phần cho CBCNV  Theo tiêu chuẩn cam 

kết làm việc tại công ty cổ phần

3.3 Thu từ bán cổ phần cho công đoàn công ty

3.4 Thu tiền từ bán đấu giá cổ phần

4

Giá trị mệnh giá cổ phần đã bán cho CBNV, bán đấu giá 

ra bên ngoài  (d)

5 Giá trị mệnh giá cổ phần phát hành thêm để lại DN  (e) = (a) - (b)

6 Chi phí cổ phần hoá đơn vị thực hiện (f) 300.000.000

7

Phần thặng dư vốn để lại DN tương ứng tỷ lệ cổ phần 

phát hành thêm /Vốn điều lệ

(h)=[(c)–(d)–(f)] 

x [(e)/(a)]  -


9. Phương án sử dụng lao động:

Bảng: Phương án sắp xếp lao động

Error! Not a valid link.
10. Kế hoạch xử lý lao động dôi dư :


Công ty không có lao động dôi dư. Sau khi cổ phần hóa, Công ty sử dụng 11/21 người số lao động hiện có để phục vụ sản xuất kinh doanh.   
11. Kế hoạch đào tạo lại :     
· Cử cán bộ kỹ thuật đi học tập nâng cao trình độ quản lý chất lượng
· 12. Phương án sử dụng đất :
a) Các khu đất hiện nay công ty đang quản lý và sử dụng :

Thửa đất số 1: có địa chỉ số 91-I7 Lương Đình Của, quận Đống Đa, thành phố Hà Nội. Tổng diện tích là 150 m2.

Thửa đất số 2: có địa chỉ tại Phú Thụy, huyện Gia Lâm, thành phố Hà Nội. Tổng diện tích là 400m2.

b) Hình thức, phương án sử dụng đất :

Thửa đất số 1: Thuê trả tiền hàng năm (có quyết định cho thuê và hợp đồng thuê đất). Hồ sơ Tổng Công ty đang quản lý

Thửa đất số 2: Thuê  trả tiền hàng năm (có quyết định cho thuê và hợp đồng thuê đất). Hồ sơ Tổng Công ty đang quản lý

c) Phương án sử dụng đất của Công ty là được giữ nguyên trạng cơ sở nhà, đất để tiếp tục quản lý, sử dụng theo chức năng, nhiệm vụ được giao. 
GIÁM  ĐỐC CÔNG TY
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