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Té chirc 1a chu s& hitu vén chuyén nhuong:
Toéng cong ty Cong nghiép thuc pham Pong Nai BAN CONG BO THONG TIN

I. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHIiNH DPOI VOI NOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

1. T chirc 1 chii s& hiru von chuyén nhwong
TONG CONG TY CONG NGHIEP THU'C PHAM DPONG NAI
Ong Nguyén Kim Long Chire vu: Chi tich Hdi dong thanh vién
Chung td6i dam bao ring cac thong tin va sd liéu trong Ban cong b6 thong tin nay la
chinh xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xéc cua
nhitng thong tin va s liéu nay.

2. Tb chirc tw vén
CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH CONG TY CO PHAN CHUNG
KHOAN SAI GON - HA NOI
Ong Nguyén Hong Piép Chirc vu: Giam déc Chi nhanh
(Theo Gidy Uy quyén sé 08B-2017-UQ-TGD ngay 24 thdang 03 ndm 2017 cua T ong
Gidm déc CTCP Chitng khodn Sai gon — Ha N§i)
Bén cong b6 thong tin nay 1a mot phan trong hd so chuyén nhugng vén dau tu clia
Tdng cong ty Cong nghiép thye pham Pdng Nai tai Cong ty Cb phan Phat trién nha
Binh Da do Chi nhanh TP.HCM Céng ty C6 phén Chimg khoan Sai Gon — Ha Noi
tham gia lap trén co s& hop ddng tw vin véi Tong cong ty Cong nghiép thyc phdm
Ddng Nai. Chiing t6i dam bao ring viéc phan tich, d4nh gid va lya chon ngén tir trong
Bén cong bd thong tin nay dugc phan 4nh trung thuc dya trén co s& cac thong tin va
s6 lidu do Téng cong ty Cong nghiép thuc phim Pdng Nai va Cong ty C6 phan Phat
trién nha Binh Pa cung céip. Ban c6ng b théng tin ndy chi mang gia tri tham khao,
nha diu tv mua ¢b phin c¢6 trach nhiém tim hidu, danh gi4 cac thong tin vé doanh
nghiép va chiu trach nhiém vé quyét dinh déu tu cia minh.

II. CACKHAI NIEM

1. Trong Bin cdng bd thong tin nay, nhitng tir ngit duéi diy dwgc hiéu nhir sau

- Té chirc 1a chi s& hitu Tdng cong ty Cong nghiép thyc phdm Déng Nai

von chuyén nhuong:

T6 chite tw van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chirng khodn Sai Gon — Ha Ngi
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T(f) chire 1a chu s¢ hitu vn chuyén nhuong:
Téng cong ty Cong nghiép thuc phim Pdng Nai BAN CONG BO THONG TIN

- Cong ty c¢6 von cua Congty CO phan Phat trién nha Binh Pa

doanh nghiép nha nudc

chuyén nhuong,
Bidaco:
- Cong ty kiém toan: Coéng ty TNHH Kiém to4n va Dinh gid Thing Long-

T.D.K

- Ban cong bd thong tin:  Béan cong bd thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,
hoat déng kinh doanh nhim cung cip théng tin cho nha
du tu d4nh gia va dua ra cac quyét dinh diu tu ching
khoan.

- Diéulé: Didu 1& cua Cong ty Cb phan Phat trién nha Binh Pa da
dugc Dai hoi ddng cb dong cua Cong ty C6 phin Phat
trién nha Binh Da thong qua.

A P A n 3 iR A r o *a A A r - A
- Vondiéu I¢: La so6 von do cac thanh vién, cO dong gop hodc cam ket

gop trong mot thdi han nhét dinh va dugc ghi vao Diéu 1¢

cong ty
- Cb phan: Vén diéu 1& dugc chia thanh nhiéu phin bing nhau.
- C6 phiéu: Chung chi do Cong ty C6 phin Phat trién nha Binh Da

phat hanh x4c nhén quyén s& hitu ctia mdt hodc mot sb b

phén ctia C6ng ty Co phén Phét trién nha Binh Da.

Cic tir hodic nhém tir viét tit trong Béin cong bd théng tin nay c6 ndi dung nhw

sau
- BCTC: Bao cao tai chinh
- HDbQT: Hoi déng quan tri
- BKS: Ban kiém sodt
- CBCNV: Can bd cong nhan vién

T8 chirc tu van: CN TP.HCM Céng ty Co phan Chitng khodn Sai Gon — Ha N§i
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A P 3 Y ) A A
To chire 1a chi s& hitu von chuyén nhugng:

Téng cdng ty Cong nghiép thue phim Dong Nai

BAN CONG BO THONG TIN

IIL

1.1.

NDT:

CP;
DHDCD:
GCNDKKD:
HDQT:
LNTT:
LNST:

Viét Nam:
VND:

TNHH:
SLCP:

Nha dau tu

C6 phén

Pai hoi Pong cb dong

Gidy Chimg nhén Ding ky kinh doanh

Hoi déng quan tri

Loi nhudn truge thué

Loi nhuan sau thué

Nudc Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam
DPong Viét Nam

Trach nhiém hiru han

SO lugng co phicu

GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG
(TONG CONG TY CONG NGHIEP THU'C PHAM PONG NAI)

Té6m tit qué trinh hinh thanh va phit trién

Thong tin chung

Tén Cong ty:

Tén giao dich trong

nudc:

Tén giao dich qudc té:

Tén viét tat:

Tru sé& chinh:

Dién thoai:

TONG CONG TY CONG NGHIEP THU'C PHAM
PONG NAI

TONG CONG TY CONG NGHIEP THUC PHAM
PONG NAI

DONG NAI FOOD INDUSTRIAL CORPORATION
DOFICO

S6 833A, Xa 16 Ha Nai, khu phé 1, phuong Long Binh
Tan, thanh Phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

0251.3836110

Té chitc tu van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chitng khodn Sai Gon — Ha Ngi
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T4 chire 1a chu so hitu vén chuyén nhugng:

Tdng cong ty Cong nghiép thuc phim Dong Nai BAN CONG BO THONG TIN
- Fax: 0251.3836132
- Website: www.dofico.com.vn
- GCNDKKD: Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé 3600253505
do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pdng Nai cip ldn diu
ngdy 01/07/2010, ding ky thay déi lin tht 13 ngiy
23/08/2018
- Vén diéu 1é: 3.035.078.019.542 dong (Ba nghin khong trim ba muoi

lam ty khong tram bay muoi tam tri¢u khong tram mudi

chin nghin ndm trim bén hai ddng).

Linh vuc kinh doanh:

Piu tu tréng trot, thu mua, ché bién thudc 1a nguyén liéu phyuc vu cho san Xuét
thudc 14 diéu, kinh doanh va xuét khéu.

San xudt, kinh doanh thudc 14 diéu céc loai (ca nhan higu thude 14 diéu nude
ngoai bing hinh thirc lién doanh, lién két hoiic chuyén nhugng ban quyén) phuc
vu cho tiéu dung trong nudc va xuit khau.

Nhap khdu truc tiép cac loai nguyén, phu liéu, vat tu, may moc thiét bi, phu
ting thay thé phuc vu cho san xuét thube 14.

San xuét kinh doanh va xuit khiu cac loai bao bi, vat tu phy liéu phuc vu cho
san xuét thudc 14.

Kinh doanh va cho thué kho bdi, nha xudng.

Péu tur tai chinh vao doanh nghi¢p khéc.

1.2. Qud trinh hinh thanh va phat trién

- Téng cong ty Cong nghiép thyc phim Dong Nai dugc thanh 18p vao ngay 09/05/2005
theo Quyét dinh s6 97/2005/QD-TTg ciia Thii tudng Chinh phit vé viéc phé duyét dé

an thanh 1ap Tong cong ty Cong nghiép thuc phém Ddng Nai, hoat dong theo md

hinh cong ty me - cong ty con, dugc hinh thanh trén co s td chirc lai hoat dong cua

Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Thuéc 14 Dong Nai.

- Tbng cong ty hoat dong theo Quyét dinh sé 2335/QD-UBND ngay 29/6/2005, Quyét

T8 chire tw van: CN TP.HCM Céng ty Co phéan Chitng khodn Sai Gon — Ha Noi
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T(f) chire 14 chi s& hitu vén chuyén nhuong:
Tong céng ty Cong nghiép thuc pham Pong Nai BAN CONG BO THONG TIN

dinh s6 2424/QD-UBND ngay 07/07/2005, va Quyét dinh s 2485/QD-UBND ngay
07/07/2005 vé viée chuyén giao cac doanh nghiép nha nuéc thuéc UBND tinh Pong
Nai va chuyén giao quyén chu s¢ hitu vén nha nuée tai cde doanh nghiép cho Téng
cong ty. Co céu céc don vi thanh vién trong mo hinh t6 chirc cia Téng cong ty rit da
dang vé loai hinh doanh nghiép va co céu vén: Cong ty me la cong ty Nha nudec,
cong ty con la doanh nghiép do cong ty me déu tw 100% vén didu 18 hodic Cong ty me
gitt ¢d phan chi phdi, cong ty lién két 1a cac cong ty ma Céng ty me c6 von gbép dudi
mirc chi phéi, don vi trye thuc la cac don vi phy thugc Cong ty me.

- Nim 2010: Tdng cdng ty Cong nghiép thuc phim Ddng Nai chuyén dbi sang loai hinh
cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién hoat dong theo md hinh cong ty me -
cong ty con theo Phuong an chuyén d6i dugc UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai
Quyét dinh s& 1547/QD-UBND ngay 18/6/2010 va Quyét dinh sé 1650/QD-UBND
ngdy 28/6/2010 véi von diéu 16 1a 4.500 ty ddng. Pén nay, qua qua trinh t chirc, séip
xép lai cac don vi thanh vién, Tdng cong ty c6 co cAu gdm Céng ty me véi 02 don vi
true thude, 11 cong ty con, 11 cong ty lién két va 02 don vi ddu tu tai chinh khac, voi
c4c hoat dong kinh doanh da nganh nghé tir san xuét thubc 14, vit liéu xdy dung, bao
bi carton, may mic, ché bién gd, kinh doanh phén bén, ndong san, chin nudi gia sic,
gia cAm, ché bién thyc phim dén kinh doanh khéch san, nha hang, san golf...

- Ngay 01/10/2016, UBND tinh ¢6 Vin ban s6 9403/UBND-KT vé viéc xédc dinh lai va
phé duyét von didu 1¢ ctia Tong cong ty 1a 3.500 ty ddng, trong d6: vén diéu 18 tai thoi
diém 31/12/2015 1a 2.735 ty ddng, vén diéu 18 diéu chinh ting t6i thiéu trong 03 nim
(2016 —2018) 1a 765 ty ddng, ngudn bd sung vén tir Qu§ DAu tur phat trién cia Tong
cong ty.

- Ngay 21/12/2016: Tdng cong ty ding ky doanh nghiép véi von 12 2.735 ty dong

- Ngay 09/09/2017: Tdng cong ty ting vén 1én 2.927 ty ddng

- Ngay 02/01/2018: Téng cong ty ting von 1én 3.032 ty ddng

- Ngay 06/07/2018: Téng cong ty ting vbn 1én 3.035 ty dong
MGéi quan hé véi cong ty ¢b phin c6 vén diu tw cin chuyén nhwgng (néu c6)

Téng cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai s¢ hitu 2.203.500 cb phén, twong

T6 chitc i van: CN TP.HCM Cong ty Cé phin Chitng khodn Sai Gon — Hea Noi
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To chirc 1a chi s¢ hitu von chuyén nhugng:

Tdng cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai

IV.

1.1.

duong 14,69% vén didu 18 hién tai ciia Cong ty C6 phin Phat trién nha Binh Pa.

A A A 2 ~
S6 c6 phan sé hiru

86 ¢6 phén thudc s¢ hiru ciia Téng céng ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai tai
Céng ty C6 phin Phét trién nha Binh Da 1a 2.203.500 ¢ phan (chiém ty 1¢ 14,69%

tong s6 ¢d phan da phat hanh theo vén thuc gop trong vén diéu 18).

TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO PHAN CO VON CUA
DOANH NGHIEP NHA NUGC CHUYEN NHUQNG (CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN NHA BINH DPA)

Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung

- Tén cbng ty viét bing
tiéng Viét:

- Tén cbng ty viét bing
tiéng Anh:

- Tén viét tit:

- Tru sé chinh:

- Dién thoai:

- GCN DKKD:

- Von diéu lé:

- Linh vyc kinh doanh:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BINH DA

BINH DA HOUSING DEVELOPMENT JOINT STCOK
COMPANY

BIDACO

T6 29C, khu phé 3, phuong Binh Pa, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

0251 3839655 Fax: 0251 3918751

S6 3602599139 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Pong Nai
cp, ding ky 1dn d4u ngay 23/09/2011, ding ky thay dbi
lan thir 2 ngay 28/06/2017.

150.000.000.000 ddng (Mt triim ndm muoi ty dong)

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chui s&
hitu, cht st dung hodc di thué; xdy dung nha céc loai; xay
dung cong trinh duong sit va duong bo; xdy dung cong
trinh cong ich; xdy dung cic cong trinh k¥ thuat dén dung

khéac; pha do va chuén bi mat b?mg; lz"lp dat hé théng dién;

T8 chirc tw van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chimg khodn Sai Gon — Ha N§i
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T0 chrc 1a chit s& hitu vén chuyén nhuong:
Tong cong ty Céng nghiép thuc pham Dong Nai

BAN CONG BO THONG TIN

1.2,

1.3,

lip dit hé thong cép, thodt nudce, 10 sudi, diéu hoa khong
khi va xay dung khac; hoan thién cong trinh xay dung; ban
budn 6 t6 va xe cé dong co khic; Bao dudng, sita chita 6
to va xe ¢6 dong co khac; Ban phu ting va cic by phén
phu trg ciia 6 t6 va xe c6 dong co khac; kho bdi va luu giir
hang héa; nha hang va céc dich vy an ubng phuc vu luu
dong; tu vin, moi gidi, déu gid bét dong san, déu gia

quyén sir dung dit: tu vin, mbi gi6i bit dong san.

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Coéng ty Co phan Phat trién nha Binh Pa dugc thanh 14p vao nim 2011 nhim trién
khai chi trvong cia UBND tinh Pdng Nai tai Vin ban sé 4076/UBND-KT ngay
16/6/2011 cta UBND tinh va Vin ban sé 2164/UBND-BT ngay 01/7/2011 cua
UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc tién hanh thi tuc diu tu xdy dung dy 4n Khu dan
cu tai phuong Binh Da, thanh phd Bién Hoa. Tong cong ty Cong nghiép thuc phim
Dong Nai va dbi tic da tién hanh thanh 14p Cong ty C8 phin Phat trién nha Binh Da
theo P& 4n thanh lap Cong ty CP Phat trién nha Binh Pa da dugc UBND tinh phé
duyét tai Van ban sb 9262/UBND-KT ngay 27/12/2011. Cong ty dugc thanh 1ap véi
muc dich trién khai ddu tu dy 4n Khu dan cu tai phudng Binh Pa, thanh phd Bién Hoa
v6i dién tich 2,3 ha, ¢ hé théng ha ting k¥ thuat hoan chinh gin két véi khu vuc lan
cin, nhim déap ing nhu cdu vé nha & cho nhitng dbi tuong c¢6 nhu cAu tai khu vuc.
Vén diéu 18 ban du cia Cong ty 12 90 ty ddng, trong d6 Tdng cong ty gop 22,035 ty
ddng, twong tng véi 2.203.500 ¢b phin, chiém 24,48% vén didu 18

Ngay 28/6/2017 Bidaco chinh thirc ting von 1én 150 ty dong thong qua phat hanh cho
c¢d dong hién hiru. Trong d6, vén ctia Tdng cdng ty van gilt nguyén 1a 22,035 ty déng,
twong tmg 2.203.500 c6 phan, chiém ty 16 14,69% vén diéu 16.

Hién nay, Bidaco dang c6 ké hoach ting von tiép 1én 200 ty dong théng qua phét hanh

cho ¢b dong hién hivu dé tang ngudn vén thyce hién x4y dung dy 4an Khu dén cu.
Co citu cé dong ciia C ong ty

Co ciiu cb dong tai thoi diém 31/08/2018

T6 chirc tw van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chimg khodn Sai Gon — Ha Noi
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2.

T6 chirc 14 chu s¢ hitu vén chuyén nhugng:
Téng cong ty Cong nghiép thuc phim Péng Nai

BAN CONG BO THONG TIN

STT |  Logicb dong - 86 lrgng b phﬁn'}:‘f . T¥ 1§ s& hitu (%)
: C6 déng Doanh nghiép - .
Nha firge 2.203.500 14,69
2 Co dong noi bo 12.796.500 85,31
3 C6 dong trong nudée 0 0
- Ca nhén 0 0
- | Té chte 0 0
+ Cé déng nwée ngoai 0 0
- Cé nhan 0 0
- | TH chuc 0 0
5 CH phiéu-quj‘/ 0 0
Téng cong 15.000.000 100,00

Nguén: Bidaco

“»  Danh sdch co dong nam gii tir 5% von co phan ciia Cong ty Cé phin Phdt trién

nha Binh Da tinh dén dén 31/08/2018

! . Y PR Ll : b4 fot mE AN R S S e 2 7 A A
TT | Tenchaong |Shebphin | Giatri(VND) @R EU o
Tong cong ty Cong
| nghiép thuc pham 2.203.500 22.035.000.000 14,69%
Pdng Nai
2 Nguyén Trong Hing 7.500.000 75.000.000.000 50,00%
3 Nguyén Trong Doan 5.296.500 52.965.000.000 35,31%
Tong cong 15.000.000 | 150.000.000.000 100%

Nganh nghé kinh doanh

(Nguon: Bidaco)

Theo ndi dung Gidy ding ky kinh doanh 56 3602599139 do S& K& hoach va Pau tu Dong
Nai cép 1an ddu ngay 23/09/2011, dang ky thay déi lan thir 2 ngay 28/06/2017, bao gbm:

Kinh doanh bt dong san, quyén sit dung dét thudc chu s hitu, cht sir dung hodc di thug;

T4 chire tu van: CN TP.HCM Céng ty C6 phdn Chitg khodn Sai Gon — Ha Noi
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T4 chitc 1 chu s& hitu vén chuyén nhueng:
Tong cong ty Céng nghiép thuc phdm Dong Nai BAN CONG BO THONG TIN

xdy dung nha céc loai; xdy dung cong trinh duong st va dudng bd; xay dung cong trinh
cong ich; xay dung céc cong trinh k¥ thuit dan dung khac; pha d va chuén bi mit bing;
lip dit hé théng dién; 1ap dat hé théng cip, thodt nudc, 10 sudi, diéu hoa khong khi va xay
dung khic; hoan thién cong trinh xdy dung; ban budn 6 t6 va xe ¢6 ddng co khic; Bao
dudng, sita chira 0 t0 va xe cé dong co khac; Ban phy ting va cédc by phén phy trg cta 6
t6 va xe c¢6 dong co khac; kho bai va luu giir hang hoéa; nha hang va cic dich vu dn udng
phuc vu luu dong; tu vln, moi gioi, dau gia bét dong san, dau gia quyén st dung dét chi
tiét: tu vin, moi gii bit dong san;

Co ciu té chirc cong ty

PAI HOI PONG €O PONG

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN DPIEUHANH

P. TONG HQP P. KINH DOANH

Nguén: Bidaco

Trong dé:

- Pai hi ddng cd déng: 12 co quan c6 thim quyén cao nhat cia Cong ty, Dai hoi dong
c¢d déng thuong nién dugce td chirc mdi naim mot 14n. Pai hoi dong c¢b dong théng qua
cic quyét dinh thudc thim quyén bing hinh thirc biéu quyét tai cudec hop PHDCD
hoic ldy y kién bang vin ban.

- Hbi dong quén tri: 12 co quan quan ly truc tiép tai Cong ty. Hoi ddng quan tri c6
nhiém vu td chirc thuc hién cdc quyén va nghia vu ma PHPCP giao theo Diéu 1€ cia

Cong ty CP Phat trién nha Binh Pa va cic quy dinh ctia phép ludt; ¢6 quyén nhan

T6 chite tw van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chimg khodn Sai Gon — Ha Ngi

12



T(’:ﬂ chire 1a chu s¢ hitu vn chuyén nhugng: ) A ) .
Tong cong ty Cong nghiép thuc pham Dong Nai BAN CONG BO THONG TIN

danh Céng ty thuc hién cic quyén va nghia vu ciia Cong ty, trlr nhitng vén d& thugc
thim quyén ctia DHPCD. Héi dong quén trj hién tai gdm ¢6 3 Thanh vién.

- Ban kiém soat: do PHPCD béu ra Ban kidm soét ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop phap
trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh; thim dinh bao céo tai chinh hing nim
clia Cong ty; thong bdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh cta Céng ty cho
DHDCD va thyc hién céc nhiém vu khéc theo Diéu 1& Cong ty quy dinh.

- Ban Giam déc: DPidu hanh cong viéc kinh doanh hang ngdy ctia Cong ty, chiu su
giam sat cua Hoi déng quan tri va chiu trach nhiém trudc Hoi déng quan tri va trudc
phap luét v& viée thuc hién cdc quyén va nhiém vu dugc giao. Ban diéu hanh gém co
1 Gidm déc va 1 Phy trach ké toan.

- Cic b¢ phén chirc niing: Phong Téng hgp va Phong kinh doanh chiu sy chi dao truc

tiép va hang ngdy cia Ban Diéu hanh cho céc hoat dong cu thé cua Cong ty.

4. Bio cio két qua hoat djng san xuét kinh doanh trong 2 niim gin nhit va liiy ké

dén quy gin nhét

Don vi: triéu dong

1 | Tdng Tai san 84552 |  151.576 7927 | 150.580
2 | Doanh thu thudn 0 0 " 0
Loi nhuén tir hoat dong
<3N PP 31| (1.144)| (36543)| (1.114)
4 | Loi nhuan khic 529 67| (112,67 0
5 | Loi nhufn truéc thué 060 | (1211)| (226,15 |  (1.114)
6 | Loi nhufn sau thué 060 | (1211)] (226,15)|  (1.114)
7 | Ty 1& loi nhudn tra c6 tic 0% 0% ] 0%

Nguén: BCTC da kiém todn ndm 2017 va BCTC quy 11/2018

T3 chirc tu van: CN TP.HCM Céng ty C6 phan Chitng khodn Sai Gon — Ha Ngi
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- T(‘:) chirc 1a chu s hitu von chuyén nhuong: .
Tbng cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai BAN CONG BO THONG TIN

- Hién tai khoan 13 liiy ké cua Bidaco tinh dén thoi diém 31/12/2017 1a 7,329 ty dong,
dén ngay 30/6/2018: 8,443 ty dong.

- Nim 2017, Cong ty tién hanh thuc hién Dy 4n Khu din cu Binh Pa, thanh phé Bién
Hoa c6 tong dién tich khoang 2,3 ha véi tong von dau tur 1a 750 ty ddng. Trong thang
6 nam 2017, Cong ty da bd sung ting von didu 1& tir 90 ty dong lén 150 ty ddng, phu
hop vdi quy dinh Nha nuée va hoan tat thu tuc diéu chinh xdy dung va thuc hién tién
hanh d4u tu trong nam 2017.

- Do Cong ty dang tién hanh thyc hién du an, xdy dung cong trinh, hang ton kho cua
Céng ty tai thoi diém 30/06/2018 1a 127 ty dong, chi yéu Ia chi phi san xuét kinh
doanh d& dang; trong d6 bao gdm gia tri quyén sir dung dét 22.977 m2 1a 108,107 ty
dong (gbm: tién st dung dit: 94,724 ty dong va gia tri loi thé vi tri dia Iy quyén sir
dung dit khi gép von ciia Tdng cong ty: 13,383 ty dong).

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha niing thanh
todn
Heé sb thanh toan ngz“'m han: T

; an 124,79 15,97 15,66
(TSLD/Ng ngan han) ’ ’
Heé sb thanh toan nhanh:
(TSLD - Hang tén kho)/ No ngan Lan 85,85 1,75 1,58
han
2. Chi tiéu vé co' chu von
No/Tbng tai san % 0,01 0,06 0,06
No/Vén chu s¢ hitu % 0,01 0,06 0,06
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
Vong quay hang ton kho Lén 0 0 0

16 chirc tur vin: CN TP.HCM Cdng ty Cé phdn Ching khodn Sai Gon — Ha Noi
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T chirc 14 chu s¢ hitu vén chuyén nhuong:

Téng cdng ty Cong nghiép thuc phim Pdng Nai

BAN CONG BO THONG TIN

DTT/Tdng tai san Lin 0 0 0
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

LNST/DTT % N/A N/A N/A
LNST/Vén CSH % 1,14 -0,85 -0,79
LNST/Téng tai san % 1,14 0,8 -0,74
LN kinh doanh/DDT % N/A N/A N/A
Loi nhuén sau thué/Vén co phan

- % 107 -81 -74
Cb tirc % 0 0 0

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2017

K& hoach lgi nhuin va ¢ tire nim 2018

6.

6.1.K¢ hoach doanh thu, lgi nhudn nim 2018

1 | Doan thu thuin Triéu ddng 0 0

2 | Loi nhuén sau thué Triéu dong (2.124) N/A
3 |LNST/DTT % N/A N/A
4 | LNST/VCSH % -1,49% -88,6%
5 | Cdtuc % 0 0

Té chire tu van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chiing khodn Sai Gon — Ha Noi
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T6 chirc 1a chu s& hiru vén chuyén nhuong:

Tdng cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai

BAN CONG BO THONG TIN

Nguon: Cong ty Cé phan Phdt trién nha Binh Pa

6.2.Céin civ d¢ dat dwoe ké hoach lgi nhudn va cé tir

Theo Bién ban hop hoi déng quan tri sé 03/BB-HPQT di dwoc cac cd dong thong qua
ngay 17/07/2018 va Nghi quyét cia Hoi déng quén tri s6 01/NQ-HPQT ngay 17/07/2018
thi :

V& doanh thu: Nam 2018 Cong ty C6 phin Phat trién nha Binh Pa vin chua c6 ké
hoach béan san phdm kinh doanh 14 bit dong san.

V& chi phi: Moi hoat dong ctia Cong ty trong nim 2018 1a hoan tat cac thi tuc
phap ly vé xdy dung du an Khu dén cu Binh Da. Trong Quy III & IV nim 2018 s&
trién khai xdy dyng 04 Nha phd lién ké dién hinh Khu C (C15+C16), Khu D
(D9+10).

V& lgi nhuan: Khoan 18 ciia Cong ty 1a do chua c6 doanh thu tir kinh doanh bét dong
san, chi 12 khoan doanh thu tai chinh tir tién vén con lai ciia Cong ty guri tiét kiém tai
ngdn hang. Mit khdc, chi phi cho hoat dong ¢ dinh ctia Cong ty tir lvong va céc
khoan trich theo Ivong cho Ban quan ly, chi phi khiu hao, chi phi phan bd va chi phi
dién, nuéc ... 1a da tiét kiém t6i da.

Théng tin vé nhirng cam két nhrng chwra thwe hién ciia Cong ty

Khéng c6.

Cic thong tin, cic tranh chiip kién tung lién quan t6i Cong ty ma c6 thé anh
hwéng dén gia c6 phin khi chuyén nhwong von

Khoéng co.

THONG TIN VE PHUONG AN TO CHUC THUC HIEN CHUYEN
NHUQNG VON

Loai ¢6 phéin

C6 phin phd thong

Ménh gia

10.000 ddng/cd phén

Téng s6 c6 phin dy kién chuyén nhwrgng

2.203.500 c¢b phén (chiém ty 1& 14,69% tdng s& cb phin da phat hanh theo vén thyc

T6 chitrc e van: CN TP.HCM Cong ty Cé phin Chimg khodn Sai Gon — Ha Noi
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10.

11.

12.

13.

T(f) chire 1a chu s hitu von chuyén nhuong:
Tong cong ty Cong nghi¢p thyc pham Pong Nai

BAN CONG BO THONG TIN

gdp trong vbn diéu 18).

Gia khéi diém diu gia

14.600 ddng/cd phan ( muoi bén ngan sau trim dong 1 ¢b phén )

Phwong phip/co sé tinh gia khéi diém

Cén ctr Chung thu Thdm dinh gi sb 2034/TDG CT ngay 08/08/2018 do Cong ty Co
phén Thim dinh gla Pong Nal cung cép, Tong cong ty Cong nghlep thuc pham Dong
Nai ban hanh Quyét dmh' s& 347 ngay 14}/9/2’018 ‘vc viéce chuyen nhuong vén ¢ phin
va phé duyét gia khoi diém chao ban phan von dau tu cia Tong cong ty Cong nghiép
thyc phim Pdng Nai tai Cong ty Cb phin Phat trién nha Binh Pa 1 14.600 dong/cd
phan.

Phuong thirc chuyén nhwong vén

Ban déu gia cong khai (d4u gia thong thuong).

Doanh nghiép/T6 chirc dau gia

S& Giao dich Ching khodn Thanh phé H6 Chi Minh.

Thoi gian thye hién chuyén nhwong vén

Du kién tir thang 9 dén thang 11 nam 2018 va két thic theo quy dinh ctia phap luat.
Thoi gian ding ky mua ¢6 phin du kién

Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché déu gia cb ply‘“m Cong ty C6 phén Phét trién nha
Binh Da do S¢& Giao dich Chiing khoan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh.

Gi6i han vé ty 1é nim giir d6i véi nguoi nuée ngoai

Tinh dén thoi diém hién tai, ty 16 ndm giir cua cd dong nude ngodi 1a 0%. Ching t6i
cam két s& dam bao ty 1¢ theo Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Thu
tuéng Chinh phu.

Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong vén

Khong co.

Cic loai thué c6 lién quan:

Nha ddu tr mua cé phin Bidaco chao ban d&u chiu céc loai thué theo quy dinh cia
phap luét hién hanh.

Cic thong tin khic theo quy dinh cia phap ludt phai cong khai khi thyc hi¢n
chuyén nhwong von

Tinh hinh st dung dit dai ciia Cong ty, chi tiét nhu sau:

Tbng dién tich dat Cong ty dang quan ly va sir dung 1a 22.977 m2, trong do:

. DPét & la 14.000,6 m? gdm: DAt nha phd (77 cin) dién tich 8.443,6 m? Dt nha biét

thu (14 cidn) dién tich 2.507 m?, Dét nha chung cu (16 tng + 01 tAng hdm, 234 cin
ho) dién tich 3.050 m?. Céng ty da dong du tién sir dung dit cho Nha nudc vdi gia

T4 chire tw van: CN TP.HCM Céng ty Co phdn Chiing khodn Sai Gon — Ha Noi
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T6 chitc 1a chu s hitu von chuyén nhugng: . _
Tong cong ty Céng nghiép thuc pham Pong Nai BAN CONG BO THONG TIN

trj 12 94.723.981.820 dong.

- Dit ha tAng k§ thudt va ciy xanh 1a 8.976,4 m2. Nha nuéc giao dit khong thu tién
sir dung dit sau khi hoan thanh xdy dung ha ting s& ban giao UBND thanh phd
Bién Hoa dé sir dung vao muyc dich cong cong.

Téng dién tich dit ctia Cong ty déu duge sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh,

theo nganh nghé kinh doanh da ding ky. Cu thé nhu sau:

Quyct dinh sO
\ 3820/Qb-UBND ngay
To 29C,
14/11/2016 ctia UBND _ -
KP3, P. Binh . . Léu dai (khong bit ¢
tinh Pong Nai v€ viéc | o
1 |Pa, TP. Bién | 14.000,6 | ) thoi han); do thi
giao dat cho Cong ty
Hoa, Tinh p ~
. CP phat trién nha Binh r
Dong Nai \ |
Da d¢ xdy dung du an ‘1
khu dan cu Binh Da ‘;
A . A
uyet dinh SO
&y Theo tién d§
) 3820/QDb-UBND ngay )
To 29C, thye hién dy an
14/11/2016 ciia UBND g =
KP3, P. Binh . . sau khi hodn | Dat cong
8.976,4 |tinh Dong Nai vé viéc )
2 |Pa, TP. Bién . . thanh xay dung cong
giao dat cho Coéng ty :
Hoa, Tinh , ha tang s& ban
. CP phét trien nha Binh
Dong Nai , giao UBND
Da d¢ xdy dung du an
TP.Bién Hoa
khu déan cu Binh Pa
Tong cong 22.977

Nguén: Bidaco
VI. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

- Thye hién Quyét dinh s6 4328/QD-UBND ngay 01/12/2017 ctia UBND tinh Ddng

Nai vé viéc phé duyét Danh myc doanh nghiép sép xép, cb phin héa va thoai vén

16 chite tur van: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chitng khodn Sai Gon — Ha Noi
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T6 chirc 14 cht s¢ hitu v6n chuyén nhuong: ) -
Toéng cong ty Cong nghiép thuc pham Pong Nai BAN CONG BO THONG TIN

cac doanh nghiép thudc Tdng cong ty Cong nghiép thue phim Ddng Nai giai doan
2017-2019, Tbng cong ty thoai toan bd vdn (100%) tai Cong ty CP Phat trién nha
Binh Da.

- Nhim co céu lai doanh nghiép theo linh vyc, nganh nghé Nha nudc khéng cin
ndm cb phan chi phdi, thu hdi vén Téng cong ty da diu tu tai doanh nghiép dé tap
trung von ddu tu vao céc dy 4n nganh nghé san xudt kinh doanh chinh (san xuét
kinh doanh thuéc 14 diéu). V& phia Céng ty CP Phat trién nha Binh Pa, thu hat vén
déu tu tir cic nha ddu tu chién luge, nha diu tu khéc.

- Viéc thodi vdn ciia Téng cong ty tai Cong ty duge thuc hién trén nguyén tic bao
toan v6n dau tu va dat két qua thoai vén tét nhét theo dung quy dinh ctia Nha nudc

veé chuyén nhugng von.

T4 chire tur van: CN TP.HCM Céng ty Co phan Chitng khodn Sai Gon — Ha Ngi
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T6 chirc 1a chi s¢ hitu vén chuyén nhugng:
Tong cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai BAN CONG BO THONG TIN

VI. CACTO CHUC CO LIEN QUAN TOI CHUYEN NHUQNG VON

1.  To chirc chuyén nhwong co phan

TONG CONG TY CONG NGHIEP THUC PHAM PONG

NAI (DOFICO)
'ﬁ Tru s& chinh: S6 833A, Xa 16 Ha Noi, khu phé 1, phuong Long
DOE] 0;@ Binh Tén, thanh Phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai.
KET NOI GIA TR|
Dién thoai: 0251.3836110 Fax: 0251.3836132

Website: Attp.//dofico.com.vn

A - A
2. To chirc twr van

CHI NHANH THANH PHO HO CHi MINH CONG TY
CP CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI (SHS)

Dia chi: Ting 1&3, Toa nha AS, S5 236 — 238 Nguyén Cong
Tr, Quén 1, Tp.HCM

Dién thoai: (84.28) 3915 1368  Fax: (84.28) 3915 1369

Website: https://www.shs.com.vn
3. Tb chirc thim dinh gia
CONG TY CO PHAN THAM DPINH GIA PONG NAI

Pia chi: s6 42 dudong Cich Mang Thiang Tém, phudng Quang
Vinh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Dién thoai: (0251) 3941790  Fax: (0251) 3842537

Website: www.thamdinhgiadongnai.vn
4.  Tb chirc thie hién diu gia c6 phin
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP.HCM
Dia chi: 16 V6 Vin Kiét, Quan 1, TP.HCM.
Dién thoai: (84-28) 38 217 713 Fax: (84-28) 38 217 452

Website: www.hsx.vn

T6 chirc tir van: CN TP.HCM Céng ty Co phan Chirng khodn Sai Gon — Ha Ngi
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T6 chirc 1 chi s hitu vén chuyén nhuong;
Téng cong ty Cong nghiép thuc phim Pdng Nai BAN CONG BO THONG TIN

VII. BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN DEN
CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG
Ching t6i ddm bao ring cac thong tin va sb liéu trong Béan cong bd thong tin nay 1a
chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cta
nhitng thong tin va s liéu nay.

Bén cong b théng tin dugc cung cAp nhdm muc dich gitp nha déu tu c6 thé danh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghi¢p trude khi ding
ky mua c¢d phin. Tuy nhién, do dot chuyén nhugng nay khéng phai 1a dot phat
hanh/chuyén nhurong ¢b phiéu cua doanh nghiép dé huy dong vén trén thi truong so
cap nén Ban cong b thong tin nay dugc ching tdi xdy dung véi kha ning va nd luc
cao nhét tir cac ngudn déng tin cdy nhu di trinh bay va mong mudn cong bd/ thong
bdo dén Nha diu tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh
nghiép.

Bén cong bd thong tin nay khong dam bao ring da chira dung day du cac thong tin vé
doanh nghiép va ching t6i ciing khong thuc hién phan tich, dua ra bit ky y kién danh
gid ndo véi ham y dam béo gia tri ¢ phiéu. Do d6, chung t6i khuyén nghi nha déu tu
trude khi tham gia chuyén nhuong can tim hiéu thém thong tin vé doanh nghiép, bao
gdm nhung khong giéi han nhu Diéu 1& Doanh nghiép, cac Nghi quyét Dai hoi dong
cb dong, cac Nghi quyét hoi ddng quan tri, cdc Bao cdo ciia Ban kiém soét, céc Bdo
cdo tai chinh, Bdo cdo tai chinh kiém toan, tinh hinh doanh nghiép v.v....cling nhu
viéc tham gia phai dam bao ring viéc ding ky mua hay thyc hién giao dich dugc/sé
thanh toan bing ngudn tién hop phap, ding thim quyén, dam bio cac quy dinh vé
cdng bd thong tin, giao dich ctia c¢b dong 16n, ¢ dong ndi by, ty 18 s& hitu, chao mua
cong khai v.v... phu hgp véi quy dinh cta phap ludt hi¢n hanh.

Chung t6i khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khdo Ban cong b thong tin nay va céc
ngudn thdng tin c6 lién quan khac trudce khi quyét dinh tham gia chuyén nhugng mua

¢O phan.

T6 chirc tu vén: CN TP.HCM Céng ty Cé phan Chimg khodn Sai Gon — Ha Ngi
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ch; chirc 1a chi s& hitu vén chuyén nhuong: . . »
Téng cong ty Cong nghiép thuc phim Pdng Nai BAN CONG BO THONG TIN

IX. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN CHU SO HUU VON
CHUYEN NHUQNG
Déng Nai, ngay 14 thdang 9 nam 2018

PAI DIEN CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY CONG NGHIEP THUC PHAM PONG NAI
CHU TICH HQOI PONG THANH VIEN

e x
o[ CONGNGHIEP
THUC PHAM

NGUYEN KIM LONG

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI

GIAM POC CHI NHANH TP.HCMy,”

NGUYEN HONG DPIEP

T6 chitc tw van: CN TP.HCM Céng ty C6 phan Chiing khodn Sai Gon — Ha Néi
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