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HO SO PHAP LY PHUONG AN CO PHAN HOA TLCF PiNH KEM

1. Céc viin bin phép Iy lién quan dén ¢d phén héa TLCF

2. Phuwong én lao djng

a.

g

h.

Danh sdch nguoi lao dgng, nguoi dai di¢n phan von ciia doanh nghiép chuyén
trdch tai doanh nghiép khdc tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép (mdu sé 1);
Danh sdch nguoi lao dgng, nguoi dai di¢n phan von cia doanh nghiép chuyén
trdch tai doanh nghi¢p khdc tiép tuc sir dung (méu 56 2);

Danh sdch nguoi lao dpng, nguoi dai dién phdn von cia doanh nghiép chuyén
trach tai doanh nghiép khdc nghi huwu (mdu sé 3);

Danh sdch déi twong mua c6 phan véi gid wu dai (mdu sé 8);

Danh sdach nguoi dai dién cho hj gia dinh nhén khodn mua c6 phan véi gid wu dai
(méu 56 9);

Danh sach nguoi lao dong ddang ky mua thém c6 phdn theo cam két lam viée tai
cong ty cé phan;

Céng van 56 01 ngay 11/12/2018 cia Céng doan co s Cong ty TNHH MTV Ca
phé Thang Lgi vé viéc khong mua c6 phan wu dai;

Bién ban héi nghi nguoi lao déng bat thuong nam 2019 ngay 23/01/2019.

3. Bido cdo tai chinh kiém to4n nim 2015, 2016, 2017 va BCTC 9 thang nim 2018 cia
Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Lgi va cdc bién bin kiém tra ciia co' quan thué

4. Phuong dn sin xuit kinh doanh giai doan 2019-2021

PHUONG AN CO PHAN HOA Trang 4
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CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Doanh nghié¢p cd phan héa, Cong
ty, TLCF, Ca phé Théng Loi

Céng ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi.

CBCNV

Cén bd céng nhén vién

CNVC Cong nhéan vién chirc

NLDb Nguoi lao dong

CPH Cb phin héa

TNHH Trach nhiém hitu han

MTV Mot thanh vién

XDCB Xay dyng co ban

BCTC Béo c4o tai chinh

VCSH Vén chu sé hiru

CSH Chu s¢ hitu

GTDN Gia trj doanh nghi¢p

IPO Péu gi4 cb phén lan dau ra cong ching
PHDPCP Pai hoi ddng cb dong

HDQ;T Hoi ddng quan tri

BKS Ban kiém soét

ROA Heé s loi nhuén trén tong tai san
ROE Heé s6 loi nhudn trén von chu s& hiru
QLDN Quan ly doanh nghiép

SXKD San xuit kinh doanh

HDLD Hop dong lao dong

UBND Uy ban nhan dan

TNDN Thu nhép doanh nghiép

QSDD Quyén sir dung dit

DKKD Béng ky kinh doanh

PHUONG AN CO PHAN HOA

Trang 5§




CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI

CAN CU PHAP LY XAY DUNG PHUONG AN
Cic vin bin quy pham phap lndt vé viée ¢b phin héa
Cic vin ban phap luit ciia Quéce hdi nwée Cong hoa xa hdi Chi nghia Viét Nam:
Lugt Chimg khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va Lut sira doi, bd sung mot
s0 di¢u cua Ludt Chimg khoan s6 62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 cua Quoc héi:
Luat Pt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cta Qudc hoi;
Luét Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ctia Quée 'hi;
Luat To chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay 19/06/2015 cia Qudc
hoi.
Cic van ban phap luét cia Chinh phu:
Nghi dinh sé 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va

huéng din thi hanh mot sé diéu ctia Ludt Chimg khoan va Luat stra ddi, bo sung mot
s6 diéu ctia Luat Chimg khoan;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cua Luat Dt dai;

Nghi dinh s6 44/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dit;
Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cia Chinh Phu vé sip xép, déi moi
va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong ctia cong ty nong, lam nghiép:

Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ciia Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6
diéu ctua Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012;

Nghi dinh 63/2015/ND-CP ngay 22/07/2015 ctia Chinh phu vé viéc quy dinh chinh
sach doi voi nguoi lao dong doéi du khi sép xép lai ¢ong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién do Nha nudce lam chu s hiru;

Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cta Chinh Phu vé viéc huéng dan chi

tiét thi hanh mot sé didu cua Ludt Doanh nghiép;

Nghi dinh s 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phu vé viéc chuyén doanh
nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh nghiép nha
nuée dau tr 100% von diéu 18 thanh cong ty ¢6 phén;

Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cia Chinh phu w. vigc quy dinh viée
sap xép lai, xur ly tai san cong.

Cic van ban phap luat cua Thu twéng Chinh pha:

Quyét dinh sé 37/2014/QD-TTg ngay 18/06/2014 cua Thu tuéng Chinh phu vé viée
ban hanh tiéu chi, danh mue phan loai doanh nghiép nha nuéc;

Céng van s6 1832/TTg-PMDN ngay 15/10/2015 ctia Tha tuéng Chinh phu vé viée
phuong 4n tong thé sap xép, doi méi cac cong ty nong, lam nghiép thuée UBND tinh
Pik Lak.

PHUONG AN CO PHAN HOA Trang 6
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4 Cic vin ban phap luit ¢ia cic B) va co quan ngang Bé:

Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cta Bo Tai nguyén va Méi truong
quy dinh chi tiét mét s6 didu cia Nghi dinh sb43/2014/NP-CP va Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014;

Théng tu s6 51/2015/TT-BTC ngay 17/4/2015 ctia BO Tai chinh vé viée hudng dan vé
xtr ly hanh chinh khi sép xép, déi méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cuia
cong ty ndng, lam nghiép;

Théng tu lién tich s6 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngay 22/4/2015 cua Bo Nong
nghiép va Phét trién nong thon va Bo Tai chinh vé viéc huéng din phuong phap xéc
dinh gia tri rimg trdng, vuom cay dé sip xép, déi méi va phat trién, nang cao hiéu qua
hoat dong cuia cac cong ty nong, 1am nghiép;

Thong tu s6 44/2015/TT-BLDTBXH ngay 22/10/2015 cua Bo Lao dong thuong binh
va Xa hoi huéng dan thyuc hién mot sé didu cia Nghi dinh s6 63/2015/ND-CP ngay
22/07/2015;

Thong tu s6 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 cta Bo Tai chinh huéng din ban cd
phan 14n d4u va quan 1y, sir dung tién thu tir ¢6 phan héa ctia doanh nghiép nha nude
va cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién do doanh nghiép nha nuéc dau tu
100% von diéu 1é chuyén dbi thanh cong ty ¢d phén:

Théng tu sé 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 cua B Tai chinh hudng din mét s6
ndi dung vé xir ly tai chinh va xac dinh gié tri doanh nghiép khi chuyén doanh nghiép
nha nude va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do doanh nghiép nha nuéc
dau tu 100% von diéu 1é chuyén dbi thanh cong ty cb phﬁn;

Thong tu sb 07/2018/TT-BLDTBXH ngay 01/08/2018 cua Bo Lao dong thuong binh
va X4 hoi huéng din xdy dung phuong 4n sir dung lao dong va thuc hién chinh séch
d6i véi nguoi lao dong khi cd phin hoa quy dinh tai Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP
ngay 16/11/2017.

Cic van ban phap luft cia cic co quan khic:

Nghi quyét sé 30-NQ/TW ngay 12/03/2014 ciia Bo Chinh tri vé sip xép, déi mai va
phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cta cong ty nong, lam nghiép;

Cic van ban phap Iy lién quan dén ¢6 phin héa Cong ty TNHH Mot thanh vién
Ca phé Thing Loi

Cic vin ban vé ¢6 phan héa va diéu chinh thoi diém xdc dinh gia tri doanh
nghié¢p

Quyét dinh s6 1128/QD-UBND ngay 22/04/2016 ctia Chu tich UBND tinh Dak Lik
vé viéc ¢d phan hoa Cong ty TNHH Mot thanh vién Ca phé Thang Loi;

Quyét dinh s6 2426/QD-UBND ngay 19/08/2016 cua Uy ban Nhan dan {inh Dik Lak
vé viéc diéu chinh thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép c6 phin hoa Cong ty
TNHH Mot thanh Ca phé Théng Lo

PHUONG AN CO PHAN HOA Trang 7
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- Quyét dinh s6 1991/QD-UBND ngay 31/07/2017 ctia Uy ban Nhan dén tinh Dak Lak
vé viéc diéu chinh thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép co phan hoa déi véi Cong
ty TNHH Mot thanh Ca phé Théng Loi;

> Quyét dinh s6 159/QD-UBND ngay 18/01/2018 ciia Uy ban Nhan dén tinh Dak Lak
vé viéc diéu chinh thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép dé c¢6 phan héa Cong ty
TNHH MTV Ca phé Thing Loi;

4  Cac vin bin thanh lap Ban chi dao ¢6 phin héa va T4 giup viée Ban chi dao

- Quyét dinh s6 1632/QD-UBND ngay 08/06/2016 cua Uy ban Nhan dan tinh Dak Lak
vé viéc thanh lap Ban chi dao cd phé‘m héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi:

- Quyét dinh s6 645/QD-BCP ngay 20/06/2016 cta Ban chi dao ¢b phan hoa Cong ty
TNHH Mot thanh vién Ca phé Thang Loi vé viéc thanh 1ap T6 gitip viéc Ban chi dao
¢6 phan hoa Cong ty TNHH Mét thanh vién Ca phé Thing Loi;

- Quyét dinh s6 1165/QD-BCD ngay 31/10/2016 cua Ban chi dao ¢6 phan hoa Cong ty
TNHH Mgt thanh vién Ca phé Thing Loi vé viéc didu chinh thanh vién T4 gitp viéc
tai cac Cong ty TNHH MTV ¢6 ph?m hoa;

- Quyét dinh s6 1003/QD-BCD ngay 03/08/2017 ciia Ban chi dao ¢6 phan hoa Cong ty
TNHH Mt thanh vién Ca phé Thiang Loi vé viée diéu chinh, bd sung thanh vién T6
gitip viéc Ban chi dao ¢6 phan hoa Cong ty TNHH Mat thanh vién Ca phé Thang Loi;

4 Cde vin ban phé duyét phwong #n sir dung dét, dy todn chi phi ¢o phin hoa, gid
tri doanh nghiép va phwong an sir dung lao dong

- Quyét dinh s6 2300/QD-UBND ngay 28/08/2017 cua cua Uy ban Nhan dan tinh Dak
Lak vé viéc phé duyét phuong 4n sir dung dét cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing
Loi tai xa Hoa Pong, huyén Krong Pic, tinh Pak Lak:

- Quyét dinh s6 767/QD-UBND ngay 13/04/2018 cua Uy ban Nhén dan tinh Dak Lak
v/v phé duyét du toan chi phi ¢6 phin hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang Loi:

- Quyét dinh sé 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018 ctia ctia Uy ban Nhén dan tinh Pak
Lak vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang
Loi dé c¢6 phan hoa;

- Quyét dinh s6 3000/QP-UBND ngay 06/11/2018 phé duyét phuong an sir dung lao
dong ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi.

4  Cic vin ban lién quan dén phwong én sir dung dét tai Tp.HCM va tinh Binh
Dwong

- Cong vin s6 2888/UBND-KT ngay 13/04/2018 ctia UBND tinh Pak Lak v/v xay dung
phuong an sip xép lai, xir Iy nha, dét cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Lgi;

- T& trinh sb 40/TT-CT ngay 16/04/2018 cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang Loi
v/v dé xuét phuong an sir dung nha, dét tai Tp.HCM;

PHUONG AN CO PHAN HOA Trang 8
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- T& trinh s6 41/TT-CT ngay 18/04/2018 cta Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
viv dé xuat phuwong 4n sir dung nha, dét tai tinh Binh Duong;

- Céng vian s6 3337/UBND-KT ngay 27/04/2018 ctia UBND tinh Dék Lik v/v dé nghi
phé duyét phuong 4n sir dung nha, dét cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi tai
Tp.HCM va tinh Binh Duong;

- Cong van sd 4447/UBND-KT ngay 04/06/2018 cua UBND tinh Pak Lék v/v dé nghi
phé duyét phuong én sir dung nha, dat cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi tai
Tp.HCM;

- Cong van sb 7813/BTC-QLCS ngay 29/06/2018 ctia Bd Tai chinh vé phuong an sur
dung dét cua cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi trén dia ban Tp.HCM va
tinh Binh Duong;

- Cong van s6 9318/BTC-QLCS ngay 03/08/2018 ctia Bo Tai chinh vé phuong an sip
xép lai, xir Iy nha, dét cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi trén dia ban
Tp.HCM;

- Cong van sb 349/BTC-QLCS ngay 08/01/2019 ciia B Tai chinh vé phwong én sép
xép lai, xur ly nha, dit cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi trén dia ban
Tp.HCM. '

PHUONG AN CO PHAN HOA Trang 9
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PHAN L
GIOI THIEU VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
1. Tong quan vé TLCF
1.1. Giéi thi¢u vé TLCF

Tén cong ty: CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOQI

Tén tiéng Anh:  THANG LOI COFFE ONE MEMBER LIMITED COMPANY

Tén viét tit: CA PHE THANG LOI - CT

Vén didu 1¢: 131.000.000.000 déng (theo Gidy CN DKDN thay dbi 1dn 4 ngay 6/10/2016)
Vén thyc gop: - 126.507.698.931 ddng (tai ngay 01/07/2017 theo Bién ban x4c dinh GTDN)
Truso chinh:  Km 17, Qudc 16 26, xd Hoa Pong, huyén Krong Péc, tinh Dak Lak

Pién thoai: 0262.3514 393 Fax: 0262.3514 365

Website: www.thangloicoffee.com.vn

1.2. Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé 6000182456 do S&r Ké
hoach va Dau tu tinh Dak Lak cép lan diu ngay 10/08/2007, ding ky thay déi Ian thir 4 ngay
06/10/2016. Nganh nghé kinh doanh bao gbm:

2o

rong cdy ca phé

T

Bén budn ndng, 1am san nguyén lidu (trir gb, tre, nira) va dong vét séng P
Chi tiét: Ché bién, kinh doanh, xudt khdu ca phé nhan

Xay xat va san xudt bot tho {061
Chi tiét: San xudt, kinh doanh, xudt khdu cé phé bgt.

Bén budn may moc, thiét bj va phu ting may nong nghiép 4653
Chi tiét: Mua ban mdy méc, vt tu, thiét bj phuc vu cong, nong nghiép.

Dich vy hd trg lién quan dén quang bé va t chire tua du lich _—
Chi tiét: Dich vu du lich

Ban budn vit liéu, thiét bi la“ip dat khac trong xdy dung
Chi tiét: Mua bén vt liéu xdy dung.

Bén budn nhién li¢u rin, l1ong, khi va cac san phim lién quan

Chi tiét: Mua bdn xding dau (dia diém kinh doanh tai tinh Dék Lék phai
phit hop véi quy hoach da dwgc cdp cé tham quyén phé duyét) va cdc
san phdm lién quan.

4661

Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chu st
8 |dung hodc di thué 6810
Chi tiét: Cho thué vén phong, nha xudng, nha kho, noi dé xe.
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1.3. Qus trinh hinh thanh va pht trién

Céng ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi la doanh nghiép Nha nué6c tién than 12 Néng trudng

Ca phé Thing Loi thanh 14p theo quyét dinh s6 103/QD-UB ngay 01/03/1977 ctia UBND tinh

Pik Lik va duoc cong bb ra mét vao ngdy 20/04/1977 trén co s& tiép thu 317 ha ca phé clia

mdt sb ddn dién tu nhan dé lai.

Ngay 27/10/1992 UBND tinh Dak Lik ra quyét dinh sb 650/QD-UB d4i tén thanh Cong ty

Ca phé Théng Loi. Ngdy 11/04/2007 UBND tinh Dak Lak ra Quyét dinh s6 776/QD-UBND

vé& viéc Phé duyét didu 1& phuong 4n chuyén dbi Cong ty ca phé Thang Lgi thanh Cong ty

TNHH mét thanh vién ca phé Thing Loi va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh

nghiép sb 4004000141 ngay 10/08/2007 cia S& Ké hoach va Péu tu Tinh Dak Lak.

Ngay dau xay dung véi chi c6 160 CBCNV, trai qua 40 nam xdy dung — phat trién va truong

thanh cho dén hém nay Cong ty TNHH mot thanh vién Ca phé Théng Loi c6 gin 1200

CBCNVLD, ngudi nhin khoan vuon cdy, quan ly sin xut kinh doanh 1.822,39 ha ca phé

thude cac loai hinh san xuat.

Tir két qua lanh dao ciia Pang bg, Hoi déng Thanh vién, Ban Téng giam dbc dén cac b chic

doan thé Cong doan, doan Thanh nién cdng ty va céc phong ban chuyén mén nghiép vu dén

céc chi b, don vi san xuat phuc vu cing v6i sw nd luc phin déu cla toan thé cén bd, dang
vién, CNVLD, ho nhén khodn vuén ca phé. Trong 5 nim gin ddy két qua san xuat kinh
doanh dat dugc nhu sau:

- Téng khbi lugng ca phé chét lugng cao xuét khiu gin 17.100 tan.

- Tbng kim ngach xuét khau trén 35,41 triéu USD.

- Téng doanh thu: 962,82 ty VND.

- Tbng l¢i nhuén trude thué 79,91 ty dong.

- Tbng s tién ndp ngan sach nha nudc gin 54,66 ty dong.

- Tbng sb tidn nop BHXH, BHYT, BHTN, kinh phi cong doan: 43,243 ty dong.

Bén canh hoat dong san xuét kinh doanh, Pang bj, t6 chirc Cong doan, Doan thanh nién ludn

¢6 nhitng hoat déng va phong trao tich cyc nhdn dugc nhiéu c& thi dua, bing khen; céc hoat

dong cong tac xa hoi cling ludn duge chi trong di gop phén gitip d& cude sdng ctia ngudi dén
tai dia phuong.

V6i nhitng hoat dong va thanh tich da dat dugc trong nhitng nim vira qua tdp thé CBCNV

cong ty da duoc dén nhan nhimg phén thudng cao quy cua Dang va Nha nudc trao ting:

- Chu tich nuéc ting thuéng Huén chuong Doc 1dp hang Ba, Huan chuong lao dong Nhat
— Nhi — Ba va huéin chuong chién cong hang Nhi;

- Danh hiéu anh hung lao dong thoi ky ddi méi do nha nuée phong ting nim 2000;

- Chinh phu ting c& va bing khen don vi din dau vé phong trao thi dua céc ndm 1999,
2004; 2010; 2013 va nam 2015 va nhidu bing khen ctia cac B, ban, nganh, Uy ban nhén
dan Tinh...;

- Mjt sb ca nhan tir Ban Lanh dao, cén bd quan 1y, cdng nhan vién cong ty dugc Nha nude
tang huan chuong lao dong hang Nhi, hang 3 va dugc Chinh pht, By, ban, nganh, UBND
tinh ting bing khen va nhiéu phan thudng cao quy khac.
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1.4. Qud trinh ting von diéu I¢ ciia Cong ty

Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing L¢i duge thanh 1ap trén co s& chuyén dbi Cong ty Ca

phé Thing Loi theo Quyét dinh s6 776/QD-UBND ngay 11/04/2007 ctia Cha tich UBND tinh

bak Lak. Cong ty dugc cip Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4004000141 ngay

10/08/2007 ctia S& Ké hoach Pau tu Tinh Dak Lak véi vén didu 1€ 1a 45.012.000.000 ddng.

Sau nhiéu lan tang von tir nguén loi nhuén sau thué, dén thoi didm 01/07/2017, vbn diéu 1&

ctia Cong ty la 129.639.369.971 ddng (theo Bdo cdo tai chinh 6 thang ddu nam 2017, Sau khi

xte Iy tai chinh, gid tri thuc té phdn von nha nude tai doanh nghiép tai thoi diem 01/07/2017

la 126.507.698.931 déng) va Cong ty hién dang hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky

doanh nghigp s6 6000182456 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Pak Lik cAp 14n dAu ngay

10/08/2007, dang ky thay d6i lan thit 4 ngay 06/10/2016 v6i vén didu 1¢ diang ky la

131.000.000.000 dong.

1.5. Co céu to chire quén Iy va by mdy ciia Cong ty

Co chu td chire va quan ly ctia Cong ty bao gdm:

1.5.1. B§ mdy quan Iy va diéu hanh

%  Hi dong thanh vién (HPTV): nhan danh chi s¢ hitu t6 chirc thyc hién céc quyén va
nghia vy cua chu s¢ hiru Céng ty, chiu trach nhiém trude chi s& hitu va phap luft vé
viée thye hién quyén va nhiém vu duge giao.

- T4 chirc xay dung va quyét dinh chién lugc phét trién, k& hoach dai han, trung han
va hang nam cua Cong ty, quyét dinh cac giai phap phat trién thi truong, tiép thi
va cbng nghé, cac du 4n diu tu, hop déng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng
khac c6 gia tri dudi 50% tdng gia trj tai san-dugc ghi trong sé ké todn cia Cong ty
hoic ty 1¢ khac nhé hon quy dinh tai didu 1é Cong ty;

- Quyét dinh co céu té chire, phuong én t§ chire kinh doanh, quy ché quan 1y ndi bd
Cong ty, bién ché bd may quan ly;

- Céc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia phép ludt va diéu 1& Cong ty.

%  Kiém sodt vién: c6 nhiém vu gitip chi s¢ hitu kiém soét viée t& chire thuc hién quyén
chu s& hitu, viée quan ly diéu hanh céng viée kinh doanh tai Cong ty cia HDTV.

%  Ban Téng Giam dbc: Bao gdm Tdng Gidm dbc va Pho Téng Giam ddc, chju tréch
nhiém diéu hanh hoat dong kinh doanh hing ngdy cta Cong ty theo muc tiéu, ké Hoach
phtt hop véi Diéu 1& cong ty va cdc nghi quyét, quyét dinh cia HPTV; Tdng Giam dbc
chju trach nhiém trudc HDTV va phép ludt vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu
duge giao, Pho TGD Cong ty ¢6 trach nhiém hd trg Téng Gidm ddc diéu hanh hoat
dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty. Ban TGP c¢6 cac quyén sau:

- T chirc thuc hién quyét dinh cua HDTV;

- Quyét dinh cac vén d lién quan dén hoat dong kinh doanh hang ngay ctia Cong ty;
- T chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n déu tu ctia Cong ty;

- Ban hanh quy ché quan ly ndi bo ctia Cong ty;
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- B nhiém, mién nhiém, cach chuc céc chic danh quan ly trong Cong ty trir cac
chite danh thude thim quyén cia HDTV;
- Ky két hop ddng nhan danh Cong ty, trir truong hop thue th4m quyén cia HDTV;
- Kién nghi phuong én co chu td chirc Cong ty;
- Trinh bdo c4o quyét toan tai chinh hing nim lén HDTV;
- Kién nghj phuong 4n sir dung loi nhuén hodic xir ly 15 trong kinh doanh;
- Tuyén dung lao dong.
1.5.2. So db t5 chitc:

HOI PONG THANH VIEN |«
KIEM
v " SOAT
BAN TONG GIAM POC VIEN
Y
i 4 Y Y A
Phong Ké
Phong K¢& hoach - Cic tb, kTR vu Phong TCHC
Ky thit di sin xuft XNK - Bio vé

1.5.3. Chike ning nhigm vu ciia cdc by phin, phong ban

Cic phong ban chuyén mén nghi¢p vy: ¢6 chirc nang tham muu, giup v:f;c cho HDTV, Ban

Téng Giam ddc trong viée quan ly, diéu hanh hoat dong ctia Cong ty, bao gom:

%  Phong Té chirc Hanh chinh — Béo v¢

- Quan ly cong tac hanh chinh, vin thu theo ding ché d6 quy dinh ctia Nha nuée. Quan
Iy con ddu, t chirc tiép nhan van ban dén va phat hanh vin ban di theo ding thé thirc,
thi tuc quy dinh va chuyén giao kip thdi dam béo thong tin thong sudt cho hoat dong
ctia Cong ty. Tham muu thye hién cong tac td chirc cén bd, phdi hop véi cong doan t6
chirc cong téc thi dua khen thudng - ky ludt trong don vi. Soan théo cdc vin ban, hop
ddng lao dong. Két hop cling Phong Ké toan - Tai vu quan ly tai san, co s¢ vat chit,
phuong tién 1am viéc cia Cong ty, d& xuét thuc hién cac bién phép cai thién diéu kign
lam viéc, mua sdm trang thiét bj phuc vu cho cong tac, dam béo cdng tac bao vé an
ninh trat ty, an todn trong co quan;

- Tb chirc va sp xép céc cude hop, hdi nghi cia Cong ty, tiép khach dén quan hé giao
dich cong tac, phéi hop véi céc phong ban theo doi va kiém tra viéc thyc hién ndi quy
co quan, quan ly nhan sy va ngay cong lao dong ctia nhén vién toan Cong ty;
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- Vésinh co quan, gift gin an toan trat ty va phong chdy chita chdy.
%  Phong Ké todn Tai vu - Xuét nhip khiu
- Tham muu cho Ban Téng Gidm déc thyc hién tdt Quy ché quan ly tai chinh ctia Cong ty;

- Quan ly c4c linh vyc hoat dong tai chinh, ké toan, quan Iy va phén tich, dénh gia viéc
sir dung tai san, tién vén theo dung ché d¢ tai chinh ctia nha nuéc, lap béo cdo thué
hang théng, hang quy va quyét toan thué, béo cdo tai chinh theo quy dinh hién hanh;

- Dinh ky (thdng, quy) tap hop phan 4nh cung cip thong tin cho Ban Tong Gidm déc vé
tinh hinh bién dong céc ngudn vén, hiéu qua sir dung tai san vat tu ciia Cong ty, tham
muu dé xudt viéc sir dung vén, céc ngudn vén c6 hiéu qua nhét, phuc vy kip thoi cho
hoat ddng san xuét kinh doanh diing theo quy dinh ctia phép luét;

- Theo ddi, kiém tra tinh hinh ky két, thuc hién cdc hop déng xuit nhap khiu, kiém tra
viéc dam bao an toan hang héa xudt nhap khdu ca vé sb lugng 14n gid trj; Kiém tra,
giam sat tinh hinh thanh toén gitra cac bén, phan anh chinh xac kip thdi tinh hinh tiéu
thu ctia tirng mét hang, nhém hang ca vé sb luong 14n chét luong;

- Cung cép s6 liéu, tai liéu cho cong viéc diéu hanh hoat dong kinh doanh xuét nhap khéu.

“ Phong K¢ hoach - Ky thuat

- Xéy dung Phuong an quy hoach str dung dat;

- Xay dyng cac phuong én, trién khai, huéng din dén bd phan san xudt va giam sat thuc
hién viéc 4p dung cdc giai phap ky thuat ky thuat tréng, cham soc phong chéng chay,
phong trir sau, dich hai trén cdy tréng. Ap dung cac tién bd khoa hoc k¥ thuét vao san
Xudt, trdng trot va chan nudi cip nhat thuomg xuyén nhimng dién bién tai nguyén rimg;

- Lap va quan ly hd so céc d6i tuong sir dung dat trong dia ban (dét giao khodn, hgp tac)
thyc hién nghia vu va trach nhiém theo quy dinh;

- Lap céc béo cdo, tdng két danh gia két qua thyc hién, dé xuét cac bién phéap khic phuc
han ché trong cong tac k¥ thuat.

%  Cic td, dji sin xuit

- Thye hién nhiém vu, chirc ning cin cir vao chi dao ctia Ban Téng Gidm dbe va céc
phong nghiép vu chuyén mdn theo ké hoach ca nam va timg dot, quan ly dét tréng cay
ca phé;

- Thyec hién tréng mai, chdm s6c va thu hoach cdy ca phé theo ké hoach cuia Cong ty;

- T chire cham séc va phong chdng chay hang nam;

- Quan ly thu hoach, thu mua tiéu thu san phdm tir cly trdng trén dja ban Céng ty quan ly;

- Chju trdch nhi¢m san xuét céc san phdm theo dung tiéu chuin va cung cdp day du san
phdm theo ké hoach kinh doanh cia Cong ty.
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2. Tinh hinh hoat djng kinh doanh cia Cong ty trude ¢b phin héa
2.1. Sin lugng sidn phim/gia tri dich vu qua cic nim
2.1.1. Co citu doanh thu

Co cu tong doanh thu trude cb phin héa giai doan tir nam 2015 dén 9 thang nim 2018:
Don vi tinh; Triéu dong

)

Doanh thu thuan 187.408 | 9636 | 220.530 | 98,30 | 123.803 | 96,75 130.594 | 99,08

Doanh thu tai chinh 5210 2,68 2.559 1,14 2.867 2,24 919 0,70
Doanh thu khéc 1.877 0,97 1.251 0,56 1293 | - 1,01 291 0,21

Tong doanh thu (TDT) 194.495 100 | 224.340 100 | 127.963 100 | 131.804 100
Neudn: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 va BCTC 9 thdng 2018 ciia TLCT

Nhin chung, tong doanh thu ctia Cong ty ¢6 xu huéng ting trong giai doan 201 5-2016, giam
manh trong ndm 2017 va ¢6 dAu hiéu ting trd lai trong ndm 2018. Xeét vé co cAu, la doanh
nghiép hoat dong chinh trong linh vy sin xudt va kinh doanh ca phé nén doanh thu thudn
ludn chiém ty 1¢ 16n nht trong tong doanh thu véi gid tri trén 96% qua cic ndm, con lai li
doanh thu tai chinh va doanh thu khéc chiém ty 1¢ khong déng ké.

Viéc thye hién cac phuong 4n khodn vudn ca phé cho cac hd ndng trudng vién di doi voi céc
chinh sach h3 tro vén va dam béo dau ra da tao ra sy tin tuéng va yén tam dhu tu cham so¢
cho cdc vuon ca phé. Nho vay, nhiéu ndm qua Cong ty ludn néng cao dugc ning sudt va san
luong cling nhu Ia chét lwong ca phé dé dam bao tiép tuc xuét khiu sang céc thj truong lau
nim va cac thi truong mai. Pidu d6 thé hién qua sy ting trudng tdng doanh thu trong gial
doan 2015 — 2016. Cu thé, nim 2015 téng doanh thu ting 30% so v&i ndm 2014, va nam
2016 ting 17,7% so v&i ndm 2015.

Sang nam 2017, Cong ty ¢6 sy thay doi trong co chu doanh thu chuyén tir hoat dong chinh 1A
thu mua sang trong va san xuét ca phé xuét khéu, do c6 su dbi méi trong co céu hoat dong
kinh doanh nén hiéu qua bude déu chua phan &nh rd rang, cling nhu trong nam 2017 gié ca
phé co nhiéu bién dong bat thuong nén Cong ty chu yéu ban ca phé trong thi truomg ndi dia.
Didu dé khién cho tdng doanh thu trong nim 2017 giam manh 43% so v&i ndm 2016.

Trong 9 thang ddu nam 2018, két qua kinh doanh dat dugc déu hiéu tich cyc hon so v&i ndm

2017, tdng doanh thu ciia Cong ty dat 1318 ty ddng, cao hon két qua cung ky nim 2017
khoang 20,55% va dat ty 1¢ 103% so véi két qua cua ca nam 2017.
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2.1.2. Co ciu doanh thu theo hoat dpng sin xudt kinh doanh

Co céu doanh thu thudn trong giai doan tir ndm 2015 dén 9 thang nam 2018.
Don vi tinh: Triéu dong

Doanh thu thu mua - xuét

o 156.256 83,38 | 193.560 87,77 | 82.987 67,03 | 103.428 79,20
khau ca phé :

| Doanh thu trbng - san

25.728 5 . ;
xudt ca phé xult khiu 13,73 | 20.890 947 | 34413 | 27,80 22617 | 1732

Doanh thu cho thué kho 5.423 2,89 6.081 2,76 6.403 5:17 4549 | ' 3,48

Doanh thu thuén (DTT) | 187.407 100 | 220.531 100 | 123.803 100 | 130.594 100

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 va BCTC 9 thang 2018 cua TLCF

Véi gié trj chiém ty trong chi phéi (trén 96%) trong tdng doanh thu ciia Cong ty, su thay dbi
ctia doanh thu thuan 1a nguyén nhan chinh din dén sy thay ddi cua téng doanh thu qua céc
ndm. Do d6, tuong ty nhu chidu hudng thay ddi cua tdng doanh thu, doanh thu thudn cia
Cong ty ¢6 xu huéng ting trong giai doan 2015-2016, giam manh trong ndm 2017 va ting tro
lai trong nam 2018.

Chiém ty trong 16n trong co céu doanh thu thudn 12 hoat dong thu mua - xudt khdu ca phé véi
ty trong binh quan gan 81%. Trong giai doan 2015-2016, doanh thu tir hoat dong nay lién tuc
tang trudng véi tde do binh quan 31%/ndm va duy tri dn dinh véi ty 1é binh quén khoang
86% doanh thu thudn. Sang ndm 2017, sy thay dbi manh trong co cdu hoat dong kinh doanh
clia Cong ty, cling v6i nhitng bét én cua thj trudng, khién cho doanh thu tir hoat dong thu
mua - xuat khau ca phé giam 57% so véi nam 2016, chiém ty 1& 67% doanh thu thudn. Trong
9 thang nam 2018, doanh thu tir hoat dong nay dé ting tr& lai va dat hon 103 ty ddng, chiém
79% doanh thu thuén.

Tiép dén la doanh thu trdng - san xudt ca phé xudt khdu chiém ty trong binh quan 16% doanh
thu thuln. Nguge lai so véi hoat dong thu mua - xuit khiu ca phé, doanh thu tir hoat dong
trdng va san xudt ca phé xuét khiu c6 chiéu hudng giam trong giai doan 2015-2016 véi ty 1é
binh quan 14%/nam, dao chidu ting trong ndm 2017 gin 65% cung véi sy thay ddi vé co cdu
ty 1¢ trén doanh thu thuan. Cudi cung, két qua trong 9 thang nim 2018 dat 22,6 ty ddng,
twong tmg 17% doanh thu thuén.

Con lai 12 hoat dong cho thué kho, doanh thu nay chiém ty trong khong dang ké va duge duy
tri tuong ddi 6n dinh qua céc nam véi gia tri dat tir 5,5 dén 6,5 ty ddng/nam.
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2.2. Nguyén vit li¢u

Ngudn nguyén vét liéu chi yéu lién quan dén gibng cdy trdng va phén bén phuc vu cho hoat
dong trdng va san xuét ca phé xuét khiu. Véi ty trong doanh thu tir hoat dong trbng va san xuét
ca phé xut khAu chi chiém tir 10 —20% tbng doanh thu thudn, dong thoi ngudn nguyén vat liéu
phong phu va nhidu nha cung cép nén chi phi nguyén vét liéu phuc vu cho hoat dong nay it bién
dong va anh hudng khong manh dén hiéu qua san xuét kinh doanh ctia toan Cong ty.

2.3. Chi phi sin Xuit

Co cAu chi phi truée cbd phan héa giai doan tir ndm 2015 dén 9 thang nam 2018:
Don vi tinh: Tri¢u dong

Bt

Gia vén hang ban | 163.606 | 84,12 191.068 85,17 | 92.276 72,11 | 107.107 | 81,26

Chi phi ban hang 7.346 3,78 8.971 4,00 4.827 s S 5315 4,03

Chi phi QLDN 9.861 507 | 10374 4,62 | 12358 9,66 8313 4,18

Chi phi tai chinh 3.021 1,55 807 0,36 190 0,15 966 0,73

Chi phi khac 1.337 0,69 1.231 0,55 3.878 3,03 701 0,53

Tong cong 185.171 95,21 | 212.451 94,70 | 113.529 88,72 | 119.602 | 90,74

Nguén: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 v BCTC 9 thang 2018 ciia TLCF

Nhin chung, tbng chi phi chiém ty 1& tuong d6i 16m so véi tdng doanh thu véi ty 1é dao dong
tir 89% - 95%, trong d6 gia vén hang ban hang chiém ty 1¢ 16n nhét véi mire binh quéin 82%.

Do dic thu cua hoat dong san xudt ca phé, doanh thu tir thu mua - xuét khéu ca phé chiém ty
trong 16n, trong khi d6 ddy hoat dong chiu nhiéu strc ép tir gid d4u vao cong thém cdc chinh
séich hd tro vé gia thu mua ddi véi cac hg nhén khodn lam cho phin 16n gid vén 1a gid mua
dAu vao. Vi vay khi co cdu doanh thu tir thu mua - xuét khdu cang cao thi tong chi phi cta
doanh nghiép tang theo. Tuy nhién, véi viéc thay ddi co céu hoat dong kinh doanh trong nam
2017, Cong ty da kiém sodt tét chi phi, nh viy gid von hang ban chi chiém 72% tng doanh
thu so voi ndm 2015 va nam 2016 voi ty 1¢ 84-85%.

Trong 9 thang nam 2018, co cAu hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢6 xu hudng diéu chinh
tré lai tir hoat dong trdng - san xut ca phé xuét khau sang hoat dong thu mua - xuéit khau ca
phé. Do d6, gi4 von hang bén clia Cong ty da ting tro lai va dat ty 1& 81% tong doanh thu.

Tiép dén 12 nhém chi phi vé ban hang va quan 1y doanh nghiép véi ty 1¢ binh quan lan luot 14
4% va 6% tbng doanh thu. Phu thude vao két qua kinh doanh hing nim cua Cong ty, mic du
chi phi ban hang c6 sy bién dong vé gia tri tuyét dbi nhung duoge duy tri dn dinh so véi tong
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doanh thu véi ty 1§ 3,8 — 4,0%. V& chi phi quan ly doanh nghiép, phdn 16n 1a céc chi phi ¢b
dinh Cdng ty phai chi trd hing ndm nhu chi phi luong, chi phi khiu hao TSCD,... nén gia trj
lu6n duy tri on dinh & mirc 10 ty dong/ndm trong giai doan 2015-2016 va ting nhe 1én 12 ty
ddng trong nam 2017. _

Con lai 1 chi phi tai chinh va chi phi khéc chiém ty ¢ khong dang k& trén tdng doanh thu véi
gid trj binh quan khoang 1%/nim.

2.4. Thi truong

Véi chire nang va nhiém vy chinh ctia Cong ty 1a chuyén san xuét, ché bién va xudt khiu san
phim ca phé chét lugng cao. Cong ty da c6 nhimng nd lyc dé c6 thé dua thuong hiéu ca phé
clia minh vao cdc thj truong kho tinh va duy tri dugc thj truong khach hang than thiét 1au nim
nhu Nhét Ban, Ha Lan,... dong thoi khong nglmg mé rong khach hang & Chau Au, Dire, Tay
Ban Nha,... va ludn ning cao chit lugng ca phé thanh phdm dé gitr vimg thuong hiéu Cong
ty nhu ca phé sach, ca phé tiéu chudn UTZ, Rainforest.

2.5. Trinh d§ cong nghé

- Cong ty ludn ap dung khoa hoc, cong nghé trong viée chon gidng cdy trong cu thé:

Trong tdng sb dién tich dét trdng ca phé ciia Cong ty: 1.206,3289 ha;

+ Dién tich trdng bing giéng thyuc sinh: 1.201,9619 ha;

+ Dién tich trdng bing giéng ghép chdi: 4,3670 ha.

Hang nam céc hd nhén khodn vudn cy tu thay thé bing phuong phap ghép chdi, trén

gbc ca phé gia hogc ning suét thip, cdc cdy dugc ghép phat trién ddng déu, ning suit va

chét lugng déu cao hon. Ngoai ra céc 16 ca phé tréng bing gidng ghép thoi ky kién thiét
co ban va nhiing ndm du kinh doanh thi nang sudt rét cao, chit lugng san phim tét, cao
hon hin phuong phap wom gidng truyén théng.

- Ap dung cbng nghé trong viéc ché bién san phdm:

+ Cong ty da diu tu hé théng ché bién u6t ca phé c6 cong sudt 5.000 tdn nhan/nim,
cong nghé, may méc va cac trang thiét bj phu trg do Viét Nam san xudt, chit lugng
san pham tbt.

+  Cong ty da du tr xdy dyng hé théng xir Iy nude thai va bé chira hoan chinh dé san
xuét, ché bién w6t ca phé nhan chit lugng cao. Hé théng xur 1y nude thai van hanh
tot, chit luong nudce sau xir Iy dat yéu céu.

- Cong nghé trong viée quan 1y Cong ty: Pa tin hoc hoa tt ca cac linh vue: Ké toan tai
vy, quan |y nhan sy, ké hoach- k¥ thuat, théng tin lién lac, thong tin thi truong.
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2.6. Hé théng quén Iy chit lwgng

Pé dam béo chét lugng san phﬁm duge xudt di, Cong ty 14p riéng mot bo phén chuyén kiém
tra chét lugng dé kidm soét chét lugng, han ché nhitng ri ro dédng tiéc gy ra trong qud trinh
san xult. D8i véi mdi quy trinh san xudt, thanh phém sau khi san xuét s& phai qua khau kiém
ra chét luong, Chi nhimg thanh pham dat tiéu chuan chét lugng méi duge déng bao bi dé
xut kho. Do do, san phdm cta Cong ty da dat cic tidu chuén vé ca phé sach dat chudn UTZ,
Rainforest dé xuAt khdu sang céc thi truong 16n va kho tinh.

2.7. Hoat djng marketing

V6i tiém nang phét trién cua thj trudng sén xuit ché bién va xuat khau ca phé 1én trong tuong
lai, dinh huéng cia Cong ty la tiép tuc ddy manh hon nita hoat dong tiép thi sén phim dén
nhitng khach hang tiém nang nhim mé rong th phin va xdy dung hinh anh thuong hi¢u cho
san phim. Sy tin tudng cla nhimg dbi tac 16m da co duge 12 mot thuén loi cho Cong ty trong
viéc gidi thiéu céc san phém dén voi nhitng khach hang méi, thi truong moi. Cong ty diy manh
hoat dong quang ba thuong hi¢u dén véi cac khach hang trong nudce va trén thé gidi thong qua
cc hoat dong tai 1€ hoi ca phé, trén béo chi va cée phuong tién thong tin dai ching khdc.

2.8. Tinh hinh diu tw phat trién giai doan 3 nim truée ¢6 phin héa

Cong ty ludn chi trong viée dau tu dé md rong quy mo sin xudt, trong giai doan ndm 2014
2017, Cong ty dAu tu vao céc du an hinh thanh tai san ¢b dinh bing ngudn vén ty c6 dé
phuc vu va m& rong cho hoat dong san xuét kinh doanh va cong téc an sinh cho ngudi lao

dong nhu sau:

Don vi trinh: Triéu dong

1| Nhakho 03 sin phim Nam Tén Uyén T 2014 ; .718,65 ;
> | Nha kho 02 san phim Nam Tan Uyén 2014 6.191,14 |
3 | Hé théng xtr Iy nude thai ché bién ca phé 2014 4.825,25

" 4 | May bom xir Iy nudc thai ca phé 2014 36,70
5 | Hé théng xat tuoi 2014 522,94

"6 | He théng PCCC nha xuéng 03 + 02 Nam Tan Uyén 2015 940,98

______ 7| Méy phin logi ca phé da séic model A2 ) 2015 2.977,10
8 May bom dién tram bom 19/8 2016 220

9 | Nhasan cong 2016 481,57

10 | Méy nén khi ddi ché bién 2017 222,74
@ Tong 27.137,07

Nguén: Cong ty TNHH MTV Ca phé Theing Loi.
Ngoai ra cong ty con lién tyc diu tu vao cac vudn ca phé méi dua vao kinh doanh néng cao
san lugng ca phé.
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3. Thue trang cua cong ty tai thoi diém xdc dinh gia tri doanh nghiép

3.1. Thuec trang vé tai sin

Tiing gid tri tai san cia Cong ty theo sb sach ké todn tai ngay 01/07/2017 12 162.203.992.728
dong (Mot tram sau mwoi hai ty, hai tram lé ba tri¢u, chin (ram chin muoi hai ngan, bay
trim hai muoi tam dong), bao gdm:

I |TSCD vadiu tir dai han  §7297236912 | 5382%

I | Taisan ¢ dinh 74.248.592.266 45,77%

a | TSCD hitu hinh 67.703.592.266 41,74%

- Nha cia, vt kién triic 31.765.837.936 19,58%

- Mady méc, thiét b 9.178.259.478 5,66%

- Phuwong tién vdn lai 523.529.546 0,32%

- Thiét bi, dung cu quén Iy ' 2.071.233 0,00%
- Vaeom cdy 26.233.894.073 16.17%

- b [ TSCD v4 hinh 6.545.000.000 4,04%

g - Ouyén sit dung da 6.545.000.000 £.04%

"""" "2 | Chi phi XDCB d¢ dang 160.215.454 0.10%

3 | Chi phi tra trude dai han 12.888.429.192 7,95%

I | TSLD va diu tw ngin han 74.906.755.816 46,18%

I | Tién 606.982.261 0.37%

- Tién mdt ton quyp 403.253.033 0.25%

- Tién gii ngdn hang 203.729.228 0,13%

2 | Pu tu tai chinh ngin han 43.790.000.000 27,00%

3 | Cac khoan phai thu 23.379.204.350 14,41%
4 Phai thu khdch hang 11.422.821.047 7.04% .|
' - Tra trude cho nguoi han 3.384.498.000 2.09% '
| - Cde khodn phai thu khdc 8.571.885.303 T 528% |
"4 | Vat . hang hoa tn kho 6.333.710.231 3.90% |
"5 | TSLD khic 796.858.974 0.49% |
@ Téng gid trj tai sin (L) 162.203.992.728 100% |

!\{qmi‘n?Bién ‘bhan xdc dinh gid tri doanh nghiép cia Cong ty TNHH M TV Ca phé Thang Loi
tqi thoi diém 01/07/2017.
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3.2. Thue trang vé tai chinh, céng no

1 | No phii tri
I | No ngan han 28.845.053.797 17,78%
¥ - Ngiroi mua tra tién truée 208.435.990 0,13%
- Thué va cde khodan phai npp Nha nudc 3.845.954.548 3,60%
- Phai tra nguoi lao dong 901.096.276 0,56%
- Chi phi phdi tra 4.780.009.258 2,95%
f - Cdc khoan phdi tra, phai ngp ngzi"n han khac 17.447.023.310 10,76%
E - Quy khen thicong va phiic loi (337.465.385) 0,21%)
| T | Vén chii sé hitm 133.358.938.931 82,22%
| 1| Véndiu tw cta chi so hiu 129.639.369.971 79.92% |
2| Quy ddu tur phat trién 3.719.568.960 2,29% |
@ | Téng ngudn vén (I+I1) 162.203.992.728 100% |

Nguén: Bién ban xde dinh gid tri doanh nghiép ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
tai thoi diem 01/07/2017.
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A - e . A
Thue trang vé quén Iy va siv dung dat

Di¢n tich dit Cong ty dang quan Iy, sic dung trén dia ban tinh Dik Lik

Téng dién tich: 2.152,80 ha thudc dia giéi hanh chinh xd Hoa Déng - huyén Krong Pic,

Trong do phén ra:

A Pit néng nghiép: 2.099,83 ha.
Diit trong cdy lau niam: 1.822,39 ha.

2 Dit trong rirng sin xuit: 18,63 ha.

3 Dit san xudt néng nghiép: 258,81 ha.

B Dit phi nong nghiép: 52,97 ha.

I Dit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép: 11,17 ha.
2 Ditco 56 thé duc thé thao: 5,42 ha.

3 Dit thuy loi: 32,70 ha.

4 Dat khu vui choi gidgi tri: 3,68 ha.
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b.

VLTINS w00

to

B

Tinh Binh Dwong:
Di¢n tich:
* Pia chi:

*  Muc dich st dung dat:

* Nguon goc dat:

= Thoi han sur dung:
Dién tich:
* Diachi:

» Muc dich sir dung dat:

*  Nguodn goc dat:

*  Thoi han sur dung:
Thanh pho Ha Noi:
= DPia chi:

*  Muc dich su dung dat:

= Ngudn goc dat:

* Thot han st dung:
Tp. H6 Chi Minh:
= DPiachi:

*  Muc dich sur dung dat:

*  Nguon goe dat:

= Thoi han sur dung:

Dién tich dat Cong ty dang quan Iy, siv dung ngoai dia ban tinh Pk Liik
Tong dién tich 2,01ha dét tai 03 tinh, thanh phé nhu sau:

2,0 ha.

0,5 ha.

Thi tran DT An, huyén Thuén An, Binh Duong.

Sir dung lam kho s6 01.

Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién st dung dét. Gidy CN QSDD
s6 0742872 ngay 22/12/1994 do UBND tinh Song Bé cp.
Lau dai.

1,50 ha.

Khu cong nghiép Nam Téan Uyén, xd Khénh Binh, huyén
Tén Uyén, tinh Binh Duong.

Sir dung lam kho s 02.

Thué dét tra tién mot lan cua doanh nghiép dau tu ha ting
khu cong nghiép. Gidy CN QSDD sé 884521 ngay
20/11/2015 do Gidm dbc So Tai nguyén va Mdi truong
tinh Binh Duong cép.

bén thing 10/2054.

81,9 m*.

$6 379, dudmg Hoang Qudc Viét, phudng Nghta Tan, Quéin
Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

[.am vén phong dai dién.

UBND Tp.Ha No6i cong nhin quyén str dung dét nhu Nha
nude giao dit ¢6 thu tién str dung dat, cip Gidy CN QSDD
sO L. 117427 ngay 15/12/2000 cho Vian phong UBND tinh.
Ngiy 05/12/2006. UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét
dinh s6 2289/QD-UBND v/v ban giao ciin nha s6 379,
duong Hoang Qube Viét, phuong Nghia Tan, Quén Cau
Gidy. thanh phd Ha Noi cho Cong ty Ca phé Thang Loi.
Van phong UBND tinh da ban giao dién tich nha, dat tai
Bién ban lap ngay 02/01/2007,

Ldu dai.

43 m’.

Thuoc thira dit s6 67: to ban do sb 36 tai s6 194/19F duong
Bach Ping. phuong 24, quan Binh Thanh, thanh phé Ho
Chi Minh.

Dat & tai do thi.

UBND Tp.HCM céng nhan quyén sir dung dat nhu Nha
nude giao dit co thu tin st dung dét, cdp Gidy CN QSDD
s6 BP 829446 ngay 20/08/2013 cho dng Pham Birc Hi¢p
va ba Nguyén Thi Hiép.

Ngay 9/7/2013, Cong ty nhén chuyén nhuong quyén su
dung dit cta ong Pham Pic Hiép va ba Nguyén Thi Hiép
theo Hop dong sb 01/HPKT ngay 04/07/2013, dugce ban
giao va ding ky bién dong vé dat dai ngay 4/7/2013.

Lau dai.
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3.4.  Thye trang sir dung nguon nhan lyc

Tai thei diém xéc dinh gia trj doanh nghiép ngay 01/07/2017, téng s6 CBCNV ctia Cong ty la
284 ngLrén v6i co cdu nhu sau:

| Theo rinh d¢ lao djng |

* Trinh d¢ dai hoc va trén dai hoc 33 12%

* Trinh d9 cao déng, trung cip, so cép 17 . 8%

* Trinh d§ khac 234 82%

Theo loai hgp dt’ing lao djng

* Khoéng thudc dién ky Hop déng lao dong 4 1%

» Hop dong khong thoi han 280 99%

* Hop dong thoi han tir 1-3 nam : 0 0%

* Hop ddng thoi han dudi 01 nam 0 - 0%
TONG CONG 284 100%

Nguon Danh sdch lao dpng thuong xuyén tai thoi diém 01/07/2017 cia C6 ong ty TNHH MTV
Ca phé Thang Loi.

Ngoai ra, Cong ty con dang thyc hién ky két hop ddng khodn véi céc hd trdng ca phé véi sb
lugng ho la 868 h{, trong do6 héau hét 14 céc h¢ da nhén khoan 1du nam.

3.5.  Tinh hinh tai chinh va két qui hoat djng sin xuét kinh doanh trong 3 nim trudc
cb phén héa

S6 ligu chi tiét dugc tom tit & bang dudi nhu sau:

Bcrn vg tinh: Tr:eu dong

I | Tong tai san 142.989 153..865. . 16-”5.447 | i61.3SI
1 | Taisénnghn hgn 54.295 59.499 80.559 |  83.914
2 | Tai san dai han 88.694 94,366 84.888 77.437
11 | Vén chii s& hiru 124815 |  129.639 | 126753 | 130.077
I | Ngphaitrd 18.174 24.226 38.693 | 31274
I | No ngén han 16.864 22.513 36.973 31.274
2 | No dai han 1310 1.713 1720 0
IV | Khodn phai thu 740 1.146 0.795 |  20.874
1 | Khodn phai thu ngdn han 740 1.146 9.795 |  20.874
2 | Khoan phai thu dai han 0 0 0 0
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Ao

224.340 127.963 | 131.804

E Tong doanh thu 194.495
| | Doanh thu bén hang va cung cap DV 187.408 220.530 123.803 | 130.594
2 | Doanh thu tai chinh 5210 2.559 2.867 919
3 | Doanh thu khéc 1.877 1.251 1.293 291
I1 | Téng chi phi 185.171 212.451 113529 | 119.602
I | Gia vn hang bén 163.606 191.068 92276 | 107.107
2 | Chi phi ban hang 7.346 8.971 4.827 5315
3 | Chi phi QLDN 9.861 10.374 12.358 5.513
4 | Chi phi tai chinh 3.021 807 190 966
5 | Chi phi khac 1.337 1.231 3.878 701
I | Loi nhufn truée thué 9.324 11.889 14435 | 12.203
IV | Loi nhufin sau thué 7.922 9.567 13.181 11.080
V | Thué TNDN 1.402 2.322 1.253

inh Chﬁxé” i AL g
ng lwe hoat dong

1 | Vong quay cac khoan phai thu 163,07 233,92 22,63 /
2 | Vong quay céac khoan phai tra 3,42 10,40 3,94 /
3 | Vong quay hang ton kho 4,82 9,41 4,59 /
4 | Vong quay tong tai sin 1,05 1,49 0,78 /
5 | Vong quay vén luu dong 5,53 5,93 3,07 /
I | Chi tiéu vé kha niing thanh khodn

I | Hé sé thanh toan ngén han 3,22 2,64 2,18 /
2 | Hé sb thanh toan nhanh : 1,77 1,93 1,53 /

II1 | Chi tiéuvé kha niing thanh todn ng

| | Hé sb Ng vay/Tdng tai san 0,13 0,16 023 /
2 | Hé s6 ng vay/Von chi & hifu 0,15 0,19 0,31 /
3 | Hé s6 don bay tai chinh 1,15 1,19 1,31 /
4 | Kha ning thanh toén lai vay 11,61 20,64 108,85 /

IV | Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
1 | Loi nhufn sau thué/Doanh thu thuan 4,23% 4,34% 10,65% /
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.I susmh 101 trén tai san () I. 4,44% 6,45% 8,26% /
3 | Ty sudt sinh 1&i trén VCSH (ROE) 6,41% 7,52% 10,28% <
V | Chi tiéu vé co cAu TS/Ngudn vén
1 | No phai trd / Tong ngudn vén 12,71% 15,74% 23,39% /
2 | N phai tra / Vén chi s& hitu 14,56% 18,69% 30,53% /
3 | Vén chi s& hitw/ Téng ngudn vén 87,29% 84,26% 76,61% /
4 | N ngin han / No phai tra 92,79% 92,93% 95,55% | - 4
5 | No dai han /Ng phai tra 721% 7,07% 445% |
VI | Téc d§ ting trudng
I | Tang trudng Tong tai san (33,11%) 7,61% 7,53% /
2 | Tang truong doanh thu 29,94% 17,67% (43,86%) /

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016, 2017 va BCTC 9 thang nam 2018 cia TLCF.

(*) Nhém céc chi s6 tai chinh duge tinh dya trén s6 liéu ciia mot ndm hoat dong cua Cong ty,
do d6 dé phan 4nh ding y nghia cta cac chi s§ nay, Cong ty khong tinh toan cac chi 36 trong
9 thang déu nam 2018,

4. Vi thé cia Cong ty so véi cic doanh nghiép khic trong cung nganh

4.1. Vi th¢ cia Cong ty trong nganh

Véi vi tri dia [y ndm trong vung dit d6 Bazan mau md, c¢6 téng dit mat day, tuong dbi bz“ing
phing, c6 ngudn nudc tudi gin va ddi dao, phu hop trdng cdy ca phé vdi cho ning suit cao,
chét lugng tbt ¢6 tinh canh tranh cao.

V6i chét lugng vuon ciy ludn dam bao chit lugng theo tiéu chudn UTZ, Rainforest, luén gitr

duge uy tin cta khach hang trong nudc va quée té trong d6 ¢ cac khach hang lau nam nhu
Nhit Ban, Ha Lan tao uy tin dé Cong ty tiép tuc mé rong thi trudng sang céc nude Chau Au.

Bén canh d6 doi ngii lanh dao Cong véi nhidu nam kinh nghiép va luén tdm huyét lubn co
nhitng giai phap kip thoi vé chién luge va ky thuét gitp Cong ty ludn gilt vitng dugc sy phét
trién va phat huy loi thé canh tranh trong nganh.

4.2.  Trién vong phit trién cia nganh

Viét Nam 1a mot trong nhitng nudce san xuét va xuét khiu ca phé 16n nhét thé gisi, véi didu
ki¢n ty nhién thich hop cho sy phat trién ctia cdy ca phé, céc chinh sach phat trién cdy ca phé
ciia Chinh phu va sy nang dong ctia cac doanh nghiép kinh doanh ca phé cling véi sy phat
trién cua tién bd khoa hoc k¥ thuat, nganh ca phé Viét Nam da c6 budce phat trién manh ca vé
dién tich, san luong, nang xudt, chét lugng va kim ngach xuét khiu trong nhidu nam qua.
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Dién tich tréng ca phé & Viét Nam chu yéu tap trung & mot s6 khu vire nhét dinh, trong d6
chii yéu & céc tinh Ty Nguyén vi san xuét ca phé chiu anh huéng rét 16n cia diéu kién thoi
tiét va thé nhudng. Ca phé Viét Nam c6 kha ning canh tranh kha manh trén thj truong thé
giéi voi chi phi san xuat ré do chi phi nhan cong thap twong d6i so véi cac nude khac. S6
lwong céc nude nhép ca phé cla Vigt Nam hién nay 1a khoang 70 qudc gia. Thi truong nhap
khéu chinh cta ca phé Viét Nam 1a céc thj truong tiéu thy ca phé trén thé giéi nhu EU, My,
Nhat Bén, Trung Quédc... Nganh ca phé hién rdt dugc Chinh phi quan tdm phat trién dé tan
dung duge lgi thé ty nhién cia dét nuéc va dé tré thanh miii nhon cho xudt khéu.

5.  Két qua xdc dinh gid tri doanh nghiép va cic vin dé cn tiép tuc xir ly
5.1.  Thoi diém x4c dinh gid trj doanh nghi¢p

Ngay 18/01/2018, Uy ban Nhén dén tinh Pak Lak da c6 Quyét dinh s§ 159/QD-UBND vé
vide didu chinh thoi diém xdc dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan héa déi véi Cong ty
TNHH MTV Ca phé Théng Loi. Theo d6, chon thoi diém xéc dinh gié tri doanh nghiép 1a 0
gio ngay 01/07/2017.

5.2. Phwong phap xdc dinh gia tri doanh nghi¢p

Theo quy dinh tai Didu 22 Nghi dinh 126/2017/ND-CP, 5 chitc tu van xac dinh gid trj doanh
nghiép dugc lwa chon cdc phuong phép xac dinh gia tri doanh nghigp thich hop theo quy dinh
ctia phéap luat gid va thdm dinh gid dé xac dinh gia tri doanh nghiép, dam bao mdi doanh
nghiép cd phdn hoéa phai dugc ap dung téi thiéu 02 phuong phap xéc dinh gia trj doanh
nghiép khac nhau va trinh co quan dai dién cht s& hiru xem xét, quyét dinh.

Trén co s& d6, CTCP Thém dinh gié Péng A (td chirc tw vén x4c dinh gia tri doanh nghiép)
da ap dung 02 phuong phdp xac dinh gia trj doanh nghiép cho Cong ty TNHH MTV Ca phé
Théng Loi gdm: Phwong phdp tai san va Phirong phdp dong tién chiét khdu.

Ciin ctr dé xuit ctia td chtre tu véAn dinh gia (CTCP Thém dinh gid Pong A) va Quyét dinh s6
1453/QD-UBND ngay 28/06/2018 ctia UBND tinh Dik Lak vé viéc phé duyét gié trj doanh
nghiép ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Lgi dé c6 phan héa, Uy ban Nhén dan tinh
Pék Lik da théng nhit sir dung két qua dinh gia theo phuong phap tai san dé thyc hién xac
dinh gia tri doanh nghiép ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang Loi.

Theo d6, phuong phép tai san: La phuong phap dinh gia do don vi tu van thyc hién theo
huémg dan tai Myc 2 - Chuong 3 - Nghi dinh 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017 nhur sau:

s Téng gia tri thuc té ctia doanh nghiép cd phan héa 1 gia tri toan b tai san ctia doanh
nghiép tai thoi diém xac dinh gid trj doanh nghiép sau khi dénh gia lai c6 tinh dén kha
ning sinh 1&i ctia doanh nghiép.

. Gia tri thye té von nha nuéc tai doanh nghiép cb phan héa la tong gia trj thyc té cua
doanh nghiép cb phan hoa sau khi da trir cdc khoan ng phai tra, sb du ngudn kinh phi
sy nghiép (néu ¢b) va khong bao gdm s6 du khoan chénh léch ty gié do danh gié lai céc
khoan muc tién té c6 gbc ngoai t¢ quy dinh tai Khoan 3 Piéu 17 Nghi dinh sb
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017.
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5.3,

Két qua xdc dinh gi4 tri doanh nghiép

Can ctr Quyét dinh s6 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018 ciia Uy ban Nhan dan tinh Dak Lik
vé viéc phé duyét gia tri doanh nghiép ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng Loi dé cb
phan héa nhu sau:

5.3.1. Gid trj doanh nghiép tai thoi diém 0 gio ngay 01/07/2017 ciia Cong ty TNHH MTV
Ca phé Thing Lyi dé cé phan héa nhuw sau:

Téng gia trj thye té cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tai thoi diém 0 gioy
ngdy 01/07/2017 dé cb phan hoéa la: 287.222.463.136 ddng (Bing chit: Hai tréim tdm
muoi bay ty, hai tram hai mwoi hai tri¢u, bon tram sdu muoi ba ngan, mt tram ba muoi

sdu dong).

Trong dé: Gid trj thuc té phin vén Nha nudc tai doanh nghiép tai thoi diém 0 gio
ngdy 01/07/2017 1a: 268.706.839.108 dong (Bang chit: Hai trdm sdu muoi tim 1y, bay
ram lé sau triéu, tam tram ba muoi chin ngan, mgt tram lé tam dc;‘;ng).

* Két qué xdc dinh gia tri doanh nghiép cia Céng ty TNHH MTV Ca phé Thiing Loi
Don vi tinh: dong

Stt Chi tiéu 86 'ié“tz‘zzéc" ke | 5 liéu xdc dinh lai |  Chénh lgch
(0)) () ©)) 4 (5=4-3)

N '(II‘.:II ]+§?1TIV?ANG e 155.352.752.728 287.222.463.136 | 131.869.710.408
I | TSCD va Diu tw dai han 80.445.996.912 203.091.883.813 | 122.645.886.901

I | Tai san ¢b dinh 67.397.352.266 190.043.239.167 | 122.645.886.901
a | TSCD hiru hinh 67.397.352.266 162.012.051.167 94.614.698.901
1.1 | Nha cira, vit kién triic 31.459.597.936 62.422.791.353 30.963.193.418
1.2 | May moc, thiét bj 9.178.259.478 9.142.174.671 (36.084.507)
1.3 | Phuong tién vn tai 523.529.546 1.385.952.000 862.422.454
1.4 | Thiét bj, dung cu quan ly 2.071.233 33.890.000 31.818.767
1.5 | Vuon cay 26.233.894.073 89.027.243.143 62.793.349.070
b | TSCD v6 hinh 28.031.188.000 28.031.188.000
¢ | Bt dong san dau tu = .
2 | Céc khodn dau tur t3i chinh dai

han

3 | Chi phi XDCB d¢ dang 160.215.454 160.215.454 -
4 | Céc khoan ky cugc, ky quy dai

han
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Stt Chi tiéu 86 "é“tz‘i:“h SR ligu xdic dinhlai |  Chénh léch
1) 2) 3) “4) (5=4-3)
5 | Chi phi tra truéc dai han 12.888.429.192 12.888.429.192 .
II | TSLD va du tw ngin han 74.906.755.816 75.647.031.316 740.275.500
1 | Tién 606.982.261 606.982.261 .
1.1 | Tién mdt ton quy 403.253.033 403.253.033 ;
1.2 | Tién giri ngdn hang 203.729.228 203.729.228 .
2 | Péu tu tai chinh ngén han - 43.790.000.000 43.790.000.000 -
3 | Céc khoan phai thu 23.379.204.350 23.379.204.350 .
3.1 | Phai thu khdch hang 11.422.821.047 11.422.821.047 .
3.2 | Tra trube cho nguoi ban 3.384.498.000 3.384.498.000 .
3.3 | Phai thu ngi bg -
3.4 | Cdc khodn phai thu khdc 8.571.885.303 8.571.885.303 -
3.5 | Cdc khodn dw phong phdi thu ) i :
kho doi ‘
4 | Vat tu, hang héa ton kho 6.333.710.231 6.333.710.23 1 -
5 | TSLD khac 796.858.974 1.537.134.474 740.275.500
6 | Chi phi sy nghiép -
ar Gf'd tri lpi mé‘_ fcinh‘daank K83 SR 07 SIS 00T
cuia doanh nghi¢p (néu cd)
1V | Gid tri quyén sir dung dit e .
B | TAI SAN KHONG CAN 6.851.240.000 6.851.240.000 -
DUNG
I | TSCD va diu tw dai han 6.851.240.000 6.851.240.000 .
I | Tai san cb djnh. 6.851.240.000 6.851.240.000 -
2 | Céc khoan déu t tai chinh dai
han
3 | Chi phi XDCB d¢ dang
4 | Cic khodn ky cuge, ky quy dai
han
II | TSLD va diu tw ngin han, - - -
I | Cong ng khong cd kha néng thu
héi
2 | Hang héa tdon kho @ dong
kém, mat pham chat
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Stt

Chi tiéu

86 ligu sb séch ké
toan

S6 li¢u xdc dinh lai

Chénh lgch

(0))

()

)

4)

(5=4-3)

TAI SAN CHO THANH LY

TSCP va Pau tw dai han

i

TSLD va déu tw ngin han:

TAI SAN HINH THANH
TU QUY PHUC LOI,
KHEN THUONG (khéng
str dung cho SXKD)

TONG GIA TRI TAI SAN
CUA DN (A+B+C+D)

162.203.992.728

294.073.703.136

131.869.710.408

Trong do:
TONG GIA TRI THUC
TE DOANH NGHIEP (A)

155.352.752.728

287.222.463.136

131.869.710.408

El

No thue t¢ phai trd

28.845.053.797

18.515.624.028

(10.329.429.769)

Trong do: Gié trj quyén sir
dung dit méi nhén giao phai
ndp NSNN

E2

Ngudn kinh phi sw nghiép

TONG GIA TRI THUC
TE PHAN VON NHA
NUGC TAI DOANH
NGHIEP [A-(E1+E2+E3)]

126.507.698.931

268.706.839.108

142.199.140.177 |

Nguon: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép va Quyét dinh phé duyét gid tri doanh nghiép
56 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018 ciia UBND tinh Dk Léik

5.3.2. Tai sin khéng dwa vao cé phan héa, Tai sin khong cin dung cho thanh ly (tinh &

theo gid tri s6 sdch ké todn)

Tai san khong cén ding, ban giao cho dia phuong (nha va dat tai s6 379 duong Hoang Quée
Viét, quin Cau Gidy, Tp.Ha N¢i): 6.851.240.000 dong (Sdu ty, tdm trdm ndm muoi mét
tri¢u, hai tram bon muoi ngan dong). Cu thé nhu sau:
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DVT: dong
o | Nam $6 ligu s6 sich ké todn
0
Stt Tén tai san Dvt st Gid tri
lirgng dung | Neuyéngid | Khau hao e la:
(1 2) A @ |6 (6) (7 ®)
A a
ey KHONG CAN 7.172.494.274 | 321.254.274 | 6.851.240.000
DUNG
A1 | Taisin 6 dinh hiru hinh 627.494.274 | 321.254.274 |  306.240.000
I | Nha cira, vit kién triic 627.494.274 | 321.254.274 | 306.240.000
I | Nha tap thé ché bién m? | 180 | 1990 99.494.274 | 99.494.274 =
2 2 Na- A *
Nha Ha Noi (5 tang ™| 2 | 400 |2002 | 528.000.000 | 221.760.000 | 306.240.000
80m?) (CTXD)
A2 | Tai sén ¢6 dinh vo hinh 6.545.000.000 — | 6.545.000.000
I | Quyén sir dung dit 6.545.000.000 — | 6.545.000.000
1 | QSDP S& 379 dudng
Hoang Quédc Viét, Q Cau | m* | 81,9 | 2002 | 6.545.000.000 6.545.000.000
Giay, Ha Noi

Nguén: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép tai thoi diém 01/07/2017 ciia TLCF.
5.4. C#c vin dé cln tiép tuc xir ly

V& phuong 4n sir dung dat:

Trén dia ban tinh Dik L&k, UBND tinh Dék Lk da ban hanh Quyét dinh so
2300/QD-UBND ngay 28/08/2017 vé viéc phé duyét Phuong 4n sir dung dat cia
Céng ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi ddi véi dién tich dat tai xa Hoa Dong,
huyén Kréng Pic, tinh Dak Lak.

Trén dia ban tinh Binh Duong, dbi v6i khu dét tai duong Lé Trong Tén, khu phé
Binh Puong 2, phuong An Binh, thj xd Di An, tinh Binh Duong, Cong ty da
duge UBND tinh Séng Bé cip Quyét dinh sb 1658/QD.UB ngay 22/12/1994 v/v
chip thuéin chuyén quyén st dung dat c6 kém theo nha xudng gitra Cong ty TM
XNK Thanh L& va Néng trudong Ca phé Thing Lgi va cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét s6 0742872 ngiy 22/12/1994. Hién nay, Cong ty dang trong
giai doan hoan tét tha tuc véi Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong dé dugc phé
duyét phuong 4n sir dung dat. Sau khi phuong 4n ¢b phan hoa ctia Cong ty dugc
phé duyét, Céng ty s& tiép tuc theo ddi xir 1y, bd sung hd so theo yéu cau cia Uy
ban Nhan dan tinh Binh Duong va Bo Tai chinh dé hoan tat thu tuc phé duyét
phuong an sir dung dit theo quy dinh.

PHUONG AN CO PHAN HOA

Trang 31



o
. S

m
e | AL
@_, \

X

.

e
e

'
-
Mot

CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI Yoonee>’

*  Trén dia ban Tp.HCM, ngay 04/06/2018, UBND tinh Dik Lik da ban hanh Cong
vin s6 4447/UBND-KT giri Bd Tai chinh vé viéc dé nghi phé duyét phuong én
str dung nha dat ciaa Cong ty TNHH MTV Ca phé Thang Loi tai Tp.HCM. Trén
co s& d6, BO Tai chinh dd co Cong van s6 9318/BTC-QLCS ngay 03/08/2018 va
Cong van s6 349/BTC-QLCS ngay 08/01/2019 giri Uy ban Nhan dan Tp.HCM vé
viéc dé xudt phuong 4n cho Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tiép tuc
dugc sir dung theo quy hoach ctia Thanh phé Hé Chi Minh. Nhu vy, sau khi
phuong an ¢6 phan hoéa ctia Cong ty duoc phé duyét, Cong ty sé tiép tuc theo doi,
b6 sung hd so theo yéu cau cua Uy ban Nhan dan Tp.HCM va Bj Tai chinh dé
hoan tat thu tuc phé duyét phuong an st dung dat theo quy dinh.

DG6i véi gia tri tai san vo hinh danh gia lai 1a Quyén str dung dét tai s6 194/19F Bach
Ping, phuong 24, quin Binh Thanh, thanh phé Hoé Chi Minh va va Quyén st dung
dat tai Binh Duong, Di An, Binh Duong, CTCP Thém dinh gia Dong A da danh gia
lai 02 tai san nay trinh Ban chi dao ¢ phén hoa guri B§ Tai chinh va UBND tinh,
thanh phé noi c6 tai san toa lac xin y kién vé gié tri va quy hoach. Tuy nhién dén nay
chua nhan duoc ¥ kién phan héi. Vi vdy CTCP Thiam dinh gia Péng A tam lay gia tri
da tham dinh gia va ban hanh chimg thu dua vao gia tri doanh nghiép. Sau khi ¢6 y
kién cta cic co quan chirc niing vé gid tri va quy hoach, s& can ctr diéu chinh theo ¥
kién cua co quan chirc nang cho phit hop dung theo quy dinh.

Céc khoan phai thu. phai tra chua d6i chiéu duoc tai thoi diém xéac dinh gid tri doanh
nghiép 01/07/2017, Cong ty s& chiu trach nhiém tiép tuc d6i chiéu cac khoan cong ng
chua duoc dbi chiéu theo ding quy dinh hién hanh.

D6i voi khoan Quy khen thuong phuc lgi tai thai diém 01/07/2017 dang am
337.465.585 dong thuoc quy phic loi, phat sinh do dau tu vao co s ha tang phuc vu
an sinh phuc loi tai dia phuong nhung khong duge phé duyét quyét toan cong trinh.
Cu thé, Cong ty da theo ddi khoan nay tir nhitng nam 2009 véi gia tri ban dau la
6.253.237.804 dong, mdi nam khi 1am an c6 13i tién hanh trich quy phuc loi va tiép
tuc bu dip cho khoan nay. Cin cit BCTC kiém toan nam 2017, dén thoi diém
31/12/2017, Quy khen thuong, phic loi cia Cong ty da hoan tat bu dap va dat gid tri
526.145.027 dong.

S6 liéu quyét toan va két qua san xuét kinh doanh tir ngay 01 thang 07 nam 2017 dén
thoi diém chinh thirc chuyén sang cong ty ¢d phan s& dugce quyét toan, diéu chinh, xir
ly theo ché do tai chinh hién hanh ddi voi Doanh nghiép Nha nudec.
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PHAN II.
NOI DUNG PHUONG AN CO PHAN HOA

l. Hinh thire ¢6 ph;‘"m héa

Can ctr vao tinh hinh thuc té va dinh huéng phét trién kinh doanh cua doanh nghiép trong 3
nam sau c¢6 phan hoa, can cir quy dinh tai Didu 5 Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16 thang
11 nam 2017 ctia Chinh phu vé viée chuyén doanh nghiép nha nuéc va cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nuée du tu 100% vén diéu 1é thanh cong ty ¢b
phan, Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi s& thuc hién ¢ phan héa duéi hinh thirc ban
mot phan von nha nude hién ¢6 tai doanh nghiép.

2. Muc tiéu ¢6 phin héa

Thue hién muc tiéu cta Chinh phu duge néu trong Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay
16/11/2017 ctia Chinh pht vé viéc chuyén doanh nghiép nha nuée va cong ty trach nhiém
hitu han mét thanh vién do doanh nghiép nha nude déu tu 100% von diéu 1é thanh cong ty b
phan, muc tiéu ¢6 phan hoa ctia Cong ty gdom:

- Chuyén hinh thirc s& hitu 100% vén nha nude thanh hinh thire da so hiru. Tao su thay
ddi can ban vé phuong thic quan 1y, timg bude dau tu ddi méi cong nghé, phat trién
quy md, ndng cao ning lyc tai chinh, nang lye san xuat kinh doanh nham nang cao hiéu
qua hoat dong hién nay va trong tuong lai;

- Huy dong vén nhan ri ciia can bd cong nhén vién trong doanh nghiép, ctia ca nhén, cua
cac to chirc kinh té trong nudc dé dau tu phat trién, mo rong pham vi hoat dong trong
nhiéu linh vuc nham tang doanh thu, ting loi nhuan va phat trién 6n dinh trong tuong lai;

- Nang cao vai tro lam chu thit su, gén chat trach nhiém, cong viéc va quyén loi cua ¢b
dong, tao dong luc thic déy trong cong tac diéu hanh, quan 1y san xuét kinh doanh ¢6
hi¢u qua, nang cao thu nhép ctia ngudi lao dong, clia cd déng va gop phin ting truong
kinh té dat nuée.

3. Di¢u kién thudn loi dé c¢6 phin héa

- Cong ty luon nhan dugce su hd tro, chi dao sdu sét, tan tinh cia UBND tinh Dik Lak,
cac co quan ban nganh dia phuong nén ddy ciing l1a diéu kién thuén loi cho Cong ty
trong viéc to chire thye hién thanh cong qua trinh ¢ phan hod;

- Co cau to chirc cia Cong ty duge sép xép tinh gon, phi hop véi quy md hoat dong kinh
doanh hién tai, thuan l¢i cho cong tac quan 1y va to chirc trong giai doan dau hoat dong
dudi mé hinh cdng ty ¢b phan;

- Ban Giam ddc Cong ty da c6 su chuan bj tich cuc vé& mit t tuéng, t6 chire dé qua trinh
¢b phan hoa dién ra thuén loi va thanh cong, dong thoi cong tac tuyén truyén, phd bién
chu truong, chinh s4ch ctia Nha nu6e vé ¢b phan hoa cho can bo cong nhan vién dugc
thuc hién chu dao;

- Toan thé cén bd céng nhan vién cua Céng ty tir Ban linh dao dén nhan vién déu thé
hién quyét tam cao trong viéc cé phan hoa Cong ty, sén sang tham gia g6p von cb phan.
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4.  Théng tin vé Cong ty ¢b phén

- Téncong ty: CONG TY CO PHAN CA PHE THANG LOI

- Tén giao dich quéc té: THANGLOI COFFEE JOINT STOCK COMPANY

- Tén giao dich: CONG TY CA PHE THANG L0

- Tén viét tat: TLCF

- Tru so chinh: Km 17, Quéc 16 26, xa Hoa Pong, huyén Krong Pic, Pak Lak
- Dién thoai: (0262) 3.514. 396 ' Fax: (0262) 3.514.365

- Website: www.thangloicoffee.com.vn

5. Von dic¢u 1§ va co chu von ditu 1§

Pé dam bao ngudn vdn cho hoat dong san xuét kinh doanh sau qué trinh ¢6 phan hoa va nhu
cau thye t¢ dua trén ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty ¢6 phan, von diéu 1é cua Cong
ty C6 phan Ca phé Thing Loi dugc xéc dinh nhu sau:

Vén diéu 1& cong ty cd phan 126.500.000.000 déng

(Mot tram hai mwoi sau 1y, nam tram triéu do:ng)
Ménh gia mot ¢ phan 10.000 dong/c6 phan
S6 lugng ¢b phan 12.650.000 ¢6 phan
Loai ¢6 phan Cb phén phé thong

Can ctr Quyét dinh 56 159/QD-UBND ngay 18/01/2018 cua Uy ban Nhan dén tinh Dak Lik
vé viée diéu chinh thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép dé ¢6 phan hoa Cong ty TNHH
MTV Ca phé Thing Loi. trong d6 Nha nudc khong giit ¢d phan chi phdi déi véi Cong ty
TNHH MTV Ca phé Thang Loi véi hinh thitc ¢6 phan héa ban bat mét phan vén nha nude
hién c6 tai doanh nghiép. Trén co s& d6, co cdu von didu 1é duoc xac dinh nhu sau:

Xic dinh co chu von diéu 1¢ nhw sau:

Stt C6 dong :

. | (cbphim) ménhgii(@ng) | (%)
' 1 | Nha nuwée | 4.554.000 45.540.000.000  36,00%
_ 2 | Nha diu tur chién lwge | g AR AR 0 0%
3 | Ban cho CBCNV 1.839.900 18.399.000.000 | 14,54%
g | D Weu ddi theo thol gian ldm ¥ikc | .- 415000 14150.000.000  3.28%
thue té rai Khu viee Nha nuede
| Ban vwu dai cho ngudi lao dong c6 | 353 509 13.535.000.000 | 10.70%

- hop dong nhdn khodn on dinh lau dai : !
| Ban wu dai them theo thoi gian cam 71400 714.000.000 \ 0.56%
_______ | kér lam vige tai Cong ty C6 phan W A DR S
4 | Bin cho Té chirc Cong doan 0 0 |I 0%
5 | Cb phin bén d4u gi cong khai 6.256.100 62.561.000.000  49,46% ]
@ | Téngcong ©12650.000  126.500.000.000  100%
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Tét ca ¢o phan cua TLCF tai thoi diém thanh lap 1a ¢b phan pho théng. Céc hoat dong mua
ban, chuyén nhuong, thira ké ¢b phin duge thyuc hién theo quy dinh cta diéu 1& Cong ty cb
phén va céc vin ban phap luat khac c6 lién quan.

Xir Iy s6 lwong ¢6 phan khéng ban hét:

S6 ¢6 phan khong ban hét (néu co) s& duge xir Iy theo quy dinh tai Didu 37 Nghi dinh s6
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 nhu sau:

1.

Truong hop khong ¢ nha dau tu nao dang ky mua ¢b phéan, Ban Chi dao thuc hién ban
¢d phén cho ngudi lao dong va td chirc cong doan trong doanh nghiép theo phuong an
¢6 phan hoa da duyét, dong thoi thue hién céc thi tue dé chuyén doanh nghiép sang
cong ty ¢ phan. S6 luong ¢b phan chwa ban dugce s& duge diéu chinh lai vén diéu 1¢, co
cdu von di,éu 1é va thuc hién thoai von sau khi doanh nghiép da hoat dong dudi hinh
thirc cong ty ¢b phan.

Truong hop chi ¢6 01 nha dau tr ding ky mua ¢d phan, Ban Chi dao thuc hién thoa

thudn ban ¢ phan cho nha diu tr da dang ky mua cé phén véi gid ban khong thép hon

gia khoi diém véi khéi luong da ding ky mua hop 1. Néu nha dau tu khéng mua,
doanh nghiép ¢6 phén héa thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh sb

126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017.

Trudmg hop sau khi ban déu gid cong khai tit ca cac nha dau tur tring ddu gia trong

cude du gid cong khai déu tir chdi mua, doanh nghiép cé phan héa duoge thuc hién theo

quy dinh tai Khoan 1 Diéu 37 Nghj dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017.

Truémg hgp da ban duge mét phan s6 co phan chao ban trong cude du gia cong khai,

s0 lugng ¢6 phin con lai chua ban duoc trong cude dau gia cong khai (bao gdm ca sb

lugng ¢o phan cic nha diu tu da tring gid nhung tir chdi mua) duoc thuc hién theo
trinh tu sau:

a. Ban chi dao tiép tuc thong bdo dén céc nha dau tu da tham gia dau gia hop 1é
(khong bao gdm cac nha dau tu da tring dau gia trong cudc déu gia cong khai) dé
ban thoa thudn cho cic nha dau tu nay theo dung khi lugng da dang ky va mic gia
da dit mua tai phién ddu gia theo nguyén téc lua chon gia thoa thuén tir mire gia da
tra cao nhat xudng mirc thip cua cudc diu gia da cong bd tré xubng cho du sb
lwgng c6 phén con phai ban.

b. Néu khong béan hét cb phén cho cac nha déu tu sau khi da thoa thun, Ban chi dao
tiép tuc thong béo dén cac nha dau tu da tring déu gid trong cudc ddu gia cdng khai
(khong bao gom cdc nha dau tu da tring d4u gia nhung tir chdi mua) dé thoa thuan
ban cho céc nha diu tu nay voi gia ban 1a mic gi4 da dit mua tai phién ddu gia cua
timg nha dau tu theo nguyén tic lua chon gia thoa thudn tir mirc gid da tra cao nhat
xubng mtrc tha‘ip cta cude diu gia da cong b tres xubng cho du s lugng c¢6 phéan
coOn phai ban.

¢.  Truong hop sb luong cb phiéu khong bén hét theo quy dinh tai diém a va b Khoan
4 Piéu 37 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, doanh nghiép ¢b phin
hoa thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP
ngay 16/11/2017.
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6.  Phwong thirc chio ban c¢b phin

6.1. Bdn c6 phin cho ngudi lao dong

6.1.1. Quy mé chao bin _

S6 lugng ¢b phan TLCF chao bén wu dai cho ngudi lao dong theo danh sach thudng xuyén,
ho nhan khoén ¢6 hop dong khoén lau dai tai thoi diém xéc dinh gia trj doanh nghiép va chao
ban thém theo ndm cam két lam vigc ctia TLCF 1a 1.839.900 ¢b phin, tong gi4 tri ménh gia
~ 18.399.000.000 dong twong tng 14,54% vén diéu 1¢ ciia TLCF.

6.1.2. Muc tiéu chao bdn

Muc tiéu cia viéc chao ban ¢ phén cho nguoi lao ddng dugce thuc hién theo chinh sich ctia

Nha nuée nhim gén két ngudi lao dong véi TLCF, ddng thoi nhin nhan nhitng dong gop clia

ngudi lao dong voi gid tri ciia TLCF va tao dong luc cho ngudi lao dong gén bé trong tuong

lai vai TLCF.

6.1.3. Co phin cdn b cong nhin vién mua theo tiéu chudn tham nién lam vigce trong khu
vue Nha nuwdc

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 42 Nghj dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 v& cb

phin ban véi gia wu dai cho ngudi lao dong nhu sau:

a)  Doi tugng mua cé phdn véi gid wu dai bao gom:

- Nguoilao dpng lam viéc theo hgp dong lao dong va nguoi quan Iy doanh nghiép ciia
doanh nghiép cé phdn héa tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép co phan héa.

- Nguoi lao djng ciia doanh nghiép cé phan héa tai thoi diém xde dinh gid tri doanh
nghiép c6 phan héa da dugce cie xuong lam dai dién phdn vén tai cdc doanh nghiép
khdc chua dwge hudng chinh sach mua cé phan wu ddi tai cde doanh nghiép khdc.

- Nguoi lao dong lam viée theo hop dong lao dong va nguoi quan 1y doanh nghiép
ctia doanh nghiép cdp Il (chua dwge hudng chinh sdch mua cé phan wu ddi tai cdc
doanh nghiép khdc) tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghigp cé phan héa doi
vGi cac doanh nghiép quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017.

b)  Cdc doi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 42 Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP
ngay 16/11/2017 duge mua t6i da 100 ¢6 phan cho méi nam thiec (¢ lam viée tai khu
viee nha nude véi gia ban bang 60% gid tri 01 ¢é phan tinh theo ménh gia (10.000
drfng/cé ph(fn).

¢)  Ddi voi nguoi lao dong dai dién cho hj gia dinh nhdn khodn (méi hé gia dinh nhdn
khodn cur mot nguoi lao dong dai dién) tai thoi diém xdc dinh gid trj doanh nghiép ¢6
phdn héa cé hgp dong nhan khodn 6n dinh léu dai voi cong ty nong, ldm nghiép khi
chuyén sang cong ty ¢ phan dwge mua 16i da 100 cé phan cho méi nam thuc 1é da
nhdn khodn véi céng ty véi gia ban bing 60% gid tri 01 c¢6 phén tinh theo ménh gid
(10.000 déng/cé phan).
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d)

d)

Khoan chénh léch gitta gid ban cho nguoi lao déng so véi ménh gid 6 phdn theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay duwge tric vao gid tri phan vén nha nude khi quyét todn tai
thoi diém doanh nghiép chinh thitc chuyén thanh cong ty c6 phan.

S6 ¢6 phdn bdn véi gid wu dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 Nghi dinh 0
126/2017/NP-CP ngay 16/11/2017, nguoi lao dong phai nim gii va khéng dugc
chuyén nhuong trong vong 03 nim ké tir thoi diém nip tién mua co phan wu dai

Trén co s& quy dinh néu trén, phuong én chao bén c¢d phan cho ngudi lao dong c6 tén trong
danh sach lao dong thudng xuyén va nguoi lao dong c6 hop ddng nhén khoan on dinh lau dai
tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép ngay 01/07/2017 nhu sau:

*
L0

Phwong 4n chao bén c6 phin cho ngudi lao ddng c6 tén trong danh sich lao dng
thwdong xuyén tai thoi diém 01/07/2017 ciia Cong ty:

Téng s6 lao dong c6 tén trong danh sich lao dong tai thoi diém xac dinh gia trj doanh
nghiép ngay 01/07/2017 ctia TLCF la 284 ngudi.

Tdng s6 lao dong dugc mua cd phén wu dai theo thAm nién cong tac: 284 ngudi.

Téng sb nam cong téc toan bd sé CBCNV duge mua cb phan theo tiéu chudn thdm nién
lam viéc trong khu vic Nha nuée: 4.150 nam.

Téng sb cb phé‘m wu ddi ctua 284 can bd cong nhan vién dugc mua theo sb nam lam viéc
trong khu virc nha nuéce: 415.000 ¢b phan, chiém 3,28% vén diéu 1¢.

Gi4 béan béan cb phdn wu dai duge xac dinh: gid ban bing 60% gié trj 01 cd phan tinh
theo ménh gi4 (10.000 ddng/cd phén).

Thoi gian khéng dugc chuyén nhugng c¢b phan: trong vong 03 nam ké tir thoi didm nop
tién mua cb phan.

Thoi gian thye hién: Sau khi phuong 4n c6 phén héa dugc phé duyét va hoan tat trong
thoi han 20 ngay ké tir ngay hét han ndp tién ctia nha déu tu tham gia cude ban diu gia
cong khai theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh 126/2017/ND-CP.

(Danh sdch déi tugng mua c6 phan véi gid wu déi — mau s6 8 — dinh kém phicong dn nay).

-
"

Phwong 4n chao bén ¢é phin cho ngudi lao djng c6 hop dong nhéin khosn 6n dinh
lau dai tai thoi diém 01/07/2017 ciia Cong ty:

Tdéng s ngudi dai dién cho hd gia dinh nhén khoan: 868 ngudi.

Tong s6 ngudi dai dién cho hd gia dinh nhén khoén du diéu kién mua cd phan voi gia
wu di: 832 ngudi (cé 36 nguoi dai dién cho hé gia dinh nhdn khodn ky hop dong ké tir
thoi diém xde dinh gid tri doanh nghiép tré vé sau nén khong thupe doi twong mua cé
phdn véi gid wu dai);

Téng sb nam thyc té hgp ddng nhan khodn vudn ciy ca phé véi Cong ty dén thoi diém
01/07/2017 1a 13.535 nam.
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- Tong sb ¢6 phan duge mua 1a 1.353.500 cb phén. tuong tmg tong gia tri ménh gia la
13.535.000.000 ddng chiém 10,70% vén didu 1¢ cong ty c6 phan.

- Gié ban ban c6 phan wu dai duoc xéc dinh: gia ban bing 60% gia tri 01 ¢d phén tinh
theo ménh gia (10.000 ddng/cd phan).

- Thoi gian khong duge chuyén nhuong ¢ phin: trong vong 03 nam ké tir thoi diém nop
tién mua cb phan.

- Thoi gian thuc hién: Sau khi phuong an ¢d phéan c¢6 phan hoa dugc phé duyét va hoan tét
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay hét han ndp tién ctia nha diu tu tham gia cude ban dau
gid cong khai theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 39 Nghi dinh 126/2017/ND-CP.

(Danh sdch ngudi dai dién cho ho gia dinh nhédn khodn mua cé phéan véi gid wu dai — méau sé

9 — dinh kém phuong dn nay).

6.1.4. Cé phin cin bg céng nhan vién mua theo ding ky cam két lam viée liu dai tai

Céng ty cé phan

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP nhu sau: “Nguwoi lao

dong lam viéc theo hop dang lao dong va nguwoi quan Iy doanh nghiép cia doanh nghiép co6

phan héa tai thoi diem xdc dinh gid tri doanh nghiép ¢6 phan hoa, thugc doi twong doanh
nghiép can sir dung va c6 cam két lam viéc lau dai cho doanh nghiép trong thoi han it nhat la

03 nam (ké tir ngay doanh nghiép duoc cdp Gidy chitng nhdn dang ky doanh nghiép lan déau)

s€ diege mua thém cé phan theo quy dinh sau:

a)  Mua thém theo mitc 200 c6 phan/01 nam cam két lam viéc tiép trong doanh nghiép

nhumng t6i da khong qud 2.000 ¢é phan cho mt ngudi lao déng.
Riéng nguoi lao dong la cac chuyén gia gioi, ¢o trinh dj chuyén mén nghiép vu cao duoc
mua thém theo mirc 500 ¢6 phan/01 ndm cam két lim viée tiép trong doanh nghiép nhung
16i da khong qud 5.000 c6 phin cho mét nguoi lao dong. Doanh nghiép c6 phan héa cin
cu ddc thu nganh nghé: linh vuee kinh doanh cua minh xdy dung va quyé! dinh cde tiéu chi
dé xdc dinh chuyén gia gioi, ¢o trinh dé nghiép vu cao va phai dwge nhat tri thong qua
tai Hoi nghi nguoi lao dong ctia doanh nghiép trieée khi co phan hoa.

b)  Gid ban c6 phan cho nguoi lao dong mua thém quy dinh tai diém a khoan 2 diéu 42
Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP la gid khoi diém duoc co quan dai dién chii so hitu phé
duyét trong phirong dn ¢6 phan héa.

c)  Mobi mét nguoi lao dong chi dwoc hwong quyén mua thém co p,{ufn theo mot mirc xdc
dinh tai diém a khoan 2 diéu 42 Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP.

d)  Sé ¢6 phiéu nguoi lao dong mua thém quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh
6 126/2017/NP-CP dwoc chuyén déi thanh c¢é phan phé thong sau khi két thic thoi
gian cam két.

Truong hop cong ty cé phan thwc hién thay doi co cdu, cong nghé, di doi hode thu hep dia
diém san xudt, kinh doanh theo yéu cau ciia co quan nha meée ¢6 tham quyén dan t6i nguoi lao
dong phai cham dit hop (?(5ng lao dong, thoi viéc, mat viée theo quy dinh cua B¢ ludt lao dong
trueée thoi han da cam két thi sé cé phan da dwoe mua thém sé diege chuyén doi thanh 6 phan
pho théng. Truong hop nguoi lao dong ¢6 nhu cau ban lai cho doanh nghiép sé cé phan nay
thi cong ty c6 phcfn co trach nhiém mua lai voi gia sat voi gia giao dich trén thi truong.
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Trueong hop nguoi lao dong cham diet hop dong lao dong truce thoi han da cam két thi phai
ban lai cho céng ty cé phan toan b so ¢ phﬁn da dwoc mua thém voi gia sat voi gia giao
dich trén thi truong nhung khong vieot qua gia da duoc mua tai thoi diém cé phén héa.”

TLCF da t6 chirc Hoi nghi ngudi lao dong bat thudong dé phd bién dén ngudi lao dong chinh
sach wu dai cho nguoi lao dong trong phuong an c6 phan hoa. Can cit tinh hinh lao dong hién
nay va tay nghé ctia ngudi lao déng, Cong ty khong cé ngudi lao dong 1a chuyén gia gioi,
trinh dé chuyén mén nghiép vu cao. Ngoai ra, Cong ty da té chirc cho ngudi lao déng thude
dbi tugng Cong ty cn tiép tuc sir dung dang ky cam két lam viéc dé mua thém cb phén véi
két qua nhu sau:

- Tong sb lao dong cb tén trong danh séch lao dong ding ky mua thém theo sb ndm cam
két 1am viée tai Cong ty C6 phan la 46 CBCNV (S6 lugng lao dong 1a chuyén gia gioi,
trinh d¢ chuyén moén nghiép vu cao: khong co).

- Téng sb ¢6 phin ding ky mua thém la 71.400 c¢6 phan, twong tmg tong gia tri ménh gia
la 714.000.000 dong chiém 0.56% von diéu 1¢ cong ty ¢d phan.

- Gia ban ban ¢b phan wu dii cho ngudi lao dong mua thém: bing gia khai diém ban
déu gia cong khai.

- Thoi gian khong dugc chuyén nhugng cb phéan: trong thoi gian cam két lam viée tai
cong ty ¢d phan.

- Thai gian thue hién: Sau khi phuwong 4n ¢6 phan ¢6 phan hoa duge phé duyét va hoan tét
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay hét han ndp tién cua nha dau tu tham gia cude bén dau
gi4 cong khai theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 39 Nghi dinh 126/2017/ND-CP.

(Danh sach nguoi lao dong mua thém cé phan theo cam kér lam viéc lau dai tai C ong ty Co
phan dwoc dinh kém ciing phwong dn nay).

6.2. Bin ¢6 phén cho t6 chirc Cong doan

Theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 33 Nghi dinh 126/2017/ND- CP ngay 16/11/2017
ctia Chinh phu quy dinh ¢ phan ban wu dai cho t& chirc cong doan tai doanh nghiép ¢b phan
hoa nhu sau:

- Cong doan co s& tai doanh nghiép ¢6 phan héa duge sir dung ngudn quy cong doan tai
doanh nghiép ¢ phan héa (theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Cong doan nam 2012; khong
huy dong, vay von) dé mua cd phan nhung khong qua 3% von diéu 16. S6 ¢6 phan nay do
to chire cong doan nim gu.r nhlmg khéng duogc chuyén nhm;mg trong vong 03 nam ké tir
thoi diém doanh nghiép ¢b phin héa chuyén sang cong ty ¢ phén.

- Gia ban cb ph-&n cho td chirc cong doan tai doanh nghiép ¢6 phén héa bing ménh gia
(10.000 dong/cod phan).

Can ctr Cong van s6 01 ngay 11/12/2018 cta Cong doan co s¢ Cong ty TNHH MTV Ca phé

Thing Loi, Ban chap hanh céng doan théng nhét khong mua cb phin wu dai cua Cong ty

TNHH MTV Ca phé Thing Loi do khéng ¢6 du kinh phi.
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6.3. Bin ¢o phan cho nha diu tw chién lrge

Theo quy dinh tai Dlem b Khoan 3 Diéu 6 Nghl dinh 126/2017/ND- CP ngay 16/11/2017,
viéc t6 chirc ban ¢6 phan lan diu cho nha dau tu chién luge chi ap dung d6i voi cac doanh
nghiép 1huQc. danh muc Nha nude tiép tuc nim giir trén 50% tdng s6 ¢d phan khi ¢b phén hoa
theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phi. Dong thoi, theo Quyét dinh s 159/QP-UBND
ngay 18/01/2018, Nha nude khong nam giir ¢6 phan chi phdi tai Cong ty TNHH MTV Ca phé
Thang Loi. Vi vay, Cong ty khong thudc nhém déi tuong cin té chic ban ¢ phan lan dau
cho nha dau tu chién luoc.

6.4. Bén ¢6 phin lan diu ra céng ching trong nuwée (IPO)

6.4.1. Khoi lwgng chao bin

S6 ¢6 phan thuc hién ban déu gia cho cac nha diu tu khac dy kién 6.256.100 ¢6 phan. Tong
gi trj ménh gid 62.561.000.000 dong, tuong duong 49,46% vdn diéu 1&. Cac gioi han vé ty 1é
dang ky mua clia nha dau tur t6 chic va ca nhan s& duoe quy dinh cu thé theo quy dinh phap
luat co hiéu luc tai thoi diém dau gia va duge cong b thong tin theo dung quy dinh.

6.4.2. Mikc gid khéi diém dw kién bdn diu gid co pht’x"n lin diu ra cong chiing

Xdc dinh gid khoi diém: Gia khoi diém duoc xéc dinh tai thoi diém chao ban cd phiéu lan
dau ra cong chung dugc xac dinh trén co s& Quyét dinh s6 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018
ctia UBND tinh Pik Lik vé viéc phé duyét gia trj doanh nghiép ctia Cong ty TNHH MTV Ca
phé Thang Loi dé ¢6 phan héa, cu thé nhu sau:

- Cong thirc tinh gid khdi diém:

Gid tri thuc té phcfn von nhd nuoc tai doanh nghiép duoc phé duyét
Gid khoi diém = tai Quyét dinh s6 1453/QD-UBND ngay 28/06/2018

S6 leong ¢6 phdn twong g véi von diéu Ié ciia cong ty co phan

- Xdc dmh gm khm diém:

S6 lucmg co phan twong (mg von didu 1¢ !
cua cong ty ¢o phan ‘
|

(Von diéu 1é duoc xdc dinh trén co so gid : g
tri s6 sdch phdan nha meoc tai doanh (1) i 12.650.000 | ¢6 phan
nghiép tai thoi diém 01/07/2017 sau khi xie |
Iy tai chinh 1a 126.507.698.931 dong, diegc
' lam tron thanh 126.500.000.000 dong) |

- Gia tri thuc t¢ phan vén nha nudc tal

doanh nghi¢p duoc phé duyét tai Quyét | (2) 268.706.839.108 | dong
dinh 56 1453/QD-UBND ngay 280062018 | . |
- Gia khoi diém (3)=(2)() | 21 24’7 dongu_p____

_Gid khdi diém (lamtrom) 21.300 | déng/ep

Gid khéi diém dy kién: Can ¢l cac yéu td trinh bay o trén, gia khm diém chao ban dau gia co
phén lan dau ra céng chiing ciia TLCF dugc dé xuat la 21.300 dong/co phan.
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6.4.3. Phwong thitc chao badn

6.4.4. Déi twong chao bdin

Péu gié cong khai thong qua S¢ giao dich Chimg khoan Thanh phé HO Chi Minh
(SGDCK TP.HCM);
Ban chi dao ¢é phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi tty quyén cho Tong
Giam déc Cong ty ky hop dong véi SGDCK TP.HCM dé thuc hién déu gia:

Chi tiét cac noi dung c6 lién quan dén viéc thuc hién déu gia ) phﬁn s€ duogc thuc hién
tai Quy ché déu gia do SGDCK TP.HCM ban hanh.

Céc nha dau tu ¢4 nhin, nha dau ti td chirc trong nude va ngoai nude theo quy dinh tai Diéu
6 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phu.

Tl

K¢ hoach sw dung tien thu dwgce tir viée ban ¢6 phan

Chi phi ¢6 phin héa

Cin cir quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, Khoan 1 Diéu 6
va Diém b Khoan 3 Diéu 7 Théng tu 40/2018/TT-BTC va Quyét dinh sé 767/QD-UBND
ngay 13/04/2018 cia UBND tinh Dik Lik, tong mirc chi phi ¢6 phan héa du kién nhu sau:

x = - r Fad
Stt Khodn muce i Ehl piinle
duyét (ddng)
I | Chi phi truc tiép tai doanh nghiép 90.000.000
I Chi.r;}hi cho viée tip hudn nghiép vu vé ¢ phan hoa doanh 10.000.000
nghiép
2 | Chi phi kiém ké, xé4c dinh gia tri tai san 5.000.000
3 | Chi phi Hoi nghi ngudi lao dong dé trién khai ¢ phan hoa 15.000.000
4 Chi_]:jhi hoat dong tuyén truyén, cong bd théng tin vé doanh 20.000.000
nghi¢p
5 | Chi phi t chirc hop Pai hdi ¢ dong lan dau 40.000.000
Chi phi thué t6 chire twr vén, kiém todn, bian d4u gid, lap
I ; ’ .000.
hd so ban giao tai thoi diém chuyén sang CTCP -l
1 | Chi phi thué t6 chire tu van dé xac dinh GTDN 280.000.000
Chi phi thué t6 chirc tu van dé xay dung phucmg an ¢6
5 phan hoa xdy dung diéu 1¢, hoan tt thu tuc ¢ phin hoa va 80.000.000
dang ky kinh doanh, dang ky dai ching tai UBCKNN va sk
dang ky giao dich tai SGDCK Ha Nbi
3 | Chi phi thué don vi dich thuét h so sang tiéng Anh 6.000.000
P £ 14 h,\ s ich Z . . A R 2
4 u van lap ho so chuyén giao tai thoi diém chuyén sang 55.000.000
CTCP
Chi phi thué kiém todn bao céo tai chinh tai thoi diém
. chinh thire chuyén thanh c6ng ty ¢b phan i
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Chl phtl ban dau gia co pht‘m qua S¢ giao dich chung khoén 30000.000 ¢
IIT | Thu lao cho Ban chi dgo va T gitp viée 258.000.000
1 | Thu lao cho Ban chi dao CPH 126.000.000
2 | Thu lao cho T gitip vigc CPH 132.000.000
Tong cfng 1.089.000.000
Ghi chu:

(*) Can cir Thong tw sé 241/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cia B¢ Tai chinh quy dinh vé mire
thu, ché dj thu, ndp, quan ly va sie dung phi ban dau gid cé phan, 1¢ phi ban ddu gid c6 phan la
0,3% trén !é’ng gid tri ¢6 phzfn/mgi logi chitng khodn thuc té bdan duoc, 16i da la 300 triéu
dong/l cudc ban ddu gid ¢ phdn va 6i thiéu la 20.000.000 dong/l1 cufc ddu gid/méi loai
chimg khodan. Trén co so do, chi phi tam tinh ban dau gid cé phan qua SGDCK Tp. HCM nhu
sau: SLCP bdn ddu gia x gid chao ban du kién x 0,3% = 6.256.100 x 21.300 x 0,3% =
399.764.790 dong, do dé chi phi ban ddu gid c6 phin qua SGDCK du kién la 300 tri¢u déng.
Cin ctr quy dinh tai Khoan 6 Diéu 2 Théng tu s6 41/2018/TT-BTC va thyc té phat sinh tai
don vi, Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng_Lori s€ cO vin ban trinh Ban chi dao, bdo céo
Uy ban Nhan dan tinh Dak Lak xem xét, phé duyét. Chi phi ¢d phdn héa ciia Cong ty
TNHH MTV Ca phé Thing Loi s& dugc quyét todn trén co s¢ céc chi phi thuc té sau khi két
thiic qua trinh ¢6 phén hoéa.

7.2. Quin Iy va sir dung tién thu tir ¢6 phin héa

Dé thuan tién cho cong tac tinh toan, Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi gia dinh ban
thanh cong cho nha dau tr dai chiing béng gia chao ban & muc t5i thiéu 21,300 ddng/cd phén,
1a mte gid déu gia t6i thidu dy kién. Véi dac didm va quy mé cta dot phét hanh néu trén, s
tidn thu duqc {r dql cb phan héa du kién nhu sau:

Von diéu 1& cong ty c¢b phin 126.500.000.000

Gid tri s sach phan von Nha nuéc tai doanh nghiép tai thoi
diém 01/07/2017 (sau khi xtr ly tai chinh) 126.507.698.931

C | Tién lhu tir ¢6 phan hoa (du kién): 145.386.750.000

Ban co phan wu dai cho nguoi lao dong theo thdm nién cong
- 2.490.000.000
tdc tai khu viee Nha nudc (gid ban: 6.000 d/cp)

Ban co phan wu dai cho nguoi lao dong cé hop dang nhdn
- 8.121.000.000
khoan on d’;nh ldu dai (gid ban: 6.000 d/cp)

Ban co phan cho nguoi lao dpng cam két lam viée Iau da: tai
= 1.520.820.000
cong ty cé phan (gza ban: 21.300 d/cp)

- | Ban ddu gia cong khai (gia ban: 21.300 d/cp) “ ;33 254.930.000

O——— s 113 i
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Chénh léch gitra gié tri sb séch phdn vén Nha nuéce va von
didu 1& cong ty cd phin (D)=(B)-(A)

7.698.931

E | Chi phi cb phan héa ctia doanh nghigp

1.089.000.000

F | Chi phi giai quyét chinh sach lao dong dbi du

0

Téng s6 tién ngp vé Quy hd trg sip xép va phit trién
doanh nghi¢p = [(C)+(D)] - [(E)+(F)]

144.305.448.931

Cong ty s& ndp vé& Quy hd trg sdp x&p va phat trién doanh nghiép theo quy dinh tai Piéu 39
Nghi dinh 126/2017/ND-CP va Piéu 13 Thong tu s6 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 véi

tng sb tién dy kién thu duge t6i thiéu 1a 144.305.448.931 dong.
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PHAN II1I.
PHUONG HUONG PHAT TRIEN CONG TY SAU CO PHAN HOA

I.  Phwong in t6 chirc Cong ty

Sau ¢b phan hoa TLCF sé& hoat dong dudi hinh thire Cong ty ¢6 phan theo cac quy dinh cia
Luat Doanh nghiép va céc vin ban quy pham phét ludt hién hanh. Co céu t6 chire cua TLCF
du kién nhu sau:

1.1. Dai hji dong cé dong

Dai hoi dong ¢ dong l1a co quan c6 thim quyén cao nhét ctia Cong ty, bao gdm tht ca céc cd
déng c6 quyen bo phiéu hode nguoi duoc c¢d dong uy quyén.

1.2. Hbi ddng quan tri

Hoi dong quan tri: 1a co quan quan Iy TLCF, ¢6 toan quyén nhan danh TLCF dé quyét dinh,
thuc hién cac quyén va nghia vu cia TLCF khong thudce tham quyén cua Pai hoi dong cb
dong.

Hoi déng quan tri cé t6i thiéu 1a 03 thanh vién va khong qué 11 thanh vién, ) lugng thanh
vién Hoi dong quan tri cu thé sé do Pai hoi dong ¢b dong quyét dinh phu hop véi yéu ciu
hoat dong trong timg thoi ky. Co ciu thanh vién Hoi déng quan tri can dam bao su can dbi
gita cac thanh vién nam giir cdc chirc danh diéu hanh véi cac thanh vién khong diéu hanh,
trong do6 t6i thiéu 1/3 (mdt phan ba) tong s6 thanh vién la thanh vién Hoi dong quan tri khong
diéu hanh.

Nhiém ky ctia Hoi dong quan tri 1a 05 ndm. Nhiém ky cta thanh vién hdi dong quan tri, thanh
vién doc lap Hoi démg quan tri theo nhiém ky cua Hoi d@)ng quan tri va co thé duoc bau lai
véi s6 lan khong han ché. Thanh vién Hoi déng quan tri co thé bi mién nhiém. bai nhiém
hodc duge DPai hoi déng Céd dong bau bd sung hodac thay thé thanh vién bi bai nhiém. mién
nhiém trong thoi han nhiém ky, khi d6 nhiém ky cua thanh vién méi la thoi han con lai cua
nhiém ky Hoi dong quan tri. Chu tich Hoi dong quan tri: La nguoi dai dién theo phép ludt.
1.3. Ban kiém soat

Ban kiém soat: 1a co quan do Pai hoi ddng C6 dong bau ra, thay mit ¢ dong kiém soat, danh
gia mdt cach dgc lap, khach quan va trung thuc moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu
hanh TLCF. Thyc trang tai chinh ciia TLCF va chiu trach nhiém truéc Dai hoi dong C6 dong
trong thyc hién nhiém vu duogce giao.

Ban kiém soat ¢6 tir 03 dén 05 thanh vién do Dai hoi déng C6 dong bau, trong dé ¢6 hon mot
nira tong s6 thanh vién thuong tra tai Viét Nam. Tiéu chuan, diéu kién 1am thanh vién Ban
kiém soat dugc thue hién theo quy dinh cta Luét doanh nghiép hién hanh.

Nhiém ky cta Ban kiém soat khong qua 05 ndm; cac thanh vién ban kiém soét c6 the dugc

bau lai v&i s6 nhiém k¥ khong han ché.

PHUONG AN CO PHAN HOA Trang 44



. ' 3 SRl &y A
CONG TY TNHH MTV CA PHE THANG LOI Yo

1.4. Ban Tong Gism déc

Ban Téng Gidm déc ¢6 03 thanh vién: 01 Tong Giam dbc va 02 Phé Tong Giam déc.

Téng Giam dbe: 1a nguoi diéu hanh hoat dong hang ngay cua TLCF.

Phé Téng Giam déc: gdm 02 Phé Giam déc truc tiép diéu hanh quan 1y cac doi san xuat,
quan 1§ Phong T chirc Hanh chinh — Bao vé, phong Tai chinh Ké todn — Xuét nhp khéu,
Phong Ké hoach k¥ thuat.

Vi phuong 4n t chite nhur trén, so d6 co cau to chire cia TLCF sau co phan héa dy kién
nhu sau:

PAI HOI PONG CO PONG

A4

A

HOIPONG QUANTRI  |[«—— pBAN KIEM SOAT

\ 4
BAN TONG GIAM POC |«

b d A4 l Y

Phong K& Cic t6, doi Phong Ké Phong
hoach ky | san xuit todn — TCHC -
thuit Xuat NK Biio vé

2. Nganh nghé kinh doanh dir kién sau ¢b phan héa

Cong ty tiép tuc duy tri nganh nghe kinh doanh hién tai sau ¢6 phan hoa cu thé:

Stt " Ténnganh M3 nganh
1 | Trdng cay ca pht: 0126

Ban budn néng, iam san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat song
Chi tiét: Ché bién, kinh doanh, xuat khau ca phé nhan

Xdy X4t va san xuét bot tho

> | Chi tiét: San xudt, kinh doanh, xudt khéu ca phé bét. 1ol
| e =
' Ban buén méay moc, thiét bi va phu tiing mdy néng nghiép 4653
Chi tiét: Mua ban may mée, vt ti, thiét bi phuc vu cong, nong nghzep ?
Du,h vu hd trg llen quan dén quang bé va tb chirc tua du lich 1090

Chr tiét: Drch vu du lich
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~ Tén nganh

Bén budn vat liéu, thiét bi lap dit khac trong xay dng
Chi tiét: Mua ban vt liéu xay dung.

4663

Ban buén nhién liéu ran, long, khi va céc san pham lién quan

Chi tiét: Mua bdn xang dau (dia diém kinh doanh tai tinh Ddk Lik phai
phit hop véi quy hoach da dwge cdp cé tham quyén phé duyét) va cdc
| san phém lién quan,

Kinh doanh bat dong san, quyen str dung dit thudc chu so hiru, Lhu sur
dung hodc di thué 6810
C‘h: tiét: Cho thué van phong nha xuong, nha kho, noi dé xe.

2.1,

a.

PHU

Trlen vong phat trién
Thuan loi

Véi vi tri dia ly nam trong ving dat dé Bazan mau md, c6 ting dit mat day, twong ddi
bang phang, c6 ngudn nude tudi gan va doi dao, phit hop trong cy ca phé vdi cho ning
suat cao, chat lugng tot.

Chat lugng vuon cdy luén dam bao chét luong theo tiéu chuin UTZ, Rainforest do do
san pham san xuit cua Céng ty ludn gitr duge uy tin cia khach hang trong nude va quic
té trong d6 ¢o cic khach hang lau nam nhu Nhat Ban, Ha Lan tao uy tin dé Cong ty tiép
tuc m& rong thi trudng sang cac nude Chau Au;

Déi ngii Ban lanh dao Cong ty luén nim bat tinh hinh san xuét trong nudce va trén thé gisi
dé dua ra nhing quyét dinh hop 1y trong tinh hinh méi. Khong nhimg thé, véi su gan bo
l4u nam Ban lanh dao ludn tam huyét va c6 nhing giai phap kip thoi vé mat ky thuat dé
cai tao, ning cao chat lugng cay tréng, ning suit ngay mot 6n dinh va phat trién;

Cong ty luén nhan duge sy tng h, gitip do cua cdc co quan ban nganh tai dia phuong
va sy hd tro clia hiép hdi trong nganh: '

Su tin nhiém cua khach hang trong va ngoai nudc, ca t6 chirc tai chinh, tin dung, ngén
hang tao nguén lie tai chinh Iuén duge dam bao cho cac nhu cédu céan thiét trong qua
trinh hoat dong;

Thi truong xuét khau duge mé rong khi Viét nam 1a thanh vién thir 150 cta td chire WTO;
Chinh phu c6 nhimng chinh sach khuyén khich, hd tro cho san xuat va tiéu thu ndng san;

Cong ty dang khai thac hoat dong khoan gon vuon ca phé cho hé néng truong vién
thong qua viéc lién két dat da mang lai nhimg hidu qua va bén vimg vé ngudn tai
nguyén dat dai nha nude giao cho Cong ty quan ly. Phat huy dugc tinh than lam chu cia
ngudi lao dong, huy dong duge ngudn vén va nhan lyc nhan rdi dé dau tu vao vuon
ciy. ndng cao nang sudt, hiéu qua va thu nhap cua nguoi lao dong. on dinh viéc san xuat
kinh doanh cua Cong ty.
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b.

Kho khiin

La don vi hoat déng trong linh vuc ndng nghiép, tinh hinh thai tiét khi hau thay ddi anh
hudng khong nhé dén ning sudt chét luong vuon ciy.

Mat hang chinh cta Cong ty 1a ca phé xuét khau, day la mat hang nhay cam, gia ca lén
xudng bat thuong va khong én dinh, hoan toan phu thudc vao gia qubc té anh hudng rét
l6m dén két qua san xuét kinh doanh va thu nhép ctia nguoi lao dong hing nam;

Cong tac tiép can thi truong con nhiéu vén @ can khic phuc;

Ngudn nhén lyc trinh d cao nhét la trinh d6 ngoai ngir dé dap (mg yéu cau ngay cang
cao cua kinh té thi truong van con thiéu;

Vé hoat dong giao khoan: trinh d6, kha nang tai chinh, ngudn nhan luc ctia nguoi nhin
khoan khong dong déu nén két qua dau tu san xuat cling nhu thu nhap cua mdi nguoi
lao dong co su chénh léch; san phé‘im vuot khoan ngudi lao dong dua vé nha tu tic ché
bién, chit luong san phdm khong cao, khong dap tmg duoce yéu ciu xuat khau.

2.2. Dinh hwéng phit trién Cong ty

2.2.1. Chién lugc phdt trién ciia Cong ty sau c6 phin héa

Cong ty TNHH MTV Ca phé Th'fmg Loi dit ra cac muc tiéu co ban cho chién luoc phat trién
ctia Cong ty sau khi chinh thirc chuyén sang hoat dong theo mé hinh cong ty ¢b phan nhu sau:

Quan ly chit ché, nang cao hiéu qua sir dung dét dai; xac dinh rd trach nhiém gén voi
quyén loi trong quan ly, sir dung dat dai; tiép tuc duy tri va phat trién ving san xudt
ndng san, hang héa tap trung, thim canh gin véi cong nghiép ché bién va thi truong,
phtt hop véi quy hoach san xuat nong, 1am nghiép trén dia ban;

Tao su chuyén bién can ban vé phuong thic t6 chitc quan ly va quan tri doanh nghiép,
chuyén dbi doanh nghiép 100% vdn nha nude sang Cong ty cb phin da s hiru.

Néng cao hiéu qua san xuat kinh doanh, dam bao hai hoa lgi ich giita Nha nude, Cong
ty va Nguoi lao dong; phat huy vai trd trung tdm kinh té, img dung khoa hoc, cong
nghé, van héa déi voi nhan dan trong ving, gop phén phat trién kinh té — xa hoi, bao vé
mdi trudng sinh thai, dam bao an ninh, trat ty tai dia phuong noi Cong ty hoat dong.

2.2.2. Cic gidi phdp céan thwe hién

a.

Giai phap vé hoat dong sin xuit kinh doanh:

Tiép tuc duy tri va phat trién nganh nghé san xuét kinh doanh chinh cua Cdng ty Nganh
nghé san xuat kinh doanh chinh ctia Céng ty 1 trong ciy ca phé; ché bién, kinh doanh,
xuit khau ca phé nhén; San xuat, kinh doanh, xuét khiu ca phé bat; ...

Tiép tuc dau tu tham canh vuon cdy hién c6, thanh 1y vuon cay gia ¢di dé tai canh méi
lai dé ndng cao nang suat, chat lugng vuon cdy: Nghién ciru diu tu trong thém (hodc
trong xen) cac loai cdy c6 gia trj kinh t& cao nhim ning cao gia tri thu nhap trén mét
don vi dién tich.
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Gidi phép vé dit dai:

Cong ty tiép tuc ra sodt, 14p diéu chinh phuong 4n quy hoach sir dung dét phi hop véi
nhi¢m vy ctia Cong ty trong tinh hinh méi trinh co quan chitc ning phé duyét.

Ung dung cdng nghé khoa hoc k§ thuat vao canh téc, cai tao dit.

Gidi phap vé quan Iy va sir dung dit trong cily dai rirng chiin gio:

Tiép tuc quan ly va bao vé cdy dai rirng chin gié hién c6;

Khai thic cdy dai rimg chén gi6 va trdng mai bd sung sau khai thac.

Giai phip vé ngudn nhén lyc:

Trén co s& nhén dinh vé quy mé va nang lye SXKD, Cong ty du kién st dung lai toan

bd ngudn lao dong sén co tai Cong ty. Céc chinh sach va ché dd cho ngudi lao dong sau
khi Céng ty ¢b phén héa s& tun thi theo cic quy dinh phap luat hién hanh.

Trong tuong lai, Cong ty bd sung lao dong c6 trinh do chuyén mén, k§ thudt cao nhim
thay thé mot phin lao dong giam ty nhién ddng thoi thu hut thém ngudn luc chit xam
phuc vu chio qua trinh phét trién cia Cong ty trong giai doan méi.

Cong ty tiép tuc str dung luc lugng lao dong dang nhén khodn vudn cdy theo hop déng
giao khodn da ky. Khi hét thoi han hop ddng, Cong ty wu tién ky hop ddng giao khodn
véi nguoi nhan khoan cii. Néu ngudi nhan khoan ci khong nhan thi hgp dong voi
ngudi khace voi thir tw vu tién: Nguoi than ngudi nhan khoan cii, ngudi ¢ hd khau tai
dia phuong noi Cong ty hoat dong.

Gidi phap vé khoa hoc va cong nghé:

Tin hoc hoa tit ca céc linh vyc ¢6 thé ap dung nhu: Ké toan tai vu, quan ly nhan sy; ké
hoach k¥ thudt; bao v¢ kho tang, tai san, thong tin thi truomg v.v.

Tiép tuc nghién ctru, cai tién, dua tién bd cong nghé vao san xuét: Tai canh ca phé,
nghién ciru tao giong tot cho ning sudt cao, chit lugng tét, nang cao thu nhap trén mét
don vj dién tich. '
Giai phip vé ché bién

Huy dong i da ngudn san phim ca phé qua tuoi trén dia ban ving nguyén liéu dé ché
bién tap trung bing cich thu mua san phim bing quéa chin véi gia phu hgp. Gia thu
mua san phdm qua (uoi chit lugng cao phai cao hon loai binh thuong it nhét 14 10%.

Péu tu ché bién ca phé chat lugng cao: Dau tu thém hé théng may xat tuoi, mdy bin
mau, may danh bong w6t ca phé dé nang cao chit lugng va gid trj san phim.

Giai phap vé thi truong:

Ra sodt, xdy dyung, cing c¢b thuong hiéu céc loai sin phdm cua Cong ty.

Xay dung va phat trién thuong hidu bén vimng bing chét lugng san phdm cao, an toan
vé sinh thyc phdm. Tiép tuc san xuét cdc san phdm cé ching nhan qudc té nhu Utz
Certified, Rainforest Alliance va chi dn dja ly Ca phé Budn Ma Thudt.
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- Tham gia hoi cho trién 1am ca phé Budn Ma Thudt dé gioi thiéu tiém néng, san phém
ctia Cong ty, kéu goi hop tac dAu tu.
» Céc san phim cua Céng ty dd dap umg dugc cdc thi trudng khé tinh nhu chéu 4u,

Nhat Ban... Méc du véy nhung gia tri gia tdng tr san xuét, tiéu thy san pham chit
lugng cao chua 16n, do d6 cAn tim bén san phim tryc tiép cho céc nha rang xay dé

ning cao lgi nhuén.
- Mt khéc, Cong ty ciing cAn phai khai thac tét thi trudmg trong nudc, tryc tiép ban sin

phim cho céc nha rang xay dé ning cao gid trj ctia mdt don vi san pham.
2.3. Ké hoach kinh doanh cita Cong ty 3 nim sau ¢ phin héa
Can ct két qua san xuét kinh doanh céc nim trudce cling nhu tinh hinh kinh té trong nude va
thé gi6i hién nay, chién lugc phat trién Cong ty sau cb phan héa néu trén, Cong ty xdy dung
k& hoach san xudt kinh doanh giai doan 2019 - 2021 véi céc chi tiéu nhu sau

Don vi tinh: Triéu déng

1 | Vén didul 126500 | 126500 | 126500
Doanh thu thuén 227.210 235.450 247.206

, || Caphety trong 27.840 28.670 30.723

- | Ca phé thu mua 192.984 200.378 210.073

- | Cho thué kho 6.386 6.402 6.410

Chi phi gid von 192.222 199.292 209.329

=l Ca phé tu trong 10.404 10.285 10.980

- | Ca phé thu mua 179.610 186.795 196.134

- | Cho thué kho 2.208 2.212 2215

' 4 | Chi phi ban hang 11.260 11.598 12.177
5 | Chi phi quan Iy doanh nghiép 12.568 12.703 12.830

6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 2.941 2.956 2.977

7 | Chi phi tai chinh 778 786 794

8 | Loi nhufn thuin 13.323 14.027 15.053

9 | Doanh thu khéc 346 - 1258 1.271
10 | Chi phi khéc 1.019 1.027 1.039
""""" 11 | Loi nhuin truée thué 13.550 14.258 15.285
______ 12 | Thué TNDN (20%) 2.710 2,852 3.057
13 | Loi nhugn sau thué 10.840 11.406 12228
15 | Cb tire 4% 5% 6%

(Nguon: Phicong an san xudt kinh doanh giai doan 2019-2021 cuia TLCF)
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3. Phén tich cdc rii ro du kién

3.1. Riiro kinh té

Sy vitng manh 6n dinh cta nén kinh t trong nuéc ciing nhu thé gi6i 1a diéu kién hét sire quan
trong va cdn thiét cho viéc thyc hién myc tiéu phat trién cua céc doanh nghi¢p ndi chung va
Cong ty ¢d phin néi riéng,

Sw bién dong ctia cac chinh sach tién t¢ trén thé gioi trong giai doan hdu khing hoang tai
chinh ndm 2008 bét ngudn tir My, nhu cudc khing hoang chinh trj-tai chinh & Hy Lap, hay
ﬁiéc mé rong bién d9 dao dong cua ty gia Trung Quoc thoi gian gan ddy da tac dong kha 16n
dén sy phat trién ctia héu hét céc nudc trén thé gii va Viét Nam ciing khong ngoai 1¢. Ngoai
ra, sy hoi phyc kinh té khong ddng déu gitra céc khu vyc va chua c6 déu hiéu 1o nét khién
cho tinh hinh gi4 ca thi truong giao dich céc hang héa nhu cao su, ddu mo, khi dbt,... bién
dong vé bién do rong khién moi truong hoat dong san xudt kinh doanh ting thém do rui ro
vén c6.

Viét Nam 1a nén kinh té thj truong nén chiu anh hudng khong nho tir su bién dong nén kinh
té thé gi6i. Diéu nay phan anh ro nét qua sy thay déi tée do tiang truong GDP, CPI qua céc
nam trudce va sau khung hoang tai chinh thé gioi nam 2008. Tuy nhién, nén kinh té Viét Nam
dd c6 nhiing chuyén bién tich cyc. Trong nim 2016, du khong dat muc tiéu ting trudong 6,8%
nhung so véi toc do tang trudng GDP 6,2% cho thdy Viét Nam vin la mot trong nhitng nén
kinh té ting truong manh nhat Chau A. Dy béo GDP giai doan 2017 — 2020 s& tiép tuc kha
quan va duy tri duge tée do phét trién 6,3%/nidm. Nén kinh t& duge ky vong tiép tuc ting
trudng tét nho cac yéu t6 tich cuc nhu cai cach manh mé, téi co ciu toan dién nén kinh té, hdi
nhép sdu rong véi nén kinh té thé gidi..

Su phuc hdi ctia nén kinh té trong nuéce trong ndm 2015 ~ 2016 va nhing du bao tich cyc vé
sy ting trudng tot nhor cée yéu td tich cyuc nhu cai cdch manh mé, tai co cdu toan dién nén
kinh té, héi nhap siu rong véi nén kinh té thé gioi. Qua do, cac hoat dong thodi vén, PO,
...cling dién ra manh m&, tao su da dang trong viéc lya chon dau tu cho cac nha diu tu, tuy
nhién cfing tao ap lyc va bat lgi cho nhiéu doanh nghiép ¢6 tinh hinh hoat dong kém hi¢u qua
dan téi IPO khong thanh cong.

3.2. Riiro phap ly

Tinh 6n dinh va théng nhit cua hé thong ludt phép s& tac dong dén hoat dong san xuét.kinh
doanh ctia Cong ty cling nhu cac doanh nghiép khéc. D6 1a rti ro phép ly & khia canh hé
théng, anh huéng dén hau hét cac doanh nghiép chiu sy diu chinh cta phép ludt.Sy thay
ddi nay 6 thé mang dén nhing thuan loi nhung ciing c6 thé tao ra nhimg bt lgi cho hoat
dong cua Cong ty. :

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chju sy diéu chinh ctia nhidu van ban phap luét khac nhau
(Luét doanh nghiép, Ludt ddt dai, Luat Bao vé va phat trién rimg, Luét Thuong mai, ) Céc
sfic luat nay sé tiép tuc duoc sira ddi, bd sung cho pht hgp véi tinh hinh thue té. Bt ct su
thay ddi nao ciing s& tac dong dén hoat dong san xudt kinh doanh cta Cong ty.
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Kha nding quan trj va kiém soat hoat dong doanh nghi¢p la mot trong nhitng yeu t6 quan trong
g6p phan han ché rti ro phép 1y. Cung vé6i qué trinh phat trién, Cong ty sé tiép tuc cb co ché
theo ddi, cap nhét va didu chinh dé c6 su thich nghi t6t nhat v&i sy thay d6i clia mdi trudng

phép ly.
3.3. Riiro diic thu

Theo b4o cdo cua Té chirc Lwong thyc va Nong nghiép Lién hiép quéc (FAO) hién nay
nhlf;t d6 trai dit tang binh quan hang nam la 0,50C, nhidu san phim noéng-lam- ngu
nghiép bi anh hudng ning né, khong chi vé san lugng ma ca vé chit lugng. Hoat dong
trong linh vyc trong trot Cong ty chiu anh hudng tryc tiép dén sy bién ddi khi hau, thoi
tiét do xu thé chuyén ddi rimg ty nhién sang rimg trdng nén: Lugng mua giam, x6i mon
ting, nudc mat, nwéc ngdm ngay cang khan hiém...Lc xody ngdy cang phd bién lam
thiét hai tai san vudn cdy, cée cong trinh xdy dyng khong kién c6 (Tram, trai...).Do vy,
trude nhing ri ro bién doi Cong ty cAn c6 giai phap vé gidng cdy trong, mua vy, phuong
phép kg thut va nhidu dong théi gép phan cai tao méi truong song.

3.4. Ruiiiro khae

Bén canh cdc rii ro hé théng va rtii ro ¢4 biét nhu trén, Cong ty cling nhu cdc don vi kinh té
khéc, s& chiu anh hudng va bi ton thét trong truomg hop xay ra céc rui ro bat kha khang nhu:
thién tai (bdo, lut, dong dat, ...), hoa hoan,...'

4.  Phwong 4n sip xép lai lao djng

Can ctr Thong tr sé 07/2018/TT-BLDTBXH ngay 01/08/2018 cia By Lao Dong Thuong

binh va Xa hdi huéng din xay dung phuong an sir dung lao dong va thyc hi¢n chinh sach dbi
véi nguoi lao dong khi cd phin héa quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay

16/11/2017; dya trén co s& hién trang doi ngil lao dong hién c6 ctia Cong ty va nhu cau lao

dong cua Cong ty sau cb phan héa phucmg an sir dung lao dong cua C.:m& ty nhu s
| | : T T AR

I | Téng s6 lao dong tai thoi diém xdc dinh GTDN cb ph?m hﬁa 284
lllllllllllll 1 S lao dong khong thuge dién ky hop déng lao dong i 4
2 | 86150 dng lam viea theo HBLD. | 280
a) HDLD khéng xdc dinh thoi han o 280
b) HDLD tir 12 théng dén 36 thing 0
""" ¢) HDPLD dueéi 12 thing hodic theo miia vy E 0
I | S61ao ddng s& nghi vige 1
1 S6 lao dong s& nghi huu Fot |
2> | S61a0 dong s& chdm ditt hop ddng lao dong e 0
""""" 3 | 86 lao dong khong thé bb tri dugc viéc 1am va phai chdm dwt HDLD | 0
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S6 lao dong txep tuc sir dung 283
S4 lao dong dua dl dao tao lai dé tlep tuc sir dung 0
So lao donb chu yen sang lam viéc khong tron thoi gian 0

Sb lugng vién chuc quan ly, can by cong doan, nguoi lao dong tai thoi diém xac dinh gia tri

doanh nghi¢p la 284 nguoi, trong d6 ¢6 4 ngudi khong thude dién ky hop ddng lao dong.
Tong s6 lao dong khong chuyén sang 1am viée trong cong ty cb phan 1a 1 ngudi. Téng sb vién
chirc quan ly, ngudi lao dong, s& chuyén sang lam viée tai cong ty cd phin 1a 283 ngudi.
Ngoai ra, Cong ty tiép tuc duy tri hop dong nhdn khoan lau dai véi 868 h nhan khoan dang

thue hién.
- 1t

a.

Phuong én sir dung dét da duge cﬁp thim quyén phé duyét

D:‘é‘n tich dat Cong ty dang qudan Iy, si dung trén dja ban tinh Dik Lik

Can ct To trinh sH 414/TTr-STNMT ngay 08/08/2017 ctia S& Tai nguyén Mdi trudng
Tinh Pak Lak va Quyut dinh s 2300/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Tinh Dak Lik
ng,ay 28/08/2017 v¢ viée phé duyét Phuong an str dung dat ctia Cong ty TNHH mét thanh
vién Ca phé 1 hdng Loi, phuong én sir dung dat Cong ty TNHH mét thanh vién Ca phé
Théng Loi tai xd Hoa Dong, huyén Krong Péc, tinh Dak Lik nhu sau:

Fong di¢n tich: 2.152,80 ha thuc dia gi¢i hanh chinh xa Hoa Dong, huyén Kréng Pic.
Trong do phén ra:

A
i

DAt nong nghiép:
it rn?ng cay ldu nam:

* Muc dich str dung:

» Ngudn gbe dat:

* Thdi han thué:

Diit sin xuiit nong nghigp:

* Muc dich str dung:
» Ngudn gbc dét:

* Thoi han thué:
Diit lim nghiép:

* Muc dich str dung:
* Ngudn gbe dét:

2.081,19 ha.
1.822,39 ha.

1.205,98 ha dang thuc hién giao khodn theo
phuong 4n khoan gon vuon céy cho céc ho nong
truong vién; 616,40 ha dang lién két véi cac ho
ndéng trudong vién.

UBND tinh Pik Lk cho thué dit.

Dén ngay 15/10/2043.

258,81 ha.

Dét dudng 16 giao thong ndi ddng.

UBND tinh Dak Lik cho thué dét.

Pén ngay 15/10/2043.

18,63 ha.

Trong ring phong ho, trdng cdy dai rimg chin gio.
UBND tinh Dk Lék cho thué dat.
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s  Thoi han thué:
C Pt phi nong nghiép:

Pén ngay 15/10/2043.
52,97 ha.

1 Dit co sé sin xudt, kinh doanh + Cira hang xing dau: 8,64 ha.

= Muc dich str dung:

= Ngudn gbc dat:
* Thoi han thué:

Xay tru s& 1am vige, san phoi, kho san phém, nha
ché bén 12 8,291 ha; 0,346 ha xay dyung cira hang
xang dau.

UBND tinh Dék Lik cho thué dét.

Dbi véi dién tich 8,291 ha thué dén thang 01/2019;
dbi véi dién tich 0,346 ha thué dén thang 07/2061.

2 Dit thé duc thé thao + Hpi trwong cdc don vi: 7,94 ha.

= Muc dich sir dung:

= Ngudn gbc dit:

» Thoi han:

Phuyc vu vui choi, giai tri mang tinh cdng cong.

Puge UBND tinh Ddk Lik giao dit khong thu tién
sir dung dét (dat sir dung vao muc dich cong cong
khong nhdm muc dich kinh doanh).

Pén ngay 15/10/2043.

3 Dit thuy lpi (kénh mwong nji dong): 32,70 ha.

= Muc dich sir dung:
» Ngudn gbc dit:
* Thoi han thué:
4  Dit cong vién:
*  Muc dich sir dung:

* Ngudn gbc dat:

* Thoi han:

Xay dung kénh muong thuy lgi.
UBND tinh Pk Lik cho thué dit.
Dén ngay 15/10/2043.

3,68 ha.

Xdy dung cong vién vin hoa.

Puge UBND tinh Pik Lik giao dat khong thu tién
str dung dit (dét str dung vao muc dich cong cong
khong nhim muc dich kinh doanh).

L4u dai.

b. Dign tich dit Céng ty dang quin Iy, sit dung ngoai dia ban tinh Diik Lik

Can cir Cong van sb 7813/BTC-QLCS ngay 29/06/2018 ctia B$ Tai chinh giri UBND
tinh Pk Lik vé phuong 4n sir dung dat cuia ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Théng
Loi trén dia ban Tp.HCM va tinh Binh Duong, tinh hinh phé duyét phuong an sir dung
dat ciia Cong ty trén dia ban Tp.HCM va tinh Binh Duong nhur sau:

- Trén dja ban Thanh phé H Chi Minh: Ngay 04/06/2018, UBND tinh Dik Lik
da ban hanh Cong vin sb 4447/UBND-KT giri B Tai chinh vé viée dé nghj phé
duyét phuong an str dung nha dit ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé Thing Loi
tai Tp.HCM. Trén co s& d6, By Tai chinh da c6 Cong van sé 9318/BTC-QLCS
ngay 03/08/2018 va Céng van s& 349/BTC-QLCS ngay 08/01/2019 giri Uy ban
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Nhén dan Tp.HCM vé viéc dé xudt phuong an cho Cong ty TNHH MTV Ca phé
Théng Loi tiép tuc duge st dung theo quy hoach ctia Thanh phé HS Chi Minh,
Sau khi phuong 4n ¢d phan héa ctia Cong ty duge phé duyét, Cong ty s& tiép tuc
theo ddi, bd sung hd so theo yéu cdu ciia UBND Tp.HCM va B¢ Tai chinh dé
hoan tét thii tyc phé duyét phuong 4n sir dung dét theo quy dinh.

Trén dja ban tinh Binh Duong: Déi véi khu dit 5.000 m? tai Thj trdn DI An,
huyén Thudn An, tinh Binh Duong, Cong ty dugc Uy ban Nhan dén tinh Song
Bé cép Quyét dinh s6 1658/QD.UB ngdy 22/12/1994 v/v chdp thudn chuyén
quyén str dung dét c6 kém theo nha xudng giita Cong ty TM XNK Thanh L& va
Néng truémg Ca phé Thing Loi va cdp Gidy ching nhén quyén sir dung dét sb
0742872 ngay 22/12/1994. Hién nay, Cong ty dang trong giai doan hoan tat thu
tuc véi Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong dé dugc phé duyét phuong 4n st
dung dit. Sau khi phuong 4n ¢é phdn hoéa cua Cong ty dugc phé duyét, Cong ty
s€ tiép tyc theo ddi xur Iy, bd sung hd so theo yéu cdu ctia Uy ban Nhan dan tinh
Binh Duong va B Tai chinh dé hoan tat thi tuc phé duyét phuong 4n sir dung
dat theo quy dinh.

Nhu vdy, tong di¢n tich 2,0043 ha dt tai 02 tinh, thanh phé nhu sau:

A
1

Tinh Binh Duwong: 2,0 ha.

Dién tich: 0,5 ha.

* Pia chi: Thi trdn Di An, huyén Thuin An, tinh Binh
Duong.

* Muyc dich sirdung dat:  Sir dung lam kho s8 01.

* Ngudn gde dt: Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dét. Gidy

CN QSDD s6 0742872 ngay 22/12/1994 do UBND
tinh Séng Bé cép.

* Thoi han str dung: Lau dai.
Dign tich: 1,50 ha.
* Dia chi: Khu cong nghi¢p Nam Tan Uyén, xa Khanh Binh,

huyén Téan Uyén, tinh Binh Duong.

* Muyc dich strdung dat:  Sur dung lam kho s6 02.

* Nguon gbc dit: Thué dat tra tién mot 14n cta doanh nghiép déu tu
ha ting khu cong nghiép. Gidy CN QSDD s
884521 ngay 20/11/2015 do Giam déc S¢& Tai
nguyén va Moi trudmg tinh Binh Duong cp.

* Thoi han st dung: Dén thang 10/2054.
Tp. H6 Chi Minh: 43 m’.
* Dija chi: Thudc thira dit sb 67; to ban dd sb 36 tai sb

194/19F dudng Bach Ding, phudng 24, quan Binh
Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.
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= Muc dich sir dung dit: DAt & tai d thi.

= Ngudn gbc dat: UBND Tp.HCM céng, nhén quyen str dung dat nhu
Nha nuéce giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, cdp
Gidy CN QSDD s6 BP 829446 ngay 20/08/2013
cho dng Pham Pirc Hi¢p va ba Nguyén Thi Hiép.
Ngay 9/7/2013, Coéng ty nhén chuyén nhuong
quyen stir dung dét cna 6ng Pham Duc Hiép va ba
Nguyén Thi Hiép theo Hop ddng s6 01/HDKT
ngay 04/07/2013 duoc ban giao va dang ky bién
dong vé dét dai ngay 4/7/2013.

* Thaoi han st dung: Lau dai.
6.  Kéhoach diing ky giao dich va niém yét o phiéu trén thi truong ching khoin
Theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 11 Nghj dinh sé 126/2017/ND-CP ngay
16/11/2017 nhu sau:
- Khi lap hd so bén ddu gi4 cb phan lan ddu ra cong ching, doanh nghiép ¢b phan hoa
ddng thoi phai 14p hd so ding ky luu ky va ho so dang ky giao dich hogc niém yét trén
Thi trudmg chimg khoén (néu doanh nghiép cd phn héa du diéu kién niém yét theo quy
dinh cua phép lut vé ching khodn).

- Trong thoi han tdi da 90 ngay ké tir ngay két thic dot chao béan c¢b phiéu ra cong chung,

" doanh nghiép ¢b phan héa phai hoan tét thu tyc dang ky luu ky cb phiéu tai Trung tdm
luu ky chimg khoan Viét Nam va dang ky giao dich trén h¢ théng giao dich Upcom.

Trén co s& d6, Cong ty sé chju trach nhiém thyc hi¢n hoan tht tha tuc dang ky giao dich hodc

niém yét trén thj trudng ching khoan theo ding quy dinh hién hanh.

7. Kétluin va ki¢n nghi

Viée thyc hién ¢b phin héa TLCF 1 phu hop véi chii truong ciia Nha nuée va can thiét dé

mé rong quy md, ning cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh, mé rong thi truong hoat

dong, thu hit vén ddu tr va ning cao nang lyc quan tri cia TLCF. Kinh trinh Uy ban Nhan

dan tinh Dik Lik xem xét va phé duyét phuong én ¢b phdn héa TLCF dé Cong ty trién khai

thue hién céc bude cd phan hoa tiép theo diing quy dinh ctia Nha nudc.
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PHANIV.
TO CHUC THU'C HIEN PHUONG AN CO PHAN HOA PUQC
PHE DUYET

| Phe duyct Phucn g anco phan hoa D

2 | Té chuc bén déu glé ¢b phin cho Nha diu tu bén ngoai. D+1 - D+4l_q
31X ly ¢d phin khon;, ban hét (neu co) D+37 - D+56
4 | T chuc ban cd phan cho ngpeilac-dong. D+37 - D+56

ALl

Téng hop Két qua chio bar] Ch ShIY QR0 DI Flg

dign Chu 5o hira von Nha ngd SENNY -G 3 © Qs -Gg.S0TBS

C 2 d dién Chu Hir dinh
o quan dai dién Chu sd Lru' VOI.l Npagmfﬁr iﬂﬁ@ in 'quy Sk B
uoi dai dién phan von Nha nudc.

D+57 - D+61

r@_

mo, co cau LO phan vacun

Té chirc PHPCD thanh lap thd Diéu 1¢, bau TIDQT,
c anh 1ap thong qua Diéu I¢, bau HDQ D43 - THRE

7
BKS va thon;a qua K¢é hoach hoat dong kinh doanh.
8 | Lam thu tuc PKKD va dang ky ddu méi cho cong ty ¢b phan D+87 — D+89
9 Té chirc ra mat cong ty cb phan, d -;"'" iy d1 D+90 — D+94
Cong ty cb phan chinh thic di vao hg 7
10 Ter; luf;n quy;l _to:in phan vén Nh

D+90 — D\BU
| tai liéu cho HPQT cdng ty b pha"in.

12 Hoaatﬂt_dﬁng;lzy _céng ty dai chung tai UBC . dang l(-); Tuu
ky tai I'TLI(CK dang ky giao djch tai CK Ha Noi.

PHAN V.
DU THAO PIEU LE HOAT PONG CONG TY CO PHAN
(Dinh kém theo Phuong an cé phdan hoa)
Pik Lak, ngaydd thang 01 nam 2019
TM. BAN CHI PAO CO PHAN HOA

Huynh Quoc Thich
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